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CEZd_SoBS VB 329240/1P-12-4016816/JN-Rychnov u Jablonce n.N,Na Hranici,kNN

Mésto Rychnov u Jablonce nad Nisou (1/1)
ICO 00262552, DIC CZ00262552
se sidlem nam. Miru 720
Rychnov u Jablonce nad Nisou
46802
zastoupena:
Bc. Tomasem Levinskym, starostou

(dale jen ,Budouci povinna“)

a

CEZ Distribuce, a. s.

ICO 24729035, DIC CZ24729035

se sidlem Dégin, Dégin IV-Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, pod sp. zn. B 2145
zastoupena: na zakladé plné moci 166/2025 ze dne 22. 4. 2025

ELMOS LIBEREC s.r.0., Sevéikova 982, Liberec, PSC 460 06

IC 47780126, DIC CZ47780126

Ing. Martin Hejral, jednatel

(dale jen ,Budouci opravnéna"“)
(spole¢né dale téz ,Smluvni strany"),
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto:

SMLOUVU O BUDOUCI SMLOUVE O ZRiZENi VECNEHO BREMENE
A DOHODU O UMISTENi STAVBY &. IP-12-4016816
(dale jen ,Smlouva®)

podle ustanoveni § 1785 a nasl. a § 1257 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
v platném znéni (dale jen ,Obcansky zakonik"), a podle ustanoveni § 25 odst. 4 zakona &. 458/2000
Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych
zakonu, v platném znéni (dale jen ,Energeticky zakon").

Clanek .
Uvodni ustanoveni

Budouci opravnéna je provozovatelem distribuéni soustavy (dale jen ,PDS") na Uzemi vymezeném
licenci na distribuci elektfiny udélenou PDS Energetickym regulaénim tfadem. Distribuéni soustava
je provozovana ve vefejném zajmu. PDS ma povinnost zajistovat spolehlivé provozovani, obnovu
a rozvoj distribuéni soustavy, pfiéemz pokud dochazi k umisténi zafizeni distribu¢ni soustavy na cizi
nemovitost, je PDS povinen podle § 25 odst. 4 energetického zakona k této nemovitosti zfidit vécné
bfemeno a zajistit si pravo provést stavbu dle pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona.

Clanek II.
Prohlaseni o pravnim a faktickém stavu




Budouci povinna prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem:
pozemku parc.¢. 3308, v k.U. Rychnov u Jablonce nad Nisou,

dale jen ,,Dotéena nemovitost*.

Budouci opravnéna je investorem stavby zafizeni distribuéni soustavy — Kabelové vedeni nn a Pilif

(dale jen ,Zafizeni distribuéni soustavy"), ktera se nachazi nebo bude nachazet mj. na Dotlené
nemovitosti.

Budouci povinna prohladuje, Ze neni zadnym zpisobem omezena v pravu zfidit k Dotcené
nemovitosti. V&cné bfemeno podie této smlouvy, a Ze ji nejsou znamy zadné fakticke nebo pravni
vady Dotéené nemovitosti, kterymi by byl znemoznén ugel této smlouvy.

Clanek Iil.
Pfedmét smlouvy

Smluvni strany se zavazuji, ze spolu za dale uvedenych podminek uzaviou viastni smlf)uvul
o zfizeni vécného bfemene (dale jen ,Vlastni smlouva‘), jejimz pFedmétem bude zfizeni
vécného bfemene podle § 25 odst. 4 energetického zakona na dobu neurcitou. Obsavhem
vécného bfemene bude pravo Budouci opravnéné umistit, provozovat, opravovat aud¢ovgt
Zatizeni distribuéni soustavy na Dot&ené nemovitosti, provadét jeho obnovu, vyménu a modernizaci,
a povinnost Budouci povinné vykon téchto prav strpét (dale jen ,Vécné bfemeno®).

Pfedpokladany rozsah omezeni Dotéené nemovitosti Vécnym bifemenem ¢&ini 11 bm aje
vyznaceny v situaénim snimku tvoficim pfilohu &. 1 této smiouvy.

Budouci opréavnéna se zavazuje po dokonéeni stavby Zafizeni distribuéni soustavy vyhotovit
geometricky plan pro vyznadeni rozsahu Vécného bremene, vyhotovit Vlastni smlouvu a zaslat
Budouci povinné pisemnou vyzvu k uzavieni Vlastni smlouvy, jejiz piilohou bude Vlastni smiouva
a geometricky plan.

Budouci opravnéna se zavazuje zaslat vyzvu dle odstavce 3. této smlouvy Budouci povinné ve
Ihaté do 6 kalendainich mésicl od kolaudace Zafizeni distribugni soustavy (popf. od jeho uvedeni
do provozu), nejpozdéiji vSak do 5 let od uzavieni této smlouvy. Budouci povinna se zavazuje
Vlastni smlouvu uzavfit a opatfit ovéfenym podpisem nejpozdé;ji do 60 dnli ode dne doruéeni vyzvy.

Do doby uzavieni Vlastni smlouvy jsou Smiuvni strany vazany obsahem této Smlouvy a zavazuji
se, Ze neutini Zadné pravni ani jiné kroky, které by vedly ke zmareni jejiho Géelu.

Smluvni strany se dohodly, Ze za omezeni vlastnického prava Budouci povinné v dusledku
vystavby Zafizeni distribuéni soustavy a zfizeni V&cného biemene bude Budouci povinné na
zakladé Vlastni smlouvy vyplacena jednorazova nahrada ve vysi 10000, - Ké. K této ¢astce bude
pripoctena dan z pfidané hodnoty dle zakonné sazby platné ke dni uskuteénéni platby. V piipadé,
Ze dojde ke zméné rozsahu vécného bfemene uvedeného v &lanku IIl. odst. 2 této smlouvy o £5 %,
prepocita se jednorazova nahrada za zfizeni vécného biemene imérné zméné rozsahu v prepoétu
na m?bm. Jednorazova nahrada bude vyplacena Budouci povinné po provedeni vkladu Vécného
bfemene do katastru nemovitosti za podminek stanovenych Viastni smlouvou.




Clanek IV.
Podminky pro provedeni stavby

Budouci povinna udéluje Budouci opravnéné souhlas s provedenim stavby Zatizeni distribuéni
soustavy na DotCené nemovitosti v rozsahu dle ¢l. [ll. odst. 2 této smlouvy, a to i prostfednictvim
tfetich osob. Budouci povinna se zavazuje umoznit v nezbytném rozsahu Budouci opravnéné a
ji povérenym tietim osobam pfistup a pfijezd na Dotéenou nemovitost a realizaci stavby. Prace
na dotéené nemovitosti budou spo€ivat zejména v:

» Ulozeni kabelového vedeni NN

= Umisténi skiiné

Budouci oprévnéna se zavazuje v prub&hu vystavby co nejvice Setiit prav Budouci povinné.
Po skonéeni praci je Budouci opravnéna povinna uvést Dotéenou nemovitost do piedchoziho
stavu. Pokud Budouci povinné v disledku vykonu prav Budouci opravnéné vznikne Ujma na
majetku, ma pravo na pfiméfenou jednorazovou nahradu.

Clanek V.
Ostatni ujednani

Budouci povinna se pro pfipad pfevodu viastnického prava k Dotéené nemovitosti smiuvné zavazuje
prevést na nabyvatele Dotené nemovitosti zaroven prava a povinnosti vyplyvajici z této smiouvy, a
to formou postoupeni smlouvy dle § 1895 a nasl. ob&anského zakoniku, k éemuz Budouci opravnéna
timto udéluje svij pfedchozi souhlas.

Veskeré naklady spojené s vyhotovenim této a Viastni smiouvy, geometrického planu a podanim
navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje uhradit Budouci opravnéna.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

Jakékoli zmény Ci dopinéni textu tohoto navrhu smlouvy ze strany Budouci povinné budou
povazovany za novy navrh smlouvy a k uzavfeni smlouvy dojde teprve akceptaci takto upraveného
navrhu Budouci opravnénou. TotézZ plati pro uzavirani dodatku k této smiouvé.

Tuto smlouvu Ize menit nebo dopliiovat pouze pisemné, formou &islovanych dodatkd, jina forma
se vyluéuje. Pisemna forma je nezbytna i pro pravni jednani sméfujici ke zruseni smiouvy.

Tato smlouva zanika, pokud Budouci opravnéna upusti od zaméru vybudovat Zafizeni distribugni
soustavy na Dotcené nemovitosti nebo pokud v ramci realizace stavby nedojde k umisténi
Zafizeni distribu¢ni soustavy na DotCené nemovitosti. V takovém pfipadé se Budouci opravnéna
zavazuje tuto skutenost Budouci povinné oznamit.

Tato smiouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ jeden stejnopis obdrZi Budouci
povinna a dva stejnopisy Budouci opravnéna (CEZ Distribuce, a.s.).

Smluvni strany berou na védomi, Ze na tuto smlouvu nedopada povinnost uvefejnéni v registru
smluv ve smyslu zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdsjsich
predpist. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem pfipojeni podpisu posledni smluvni
stranou.




6. Zamér zfidit V&cné bfemeno k Dotéené nemovitosti byl schvalen usnesenim ......... , C.). [ER— L
zedne ..........

7. Soudasti této smlouvy je nasledujici pfiloha:

Priloha ¢. 1 — Situaéni snimek se zékresem predpokladaného rozsahu Vécného bremene
s podpisy vlastniku

Budouci povinna Budouci opravnéna

ELMOs LIBEREC s.r.o
Sevéikova 982, 460 g Libere. b

Mésto Rychnov u Jablonce nad Nisou CEZ Distribuce, a. s. /

Bc. Tomas Levinsky, na zakladé piné moci 166/2025 ze dne 22. 4.
starosta 2025

Datum: ......... ELMOS LIBEREC s.r.o., Sevéikova 982,

Liberec, PSC 460 06
Ing. Martin Hejral, jednatel

Datum: 2.1 .-08- 2015
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Ocenéni prav odpovidajicich zfizeni vécného bfemene

na cizich nemovitostech pro stavbu zafizeni distribu&ni soustavu elekirické energie, jeji zfizeni a provozovani v souladu s
ustanovenim § 25 zakona ¢.458/2000 Sb. (Energeticky zakon) metodou vynosovou, to je vypotet simulovaného
najemného na nemovitostech dot&enych stavbou.

, JN-Rychnov u Jablonce n.N,Na Rychnov u Jablonce nad
Nazev akce: o Katastralni uzemi: ]
Hranici,kNN Nisou
Cislo projektu: IP-12-4016816 Kod katastralniho uzemi: 744344
Kraj: Liberecky kraj Cislo LV: 10001
Okres: Jablonec nad Nisou Pozemek ( PC ): 3308
Udaje zadal:  Sriitek Podle stavu ke dni: 28.7.2025

Oceflovani nemovitosti je provadé&no v souladu se zakonem &. 151/1997 Sb. v platném znéni a provadéci vyhlasky
Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb. v platném znéni (vyhlaska &. 370/2024 Sb. - dale jen OV).

Zplsob vypoctu: Zjednodugené ocenéni vécného bremene (§39b)

Znaky O; — O (§ 3 OV) Pasmo Hodnota
O, Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80
O, Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0; Poloha obce: Obec, jejiz nékteré kat. uzemi sousedi s obei vyjmenovanou v tabulce &.1 (kromé n 1.03

Prahy a Brna)
O4 Technicka infrastruktura v obci: Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn I 1,00
Os Dopravni obsluZnost obce: Méstska hromadné doprava I 1,00
O¢ Obcanska vybavenost v obei: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnické zatizeni, §kola, I 1.00
posta, bankovni (pen&Znf) sluZby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) ’

Zékladni cena vychozi (ZC,): = 2774,00 K&/m?

Koeficient O; — Og (O): & 0,494

Zékladni cena (ZC = ZC,*0): = 1370,36 K&/m?

Diferenciagni konstanta (Dy): Podzemni vedenti - Elektrick vedeni do 110 kV v&etng = 2,00

Roéni uzitek (ru, = ZC * 0,015 * Dy): = 41,11 K&

Délka veden{ v&cného biemene (d): * 4,00m

Koeficient miry uzitku a omezeni vlastnika: Pfekop komunikace 0,5 m aZ 1 m v&etng B 40,00

Cena v&cného bfemene (CBy): = 6578 K¢&

Bonus 20 % pro prvni nabidku: + 1316 K¢

Celkova vypodétend jednorizova nahrada: 7893 K&

28.07.2025 6:27
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Ocenéni prav odpovidajicich zfizeni vécného bfemene

na cizich nemovitostech pro stavbu zafizeni distribuéni soustavu elektrické energie, jeji zfizeni a provozovani v souladu s
ustanovenim § 25 zakona ¢.458/2000 Sb. (Energeticky zakon) metodou vynosovou, to je vypodet simulovaného
najemného na nemovitostech dot&enych stavbou.

, _ JN-Rychnov u Jablonce n.N,Na _ i Rychnov u Jablonce nad
Nazev akce: . Katastralni uzemi: .
Hranici,kNN Nisou
Cislo projektu: 1P-12-4016816 Kéd katastralniho Gizemi: 744344
Kraj: Liberecky kraj Cislo LV: 10001
Okres: Jablonec nad Nisou Pozemek ( PC ): 3308
Udaje zadal: ~ Sriitek Podle stavu ke dni: 28.7.2025

Oceflovani nemovitosti je provadéno v souladu se zakonem &. 151/1997 Sb. v platném znéni a provadéci vyhlasky
Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb. v platném zné&ni (vyhladka &. 370/2024 Sb. - dale jen OV).

Zpisob vypoctu: Zjednodu$ené ocenéni vécného biemene (§39b)

Znaky O - 04 (§ 3 0V) Piasmo Hodnota
O, Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
O, Hospodéisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0; Poloha obce: Obec, jejiz n&které kat. izemi sousedi s obci vyjmenovanou v tabulce &.1 (kromd 1 1.03

Prahy a Brna)
Oy Technicka infrastruktura v obci: Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn I 1,00
Os Dopravni obsluZnost obce: M&stska hromadné doprava I 1,00
Os ObcCanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnické zatizen, Skola, 1,00
posta, bankovnf (penéZni) sluzby, sportovni a kulturni za¥izent aj.)
Zékladni cena vychozi (ZC,): = 2774,00 K&/m?

Koeficient O; — Og (O): * 0,494

Zékladn{ cena (ZC = ZC,*O): = 1370,36 K&/m?
Diferencia¢ni konstanta (Dy): Podzemni vedeni - Elektrick4 vedeni do 110 kV vetng = 2,00

Roéni uZitek (ru, = ZC * 0,015 * D,): = 41,11 K&
Délka vedeni vécného bremene (d): * 7,00 m
Koeficient miry uZitku a omezeni vlastnika: VloZen{ do krajnice 0,5 m a% 1 m v&etng * 5,50

Cena v&cného bfemene (CB,): = 1583 K¢
Bonus 20 % pro prvnf nabidku: + 317 K¢
Celkova vypoltena jednorazova nahrada: 1899 K¢

28.07.2025 6:26



Ocenéni prav odpovidajicich zfizeni vécného bfemene

https://ebremena.cz/

na cizich nemovitostech pro stavbu zafizeni distribuéni soustavu elektrické energie, jeji zfizeni a provozovani v souladu s
ustanovenim § 25 zakona ¢.458/2000 Sb. (Energeticky zakon) metodou vynosovou, to je vypoget simulovaného

najemného na nemovitostech dotéenych stavbou.

JN-Rychnov u Jablonce n.N,Na ) . Rychnov u Jablonce nad
Nazev akce: Katastralni tzemf: .
Hranici, kNN Nisou
Cislo projektu: 1P-12-4016816 Koéd katastralniho uzemi: 744344
Kraj: Liberecky kraj Cislo LV: 10001
Okres: Jablonec nad Nisou Pozemek ( PC ): 3308
Udaje zadal;  Sriitek Podle stavu ke dni: 28. 7. 2025

Ocefovani nemovitosti je provadéno v souladu se zakonem &. 151/1997 Sb. v platném zné&ni a provadéci vyhlasky

Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb. v platném zn&ni (vyhlagka &. 370/2024 Sb. - dale jen OV).

Zphsob vypodtu: Standardni ocenéni vécného bfemene (§39a)

Druh pozemku: Stavebni pozemek neocenény cenovou mapou

Znaky O; — O (§ 3 OV)

Oy
O,

0;

Oy
Os

Os

Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel

Hospodéisko-spravn{ vyznam obce: Ostatni obce

Poloha obce: Obec, jejiz nekteré kat. uzemi sousedi s obei vyjmenovanou v tabulce &.1 (kromd

Prahy a Brna)
Technicka infrastruktura v obci: Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

Dopravni obstuznost obce: M8stska hromadna doprava

Obeanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnické zafizeni, $kola,

posta, bankovni (pen&Zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizenf aj.)

Index trhu Iy - znaky Py - Pg (§ 4 OV)

Py
Py
P3
Py
Ps
Ps

Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitymi vé€cmi: Poptdvka je vy$¥i nez nabidka
Vlastnické vztahy: Nezastav&ny pozemek nebo pozemek jehoZ souddsti je stavba
Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi
Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vliva

Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva

Povodilové riziko: Zéna s vysokym rizikem povodng (izemi tzv. S-leté vody)

Index trhu Iy =Pg * (1 + Py + P, +P3+ P4+ Py)

Index omezujicich vlivi I - znaky P; — P (§ 4 OV)

Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti

SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng, ostatni orientace
Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky

Chranéné tzemi a ochranna pisma: Mimo chréné&né Gizemf a ochrané pasmo

Omezeni uZivan{ pozemku: Bez omezeni uz{van{

Ostatni neuvedené: Bez daliich vliva

Index omezujicich vlivii I = (1 + Py + Py + P3+ P4+ P5+ Py)

1z2

Pasmo Hodnota

I
v

I

I
I

0,80
0,60

1,03

1,00
1,00

1,00

Pasmo Hodnota

IiI
v
It
I
It
I

0,06
0,00
0,00
0,00
0,00
0,70
0,742

Pasmo Hodnota

I
v
I
I
I
11

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
1,000

28.07.2025 6:30
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Index polohy Ip - znaky Py — Py (§ 4 OV)

Py Druh a ucel uZiti stavby: Rezidenén{ stavby (rodinné domy, bytové domy, byty) nad 2000 ob.

P, PifevaZujici zastavba v okoli: Rezidendni z4stavba

P; Poloha pozemku v obci: Stéed obce - centrum obce

P4 Moznost napojeni na inZenyrské sité: Pozemek 1ze napojit na viechny sit¥ v obci nebo obec bez siti

Ps Obcanska vybavenost v okoli pozemku: Dostupna ob&anskd vybavenost obce

pozemku

P; Osobni hromadna doprava: Zastdvka od 201 do 1000 m, MHD - $patné dostupnost centra

pozemku

Py Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

P19 Nezaméstnanost: Nezamé&stnanost niZ3{ neZ primér v kraji

Py Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii

lndexpolohylp=Pl*(1+P2+P3+P4+P5+P6+P7+P8+P9+P10+P11)

Z&kladni cena vychozi (ZC,):

Koeficient O} — O4 (O):

Zékladn{ cena (ZC = ZC,*0):

Index trhu I;:

Index omezujicich vlivi I;:

Index polohy I

Zékladni cena upravend (ZCU =ZC * I, * I, * L):

Sazba simulovaného ndjemného (§ 39a odst. 2 OV):

Koeficient miry uzitku: Nadzemni objekty
Vymeéra dotéeného tizemi (VDU): 6,00 * 0,00
Rocni uZzitek:

Mira kapitalizace (p) (pifloha ¢. 22 OV):
Pocet let daldtho trvani prava:

Cena vécného biemene (CBy):

Bonus 20 % pro prvni nabidku:

Celkova vypoétena jednorizova nahrada:

Poznamka

SR402

Dopravni dostupnost k pozemku: Pi{jezd po zpevn&né komunikaci, s monosti parkovani na

Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréntho vyuziti stavby na

il

T—

https:/i.

Piasmo Hodnota
I 1,00
0,04
0,03
0,00
0,00

e T

VI 0,01
It -0,06
I 0,00

11 0,00
11 0,01
I 0,00
= 1,030

2774,00 K&/m?
0,494
1370,36 K&/m?
0,742
1,000
1,030
1047,31 K&/m?
5%
1,00
0,23 m?
12,04 K¢&
10%
neurdito
120 K&
24 K¢

144 K¢

28.07.2025 6:30
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