PLANOVACIi SMLOUVA A SMLOUVA O
NAPOJENI NA DOPRAVNiIi A TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU

Tuto planovaci smlouvu a Smlouvu o napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu. (déle jen ,,Smlouva‘) uzaviraji podle § 130 a nasl. zakona C.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,Stavebni
zakon*) a zékona ¢. 183/2006 Sb., §86, odst. 2d ve znéni pozd¢jSich predpistl,
nasledujici smluvni strany:

Obec Brandysek,

sidlem Slanska 62, 273 41 Brandysek, ICO: 00234168,
zastoupena starostkou obce Ing. Henrietou Rydlovou
bankovni spojeni: €. U¢tu: .................lL.

(dale jen ,,Obec*)
a

VERAKO s.r.o.,

se sidlem Suchardova 515, 272 01 Kladno, ICO: 272 36 242,
zapsan v obchodnim rejsttiku vedeném u Méstského soudu v Praze
pod sp. zn. C 106631

zastoupen jednatelem: Ing. Petrem Brozem

(déle jen ,,Investor)

a

Ing. Petr Broz,

trvale bytem Suchardova 515, 272 01 Kladno,
nar. 24.04.1972

(déle jen ,,Vlastnik Pozemkii*)

(Obec a Investor dale spole¢né také jen ,,Smluvni strany*).

Preambule

A.  Obec je v ramci své €innosti povinna pecovat o udrzitelny rozvoj svého
Uzemi a chranit vefejny z4jem. Dusledkem stavebniho rozvoje je
zvySovani zatéze uzemi Obce, které vyvolava pozadavky na zajiSténi
odpovidajicich kapacit obCanského vybaveni, vefejnych sluzeb a vetejné
infrastruktury, které¢ budou slouzit zejména stavajicim 1 novym
obyvateliim Obce.



Investor zamySli na uzemi Obce realizovat Investi¢ni zamér, jak je v
podrobnostech uveden v dalSich ustanovenich této Smlouvy.

Smluvni strany jsou si v€domy toho, Ze realizace Investicniho zdméru
vyvold v dotCeném tzemi zvySené ndroky na vefejnou infrastrukturu,
obcanské vybaveni a vetejné sluzby, které bude nezbytné uspokojit.
Podpora nové vystavby je v zajmu Obce a jeho obyvatel, nicméné pouze za
ptedpokladu, Ze bude realizovana v souladu s pozadavky udrzitelného
rozvoje Obce.

Investor ma zajem se na rozvoji uzemi dotéeného Investiénim zamérem
podilet. Investor vnima svou odpovédnost za budouci podobu Gzemi, ve
kterém hodla v budoucnu realizovat svilj Investicni zamér, stejné jako
potiebu, aby byla vybudovéana odpovidajici vefejna infrastruktura vcetné
obc¢anského vybaveni reflektujici rozsiteni zastavby dotéeného tizemi.
Smluvni strany se proto dohodly na uzavieni této Smlouvy, jejimz obsahem
jsou vzajemné zavazky Obce, Investora a Vlastnika pozemkli v ramci
spoluprace na zajisténi udrzitelného rozvoje Obce a ochrany vefejne¢ho
zymu pi1 realizact Investiéniho zaméru Investora. Smluvni strany
prohlasuji, ze plnéni Investora a Vlastnika pozemku dle této Smlouvy je
dobrovolnym plnénim Investora a Vlastnika pozemkii na zaklad¢ svobodné
uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospé$na pro vSechny Smluvni
strany, jakoz 1 ve vefejném zajmu, a to zejména v Uzemi dotéeném
Investicnim zdmérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Obec uzavira Smlouvu v ramci své
samostatné ptisobnosti, kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci, a ze
pii plnéni svych zavazkil z této Smlouvy nebude zasahovat do rozhodovani
jednotlivych odborti obecniho ufadu Obce pii vykonu statni spravy v
pienesené pusobnosti, resp. Ze Obec bude jednat vyhradné jen v ramci své
samostatné plisobnosti v mezich platnych pravnich ptedpisti a za podminek
dohodnutych v této Smlouvé.

Tato Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Zasadach pro
spolupraci s investory Obce Brandysek (jak je tento dokument podrobnéji
definovan nize).

Smluvni strany konstatuji, Ze uzavieni této Smlouvy je ve vefejném zajmu,
a to z divodi blize vymezenych v této Smlouveé a ve shora uvedenych
Zasadach pro spolupréci s investory.

Ing. Petr BroZ je vlastnikem pozemki parcelni ¢islo: 170/91, 170/294-305,
170/309-315, 170/92, 170/93, st.78, 1252, 170/306, katastralni uzemi
Brandysek, uvedenych na LV1040. Nemovitost je v izemnim obvodu, kde
statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno.

Obec Brandysek je vlastnikem pozemku parcelni ¢islo: 170/32, 1047/1,
1040/5, 1040/6, 170/36, katastralni tzemi Brandysek, uvedenych na
LV10001. Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru
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nemovitosti CR  vykonava Katastralni ufad pro Stiedodesky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Kladno.

Zastupitelstvo obce Brandysek schvalilo svym usnesenim ¢. 1/2012 ze dne
25. ledna 2012 vydani uzemniho planu Brandysek ve formé opatteni
obecné povahy €. 1/2012/O0P v samostatné ptisobnosti podle § 6 odst. 5
pism. c¢) a § 43 odst. 4 stavebniho zakona postupem podle § 171 a nasl.
spravniho fadu.

Opatienim obecné povahy €. 1/2012/OO0P je tizemni plan obce Brandysek
s odiivodnénim, zhotoveny spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., IC 27101053,
projektantem Ing. arch. Akad. arch. Petrem Foglarem, autorizovanym
architektem CKA 02667, a dale odGivodnéni zpracované pofizovatelem,
jehoZz soucasti je rozhodnuti o namitkdch uplatnénych pii vetfejném
projednani navrhu UP °Brandysek s vlastnim odiivodnénim.

Uzemni plan obec Brandysek dnem u¢innosti — 26. ledna 2012 stanovuje
pro cel¢ uzemi obce Brandysek, tj. katastralni Uzemi Brandysek,
urbanistickou koncepci, usporddani krajiny a koncepci vetejné
infrastruktury; vymezuje zastavéné tizemi, zastavitelné plochy, plochy
piestavby a uzemni rezervy, plochy pro vefejné prospésne stavby a vetejné
prospéSnd opatfeni a stanovuje podminky pro vyuziti téchto ploch a
koridort, jak je uvedeno v jeho textové a graficke Casti, a dale ukoncuje
platnost izemniho pladnu sidelniho Utvaru Brandysek, schvalené¢ho dne 24.
cervna 1997, ve znéni jeho zmény €. 1, schvalené dne 31. kvétna 2006.
Opatfenim obecné povahy ¢. 1/2012/0O0P je ddna moznost vystavby na
pozemcich parc. ¢. 170/91, 170/294-305, 170/92, 170/93, 1252, 1241
(déle jen ,,pozemky pro vystavbu‘) katastru nemovitosti, k. 4. Brandysek,
obec Brandysek zapsané u Katastralniho Ufadu pro StifedoCesky kraj,
katastralni pracoviité Kladno pro akci: VYSTAVBA RODINNYCH
DOMU A BYTOVEHO DOMU - BRANDYSEK - ZAMECEK -
PRIPRAVA PRO VYSTAVBU, k. 1. Brandysek, poz. p. &. 170/91, 170/294-
305, 170/309-315, 170/92, 170/93, st.78, 1252, 170/306, 1040/5, 1040/6,
1040/4, 1047/1, 170/36. Pozemky se nachazeji pti vychodnim okraji obce,
v arealu Zamecek, pii ulici Slanskd a Do Brodct, pti vyjezdu smérem k
obci StehelCeves v sousedstvi arealu byvalého dolu Michal, v blizkosti
vlakového nadrazi Brandysek.

V ramci Pozemki pro vystavbu se stavebni zamér dotyka 18 stavebnich
pozemki pro rodinné domy (¢.1 - 17, 19 - 170/91, 170/294-305, 170/309-
315, 170/92, 170/93, st.78) a jednoho pozemku pro bytovy dim (C.18 —
170/93, 170/304-305), pozemku komunikace (K — 170/92) a pozemku
trafostanice (TS — 170/313).

Uzemnim planem je lokalita zafazena do plochy piestavby P1-SC
PLOCHY SMISENE OBYTNE

SC - Plochy smiSené obytné — centralni

Hlavni vyuziti
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bydleni v rodinnych izolovanych i fadovych

bydleni v bytovych domech

obCanské vybaveni

vefejna prostranstvi vcéetné mistnich komunikaci, pé&Sich a

cyklistickych cest a ploch

O vetejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliare

Ptipustné vyuziti

O oplocen¢ zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

O garaze a odstavnd mista souvisejici se zastavbou na pozemku

O nezbytna souvisejici technickd vybavenost

N vyjimecné piipustné: drobné a nerusici vyroba

Nepftipustné vyuziti

O veSkeré¢ stavby a Cinnosti, jejichZz negativni G€inky na Zivotni
prostiedi prekracuji nad ptipustnou mez limity uvedené v ptislusnych
piedpisech

N veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a

piipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspotradani

O maximalni vySkova hladina zastavby: 3 NP (3 nadzemni podlazi),
max. 2 podzemni podlazi; maximalni vySkova hladina staveb
rodinnych domti: 2+P (2 nadzemni podlazi plus obytné podkrovi),
max. 1 podzemni podlazi

N koeficient zastavéni pozemku: max. 70%

O koeficient zelen¢: pro stavby rodinnych domii: min. 20%, pro ostatni

druhy staveb neni stanoven

N v ploSe Z4 je stanoven koeficient zelené min. 50%

Limity dané UPD jsou v PD respektovany. Obecné pozadavky na vyuziti

uzemi jsou dodrZeny.

Limity dané UPD nejsou beze zbytku vyuZity, zejména se jedna o nizsi

koeficient zastavéni pozemku, neZli pfipousti platna UPD Brandysek, a to

max. 30% u rodinnych domi vcetné zpevnénych ploch a doplikovych
staveb a 51 % u bytového domu (hlavni zastavéna plocha vcetné
parkoviste).

Cely zam¢ér obsahuje:

- nova mistni komunikace, obsahujici: vozovku, chodnik, zelené pasy,
parkovaci stani, likvidaci destovych vod — uli¢ni vpusti, pfipojovaci
potrubi, vsakovaci objekt, revizni a kontrolni Sachty

- novy vodovod + 6 vodovodnich piipojek zakoncenych vodomérnymi
Sachtami, 11 samostatnych vodovodnich pfipojek na stavajici
vodovodni fad, vyména vodovodu v ul. Slanska

- nova splaSkova kanalizace + 6 ¢asti kanalizaCnich pfipojek

zakoncenych reviznimi Sachtami, 12 samostatnych kanalizacnich

(I R R



piipojek na stavajici kanalizacni fad, 1x Gprava — u bytového domu
ptelozka kanalizaéni ptipojky z ul. Do Brodcii do ul. Slanska

novy STL plynovod + 7 plynovodnich ptipojek zakoncenych v
energopilifich HUP, 10 samostatnych plynovodnich ptipojek na
stavajici STL tad

Elektro VN, NN — Vedeni VN a trafostanice, distribu¢ni rozvody NN
vCetn¢ rozpojovacich, pojistkovych skiini a elektromérovych
rozvodnic, elektro NN pfipojka pro ¢.19

vefejné osvétleni veetné stozarh

uprava sdélovaciho vedeni — pielozky slouptd, rozvadéct a
nadzemniho a podzemniho napojeni
energopilife

bytovy dim ve fazi ptipravné dokumentace obsahujici umisténi na
pozemku vcetné parkovisté a ptipojek na splaskovou a destovou
kanalizaci

Zamér je ¢lenén na objekty:
Dle dokumentace DUR:

SO 01

SO 02

SO 03

SO 04

SO 05

SO 06

SO 07

Komunikace véetné HTU — nova mistni komunikace,
obsahujici: vozovku, chodnik, zelené pasy, parkovaci stni,
vjezdy na samostatné pozemky RD, likvidace deStovych vod
- napojovaci potrubi ulinich vpusti, vsakovaci objekt, revizni
a kontrolni Sachty.

Vodovod + 6 vodovodnich ptipojek zakonc¢enych
vodomérnymi Sachtami, 11 samostatnych vodovodnich
ptipojek na stavajici vodovodni fad, vymén vodovodu v ul.
Slanska

Splaskova kanalizace + 6 Casti kanaliza¢nich pfipojek
zakoncenych reviznimi Sachtami, 12 samostatnych
kanalizacnich ptipojek na stavajici kanaliza¢ni fad, 1x uprava
- u bytového domu prelozka kanalizacni ptipojky z ul. Do
Brodct do ul. Slanska

STL plynovod + 7 plynovodnich ptipojek zakoncenych v
energopilitich HUP, 10 samostatnych plynovodnich ptipojek
na stavajici STL fad zakoncenych v energopilifich HUP
Elektro VN, NN — podzemni vedeni VN s napojenim na linku
VN a trafostanice, distribu¢ni rozvody NN vcetné
rozpojovacich, pojistkovych skitini a elektromérovych
rozvodnice, ptipojka pro ¢.19

Vetejné osvétleni — rozvody vetejného osvétleni véetné stozara
s propojenim na stavajici VO v ul. Do Brodcti

Sdé€lovaciho vedeni — Uprava sd€lovaciho vedeni CETIN —
prelozky sloupii, rozvadécli a nadzemniho a podzemniho
napojeni



SO 08 Energopilife (stavby rozpojovacich a pojistnych skiini NN,
elektromérové rozvodnice, HUP):
Dle ptedbézné dokumentace bytového domu:
Bytovy dim umisténi objektu na stavebnim pozemku ¢.18 (170/93,
170/304-305) vcetné parkoviste, vjezdu na pozemek a
napojeni na splaskovou a destovou kanalizaci

I. Zakladni pojmy

[.a) Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nésledujici slova a spojeni
vyskytujici se v této Smlouvé (vCetné jejich pfiloh) a psana s velkym
pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

Dokumentaci pro povoleni zaméru (,DPZ“) se rozumi projektova
dokumentace a dokumentace pro povoleni Investiéniho zdméru, jak je definovana
v § 157 a § 158 Stavebniho zakona ¢.283/2021 Sb. ve znéni pozd¢jSich predpist.

Dokumentaci pro tzemni rozhodnuti (,DUR®) se rozumi projektova
dokumentace a dokumentace pro Rozhodnuti o umisténi stavby - Investi¢niho
zdmgeru, jak je definovana v § 79 a § 86 Stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpist.

Hrubou podlazni plochou (,,HPP*) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjSim
obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢aste¢né
otevienych ¢asti (balkony, lodzie, priichody, stfe$ni terasy apod.). V podlazich se
Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitdva vnéjSi obrys konstrukci v
urovni 1,2 m nad Urovni podlahy. Do vypoc¢tu HPP se nezapocitavaji plochy
technickych a pomocnych prostor, objektl technické infrastruktury. Do vypoctu
HPP se pro ucely stanoveni Investi¢niho ptispévku naopak zapocitava plocha
sklepli a dale plocha garazi, pokud je jejich uzivani zpoplatnéno (ev. pokud
neslouzi vetejnosti), a povrchového parkovisté, pokud je stani na ném
zpoplatnéno (ev. pokud neslouzi vetejnosti), které je soucasti Investi¢niho
zamgeru.

Investi¢nim prispévkem se rozumi Penézni i Nepenézni plnéni Investora, jak
jsou definovany v dalSich bodech této Smlouvy, uskutecnéné za ticelem pokryti
¢asti ndkladi Obce na rozvoj uzemi spocivajici zejména ve vystavbé a udrzbé
nové Verejné infrastruktury (vyjma Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zamér)
a zajiSténi Vefejnych sluzeb vyvolanych Investicnim zamérem. Investi¢ni
piispévek nezahrnuje ndklady na vybudovani nebo Upravy Nezbytné
infrastruktury pro Investi¢ni zdmér.



Nepenéznim plnénim Investi¢niho ptispévku se rozumi vécné, nepenézni plnéni
Investi¢niho ptispévku Investorem, tak jak je specifikovano touto Smlouvou.
Nepenéznim plnénim neni zavazek Investora podilet se na vybudovani nové nebo
upravach stavajici Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zdmgr.

Nezbytnou infrastrukturou pro Investicni zamér se rozumi veskerd vefejna
dopravni a technickd infrastruktura potfebnd pro zajiSténi odpovidajiciho a
kvalitniho fungovani samotného Investicniho zdméru, bez jejihoz vybudovani
nebo bez jejiz Upravy nelze Investiéni zamér ve smyslu § 193 odst. 1 pism. e)
Stavebniho zdkona realizovat, a tudiZ ani povolit.

Obcanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona, rozumi
stavby, zafizeni a pozemky slouzici k zajiSténi zdkladnich potiteb obyvatel,
zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Ob¢anskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zdkonik, ve
znéni pozdéjSich predpist.

PenéZnim plnénim Investicniho pfispévku se rozumi finan¢ni plnéni Investora
hrazené na ucet Obce uvedeny v této Smlouvé, za ucelem pokryti Casti ndklada
Obce na rozvoj Uzemi vyvolanych Investicnim zdmérem. Penézni plnéni
Investi¢niho ptispévku neni mistnim poplatkem ve smyslu zédkona €. 565/1990
Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpist.

Uzemni rozhodnuti, v piipad¢, kdy tato Smlouva odkazuje na ,uzemni
rozhodnuti®, zahrnuje tento pojem, kterym se rozumi Rozhodnuti o umisténi
stavby dle § 79 a nasl. Stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdé&jSich
piedpisti, take instituty a spravni akty se stejnym ucinkem ve smyslu Stavebniho
zékona €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpisi.

Povoleni zaméru V piipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,,povoleni zdméru®,
zahrnuje tento pojem, kterym se rozumi povoleni zdméru dle § 197 a nasl.
Stavebniho zdkona, také instituty a spravni akty se stejnym ucinkem ve smyslu
Stavebniho zdkona.

Pozemky se rozumi pozemky parc. ¢. 170/91, 170/294-305, 170/309-315, 170/92,
170/93, st.78, 1252, 170/306, 1040/5, 1040/6, 1040/4, 1047/1, 170/36 dle
dokumentace pro Uzemni fizeni, které jsou v uvedeny v dob& podpisu této
Smlouvy v k. 0. Brandysek, na kterych mé byt pfipravovén a realizovan Investicni
zamgér, jak jsou tyto zakresleny v piiloze €. 1 Smlouvy, a které jsou v okamziku
uzavieni této Smlouvy ve vlastnictvi Investora, Obce Brandysek nebo
Stiedoceského kraje.



Spravnim Fadem se rozumi zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisi.

Stavebnim zakonem se rozumi zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdé¢jsich predpisi.

Starym stavebnim zakonem se rozumi, vzhledem k podani Zadosti o Rozhodnuti
o umisténi Investi¢niho zaméru v roce 2021, zakon ¢. 183/2006 Sb. ve znéni
pozd¢jSich predpisii. Rozhodnuti o umisténi Investi¢niho zameéru bude vydano dle
Star¢ho stavebniho zakona.

Verejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zdkona rozumi
dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, véetné zelené infrastruktury,
obcCanske vybaveni a verejné prostranstvi.

Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
ztizeni), ve znéni pozdéjSich predpisi, rozumi sluzby, kter¢ Obec poskytuje pii
péCi o vSestranny rozvoj svého Uizemi a o potieby svych obCanil a pfi ochrané
vefejného zajmu tj. napt. Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, doprava,
vefejny prostor aj. 4

Zasadami pro spolupraci s investory se rozumi dokument ,,Zdsady pro
spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury Obce Brandysek* (déle
jen ,,Zasady*) pfijaty usnesenim zastupitelstva Obce €. [...] ze dne [...].

Investicnim zamérem se rozumi zamér Investora se rozumi zdmér oznaceny

jako VYSTAVBA RODINNYCH DOMU A BYTOVEHO DOMU -

BRANDYSEK — ZAMECEK — PRIPRAVA PRO VYSTAVBU a VYSTAVBA

BYTOVEHO DOMU na poz. &. 18 (170/93, 170/304-305), tak jak je tento zamér

specifikovan projektovou dokumentaci vypracovanou Ing. Janem Kolouchem v

obdobi 08/2021, (byla Obci pfedloZzena dne 01.09.2021) a jak je tento zdmér

zakreslen a popsan v:

- koordina¢nim situa¢nim vykresu, ktery je ptilohou €. 1 této Smlouvy

- ptedbéznou dokumentaci zdméru Bytového domu v rozsahu: Situaéni vykres,
pudorysy jednotlivych podlazi, pfedbézné pohledy na fasady, které jeste
budou podléhat schvaleni obce, ktera je ptilohou €. 2 této Smlouvy

Rodinnymi domy se rozumi planované Rodinné domy na parcelach 170/91,
170/294-305, 170/309-315, 1252



Bytovym domem se rozumi bytovy diim vystavény misto domu €.p. 28 vk. 0. a
obci Brandysek na pozemku p. ¢. 170/92, 170/304-305 o zastavéné plose 1347
m? 0 3 nadzemnich podlazich v&etné parkovisté o zastavéné plose 1293 m?.

I1. Uvodni ustanoveni

II.1.

b)

I1.2.

Predmétem této Smlouvy je v souladu s § 130 odst. 1 Stavebniho zdkona
a v souladu s § 86 odst. 2d Starého stavebniho zakona vzdjemna povinnost
Smluvnich stran poskytnout si soucinnost pii uskute¢néni v této Smlouvé
specifikovaného Investi¢niho zdméru a postupovat pii jeho uskute¢iiovani
uyjednanym zpisobem, kdy povinnosti Smluvnich stran spocivaji zejména
V:

zavazku Obce poskytnout Investorovi nezbytnou souc¢innost k uskutecnéni
Investiéniho zdméru, tak jak je tento zdmér specifikovan v ¢l. III.1 této
Smlouvy, a po dobu trvani této Smlouvy neuplatiiovat ve spravnich nebo
soudnich tizenich tykajici se povoleni niZze specifikované¢ho Investi¢niho
zaméru Investora navrhy, vyjadieni a opravné prostiedky, které by byly v
rozporu s obsahem této Smlouvy, a

zévazku Investora poskytnout Obci niZze specifikované PenéZzni plnéni a
Nepenézni plnéni (dale jen ,,Investicni ptispévek®), a

zévazku Investora na vlastni ndklady vybudovat ¢i upravit Nezbytnou
infrastrukturu pro Investi¢ni zdmér a pfevést dohodnutou infrastrukturu do
vlastnictvi Obce,

Obec pted uzavienim této Smlouvy v ramci procesu podle Zasad posoudila
Investiéni zamér specifikovany v ¢l. 1.1 této Smlouvy a konstatuje, Ze
uzavieni této Smlouvy napliuje podminky dle § 131 Stavebniho zikona
jakoz 1 § 86 Staré¢ho stavebniho zdkona jakoz 1 § 159 odst. 2 Spravniho
fadu, jelikoz uzavieni této Smlouvy je v souladu s vefejnym zajmem.
Soulad této Smlouvy s vefejnym zajmem plyne jednak z toho, Ze byla
sjedndna v ramci piedvidatelného a transparentniho postupu podle Zasad,
pfi¢emz uzavieni této Smlouvy déle naplituje vetejny zdjem zejména v tom,
ze:

spoluprace podle této Smlouvy vede ke vzijemné koordinaci Smluvnich
stran a stanoveni spravedlivé a odivodnéné spoluucasti Investora na
zvySenych ndkladech Obce na Vefejnou infrastrukturu a Vetejné sluzby
souvisejici s Investiénim zdmérem, feSeni deficiti Vefejné infrastruktury a
Obcanského vybaveni a zajiSténi udrZitelného rozvoje a ochrany zajmu
obyvatel Obce a je zaloZena na pfedpokladu souladu Investiéniho zdméru s
uzemnim planem Obce. Touto Smlouvou dohodnuta spolutcast Investora
na uzemnim rozvoji Obce tak vede k napliiovani poslani Obce vSestranné
peCovat o rozvoj svého izemi a o potieby svych ob¢ant a snaze Obce o co



b)

I11.

III.1.

[11.2.

I1.3.

[11.4.

nejvyssi kvalitu vystavéného prostiedi, architektury a stavebni kultury a o
vytvareni podminek pro udrzitelny rozvoj tizemi Obce,

spoluprace podle této Smlouvy vede k rozvoji tzemi Obce v souladu se
strategickymi dokumenty Obce.

Investi¢ni zamér

Investor hodla na izemi Obce, a to konkrétné na Pozemcich, realizovat

zamér oznadeny jako VYSTAVBA RODINNYCH DOMU A BY TOVEHO

DOMU — BRANDYSEK ZAMECEK — PRIPRAVA PRO VYSTAVBU a

BYTOVY DUM na pozemku ¢&. 18 (170/893, 170/304-305), tak jak je tento

zamér specifikovan projektovou dokumentaci vypracovanou Ing. Janem

Kolouchem v obdobi 08/2021 (byla Obci ptedloZzena dne 01.09.2021)

a jak je tento zamér zakreslen a popsan v:

- koordina¢nim situanim vykresu, ktery je pfilohou €. 1 této Smlouvy

- predbéznou dokumentaci zaméru Bytového domu v rozsahu: Situacni
vykres, pudorysy jednotlivych podlazi, pfedbézné pohledy na fasady,
které jesté budou podléhat schvéleni obce

(déle jen ,,Investi¢ni zamér®).

Investor se zavazuje, ze Investiéni zamér ve vSech fazich jeho ptfipravy a
realizace bude spliiovat nasledujici sjednané zékladni limity:

Zamgér splni limity dané platnym izemnim planem obce Brandysek v dobé
podpisu smlouvy, (dale jen ,,Neprekroc€itelné parametry*).

Investor se zavazuje v piipad¢, ze se rozhodne uskutecnit svilj Investi¢ni

zam¢ér (nebot’ z této Smlouvy mu neplyne povinnost svlij Investiéni zdmér

realizovat), ve vSech fazich jeho piipravy a realizace postupovat v souladu

se specifikaci Investi¢niho zaméru dle ¢l. II1.1 této Smlouvy, v souladu s

Neprekroc€itelnymi parametry, a dle dohodnutych predbéznych termini:

- InZenyrské sité¢ vcetné jednotlivych ptipojek do 5 let od vydani
posledniho nutného povoleni stavebniho zdméru

- Bytovy dim do 5 let od nabyti pravni moci posledniho povoleni
stavebniho zaméru

Smluvni strany spole¢né deklaruji, Ze v ptipad¢ potifeby zmény definice
Investiéniho zdméru oproti Cl. III.1 této Smlouvy v budoucnu budou vzdy
jednat v dobré vife a s vzijemnym respektem k legitimnim zajmim
Smluvnich stran.

Investor je opravnén obratit se s pisemnou odivodnénou zadosti na Obec
pro uzavieni dodatku k této Smlouvé pro zménu Investi¢niho zaméru oproti



IIL.5.

IV.

IV.1.

b)

jeho vymezeni dle €l. III. 1. této Smlouvy. Investor je povinen na zakladé
zadosti Obce predlozit jakékoliv dopliujici podklady, které budou k
posouzeni zadosti Investora potfeba. Obec se zavazuje zadost Investora
projednat a informovat jej o vysledku tohoto projednani do devadesati (90)
dnti od pfijeti zadosti nebo posledniho z vyzadanych dopliujicich podklad
Obci, podle toho, ktera ze skute¢nosti nastane pozdéji. Bude-li Obec s
zadosti Investora souhlasit, Smluvni strany uzaviou odpovidajici dodatek k
této Smlouvé. Obec deklaruje svou piipravenost neodmitnout uzavieni
dodatku bez rozumného davodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni poruSenim povinnosti Investora dle ¢l.
I11. 3 této Smlouvy, ve vSech fazich ptipravy a realizace dodrzet specifikaci
Investi¢niho zdméru dle ¢l. II1. 1 této Smlouvy, pokud zmény specifikace
Investi¢niho zdméru jsou takového charakteru, kdy Investi¢ni zdméru bude
zménén ve zjevné nepodstatném ohledu (napt. ojedin€lé a velikostné,
plos$né a funkén€ nevyznamné zmény) oproti jeho specifikaci dle ¢l. III. 1
této Smlouvy a zaroven z divodu, Ze bylo nutn¢ respektovat rozhodnuti,
a/nebo jiny akt organu vetejné spravy, a/nebo poZadavky nezavisle na vili
Investora, které vyplynuly z fizeni veden¢ho dle Stavebniho zakona a
neexistovalo jiné rozumné feSeni tohoto pozadavku pfi zachovani
Neprekrocitelnych parametrt.

Investiéni zamér

Obec se dle § 131 odst. 1 Stavebniho zdkona a §86, odst. 2a Starého
stavebniho zdkona zavazuje:
po dobu trvani této Smlouvy poskytnout Investorovi nezbytnou sou¢innost
v ramci své samostatné piisobnosti pro uskutecnéni Investicniho zdméru.
Pokud si Smluvni strany nesjednaji jinak a je-li to mozné, je Obec povinna
poskytnout soucinnost do tficeti (30) pracovnich dnli ode dne doruceni
pisemné vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti. Pro vylouceni
jakychkoli pochybnosti Smluvni strany této Smlouvy konstatuji, ze Obec
neni v ramci nezbytné soucinnosti opravnéna zasahovat do vykonu statni
spravy.

7ze po dobu trvani této Smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich

fizenich tykajicich se povoleni Investicniho zaméru uplatiovat navrhy,

vyjadieni a opravné prostredky, které by byly v rozporu s obsahem této

Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Obec je opravnéna v jednotlivych

fizenich uplatnovat navrhy, vyjadieni a opravné prostiedky v ptipade:

— ze se projednavany zamér v piredmétnych fizenich bude odliSovat oproti
Investiénimu zaméru, tak jak je tento specifikovan v ¢l. III. 1 této
Smlouvy, ledaze piijde o zjevné nepodstatné zmény povolené ve smyslu
dle ¢l. III. 5 této Smlouvy;



— kdy je Obec zéarovenn opravnéna odmitnout poskytnout Investorovi
nezbytnou soucinnost dle ¢l. IV. 4 této Smlouvy;

IV.2. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze soucasti zavazkti Obce podle této

Smlouvy je zavazek dle § 131 odst. 1 pism. c¢) Stavebniho zakona
nevydat nebo nezménit uzemné planovaci dokumentaci.

IV.3. Obec se dle § 131 odst. 2 Stavebniho zdkona a dle §86, odst. 2d Starého
stavebniho zédkona zavazuje:

7e pozemky nebo stavby pottebné k realizaci zaméru, k nimz vykondva Obec
prava, at’ jiz piimo, nebo prostiednictvim dalSich osob, po sjednanou dobu
nezatizi nebo nezcizi,

ze se Obec bude podilet na ptipravé, vystavbé nebo financovani verejné
infrastruktury nebo vetejné prospéSnych staveb nebo jinych opatteni
potiebnych k uskuteénéni zaméru ve formé zkapacitnéni obecni splaSkove
kanalizace a COV Brandysek, potfebné pro realizaci Investi¢niho zdméru.
Zkapacitnéni obecni splaskové kanalizace a COV obce Obec zajisti do
XXXXXXXX ana zaklade této Smlouvy umozni napojeni Rodinnych domt
a nového Bytového domu, pficemz tuto kapacitu pro néj bude reservovat do
kolaudace a po celou Zivotnost posledni stavby Rodinného domu a Bytového
domu. Do té¢ doby Obec umozni vybudovani jednotlivych ptipojek na stavajici
splaSkovou kanalizaci se zprovoznéni po zkapacitnéni obecni splaSkové
kanalizace a COV pro obec Brandysek (déle jen ,,Zkapacitnéni kanalizace*.
Koncové revizni Sachty kanalizac¢nich ptipojek splaSkové kanalizace budou
do doby Zkapacitnéni kanalizace slouzit jako docasné jimky na vyvazeni.
Obec od Investora pfevezme jim zhotovenou stavbu vetejné dopravni a
technické infrastruktury nejpozdéji do 3 mésicli od vydani kolaudacniho
rozhodnuti na jednotlivé inZenyrske sité véetné vyteseni nezbytnych vécnych
bifemen umisténi a provozovani jednotlivych inzenyrskych siti, a to:

- Obec se zavazuje pievzit do majetku komunikaci na pozemku parc. €.
170/32, 170/92, <¢&asti pozemku v k. 1. Brandysek vyznacené
v dokumentaci pro uzemni fizeni jako pozemek ,K* obsahujici
asfaltovou vozovku, dlazdény chodnik, 4 dlazdéna parkovaci stani,
dlazdéné vjezdy a zelené pasy podél komunikace vcetné odvodu
deStovych vod (uli¢ni vpusti, napojovaci potrubi, vsakovaci objekt, vSe
vcetné prisluSenstvi (revizni Sachty, Cistici Sachty, kontrolni Sachtyi,...),
do 30-tt dni ode dne, kdy mu Zadatel ptedlozi kolaudacni
souhlas/rozhodnuti na objekt SO-01 Komunikace.

- Obec se zavazuje prevzit do majetku prodlouzeni fadu splasSkové
kanalizace pro vefejnou potfebu umistény na pozemku parc. ¢. 170/32,
170/92 v k. 0. Brandysek vcetné pfisluSenstvi kanaliza¢niho tfadu
(revizni Sachty, odvzdusnéni, event. uklidiovaci Sachty,...) do 30-ti dnil



V4.

a)
b)

ode dne, kdy mu zadatel piedlozi kolauda¢ni souhlas na prodlouZeni
kanaliza¢niho fadu

- Obec se zavazuje prevzit do majetku vefejné osvétleni na pozemku
parc. ¢. 170/32, 170/92, k. 0. Brandysek obsahujici kabelova vedenti,
stozary vcetné svitidel a vCetné napojeni na stavajici lokalitu v ul. Do
Brodcti do 30-ti dnli ode dne, kdy mu Zadatel predlozi kolauda¢ni
souhlas na vetejné osvétleni

- Obec se zavazuje prevzit do majetku pozemky dotCené veiejnou
infrastrukturou — pozemek komunikace (,,K*“ — 170/92) po vydani
kolauda¢nich rozhodnuti k navrzenym stavbam a po ztizeni vécnych
bfemen na pozemcich nové vybudované vetejné infrastruktury dle
pozadavku jednotlivych provozovatelll inZzenyrskych siti. V okamziku
prevzeti pozemku bude na listu vlastnictvi pro tento pozemek zapsano
vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni elektro NN, VN,
vodovodu a plynovodu vcetné ptipojek, nebo Smluv o smlouvach
piipojky. Vécné bifemeno pro verejné osvétleni, prodlouzeni splaskové
kanalizace a komunikaci vetné piisluSenstvi pro likvidaci destovych
vod nebude vzhledem k budoucimu vlastnictvi obci Brandysek feSeno.

- Obec souhlasi s umisténim navrzenych inzenyrskych siti, ptipojek,
pielozek, komunikaci, likvidaci destovych vod a vynéti ¢asti pozemki
ze ZPF dle ptiloZené projektové dokumentace pro izemni fizeni na vyse
uvedené pozemky.

Obec je opravnéna odmitnout poskytovani nezbytné soucinnost a plnéni
zavazku dle ¢l. IV.1 a IV.3 této Smlouvy, v ptipadé, Ze:

Investor bude v prodleni se splnénim svych zavazkl vici Obci dle této
Smlouvy,

Investor porusi svilij zavazek dle ¢l. 111.3 této Smlouvy pfi ptipravé nebo
realizaci Investicniho zaméru postupovat v souladu se specifikaci
Investicniho zaméru dle ¢l III.1  této Smlouvy, v souladu s
Neprekrocitelnymi parametry, a dle ptisluSnych termini uvedenych v ¢l.
I1.3.

by bylo poskytnuti soucinnosti ¢i plnéni zdvazkid v rozporu s pravnimi
predpisy,

Pokud Obec bude postupovat dle tohoto ¢l. [V.4 Smlouvy, bez zbyte¢ného
odkladu pisemné¢ informuje Investora o diivodech tohoto postupu a vyzve
Investora k népravé, pokud je naprava mozna. Obec znovu poskytne
soucinnost a bude plnit své zavazky dle ¢l. IV.1 a IV.3 této Smlouvy bez
zbytecného odkladu po zjednani napravy Investorem.



V. Investi¢ni Prispévek

V.1.

V.2.

V3.

V4.

V..

Investor se za ufelem uvedenym v Preambuli, Zasadach, ¢l. II1.1 této
Smlouvy a dle § 131 odst. 3 Stavebniho zdkona zavazuje poskytnout Obci
Investi¢ni prispévek.

Smluvni strany konstatuji, ze vySe Investi¢niho ptispévku dle této Smlouvy
¢ini ke dni uzavteni této Smlouvy [XXXXXX,- K¢ ] K¢ (slovy: [...] korun
ceskych), pricemz vySe Investicniho ptispévku byla vypoctena dle Zasad a
specifikace Investi¢niho zaméru dle €. II1. 1. této Smlouvy. Vypocet vyse
Investi¢niho ptispévku je soucasti této Smlouvy jako ptiloha €. 3.

Smluvni strany se dohodly, zZe Investi¢ni ptispévek bude poskytnut Obci ve
form¢ PenéZniho plnéni, a to za podminek podle ¢l. VI. této Smlouvy;

Obec rozhodla o poskytnuti slevy Investorovi ze standardni vysSe

Investicniho ptispévku dle Zasad v nékterych castech Investi¢niho

piispevku ve vysi 30%, a to s ohledem na Investorem deklarovany charakter

a vyznam Investiéniho zaméru, konkrétné¢ pak z nasledujicich davodi:

- jedna se o brownfield — sou¢asné zastavené izemi,

- investor nevyzije maximalni Nepfekrogitelné parametry dle UPD obce
Brandysek, ¢imz je zvySeno procento zelené€ na jednotlivych stavebnich
pozemcich.

Pokud v pribéhu plnéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho
zaméru a nedojde tak k vycCerpani Investorem plivodné piedpokladané
kapacity HPP dle ¢l. III. 1 této Smlouvy z divodl nezavislych na vili
Investora, zejména v piipadé rozhodnuti orgdnu izemniho planovani nebo
stavebniho ufadu, bude vyse Investicniho pfispévku upravena v poméru,
ktery odpovida uprave Investi€niho zdméru (pro rata) pii zachovani smyslu
a ucelu plnéni a této Smlouvy. Investor je v takovém ptipadé opravnén
uplatnit postup dle tohoto ¢ldnku ozndmenim zaslanym Obci a shora
uvedené divody a skutecnosti (v€etné dopadu na kapacitu HPP) prokézat
Obci. Smluvni strany nasledné uzaviou dodatek k této Smlouvé za ucelem
upravy vyse a struktury Investi¢niho ptispévku dle pravidel tohoto ¢lanku
Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude uprava rozsahu
Investi¢niho ptispévku provedena vyhradné adekvatnim sniZzenim dosud
neuhrazenych splatek Penézniho plnéni. Investor vSak neni postupem dle
tohoto ¢l. opravnén pozadovat vraceni jiz poskytnutého Investi¢niho
ptispévku nebo jeho Casti. Dojde-li k upravé Investi¢niho prispévku s
ohledem na snizeni kapacity HPP dle tohoto ¢lanku Smlouvy, neni Investor
opravnén v budoucnu tyto nevycerpané kapacity HPP vycCerpat a maximalni
kapacita HPP, coby jeden z Neptekrocitelnych parametrii dle této Smlouvy,



VI

VI.1

VI.2

.\A

3.

VI3

se adekvatné snizi, pficemZ bude v dodatku dle tohoto odstavce Smlouvy
taktéz sjednana tomu odpovidajici vySe smluvni pokuty nebo jiné sankce ¢i
zajisténi za nedodrzeni tohoto nepiekrocitelného parametru.

PenéZzni pIlnéni

Investor se zavazuje poskytnout Obci Penézni plnéni v celkové vysi [ XXX]
K¢ (slovy: [...] korun ¢eskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze Penézni plnéni je splatné ve cCtyfech
splatkach:

VAR A:

1) ve vysi 250.000,- K¢ (slovy xxxxxxx) (dale jen ,,Prvni splatka“). Prvni
splatka je splatna do 90 dni ode dne uzavieni této Smlouvy a bude uhrazena
ze strany Investora na uc¢et Obce uvedeny v této Smlouvé.

1) ve vysi 5.301.020,- K& (slovy xxxxxxx) (dale jen ,,Druhd spldatka‘).
Druhéd splatka je splatnd do konce tfetiho mésice nasledujiciho po
kalendainim meésici, v némz nabude pravni moci posledni povoleni
Investi¢éniho zaméru, jeho Casti nebo jakékoliv stavby, ktera je soucasti
Zaméru, na Pozemcich ve smyslu § 195 Stavebniho zakona.

VAR B:

Splatka ve vysi 250.000,- K¢ — do 90 dni po podpisu této smlouvy

Splatka ve vysi 2.000.000,- K¢ — do 90 dni po nabyti pravni moci posledniho
ze stavebnich povoleni na jednotlive inZenyrské site - Nezbytnou
infrastrukturou pro Investicni zamer

Splatka ve vysi 500.000,- K¢ — do 90 dni po kolaudaci posledniho z
jednotlivych inZenyrskych siti - Nezbytné infrastruktury pro Investicni
zameér

Splatka ve vysi 2.000.000,- K¢ — do 90 dni po pravni moci povoleni zameru
vystavby / prestavby BD na parcele p.c. 170/92, 170/304-305 (¢islo popisné
28 Brandysek)

Splatka ve vysi 801.020,- K¢ — do 90 dni po pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti/kolaudacniho souhlasu zaméru vystavby / prestavby BD na
parcele p.c. 170/92, 170/304-305 (¢islo popisné 28 Brandysek)

V pfipadé, Ze se Investor rozhodne, a to pfed zahdjenim realizace
Investicniho zaméru, formalné postupem podle § 198 odst. 2 Stavebniho
zdkona upustit od Investiéniho zaméru a tento svij Investicni zdmér
nerealizovat, mize se poté, co dolozi potvrzeni stavebniho ufadu o pozbyti
platnosti ptislusného rozhodnuti, obratit na Obec s pisemnou odiivodnénou
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zadosti pro uzavieni dodatku k této Smlouvé pro narovnani prav a
povinnosti Smluvnich stran z této Smlouvy a o vraceni dosud uhrazené ¢asti
poplatku. Investor je povinen na zéklad¢ zadosti Obce piedlozit jakékoliv
doplnujici podklady, které budou k posouzeni zadosti Investora potieba.
Obec se zavazuje zadost Investora projednat a v ptfipadé dolozeni
nerealizace Investicniho zaméru nebo jeho ¢asti jej informovat o vysledku
tohoto projednani do tficeti (30) dnti od piijeti Zadosti nebo posledniho z
vyzadanych dopliujicich podkladl Obci, podle toho, kterd ze skute€nosti
nastane pozdéji. V pripad¢ souhlasu s Zadosti Investora, Smluvni strany
uzaviou odpovidajici dodatek k této Smlouvé. Obec se zavazuje
neodmitnou uzavieni dodatku bez rozumného divodu a vraceni dosud
uhrazené ¢asti poplatku.

PenéZni plnéni bude Investorem uhrazeno vzdy pouze bezhotovostné ve
lhaté splatnosti uvedené v €l. VI. 2 této Smlouvy na bankovni ucet Obce
Cislo: [...] pod variabilni symbolem [...].

VII. NepenéZni plnéni

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ze strany Investora nebude v souvislosti
s Investicnim zdmérem poskytnuto zddné Nepenézni plnéni.

VIII.

VIIIL.1

VIIL.2

Penézni pIlnéni

Nezbytnou infrastrukturou se rozumi veskera vefejna dopravni a
technickd infrastruktura potifebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho
fungovani samotného Investi¢niho zaméru, bez jejihoz vybudovani nebo
bez jejiz Gpravy nelze Investiéni zamér ve smyslu § 193 odst. 1 pism. e)
Stavebniho zakona technicky realizovat, a tudiZ ani povolit. Naklady
Investora na vybudovani nebo upravy Nezbytné infrastruktury nejsou
soucasti plnéni Investicniho ptispévku.

S ohledem na vySe uvedené¢ Smluvni strany konstatuji, Ze pro ucely
povoleni a realizace Investiéniho zdméru je nutné vybudovat / upravit
stavby a zafizeni vetejné dopravni nebo technické infrastruktury. Rozumi
se tim nasledujici vefejna dopravni anebo technicka infrastruktura:
v ulicich Slanska a Do Brodcii — vodovod, kanalizaci, komunikaci, vefejné
osvétleni, plynovod, rozvody NN / VN, nova trafostanice a piislusnych
pfipojek inzenyrskych siti pro Rodinné domy a Bytovy dim dle
projektovych dokumentaci — pfiloha €. 1 a ¢.2 této Smlouvy (déle jen
»Nezbytna infrastruktura®).



VIIL.3 Soucasti nakladi Investora jsou veskeré vydaje, které jsou potiebné pro
sjednany ucel nebo piimo souvisi s vybudovanim nové/ ipravami stavajici
Nezbytné infrastruktury. Investor se zavazuje, Ze nebude po Obci
pozadovat thradu téchto naklada.

VIIL.4 Investor se dale zavazuje k tomu, Ze na vlastni ndklady zajisti geodetické
zamétfeni Nezbytné infrastruktury a vyhotoveni piislusné dokumentace
souvisejici se zapisem takové Nezbytné infrastruktury do katastru
nemovitosti.

VIIL.5S Pro vylou€eni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze
zdvazek Investora podilet se na vybudovani/Gpravach Nezbytné
infrastruktury neni Nepenéznim plnénim dle této Smlouvy a nelze jej tudiz
odecist od Investi¢niho pfispévku (to plati 1 pro pozemek ¢i pozemky
Investorem piedavané Obci spolu s Vefejnou infrastrukturou dle této
Smlouvy).

VIIL.6 Nezbytnou infrastrukturu se Investor zavazuje vybudovat ¢i upravit do 60
meésici ode dne nabyti pravni moci povoleni k Nezbytné infrastrukture,
umoziujiciho investorovi zacit budovat ¢i1 upravovat uvedenou
Nezbytnou infrastrukturu. Investor se rovnéz zavazuje pro Nezbytnou
infrastrukturu obstarat fddné a pravomocné kolauda¢ni rozhodnuti do 12
meésicit ode dne dokonceni jejiho vybudovani ¢i Gprav tak, aby mohla byt
bez omezeni uzivéana ¢i provozovana, nejpozdéeji vSak do okamziku nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti k Investi¢niho zdméru ¢i jeho Casti
(vyZaduji-li kolaudact).

VIIL.7 Investor se zavazuje Obci pievést vlastnické pravo k Nezbytne
infrastruktufe, a to ve l1hute:

- kanalizacni infrastrukturu, ktera je soucasti Nezbytné infrastruktury, a
to ve lhiite do 120 dnii od vydani pravomocného kolaudacni rozhodnuti
pro tuto vodohospodarskou infrastrukturu;

- verejnou dopravni infrastrukturu a verejné osvetleni, které jsou soucasti
Nezbytné infrastruktury, a to ve lhite do 120 dnii od vydani
pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro tuto verejnou infrastrukturu.

— Pozemky pod nové budovanou komunikaci spolecne s dopravni
infrastrukturou

VIIL.7 Obec neni povinna Nezbytnou infrastrukturu pfijmout do svého vlastnictvi
pted tim, nez
1) bude fadn¢ dokoncena



ii)

bude k ni vydano pravomocné kolaudacni rozhodnuti (vyzaduje-li
kolaudacti)

IX. DalSi zavazky a prohlaSeni Smluvnich stran

IX.1 Investor prohlasuje a vyslovné ujiStuje Obec, Ze:

[X.2

X.1

X.2

1)

ii)

iii)
1v)

ke dni uzavieni této Smlouvy je drzitelem veskerych opravnéni
potfebnych k plnéni dle této Smlouvy a uzavienim této Smlouvy
nedochdzi k poruseni jeho zdkonnych nebo smluvnich povinnosti;
neni v upadku nebo hrozicim upadku a na jeho majetek neni vedena
exekuce;

s Obci nevede Zadné soudni nebo jiné spory;

pied uzavienim této Smlouvy s odbornou péci provéril obsah této
Smlouvy v¢. podoby Investicniho zaméru a Nepiekrocitelnych
parametrli a neni mu znadm Zadny dtvod, pro ktery by Smlouva z jeho
strany nemohla byt v plném rozsahu splnéna nebo ktery by zakladal
diavod neplatnosti této Smlouvy nebo jeji ¢asti;

pfed uzavienim této Smlouvy poskytl Obci o svém Investi¢nim
zaméru veskeré informace, které mohou byt podstatné z hlediska
uzavieni a/nebo plnéni této Smlouvy Obci;

Obec neptebira jakoukoli odpovédnost za vydani Povoleni zaméru nebo za
realizovatelnost Investi¢niho zaméru i kterékoli jejich €asti, tyto zlstavaji
v plné odpovédnosti Investora a mohou byt realizovany vyhradné na jeho
odpovédnost a riziko.

Zajisténi a utvrzeni zavazka ze Smlouvy

Neuhradi-li Investor v€as kteroukoli ¢ast Investi¢niho ptispévku ve formé
PenéZitého plnéni, bude Obec opravnéna za kazdy den prodleni poZadovat
urok z prodleni ve vysi stanovené pravnimi predpisy.

Sjednanim a zaplacenim smluvni pokuty souc¢asné¢ neni dotéeno pravo na
nahradu Skody v plném rozsahu.

XI. Trvani a pred¢asné ukonceni Smlouvy

XI.1 Tato Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. X1.2 nize) je uzaviena
na dobu urc¢itou, a to na dobu do:

i)

nabyti pravni moci kolaudac¢niho rozhodnuti k Investi¢niho zdméru
Investora,



11)  splnéni veSkerych zavazkii a transakci piedpokladanych touto
Smlouvou véetné poskytnuti celého Investicniho piispévku ze strany
Investora a dokonceni a zprovoznéni veskerych staveb v radmci
Investi¢niho zaméru,

1i1)  vypotadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami
vyplyvajicich z této Smlouvy;

podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji.

XI1.2

XI1.3

X1.4

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze jsou si védomy faktu, Ze od této

Smlouvy neni mozné v souladu s § 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni

strany berou dale na védomi, Ze nékteré povinnosti Investora podle této

Smlouvy jsou sjednany trvale. Pro ucely této Smlouvy se trvalymi

povinnostmi Investora rozumi povinnosti, které:

1) jsou vyslovné oznaceny jako "trvalé" v této Smlouvé; nebo

11)  sice nejsou v této Smlouvé vyslovné oznaleny jako "trvale", ale
podle sveé povahy a podle sveho ucelu maji trvat po neomezenou
dobu, tedy 1 po poskytnuti Investicniho ptispévku Investora a po
provedeni a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi¢niho
zaméru; nebo

i11)  maji zlstat v platnosti 1 po vypoveédi této Smlouvy.

Tuto Smlouvu je mozné piedCasné ukoncCit vypovédi vyhradné v
nasledujicich ptipadech:

1) vypovédi Investora dle ¢l. XI.4 této Smlouvy nebo

1)  vypovédi Obce dle ¢1. X1.5 této Smlouvy.

Investor je opravnén tuto Smlouvy vypovédét vyhradné z nasledujicich

davodu:

1) Obec v rozporu s ¢l. IV. 1 1) této Smlouvy neposkytne Investorovi
nezbytnou soucinnost, a to pfes opakovanou pisemnou vyzvu
Investora k ndpravé vyslovné uvadéjici konkrétni poruseni Obce dle
¢l. IV. 1 1) této Smlouvy a stanovujici dodatecnou lhitu pro
poskytnuti soucinnosti ze strany Obce v minimalni délce Sedesati
(60) dnti a zaroven toto poruseni povinnosti ze strany Obce podstatné
ztizi nebo podstatné prodlouzi ptipravu i realizaci Investi¢niho
zaméru.

i1)  Obec vyda nebo zméni izemné pldnovaci dokumentaci ¢i ucini jiny
ukon, ktery vylou¢i nebo podstatné omezi moznost uskutecnéni
Investicniho zaméru a zaroven Investor dosud neziskal vSechna
povoleni zaméru potiebnd pro jeho realizaci;



piicemZ v ptipadé vypovédnich divodi dle ¢l. XI. 4 (i) této Smlouvy je
Investor opravnén vypoveédét tuto Smlouvy az po uplynuti Sedesati (60) dnit
po doruceni pisemné vyzvy Obci upozoriiujici na moznost vypovedi s
uvedenim konkrétniho diivodu planované vypovédi.

XI.5 Obec je opravnéna tuto Smlouvy vypoveédét vyhradné z nasledujicich

XI1.6

divodu:
1) povoleni k Investicnimu zaméru nenabylo pravni moci do
31.12.2040;

i1)  kolaudaéni rozhodnuti k Investi¢cnimu zdméru nenabylo pravni moci
do 31.12.2050;

111)  Obec nenabyla vlastnicka prava k Nezbytné infrastruktufe do
31.12.2050

1v)  Investor porusil sviij zavazek dle ¢l. 111.3 této Smlouvy pii ptipraveé
nebo realizaci Investicniho zdméru postupovat v souladu se
specifikaci Investi¢niho zaméru dle €1. 1.1 této Smlouvy a v souladu
s Neprekrocitelnymi parametry, s vyjimkou zmén v rozsahu dle ¢l.
III. 5 této Smlouvy;

v)  Investor neuhradil Prvni splatku ve stanoven¢ lhité dle ¢l. VI.2. (1)
této Smlouvy;

vi)  Investor porusil povinnost dle ¢l. X.1 této Smlouvy;

pri¢emz v ptipadé vypovédnich divodua dle ¢l. XI. 5 (iv) nebo XI. 5 (vi)
této Smlouvy je Obec opravnéna vypovédét tuto Smlouvy az po uplynuti
Sedesati (60) dnil po doruceni pisemné vyzvy Investorovi upozoriiujici na
moznost vypoveédi s uvedenim konkrétniho divodu planované vypovédi.

Vypovéd této Smlouvy nebo jin€ jednostranné ukonceni této Smlouvy je
ptipustné vyluéné z diivodii stanovenych v této Smlouvé. Smluvni strany
vylucuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni Obcanského zakoniku
zakladajicich pravo na vypovéd’, odstoupeni ¢i jiné€ jednostranné ukonceni
Smlouvy. Tuto Smlouvu je mozné vypovédét pouze z vySe vymezenych
davoda.

XI.7 Smluvni strany sjednévaji vypoveédni dobu v délce trvani dvou (2) mésict,

kdy tato poc¢ind béZet prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho po
doruceni druhé stran¢ pisemné vypovédi z této Smlouvy, ktera uvadi diivod
vypovédi s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, a konci
uplynutim posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice s vyjimkou
vypovédi dle ¢l. XI. 5. (v) této Smlouvy ve které vypovédni doba byla
dohodou Smluvnich stran sjednana v délce trvani deseti (10) dnii, kdy tato
pocina bézet prvniho dne nasledujiciho po doruceni druhé strané pisemné
vypovedi dle pfedmétného ¢lanku této Smlouvy.



XI1.8 Smluvni strany se dohodly, ze v piipadé ukonceni této Smlouvy vypovedi:

1) ze strany Investora, je Obec povinna vratit Investorovi dosud

poskytnuté plnéni, s vyjimkou piipadu, kdy Investor vypovi tuto
Smlouvu dle ¢l. X1.4 (ii) této Smlouvy po vice nez deseti (10) letech
od uzavfeni této Smlouvy, a to do dvou (2) mésicti od uplynuti béhu
vypovédni doby dle této Smlouvy a na ucet ze kterého Investor
plnéni poskytl, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak;

Vypovédi nejsou dotéeny ndroky na smluvni pokuty nebo na ndhradu Skody
v disledku poruSené této Smlouvy, které vznikly pred ukon¢enim Smlouvy.

XII. Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

XII.1 Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své piipadné pravni ndstupce vc.

piipadnych nabyvatelii Pozemki nebo jejich ¢asti prokazatelné informovat
o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech piipadnych pozdéjSich
dodatkii, a dale se zavazuje, Ze smluvné zavaze své piipadné pravni
nastupce nebo nabyvatele Pozemk k tomu, Ze 1 tito budou mit povinnost
informovat sve piipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy
ve znéni vSech ptipadnych pozdéjSich dodatkii.

XII.2 Pokud Investor povinnosti dle tohoto ¢lanku Smlouvy porusi, odpovida

Obci za Skodu, kterd mu postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

XIII. Zavéreéna ustanoveni

XIII.1

XIIL.2

Smluvni strany prohlaSuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzijemném
projednani dobrovolng, dle jejich pravé, vazné a svobodné viile, nikoli v
tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany déle prohlasuji, ze si tuto
Smlouvu pied jejim podpisem piecetly a jsou si védomy veskerych svych
prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

Smluvni strany se zavazuji fadn€ spolupracovat a v€as se navzijem
informovat o vSech podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na
fadné plnéni uelu této Smlouvy. Takovou podstatnou okolnosti je takée
vydani povoleni Investicnitho zaméru nebo jiného srovnatelného
spravniho aktu stavebniho ufadu ¢i pravniho jedndni umoznujiciho
Investorovi zacit realizovat Investi¢ni zdmgr.

XIII.3 Smluvni strany se zavazuji si poskytnout vzajemnou souc¢innost v rozsahu

potfebném pro splnéni zavazki z této Smlouvy a naplnéni jejiho ucelu.



XIII.4 Investor timto na sebe piebird nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 Obcanského zakoniku. Investor se vyslovné vzdava
prava domahat se zruSeni smlouvy dle § 2000 odst. 1 Obcanského
zakoniku. ??777777?

XIIL.5 Na zakladé¢ dohody Smluvnich stran se timto vylucuje pravo kterékoli
Smluvni strany na nahradu uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni
strana pozadovat za poruSeni povinnosti uvedenych v této Smlouvé a
Smluvni strany se timto vzdéavaji prava na ndhradu uslého zisku.

XIII.6 Na zaklad€ dohody Smluvnich stran se celkova vyse veskeré skody ¢i jiné
Ujmy nebo obohaceni, které miize Investor po Obci pozadovat podle této
Smlouvy nebo v souvislosti s ni ve svém souhrnu omezuje na celkovou
castku 1.000.000,- odpovidajici vysi Investi¢niho ptispévku a Investor se
timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladd, Skody ¢i jiné uymy
nebo obohaceni nad tuto Castku. 7?7?7777

XIII.7 Smluvni strany sjednavaji, Ze veSkera omezeni a vylouceni odpovédnosti
za Uymu a limitace ndhrady 0jmy jsou:

1) sjednana s ohledem na zvlastni postaveni Obce, které neni autorem
ani spoluautorem Investi¢niho zdméru, a nemuize tak nést jakoukoli
odpovédnost za jednani ¢i1 opomenuti Investora nebo za jina rizika
vyplyvajici z Investi€niho zdméru;

i1)  sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora,
popfipadé moznost Investora si tyto odborné znalosti a know-how
pfed uzavienim této Smlouvy zajistit;

ii1)  Smluvnimi stranami povazovéana za sjednana v souladu s dobrymi
mravy a vefejnym poradkem.

XIII.8 Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této Smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 Obc¢anského zakoniku
a udélyji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dal$ich podminek. Pro vylouceni vSech pochybnosti se uvadi, ze Obec je
opravnéna Smlouvu zvetejnit, a to véetné zvetejnéni v registru smluv nebo
v jiné verejné piistupné databazi.

XIII.10 Tato Smlouva jakozZ 1 veskeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi
souvisejici, se fidi ¢eskym pravem. K prezkumu souladu této Smlouvy s
pravnimi piedpisy dle § 165 spravniho tadu a k feSeni spori z této
Smlouvy je ptislusny dle § 132 odst. 2 Stavebniho zdkona Krajsky Grad
Stredoceského kraje.



XIII.11 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neucinné ¢i nicotné
nebo bude-li zruSeno, nedotyka se tato skutecnost, v souladu s § 165 odst.
3 spravniho fadu, ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez
zbyte¢ného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni této Smlouvy
novym ustanovenim platnym a u¢innym, které bude nejlépe odpovidat
puvodné zamyslenému ucelu. Smluvni strany v této souvislosti shodné
prohlasuji, Ze maji zajem na tom, aby byla zachovana platnost a uc¢innost
této Smlouvy v maximélnim rozsahu, a tedy se dohodly, Ze v
pochybnostech budou piipadna jednotliva neti¢inna ¢i nicotnd ustanoveni
této Smlouvy povazovana za oddélitelna tak, aby tyto net¢inné ¢i nicotné
ustanoveni Smlouvy mohly Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu
nahradit.

XIII.12 Tato Smlouva se vyhotovuje v péti (5) vyhotovenich, pticemz kazda
Smluvni strana obdrzi po dvou (2) vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude
ptedlozeno pfislusnému stavebnimu tfadu.

XIII.13 Tato Smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci Smluvnich stran. Jinad forma zmén
Smlouvy je vylouCena. Za pisemnou formu nebude pro ucely této
Smlouvy povazovana vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych
Zprav.

XIII.14 Tato Smlouva byla schvalena usnesenim zastupitelstva Obce €. [...] na
jejim [...] zasedani, konaném dne [...].

V Brandysku dne V Kladné dne
Obec Brandysek VERAKO s.r.o.
Zast. Starostkou obce: Zast. jednatelem

Ing. Henrietou Rydlovou Ing. Petrem BroZem



