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V Liberci dne 7. ¢ervna 2023
Vazena pani vedouci

Poradensky koncern VGD (dale jen jako ,VGD*) byl osloven Novym Méstem pod Smrkem, resp. jeho Finanénim odborem, aby mu poskytl poradenstvi
v oblasti planovani spravy jeho majetku, a to jedné jeho specifické asti, kterou tvofi soustava zasobovani tepelnou energii a teplou vodou. To vse
zejména s ohledem na specificka pravidla nakladani s majetkem mésta, jako verejnym statkem a dale s ohledem na vhodny zplsob poskytovani sluzby

zasobovani tepelnou energii a teplou vodou v Novém Mésté pod Smrkem.

Tento dokument si klade za cil pro Nové Mésto pod Smrkem (dale jen jako ,mésto“) shrnout soucasny stav, identifikovat jeho pfipadna rizika a navrhnout
zakladni parametry feSeni dalSiho provozovani soustavy zasobovani tepelnou energii a teplou vodou, kterou v sou¢asné dobé vlastni Nové Mésto pod
Smrkem?. Tento dokument si neklade za cil hodnotit technické nebo technologické feseni soustavy zasobovani teplou vodou.

Robert Musil Jitka Motlova
partner legal director tax & audit

" Tato zprava je sestavena na zakladé informaci ziskanych b&hem schiizky s vedenim mésta pofadané dne 11. kvétna 2023 a informaci obdrZzenych emailem od vedouci finanéniho odboru
Méstského ufadu Nového Mésta pod Smrkem (od pani Marie Holcové). Nova struktura predstavuje strukturu preferovanou ke dni vydani tohoto dokumentu a nemusi nutné predstavovat
konecnou strukturu pfijatou pfi dokonceni. Jakékoli zmény navrhované transakce mohou mit vliv na nasi analyzu a na nase doporuceni a jejich platnost.



ERU oo Energeticky regulacni urad

MBSO ..t Nové Mésto pod Smrkem

obecni zFizeni ......cccovciiii e, zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

soustava zasobovani teplem ......................... znamena technologické vybaveni a nemovitosti popsané v ¢lanku 3.2 tohoto dokumentu

teplarna ..., Teplarenska novomeéstska s.r.o. (v podrobnostech vizte ¢lanek 3.1)

VGD oo skupina spole¢nosti vedena VGD s.r.o., v podrobnostech je o ni uvedeno na konci tohoto dokumentu
zakona o dani z pfijmu.........cccccviveeeeeeeeeeennn. zakon ¢. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu

zakon o obchodnich korporacich................... zakon €. 90/2000 Sb., o obchodnich korporacich

zasobovani teplem ............cccccciiee energetické odvétvi, jehoz ucelem je vyroba, dodavka a rozvod tepla a teplé vody

MANAZERSKE SHRNUTI

Po soudu zpracovatele tohoto dokumentu neodpovida soucasny stav, ve
kterém mésto vlastni soustavu zasobovani teplem, kterou bez metodiky
stanoveni najmu prostifednictvim pravidel transfer pricingu nebo bez
stanoveni ceny najmu znaleckou zpravou pronajima a za financni
prostfedky z rozpo€tu mésta ji opravuje nebo vylepSuije.

Zpracovatel tohoto dokumentu doporucuje, aby bylo vlastnické pravo
k soustavé zasobovani teplem pfevedeno pfimo na teplarnu a soustava
se tak stala jejim majetkem.

Dosahnout takového cile navrhuje zpracovatel tohoto dokumentu
dobrovolnym, nepenézitym pfiplatekem obchodniho zavodu mimo

zakladni kapital teplarny. Takovy pfevod vlastnického prava je
bezuplatny.

Navrzeny postup je v podstaté darfiové neutralni, z hlediska dané
z pFijma pravnickych osob a DPH. Z G¢etniho pohledu bude obchodni
zavod, zahrnujici tepelnou soustavu naveden do Ucetnictvi za cenu
uréenou znaleckym posudkem, odpovidajici realné hodnoté obchodniho
zavodu.



3 UvoD

3.1 Predpoklady a vychodiska

Ke dni vyhotovené tohoto dokumentu provozuje v Novém Mésté pod
Smrkem zasobovani teplem a zasobovani teplou vodou (dale jen jako
.zasobovani teplem“) obchodni spole¢nost Teplarenska novomést-
ska s.r.o., ICO 254 12 744, se sidlem Nové Mésto pod Smrkem, Vari-
kova 935, PSC 463 65, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Kraj-
skym soudem v Usti nad Labem, pobo¢kou v Liberci, pod spisovou znaé-
kou C, vlozkou 16357. Jedinym spole¢nikem spole¢nosti je Nové Mésto
pod Smrkem. Jednatelem obchodni spole¢nosti je Ing. Dana Zemanova,
nar. 14. zafi 1973, bytem Nové Mésto pod Smrkem, Na vysluni 983,
PSC 463 65 (dale také jen jako ,teplarna®).

Ve mésté je zasobovani teplem provadéno mimo jiné prostfednictvim
soustavy zasobovani tepelnou energii a teplou vodou, ktera je ve vlast-
nictvi mésta a je na zakladé najemni smlouvy pfenechana k uzivani tep-
larné. V pfipadé, Ze je na misté na soustavé zasobovani teplem ne-
zbytné provést jakoukoliv zménu, opravu, Upravu, vylepSeni nebo vy-
ménu, financuje takovou potfebu mésto ze svého rozpodtu a nikoliv tep-
larna.

2 Celkovy podet domt ve mésté byl 921, pogitano ke konci roku 2021, zdroj Cesky statis-
ticky urad;
3 Na adrese Varkova 935, Nové Mésto pod Smrkem;

Shora naznacenym zpUlsobem je zasobovano tepelnou energii circa 18
bytovych nebo panelovych domd, matefska $kola, zakladni skola, diim
s peCovatelskou sluzbou a sportovni a relaxacni centrum ve mésté.?
Ostatni budovy ve mésté, at' jiz ve vlastnictvi mésta, kraje, statu nebo
v soukromém vlastnictvi jsou zasobovany teplem a teplou vodou vlast-
nimi zdroji tepelné energie.

3.2 Soustava zasobovani teplem

Pokud jde o vlastni soustavu zasobovani teplem, jeji soucasti je, pokud
jde o nemovité véci, budova centralni kotelny® a vyménikové stanice®,
pokud jde o technologie, vlastni technologie vytopny umisténa v cen-
tralni kotelné a pfedavaci stanice u pfipojnych bodd®, nad to vée je sou-
Casti inzenyrska sit, horkovodni rozvod, ktery spojuje centralni zdroj te-
pelné energie a teplé vody s jednotlivymi pfedavacimi stanicemi (dale
jen jako ,soustava zasobovani teplem®).

VSe shora popsané je ve vlastnictvi mésta. VSe shora popsané je pro-
stfednictvim najemni smlouvy prenechano k uzivani teplarné. Najem
neni stanoven znaleckym posudkem, ani zde neexistuje zadna transfer
pricingova studie, na jejimz zakladé by byl stanoven vzorec pro vypocet
ceny najmu za soustavu zasobovani teplem.

4V ulici Svermova na pozemku p. &. 676 v k. 4. Nové Mésto pod Smrkem;
® V panelovych domech, bytovych domech, matefské $kole, zakladni $kole, domové s pe-
Covatelskou sluzbou a sportovnim a relaxanim centru;
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==— Najem

Technologie

4 PRAVIDLA HOSPODARENI MESTA

4.1 Souhrn povinnosti mésta

Mésto je verejnopravni korporaci, ktera na svém uzemi ve svém zajmu
a zajmu ob&anu obce plni nékteré ukoly, mezi které mimo jiné patfi péce
0 uspokojovani potfeby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi, dopravy

6 Srov. ustanoveni § 35 obecniho zfizenti;
7 Srov. ustanoveni § 38 obecniho zfizenti;

a spoju, potfeby informaci, vychovy a vzdélavani, celkového kulturniho
rozvoje a ochrany vefejného poradku.®

Je tedy nepochybné, Ze jednim z Ukol( mésta je mimo jiné vytvaret pod-
minky pro upokojeni potfeby bydleni pro ob&any mésta. Mezi uspokojeni
potifeby bydleni pak nefadime z povahy véci jenom zajisténi prostor, kde
bydlet, ale rovnéz v takovém prostoru v souladu s pfedpisy stavebniho
prava a souladu s hygienickymi pfedpisy vytvaret podminky pro bydleni.
Jednou z takovych podminek pro bydleni je dostatecny tepelny komfort,
tj. zasobovat prostor uréeny k bydleni tepelnou energii a teplou vodou.

Mésto je vSak v pInéni jim sledovanych vefejnych zajm limitovano pra-
vidly hospodareni a dalSimi pravidly, na nichz je vystavén pravni fad. Za
zminku stoji pravidlo uziti majetku mésta pfi plnéni svych zajmu ucelné
a hospodarné’. Dalsi pravidlo, které je na misté zminit je uziti majetku
mésta pfi plnéni vefejného zajmu ve prospéch vsech obéanu mésta, a ni-
koliv jenom uzké skupiny obyvatel, tj. pravidlo rovného zachazeni s ob-
Cany mésta.

Pro pInéni shora naznaceného vefejného zajmu na uspokojeni potieby
bydleni ob&anl mésta miize mésto zakladat pravnické osoby, které by
plnéni nékterych téchto zajmu prevzaly a vytvorili tak podminky pro uspo-
kojeni sledované potfeby.® Takové osoby se vSak UGastni soutéZe na
trhu za podminek, na kterych je trh vystaven a nesmi pozivat zadné ne-
opravnéné vyhody (nebo podpory).

8 Srov. ustanoveni § 35a obecniho zfizeni;



4.2 Obchodovani mezi spfiznénymi osobami

Dariové piedpisy a pfedpisy na ochranu véfitel(i® zapovidaji, aby mezi
spFiznénymi osobami dochazelo k obchodovani za podminek, které nej-
sou na trhu obvyklé a které by jedné nebo druhé strané zjednavaly ne-
pfiméfenou vyhodu oproti ostatnim soutézitelim na trhu (popfipadé ve-
dly k omezeni uspokojeni véfiteld spole¢nosti).

Nastaveni cen plInéni probihajicich mezi spfiznénymi osobami (ve sle-
dovaném pfipadu najmu soustavy zasobovani teplem) na principu ceny
obvyklé'®, musi byt obé spfiznéné strany schopny prokazat. Pro toto pro-
kazani je preferovano zajisténi znalecké zpravy nebo vypracovani tzv.
transfer pricingové dokumentace. Na jejimz zakladé se kazdy rok ové-
fuje, ze pInéni neni stanoveno za zvyhodnénych podminek.

4.3 Vefejna podpora

Nad uvedené je evropskym pravem zapovézeno vefejnopravnim korpo-
racim, aby z verejnych prostfedk(l podporovaly podnikani jenom nékte-
rych osob na ukor osob dalSich.

Za takovou podporu mlze byt povazovano napftiklad zlep$eni technolo-
gického vybaveni podniku, poskytnuti technologického vybaveni k uziti
za niz8i najemné, nezli je v misté a Case obvyklé pro ostatni soutézitele
na trhu atp.

® Srov. § 40 odst. 5 zakona o obchodnich korporacich;

Zpracovatel tohoto dokumentu si je védom, Ze vefejna podpora je béz-
nou soucasti fungovani obci a mést, nicméné za pfedem splnénych pra-
videl, ktera mésto nyni neplini, ani na jejich pInéni nema zavedeny pro-
cesy.

4.4 Zhodnoceni soucasného stavu plnéni

Mésto zfidilo v souhlasu se zakonem pravnickou osobu, teplarnu, ktera
na uzemi mésta plni jim sledovany vefejny zajem na upokojovani po-
tfeby bydleni, resp. jedné jeji komponenty, a to je vytvareni tepelného
komfortu a pInéni dodavek teplé vody.

Mésto vSak i nadale vlastni podstatnou ¢ast soustavy zasobovani tep-
lem, kterou pronajima za najemné, které neni testovano oproti cené na
trhu ve zkoumaném misté a ¢ase obvyklé. Nad uvedené mésto, v pfi-
padé nutnych investic do soustavy zasobovani teplem, poskytuje pro-
stfedky ze svého rozpodctu, ¢imz finan¢ni prostfedky uréené pro plnéni
verejného zajmu pro vSechny ob&any mésta investuje ve prospéch je-
nom nékterych.

S ohledem na skute¢nost, Ze cena za poskytované dodavky tepla a teplé
vody je regulovana podle pravidel vydavanych ERU, vstupuiji do vypodtu
ceny tepla ekonomické ukazatele, které jsou ovlivnény pravé vysi najem-
ného za soustavu zasobovani teplem a pokud je najimana za cenu jinou
nez obvyklou a vylepSovana z verejnych prostfedkd, mlze za urcitych
okolnosti  pfedstavovat nepfiméfenou vyhodu pro odbératele

10§27 odst. 7 zakona o dani z pFijma;



z uvedenych nizSich desitek nemovitosti oproti ostatnim skoro 900 ne-
movitosti ve mésté, které si musi zasobovani teplem zajistit sami. Tep-
larna tak muze za urcitych okolnosti ziskat na trhu vyhodné;js$i postaveni,
nezli maji jini soutézitelé ve stejném oboru.

Takovy stav povazuje zpracovatel tohoto materidlu za neuspokojivy
a soucasné feSeni za nevyhovujici.

NAVRHOVANE RESENI

Pokud jde o odstranéni shora oznaceného nevyhovujiciho stavu, navr-
huje zpracovatel této zpravy, aby doslo k vkladu soustavy zasobovani
teplem pfimo do teplarny jejim jedinym spolecnikem, méstem, a to for-
mou vkladu obchodniho zavodu.

Po provedeni vkladu, ktery zpracovatel této zpravy navrhuje dobrovol-
nym nepenézitym pfiplatkem mimo zakladni kapital spole€nosti, bude
Teplarenska novoméstka s.r.o. vlastnikem celé soustavy zasobovani
teplem. Pfiplatky pfedstavuji bezuplatny pfevod vlastnického prava mezi
spolec¢nikem a spole¢nosti.

Teplarna bude soustavu spravovat, opravovat a pfipadné rozsifovat, Ci
zlepSovat vlastnim nakladem, z prostfedkd, které utrzi jako zisk ze zaso-
bovani mésta tepelnou energii a teplou vodou. Ziskova slozka je sou-
&asti regulované ceny dodavek tepla podle cenového predpisu ERU.

Nad uvedené bude cena za takto poskytovanou tepelnou energii vypoc-
tena podle vzorce, ktery bude obsahovat veSkeré vstupy, které jsou

k tomu ur€eny pfedpisy na poli regulace cen tepelné energie, véetné od-
pist, pfimych nakladd na zlep$eni soustavy a nakladu na jeji spravu.

Mésto nad takto pfevedenym majetkem neztrati kontrolu, protoze bude
i nadale jedinym spoleCnikem teplarny. Nad uvedené, majetek spolec-
nosti nevytvoii zadny naklad navic, a umozni ji tak, aby prostredky, které
usetfi na najemném mohla do budoucna investovat do zlepSeni soustavy
zasobovani teplem. Tim za podminek, které nebudou narusovat trh te-
pelnou energii ve mésté splini sv(j tkol, tj. zajisti podminky pro uspoko-
jeni potfeby bydleni obéand mésta.

==— Priplatek

Technologie
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5.1 Pravni posouzeni zvoleného reseni

Pokud je zpracovatel této zpravy dotazovan na pravni posouzeni zvole-
ného feseni, uvadi, ze k odstranéni nevyhovujiciho stavu by mélo dojit
prostfednictvim dobrovolného, nepenézitého pfiplatku mimo zakladni
kapital obchodni spole¢nosti Teplarenska novoméstska s.r.o.

Cely proces je postaven na uzavieni dohody mezi méstem a teplarnou
o0 dobrovolném, nepenézitém pfiplatku mimo zakladni kapital, jehoz
predmétem bude pfevod vlastnického prava k soustavé zasobovani tep-
lem z mésta na teplarnu. Soustavu zasobovani teplem pfitom zpracova-
tel tohoto dokumentu povazuje pfedbézné za €ast obchodniho zavodu
mésta, tj. s jeho pfevodem by en bloc méla pfejit nejenom vlastnicka
prava k soustavé, ale i sluzebnosti a dalSi zavazky spojené s provozem
soustavy. Pfedmét pfevodu musim byt v pfipadé jeho pfiplaceni do viast-
niho kapitalu spole¢nosti ocenén znaleckym posudkem.

Pokud jde o posouzeni souladu takového postupu s obecnim zfizenim
ma zpracovatel tohoto dokumentu za to, Ze se jedna o postup se zako-
nem souladny, kdyZz obecni zfizeni umozfiuje méstim, aby zfizovali
pravnické osoby, jejichz prostfednictvim budou pinit své ukoly. Pokud by
pinény ukol mél povahu podnikani, poté je na misté, aby takovou prav-
nickou osobou byla obchodni spole¢nost.

Pokud jde o posouzeni souladu takového postupu se zakonem o ob-

chodnich korporacich, poté ma zpracovatel tohoto dokumentu za to, ze
se jedna o postup se zakonem souladny, protoze je to pravé institut

" Srov. ustanoveni § 190 odst. 2 pism. i) zakona o obchodnich korporacich;

priplatk(i, ktery umozruje spole¢nikim spole¢nosti s ruéenim omeze-
nym svéfit spole€nosti bezuplatné prostfedky uréené k jejimu dalSimu
podnikani.

Pokud jde o posouzeni souladu takového postupu s pozadavky zakona
na hospodareni s majetkem mésta, poté ma zpracovatel tohoto doku-
mentu za to, Zze se jedna o postup se zakonem souladny, kdyz pfevodem
vlastnického prava k soustavé zasobovani teplem sice dojde k pozbyti
vlastnického prava mésta, nicméné o pozbyti ve prospéch obchodni spo-
le€nosti, které je mésto jedinym spoleCnikem a ktera by v pfipadé, kdyby
chtéla soustavu zcizit musela mit souhlas takového spole¢nika, protoze
jejim zcizenim by doSlo k podstatné zméné skute€ného predmétu podni-
kani spole¢nosti."!

5.2 Uéetni posouzeni zvoleného feseni

Pokud je zpracovatel této zpravy tazan na ucetni posouzeni zvoleného
feSeni, pak je tfeba zminit, ze transakce bude v nabyvajici spole¢nosti,
tedy teplarné, uctovana v souladu s €eskymi Ucetnimi standardy pro
podnikatele. U vkladatele, Nového Mésta pod Smrkem je zauctovani
bude Fidit Ceskymi G&etnimi standardy pro vybrané ugéetni jednotky.

Nabyty obchodni zavod (soustava) definovany v kapitole 3.2 tohoto do-
kumentu, je pfi vkladu ocenén znaleckym posudkem, a za takovou hod-
notu bude Ucétovan ve prospéch ostatnich kapitalovych fond nabyvatele
jako pfiplatek mimo zakladni kapital. Jednotlivé polozky pfevadéné
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v ramci vkladu zavodu na strané aktiv (v tomto pfipadé predevSim zmi-
néna technologie) jsou uctovany v pfecenéné hodnoté ve prospéch aktiv
Teplarenska novoméstska s.r.o. Stejné tak budou zauctovany souviseji
prevadéné zavazky.

Pfipadny rozdil mezi pfecenénou hodnotou jednotlivych nabytych aktiv
a zavazkl a ocenénou hodnotou obchodniho zavodu, je proucétovan
v ramci rozvahy jako tzv. goodwill. Goodwill je odepisovan ucetni jednot-
kou nejdéle po dobu $edesati (60) mésic'?.

Zde je tfeba zminit, Zze z rozdilu mezi pfecenénou hodnotou vlozenych
polozek aktiv a jejich danovou hodnotou vznika odlozena dan, ktera bude
pocitana a v ucetnictvi promitnuta na vrub ostatnich kapitalovych fond(
k datu uskute€néni vkladu obchodniho zavodu.

Nabyté majetky budou evidovany v ucetnictvi teplarny v precenénych
hodnotach, a budou z téchto hodnot odepisovany po dobu stanovenou
ucetni jednotkou.

Z pohledu vkladatele, sou€asné jediného spolecnika Nové Mésto pod
Smrkem, je transakce U¢tovana na vrub vkladanych aktiv a zavazkd, pfi-
padné rozpusténi pfisluSnych fondl. Soucasné vkladatel navysSuje vysi
svého podilu v dcefiné spolenosti Teplarenska novoméstska s.r.o.
o hodnotu vkladanych aktiv a zavazka.

2. 86 odst. 2, pism. ¢) vyhlaska 500/2002 Sb.

5.3 Danové posouzeni zvoleného reseni

Pokud je zpracovatel této zpravy tazan na dafiové posouzeni zvoleného
feseni, je tfeba zminit nasledujicich nékolik zasadnich dafiovych posou-
zeni. Nicméné transakce vkladu zavodu je v podstaté danové neutralni
operaci.

V pfipadé, ze se jedna o vklad zavodu neni transakce z hlediska DPH
povazovana za zdanitelné plnéni. Tedy DPH v transakci vkladu obchod-
niho zavodu neni nikterak zapojeno. Pro Uplnost vS§ak dodavame, byt se
nejedna o tento pfipad, Ze v pfipadé vkladu majetku'® (nikoliv zavodu),
u kterého byl uplatnén narok na odpocet u vkladatele, je plnéni k pohledu
DPH povazovana za dodani zbozi, a muselo by v takovém pfipadé dojit
k odvedeni DPH.

Z hlediska dané z pfijm0 pravnickych osob je tfeba zdlraznit, Ze v pfi-
padé vkladu zavodu dochazi na strané vkladatele k navyseni hodnoty
drzeného podilu o vysi vkladaného obchodniho zavodu, nikoliv o naklad,
ktery by byl zahrnovan do zakladu dané v okamziku vkladu. V pfipadé,
ze soucasti vkladaného zavodu je dlouhodoby majetek, odepisovany
podle zakona o dani z pfijma, pak v roce vkladu je na strané vkladatele
mozné uplatnit dafiovy odpis pouze ve vysi 50 % odpisu ro¢niho.

Nabyvatel vkladem ziskava aktiva a zavazky, zahrnuté do obchodniho
zavodu, jejichz darova hodnota koresponduje s dafiovou hodnotou na
strané vkladatele.

3 8§14 odst. 4 pism. d) zakona ¢&. 235/2007 Sb.
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Vzhledem k tomu, ze vkladatelem je obec, Nové Mésto pod Smrkem,
které vede Ugetnictvi dle Ceskych ugetnich standard( pro vybrané ugetni

nabyvatele tak, aby bylo mozné zjistit zistatkovou cenu dafiovou pro
spravné danové odepisovani na strané nabyvatele.

jednotky, kdezto nabyvatelem je pravnicka osoba, fidici své ucetnictvi
Ceskymi Ggetnimi standardy pro podnikatele, méze dojit k urgitym rozdi-
Im mezi evidenci Uéetnich hodnot, pfedevsim v oblasti dlouhodobého
majetku (jmenovité se mize jednat o rozdilny Ucetni pFistup uctovani pfi-
jatych dotaci). Takové rozdily je tfeba identifikovat a upravit na strané

Nabyvatel pak pokracuje v darfiovém odepisovani', jaké by bylo uplat-
néno u vkladatele. V roce vkladu pak miiZze uplatnit danovy odpis pouze
ve vySi 50 % ro¢niho odpisu dlouhodobého hmotného majetku.

DalSimi danémi, jako je darn silni¢ni ¢i dan z nemovitosti, se domnivame,
neni tfeba se v daném pfipadé detailnéji zaobirat.

POSTUP DALSIHO RESENI

Pokud jde o vlastni postup, nabizi se nasledujici harmonogram'®:

Casova naro¢nost

Dokumenty Jejich ucel

Schvaleni zaméru Tento dokument jako material pro Radé a zastupitelstvu mésta bude Zasedani rady mésta a zasedani
(Cerven 2023) jednani rady a zastupitelstva natomto podkladu pfedlozen k pro- zastupitelstva mésta.
mésta. jednani a schvaleni zameér k prove-

deni nepenézitého, dobrovolného

priplatku mimo zakladni kapital, a to

ve formé hromadné véci soustavy

zasobovani teplem.

Casovy harmonogram neobsahuje drobné, diléi pravni, Uéetni a dafové-poradenské
sluzby, které jsou v§ak nutné pro spinéni jednotlivych vétsich celkd vyjmenovanych kroka.
Takoveé sluzby VGD pfirozené provede jako soucast projektu. Jedna se o ovéfovani pod-
pisl, pofizeni vypisu z katastru nemovitosti, obchodnich rejstfikt apod.;

4§30, odst. 10, pism. b) zakon o dani z pfijmu;
S Podminkou udrZeni takto stanoveného ¢asového planu je poskytnuti vsi spravedlivé po-
Zadované soucinnosti ze strany mésta a teplarny;
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Zpracovani znaleckého posudku
(ervence a srpen 2023)

Zverejnéni zaméru podle § 39
obecniho zfizeni

Vypracovani textu dohody o
poskytnuti priplatku mimo
zakladni kapital a jeji schvaleni
v organech mésta

(zari 2023)

Znalecky posudek.

Text zaméru v poméru k nemovi-
tym vécem (tvoficim ¢ast obchod-
niho zavodu) kzvefejnéni na
Uredni desce mésta.

Text smlouvy o poskytnuti pfiplatku.
Text souhlasu jediného spolecnika.
Material pro rozhodnuti rady mésta
a zastupitelstva mésta.

Znalec podle § 163 a § 143 zakona
0 obchodnich korporacich oceni
hodnotu ¢asti obchodniho zavodu
(soustavy zasobovani teplem),
které bude priplaceno do spolec-
nosti. Hodnota stanovena posud-
kem je posléze vstupnim uUdajem
pro zohlednéni vkladaného ob-
chodniho zavodu v Ucetnictvi spo-
le€nosti.

SpInéni podminky obecniho zfizeni
pro dalSi postup v projektu.

Vlastnim podkladem pro prevod
vlastnického prava k soustavé za-
sobovani teplem bude smlouva
o poskytnuti nepenézitého, dobro-
volného pfiplatku mimo zakladni
kapital. Pro platné a u&inné uza-
vieni a plnéni na dohodu se vyza-
duje souhlas organti mésta a spo-
le€nosti. Jmenovité souhlas rady
mésta podle ustanoveni § 102 odst.

Predpokladem je dva (2) mésice za
predpokladu, ze bude znalci poskyt-
nuta vSi spravedlivé pozadovana
soucinnost ze strany mésta a tep-
larny.

Po dobu nejméné 15 dnu pred roz-
hodnutim v pfislusném organu
obce.

Zasedani rady mésta a zastupitel-
stva mésta.
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Dovedeni prevodu do konce

(zaFilFijen 2023)

Podpis dohody o poskytnuti dobro-
volného nepenézitého pfiplatku
mimo zakladni kapital. Navrh na po-
voleni vkladu vlastnického prava a
dalSich prav k nemovitym vécem do

2 pism. c¢) obecniho zfizeni; a sou-
hlas zastupitelstva podle ustano-
veni § 85 pism. e) obecniho zfizeni.

Timto krokem dojde k faktickému
prevodu vlastnického prava a pfri-
padnych dalSich prav, svédcicich
ve prospéch vlastnika soustavy za-
sobovani teplem.

Spole¢né sfizenim o povoleni
vkladu vlastnického prava k nemo-
vitostem se jedna o circa jeden (6)
meésic az Sest (6) tydnda.

katastru nemovitosti.

NAVRH USNESENI

7.1 Usneseni rady mésta

Rada Nového Mésta pod Smrkem po projednani:

A) SCHV ALUJE zamér prevodu vlastnického prava k hromadné véci, soustavé zasobovani teplenou energii a teplou vodou,
tvofené mimo jiné nemovitymi vécmi v katastralnim tzemi a obci Nové Mésto pod Smrkem, pozemkem p. €. 836 — zastavéna plocha
a nadvofi, jehoz soucasti je stavba €. p. 86 - stavba technického vybaveni; a pozemkem p. €. 676 — zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je stavba bez €. p. a €. e. — stavba technického vybaveni; dale inzenyrskou siti v podobé horkovodniho rozvodu,
vedouciho od pozemku &. p. 836; vécnymi bfemeny slouzicimi sou¢asnému vlastniku a soustavé jako panujici véci; a dale preda-
vacimi stanicemi a dalSimi movitymi i nemovitymi vécmi, napojenymi na soustavu zasobovani teplem, popfipadé jeji pfislusenstvi
nebo soudasti, a to formou poskytnuti dobrovolného, nepenézitého priplatku mimo zakladni kapital obchodni spole¢nosti Teplaren-
ska novoméstska s.r.o., ICO 254 12 744, se sidlem Nové Mésto pod Smrkem, Varikova 935, PSC 463 65, zapsana v obchodnim
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rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, pobog&kou v Liberci, pod spisovou znackou C, vlozkou 16357, jejimz je
mésto jedinym spoleCnikem; a

B) UKL A D A starostovi mésta, Petru Cernicovi, aby zamér oznageny v asti usneseni pod pism. A) tohoto usneseni zverejnil podle
ustanoveni § 39 obecniho zfizeni na Ufedni desce mésta a po uplynuti zakonem stanovené doby zvefejnéni, pfedlozil k projednani
a schvaleni zastupitelstvu mésta na jeho neblizSim zasedani.

7.2 Usneseni zastupitelstva mésta

Zastupitelstvo Nového Mésta pod Smrkem po pojednani:

A) SCHV ALUJE zamér pfevodu vlastnického prava k hromadné véci, soustavé zasobovani teplenou energii a teplou vodou,
tvofenou mimo jiné nemovitymi vécmi v katastralnim uzemi a obci Nové Mésto pod Smrkem, pozemkem p. €. 836 — zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba €. p. 86- stavba technického vybaveni; a pozemkem p. €. 676 — zastavéna plocha a na-
dvofi, jehoz soucasti je stavba bez €. p. a &. e. — stavba technického vybaveni; dale inzenyrskou siti v podobé horkovodniho roz-
vodu, vedouciho od pozemku ¢&. p. 836; vécnymi bfemeny slouzicimi sou¢asnému vlastniku a soustavé jako panujici véci; a dale
predavacimi stanicemi a dalSimi movitymi i nemovitymi vécmi, napojenymi na soustavu zasobovani teplem, popfipadé jeji pfislu-
Senstvi nebo soucasti, a to formou poskytnuti dobrovolného, nepenézitého pfiplatku mimo zakladni kapital obchodni spoleénosti
Teplarenska novoméstska s.r.o., ICO 254 12 744, se sidlem Nové Mésto pod Smrkem, Vankova 935, PSC 463 65, zapsana v ob-
chodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, pobockou v Liberci, pod spisovou znagkou C, viozkou 16357,
jejimz je mésto jedinym spolecnikem; a

B) UKL AD A starostovi mésta, Petru Cernicovi, aby uginil veskeré kroky, které ve vysledku dovedou prevod vlastnického prava
podle ¢asti usneseni pod pismenem A) do samého konce, a to bud sam nebo prostifednictvim tfeti osoby.
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8 KONTAKTY

Pro vice informaci nevahejte kontaktovat:

Jitka Motlova Robert Musil

director VGD' partner legal

T: +420 724 069 556 T: +420 777 321 603
jitka.motlova@vgd.eu robert.musil@vgdlegal.cz
www.vgd.cz www.vgdlegal.cz
Liberec Praha Olomouc

Chrastavska 273/30 Bélehradska 314/18 8. kvétna 37

Liberec II-Nové Mésto Praha 4-Nusle Olomouc-Mésto

460 01 Liberec 140 00 Praha 779 00 Olomouc

6 VGD je obchodni znacka jedné &i vice spoleénosti evropské skupiny v ele s VGD EEIG (,VGD Europe*) a déle jejich dcefinych a pfidruzenych osob. Spoleénost VGD Europe a kazda
z jejich ¢lenskych spole¢nosti a jejich pfidruzenych subjektd je samostatnym a nezavislym pravnim subjektem, ktery neni opravnén zavazovat nebo pfijimat zavazky za jinou z téchto ¢lenskych
spole¢nosti a jejich pfidruzenych osob ve vztahu k tfetim osobam. VGD Europe a kazda ¢lenska spole¢nost a pfidruzena osoba nese odpovédnost pouze za své viastni jednani ¢i pochybeni,
nikoli za jednani ¢i pochybeni jinych ¢lenskych spole¢nosti ¢i pfidruzenych osob. VGD Europe sluzby klientim neposkytuje.

V Ceské republice jsou sluzby poskytovany spolegnostmi VGD s.r.o., VGD - AUDIT s.r.o., VGD - PAYROLL s.r.0., VGD Corporate Services s.r.0., VGD Appraisal s.r.o., VGD Technologies
s.r.o., VGD IT Solutions s.r.0., VGD SPN, s.r.0., VGD HLTH, s.r.0., VGD Legal, s.r.0., advokatni kancelaf, a VGD Legal Corporate Services, s.r.o. (dale spolec¢né jako ,VGD v Ceskeé republice®),
které jsou pfidruzenymi subjekty spole¢nosti VGD Europe.

Vedouci osobou VGD v Ceské republice je:

VGD, s.r.o.

ICO 256 26 311

Bélehradska 314/18

Praha 4-Nusle

140 00 Praha

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
v oddile C, vloZce 55945
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