Dunesniho dne, mésice a rokn uzavieli

Mésto Nové Mésto pod Smrkem
IC: 00263036
se sidlem Palackého 280, 46365 Nové Mésto pod Smrkem
(ddle jen ,,budonci prodavajici”)
a
KASPERSKOHORSKA ROUBENKA s.r.0.
1C: 17764653
se sidlem Halkova 1229/44, Plzeti 301 00
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod C
43032
spole&nost zastoupena Mgr. et Mgr. Petrou Sramkovou Harantovou, jednatelem
(ddle jen ,,budonci kupujici*)

(spolecné také ,,smlnvni strany*)

tuto

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI
ve smysiu ust. § 1785 a ndsl. gikona & 89/2012 Sb., Obianského zdikonikn,
ve neni pogdejsich predpisii

(dﬂ’/é]b‘ﬂ ,,S Je o smlouve bud "9




1.

I
Prohlaseni budouciho prodavajiciho

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem véci nemovitych dale uvedenych:

e pozemek p. & 154/1, o vyméte 6 011 m’, trvaly travni porost, oddéleny z pozemku
p-¢. 154 dle GP 1157-203/2021

pozemek zapsan na LV ¢&. 10001 u Katastralniho dfadu pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Frydlant, okres Liberec a katastralni tzemi a obec Nové
Mésto pod Smrkem.

(ddle jen ,predmét budouci koupé®).

Budouci prodavajici prohlasuje, ze proti nému ani neni vedeno nalézaci nebo exekucéni fizeni,
které by bylo zpuasobilé zpochybnit platnost ¢i acinnost této smlouvy nebo které by se mohlo
dotykat pfedmétu pievodu a prav a povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich.

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze zamér prodeje pfedmétu budouci koupé byl zvefejnén na
ufedni desce Méstského tdiadu Nové Mésto pod Smrkem od 24.04.2023 do 09.05.2023, v téze
dobé byl rovnéz zveiejnén zpasobem umoznujicim dalkovy piistup na internetové strince mésta
(v rubrice ufedni deska). Budouci prodavajici prohlasuje, Zze uzavieni této smlouvy bylo schvaleno
usnesenim Zastupitelstva mésta Nové Mésto pod Smrkem ¢. XX/57./2023 ze dne 28.06.2023.

Strany berou na védomi, Zze budouci prodavajicif ma v umyslu zcizit uvedeny pfedmét budouci
koupé vyluéné za ucelem, ktery byl odsouhlasen, a to prodej za ucelem vystavby budovy
obcanského vybaveni, a to konkrétné prodejny potravin. Konkrétné se jedna o prodej
nemovitosti za ucelem vystavby supermarketu provozovaného obchodnim fetézcem PENNY
MARKET o minimélni zastavéné plose 400 m?® vybudovini min. 50 parkovacich mist
a pfemisténi stavajictho détského hfisté na misto ur¢ené méstem Nové Mésto pod Smrkem.

Budouci prodévajici vypracovala geometricky plan ¢. GP 1157-202/2021 ze dne 07.06.2021
vypracovaného Romanem Cyrusem, dle kterého byla vydélena ¢ast pozemku p.¢. 154/1 o vyméie
6 011 m’ z pavodniho pozemku p.¢. 154. Dile byl vypracovan znalecky posudek ¢&. 4378/2023 za
ucelem ocenénf uvedeného predmétu budouci koupe.

Budouci prodévajici prohlaSuje, Ze na ¢isti pfedmétu budouci koupé vizne vécné bfemeno
v rozsahu GP 995-85/2015 ve prospéch FDLnet.CZ, s.r.0., IC: 27310531.

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze mimo zatiZeni uvedenych v ¢l 1 odst. 6 této Smlouvy
o smlouvé budouci, na pfedmétu budouci koup¢ nevaznou zadna vécnd bfemena, zastavni prava
ani jiné pravni povinnosti nebo jakékoli jiné zavady, které by omezovaly vlastnické pravo
budouctho kupujicfho,ﬂ

Strana prodavajici prohlasuje, Ze dle uzemniho planu obce se pfedmeét budouci koupé nachazi
v zastavitelné plose ZN 9 navrzené pro smiSené mestské bydleni a je urcen k zastavéni, realizace
zameéru spocivajictho ve vybudovani prodejny potravin je v souladu s tizemnim planem.

Okomentoval(a): [PH1]: Dle nasi povédomosti zadna nejsou, je
nadbyte¢né toto uvadét.
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Budouci prodavajici prohlasuje, ze budouctho kupujiciho seznamil se stavem pfedmétu budouci
koupé a Ze nezatajil budoucimu kupujicimu Zadné zjevné vady pfedmétu budouci koupé, které
mu byly ke dni uzavfeni této smlouvy znamy.

Budouci prodavajici se zavazuje, Ze se zdrzi jednant, ktera by realizaci této smlouvy mohla ohrozit
nebo zmafit. Dile se zavazuje, ze po dobu platnosti této smlouvy nepievede pfedmét budouci
koupé na tfetf osobu, ani ho nezatiZ{ pravem ve prospéch tieti osoby.

II.
Prohlaseni budouciho kupujiciho

Budouci kupujici usiluje o nabyti vlastnického prava k vécem nemovitym specifikovanym v ¢l. I
odst. 1. této Smlouvy o smlouvé budouci.

Budouci kupujici prohlasuje, Ze si je védom zatizeni uvedenych v ¢l. 1. odst. 6 této Smlouvy
o smlouvé budouci, kterd vaznou na pfedmétu budouci koupé.

Budouci prodavajici se zavazuje zajistit vystavbu supermarketu provozovaného obchodnim
fetézcem PENNY MARKET o minimaln{ zastavéné plose 400 m? vybudovini min. 50
patkovacich mist a pfemisténi stavajiciho détského hfisté na misto ur¢ené méstem Nové Meésto
pod Smrkem.

Budouci kupujici prohlasuje, ze se pfed podpisem smlouvy sezniamil s faktickym a pravnim
stavem pfedmétu budouci koupé véetné zapisu na piislusném listu vlastnictvi v katastru
nemovitosti, a s uzemn¢ planovaci dokumentaci obce. Budouci kupujici prohlasuje, Ze je mu
znama poloha, rozloha a stav pfedmétu budouci koupé. Budouci kupujici nema k predmétu
budouci koupé zadnych vyhrad a nevyminuje si jakékoliv zvlastni vlastnosti pfedmetu budouci
koupé.

Budouci kupujici prohlasuje, ze fakticky a pravni stav pfedmeétu budouci koupé odpovida jeho
zaméru spocivajicimu ve vybudovini prodejny potravin, a Ze nevzndsi proti stavu pfedmétu
budouci koupé¢ zadnych namitek.

Budouci kupujici se zavazuje, ze se zdrzi jednani, kterd by realizaci této smlouvy mohla ohrozit
nebo zmafit. Budouci kupujici se zavazuje piedlozit budoucimu prodavajicimu potvrzeni
o obchodni spoluprici s obchodnim fetézcem provozujicim prodejny potravin, ze kterého bude
vyplyvat, Ze tento provozovatel md prokazatelny zdjem o vystavbu, resp. provozovani prodejny
potravin a dalstho zbozi (formatu supermarket). Smluvni strany se dohodly, ze konkrétni
potvrzeni o spolupraci s konkrétnim obchodnim fetézcem bude soucasti kupni smlouvy jako jeji
piiloha.

Budouci kupujici se zavazuje uzaviit s budoucim prodavajicim smlouvu o koupi piedmétu
budouci koupé svym jménem.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze jednim z pfislusnych spravnich organa rozhoduijicich ve véci
realizace zaméru spocivajictho ve vybudovani prodejny potravin je Méstsky tfad Nové Mésto
pod Smrkem. Budouci kupujici bere na védomi, Ze budouci prodavajici nenese zidnou
odpovédnost vici stran¢ budouci kupujici za vikon své pfenesené pusobnosti, pii jejimz vikonu
se organy obce fidi pfislusnymi ustanovenimi zikona o obcich (§ 61 odst. 2 zikona
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¢. 128/2000 Sb.), a nejsou vazany obsahem této smlouvy. Jakékoliv ovlivnéni rozhodovani
spravnich organu pfi vykonu pienesené pusobnosti je nepfipustné.

Budouci kupujici bere na védomi, ze budouci prodavajici nenese zadnou odpovédnost za
vysledek spravnich ¢i jinych fizenf tykajicich se nebo souvisejicich s realizaci zaméru spocivajiciho
ve vybudovani prodejny potravin.

V piipadé, Ze nebude s ohledem na vysledek spriavnich ¢i jinych fizeni tykajicich se nebo
souvisejicich s realizaci zaméru spocivajictho ve vybudovani prodejny potravin zamér budouci
kupujici mozno realizovat, nevznikd budouci kupujici jakykoliv narok na nahradu majetkové ¢i
nemajetkové 4jmy, na vydani bezdivodného obohaceni nebo smluvni pokuty, vaci budouci
prodavajici.

Budouci kupujici bete na védomi, Ze budouci prodavajici nenese Zddnou odpovédnost pro piipad
vyhlaseni mistniho referenda dle zakona ¢. 22/2004 Sb. ve véci realizace zdiméru spoéivajiciho ve
vybudovani prodejny potravin. Vysledek mistntho referenda je dle § 49 zakona ¢. 22/2004 Sb.
pro zastupitelstvo obce zavazny. V piipadé, ze budouci prodavajici nebude dle vysledki mistniho
referenda schopna splnit své zavazky vyplyvajici z této smlouvy a budouci kupujici nebo tfeti
subjekt nebude opravnén realizovat zamér spocivajici ve vybudovani prodejny potravin, neni
budouci kupujici opravnéna uplatfiovat narok na nihradu majetkové ¢ nemajetkové ujmy, na
vydani bezdivodného obohaceni, nebo smluvni pokuty, vii¢i budouci prodavajici.

II1.
Piedmét smlouvy

Smluvn{ strany se zavazuji uzaviit kupni smlouvu k pfedmétu budouci koupé ve znéni dle Piflohy
¢. 1 této smlouvy, na jejimz zaklad¢ bude pfevedeno pravo vlastnické k pfedmétu budouci koupé
na budouciho kupujictho za vzijemné dohodnutou a pfiméfenou kupni cenu ve vysi
2.490.000 K¢ ve. DPH (slovy dva miliony Ctyfi sta devadesat tisic korun ceskych).

Budouci prodavajici zasle budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy ve smyslu
Piilohy ¢. 1 této Smlouvy nejpozdéji do tif mésich ode dne uzavieni této Smlouvy o smlouve
budouci, a to za podminky, Ze budouci kupujici pfedlozi potvrzeni o spolupraci s obchodnim
fetézcem provozujicim prodejny potravin PENNY MARKET, z n¢hoz bude nepochybné a
bezpodminecné vyplyvat, ze tento obchodni fetézec hodla ve lhaté do Sesti mésici ode dne
vydani pravomocného povoleni k vystavbé prodejny potravin - supermarketu na pfedmétu
budouci koupé¢ zahdjit vystavbu prodejny potravin - supermarketu provozovaného obchodnim
fetézcem PENNY MARKET o minimélni zastavéné plose 400 m’ vybudovini min. 50
patkovacich mist, a poté prodejnu potravin provozovat.

Budouci kupujici je opravneén ve lhaté 3 mésica ode dne uzavieni této smlouvy vyzvat budouciho
prodavajictho k uzavieni smlouvy kupni dle piflohy ¢. 1 této smlouvy v pfipade, Ze soucasné¢
s touto vyzvou doloZi potvrzeni o spolupraci ve smyslu ¢l. III. odst. 2 této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit Kupni smlouvu ve smyslu Piflohy ¢. 1 této Smlouvy bez
zbyte¢ného odkladu poté, co budou postupem a ve lhitich dle ¢l. III. odst. 2 nebo 3 této
smlouvy vyzvany k jejimu uzavieni.



Smluvn{ strany prohlasuji, Ze soucasti budouci kupni smlouvy bude ziizeni vyhrady zpétné koupé
jako prava vécného ve prospéch budouciho prodavajictho, a zifzeni pfedkupniho prava jako
prava vécného ve prospéch budouciho prodavajiciho, vse ve znéni dle Kupni smlouvy ve smyslu
Prilohy ¢. 1 této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji zdrzet se veskerych pravnich jednani, které by ohrozily realizaci této
Smlouvy o smlouvé budouci i Smlouvy o koupi nemovitych véci.

Budouci prodavajici se dile zavazuje po dobu trvani této Smlouvy o smlouvé budouci neuzaviit
jakoukoliv smlouvu tykajici se pfedmétu budouci koupé, ktera by zatizila pfedmét budouci koupé
¢i by jinym zpusobem omezila jeho vyuzivani, a také neprovadét jakékoliv stavebni upravy, které
by zhorsily stav pfedmétu budouci koupé. Zaroven budouci prodavajici neucini zadné kroky
k prodeji predmétu budouci koupé tieti osobé.

Neucini-li Zadna ze smluvnich stran vyzvu k uzavieni kupni smlouvy do tif meésica ode dne
uzavfeni této smlouvy a/nebo nepifedlozi-li ve shodné Ihité budouci kupujici potvrzeni dle ¢l
III. odst. 2 této smlouvy, zavazek uzaviit kupni smlouvu bez dalstho zanika, a zadnd ze
smluvnich stran nenf opravnéna domahat se uzavfeni kupni smlouvy, pozadovat nahradu skody
nebo nemajetkové Gjmy, pozadovat bezdtivodné obohaceni nebo pozadovat jakékoliv jiné plnéni
z jakéhokoliv jiného pravniho titulu.

Nesplni-li zavazana strana povinnost uzaviit smlouvu, muze opravnéna strana pozadovat, aby
obsah budouci smlouvy utéil soud.
Iv.
Zavére¢na ustanoveni

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva je platnd a Gc¢inna dnem jejiho podpisu.

V piipad¢ ustanoveni neobsazenych v této smlouvé o smlouvé budouci, #idi se tato smlouva
obcanskym zakonikem v platném znéni.

V piipadé jakychkoliv rozport mezi stranami, jsou povinny smluvni strany tyto fesit dohodou,
a to formou dodatku k této smlouve.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazdy md platnost origindlu,
po jednom (1) obdrzi kazda smluvni strana po podpisu smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim znam obsah této smlouvy, ze tomuto obsahu rozumf a s timto
souhlasi. Tato smlouva je projevem svobodné a vazné vile obou smluvnich stran, prosté omylu

a natlaku, nebyla podepsana v tisni. Tyto skutecnosti stvrzuji smluvni strany nize svymi podpisy.

Pfiloha ¢. 1 Smlouvy — Zavazny vzor kupni smlouvy
Ptiloha &. 2 Smlouvy — kopie GP

V Novém Méste pod Smrkem dne ......... V Novém Mesté pod Smrkem dne ..................

budouci prodavajici budouci kupujici



Dhnesniho dne, mésice a roku nzavreli

Mésto Nové Mésto pod Smrkem
IC: 00263036
se sidlem Palackého 280, 46365 Nové Mésto pod Smrkem
(ddle jen ,,prodavajic”)
a
KASPERSKOHORSKA ROUBENKA s.t.0.
IC: 17764653
se sidlem Plzen, Halkova 1229/44, 301 00
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod C
43032

spole¢nost zastoupena Mgr. et Mgr. Petrou Sramkovou Harantovou, jednatelem
(ddle jen ,,kupujici*)

(spolecné také ,,smlnvni strany*)
tuto

SMLOUVU KUPN{
ve smystu ust. § 2079 a ndsl. zikona & 89/2012 Sb., Obéanského zdkonikn,
ve Knéni pogdejsich predpisi

(ddle jen ,,smlonva kupni®)




Clanek 1.
Uvodni prohlaseni

1.1 Prodavajici prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem véci nemovitych déle uvedenych

pozemek p. & 154/1, o vyméfe 6 011 m’, trvaly travni porost, oddéleny z pozemku
p-&. 154 dle GP 1157-203/2021

pozemek zapsin na LV ¢&. 10001 u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovis§t¢ Frydlant, okres Liberec a katastralni tzemi a obec Nové
Mésto pod Smrkem.

(ddle jen ,,predmét koupé®)

1.2 Prodavajici prohlasuje, ze:

a.

b.

je vyluénym vlastnikem pfedmétu koupé a je oprivnén pfevést vlastnické pravo
k nému;

na pfedmétu koupé nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna bfemena, predkupni
prava, najemni prava ani jiné pravn{ povinnosti ¢i prava tietich osob, vyjma vécného
bfemene v rozsahu GP 995-85/2015 ve prospéch FDLnet.CZ, s.r.0., IC: 27310531.
ve vztahu k pfedmétu koup¢ neexistuji zadna nerozhodnuta soudni ¢i jina fizeni ani
nehrozi vedeni Zadnych fizeni, jimiz by bylo nepfiznivé dotceno vlastnictvi k nim;

dle dzemniho planu obce se pfedmét koupé nachazi v zastavitelné plose ZN 9
navrzené pro smiSené mestské bydleni a je urcen k zastavéni, realizace zaméru
spo¢ivajiciho ve vybudovini prodejny potravin je v souladu s tizemnim planem.
ucelem uzavieni kupni smlouvy je vybudovani supermarketu fetézce PENNY
MARKET o minimélni zastavéné ploe 400 m* vybudovéni min. 50 parkovacich mist
a pfemistén{ stavajictho détského hfist¢ na misto urcené meéstem Nové Mésto pod
Smrkem.

zamér prodeje pfedmétu koupé byl zvefejnén na ufedni desce Méstského tfadu Nové
Mésto pod Smrkem od 24.04.2023 do 09.05.2023, v téze dob¢ byl rovnéz zvefejnén
zptsobem umozfujicim dalkovy piistup na internetové strance mésta (v rubrice
ufedni deska).

uzavieni této smlouvy bylo schvéileno usnesenim Zastupitelstva mésta Nové Mésto
pod Smrkem €. ... zedne ...

1.3 Prodavajici se zavazuje, ze:

1.4

a.

po dni podpisu této Smlouvy bez pfedchoziho pisemného svoleni Kupujicich nezatiz{
Nemovitost zadnym dluhem ani nijak jinak, Nemovitost neprodi, nedaruje,
nepfevede, nevlozi do zakladniho kapitalu obchodni korporace nebo druZstva, ani
jinak se nepokusi o dispozici s Nemovitosti (jako celkem nebo kteroukoli jejich ¢asti)
a nepodepise, nezrusi ani nepozméni zadnou smlouvu, dokument ¢i ujednani, jejichz
pfedmeétem je Nemovitost nebo kterdkoli jejich ¢ast;

v dobé ode dne podpisu této Smlouvy do dne pfedani Nemovitosti Kupujicim stav
Nemovitosti nezhorsi.

Kupujici prohlasuje, ze:

ucel pofizeni pfedmétu koupé je vyslovné nabyti pozemku do vlastnictvi za ucelem
vystavby stavby obcanské vybavenosti — prodejny potravin dle dohody, kterd tvoif
pfilohu ¢. 3 této smlouvy, a to minimalné vystavby supermarketu provozovaného
obchodnim fetézcem PENNY MARKET o minimilni zastavéné plose 400 m?
vybudovani min. 50 parkovacich mist a pfemisténi stavajictho détského hfist¢ na
misto ur¢ené méstem Nové Mésto pod Smrkem.
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2.3

3.1
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4.1

b. vuadi ni neni vedeno exekucni nebo insolvencni fizeni, a ani se nenachazi ve stavu
hrozictho dpadku

c. se pfed podpisem této smlouvy
- seznamila s faktickym a pravnim stavem pfedmétu smlouvy,
- seznamila se zapisem pfedmétu smlouvy na pifslusném listu vlastnictvi v katastru

nemovitost,

- seznamila se znaleckym posudkem ¢. 4378/2023,
- seznamila s uzemné planovaci dokumentaci obce.

d. jeji znama poloha, rozloha a stav pfedmétu smlouvy,

e. nema k pfedmétu smlouvy Zadnych vyhrad a v tomto stavu jej do svého vlastnictvi
piijim4, aniz by si vyminovala jakékoliv zvlastni vlastnosti pfedmétu smlouvy.

Clanek 2.
Pfedmét Smlouvy

Prodavajici touto Smlouvou prodiva pfedmét koupé specifikovany v ¢lanku 1.1
Smlouvy se vSemi souc¢astmi a piislusenstvim, pravy a povinnosti s vlastnictvim
uvedenych nemovitosti spojenymi, Kupujicimu, a to za kupni cenu uvedenou v ¢l. 3.1
této Smlouvy.

Kupujici pfedmét koupé do svého vyluéného vlastnictvi pfijima a zavazuje se se zaplatit
kupni cenu dle ¢l. 3 této Smlouvy.

K pfedani pfedmétu koupé dojde nejpozdéji do deseti pracovnich dnt ode dne
provedeni vkladu vlastnického prava do pifslusného katastru nemovitosti na zaklade
pisemného pfedavactho protokolu, podepsaného obéma smluvnimi stranami, tj.
kupujicim a prodavajicim.

Clanek 3.
Kupni cena a podminky jejiho vypofadani

Smluvni strany se dohodly, ze celkova kupni cena (dile jen ,,kupni cena®) ¢ini ¢astku
ve vysi 2.490.000 K¢ vé. DPH (slovy dva miliony ctyfi sta devadesat tisic korun
Ceskych). Uvedend kupni cena byla zjisténa jakozto cena obvykld dle znaleckého

Smluvn{ strany shodné prohlasuji, ze kupni cena v celkové vysi 2.490.000 K¢ bude
uhrazena Kupujicim nejpozdéji do 20 pracovnich dnd ode dne uzavieni této Kupni
smlouvy, a to na bankovni ucet prodavajictho ¢.a.:19-988446319/0800 vedeného
u Ceské spofitelny, a. s.

Kupni cena je povazovana za fidné uhrazenou v plné vysi, jakmile bude pfipsana
k bankovnimu tctu prodavajiciho tak, jak je uveden shora.

Clanek 4.
Pfevod vlastnického prava a navrh na vklad do katastru nemovitosti

Vlastnictvi k pfedmétu koupé se vSemi pravy a povinnostmi nabyva Kupujici vkladem
do katastru nemovitosti vedenym Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, Katastraln{
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4.2

4.3

pracovisté Frydlant, a to s uc¢innosti ke dni, ke kterému pfislusny katastralni ufad obdrzel
navrh na povolen{ vkladu do katastru nemovitosti.

Zaroven s touto Smlouvou Smluvni strany podepisi navrh na vklad vlastnického prava
k pfedmétu koupé do pifslusného katastru nemovitostl. Spravni poplatek za podani
navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava ve prospéch Kupujictho nese Kupujici.

Navrh na vklad vlastnického prava poda prodavajici bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni
této kupni smlouvy a tdhradé¢ celkové kupni ceny, nejpozdéji vsak do péti (5) pracovnich
dnt po pfipsani kupni ceny na ucet prodavajictho. Za timto ucelem zustiva v drzeni
prodavajictho jedno vyhotoveni této smlouvy opatfené ufedné ovéienymi podpisy
smluvnich stran a dvé vyhotoveni navrhu na vklad do katastru nemovitosti opatfené
vlastnoru¢nimi podpisy smluvnich stran.

4.4 Smluvni strany se zavazuji pro piipad, Ze by nedoslo ke vkladu vlastnického prava ve

5.1

5.3

5.4

prospéch strany kupujici podle této kupni smlouvy pouze z divodua nesplnéni zakonnych
podminek pro povoleni vkladu, Ze uzaviou do 14 dnt ode dne doruceni zamitavého
rozhodnuti katastralniho fadu dodatek k této smlouvé nebo novou kupni smlouvu tak,
aby byly vytykané vady odstranény, pfipadné¢ na pokyn katastralnfho dfadu do 14 dnt ode
dne doruceni pokynu tuto smlouvu ¢i navrh na vklad nalezit¢ doplni. Smluvni strany jsou
povinny poskytnout si navzijem soucinnost dle pokynt katastralniho dfadu k uzavieni
dodatku k této smlouvé, k uzavieni nové kupni smlouvy, k doplnéni smlouvy ¢i navrhu
na vklad v uvedené lhuté tak, aby byly vytykané vady odstranény.

Clanek 5
Ziizeni vyhrady zpétné koupé

Smluvni strany sjednavaji dle § 2135 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve
prospéch strany prodavajici vihradu zpétné koupé jako pravo vécné k predmétu koupé,
tj. k pozemku p. & 154/1, o vyméfe 6 011 m’, trvaly travni porost, oddéleny z pozemku
p.¢. 154 dle GP 1157-203/2021, katastralni tzemi a obec Nové Mésto pod Smrkem.

Vyhrada zpeétné koupé se sjednava na dobu urcitou do doby pravomocného rozhodnuti o
vydani stavebniho povolen{ dle ¢l. 5 odst. 5.3 této Smlouvy nejpozdéji vsak do 31.12.2029
dle toho, ktera skute¢nost nastane difve. Prodavajici je povinen po splnéni podminky dle
¢l. 6.5 této Smlouvy poskytnout kupujicimu nezbytnou soucinnost k vymazu prava zpétné
koupé z katastru nemovitosti.

Strana prodavajici je opravnéna vyhradu zpétné koupé uplatnit za podminky, Ze ve lhuté

shora uvedené nebude splnéna kterakoliv z téchto podminek:

- vydani pravomocného rozhodnuti o vydani stavebniho povoleni nebo jiné spravni
rozhodnuti, kterym bude povoleno vybudovani stavby prodejny potravin na pfedmétu
koupé o minimaln{ zastavéné ploe 400 m*, nebo

- (rozhodné je datum nabyti pravni moci rozhodnuti spravniho organu).

V piipadé fiddného uplatnéni vyhrady zpétné koupé je strana kupujici povinna pfevést
pfedmét koupé v nezhorseném stavu veéetné pifslusenstvi zpét strané prodavajici za uplatu
ve vysi kupni ceny dle této kupni smlouvy, tj. za ¢astku ve vysi 2.490.000 Ke.
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Clanek 6
Ztizeni pfedkupniho prava

Smluvni strany zfizuji ve prospéch strany prodavajici predkupni pravo jako privo vécné
dle § 2144 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, k pfedmétu koupé, 4. k pozemku p.
¢ 154/1, o vyméte 6 011 m’, trvaly travni porost, oddéleny z pozemku p.¢. 154 dle GP
¢. 1157-203/2021, katastralni uzemi a obec Nové Mésto pod Smrkem.

Predkupni pravo se sjednava na dobu urcitou do doby splnéni nékteré podminky dle ¢l
6.5. této smlouvy. V pifpadé splnéni podminek tohoto ¢lanku smlouvy, zejména cl. 6.5. je
povinen prodavajici poskytnout kupujicimu nezbytnou soucinnost k viymazu predkupniho
prava z pifslusného katastru nemovitostf.

V piipadé zcizeni pfedmétu koupé vznika strané kupujici povinnost nabidnout pfedmeét
koupé stran¢ prodavajici ke koupi. Toto piedkupni pravo se dle ust. § 2140 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, sjednavé i pro piipady beziplatného zcizeni pfedmétu
koupe.

V piipad¢ zamysleného uplatného ¢i bezuplatného zcizeni pfedmétu koupé je strana
kupujici povinna nabidnout stran¢ prodavajici predmét koupé ke koupi za uplatu ve vysi
kupni ceny dle této kupni smlouvy, tj. za castku ve vysi 2.490.000 K¢.

Predkupni pravo neni opravnén prodavajici uplatnit v ptipadé, ze bude pfedmét koupé
zcizen do vlastnictvi pravnické ¢i fyzické osobé, na jejiz jméno bude vydano nebo na jejiz
jméno bude pfevedeno stavebni povoleni (spole¢né rozhodnuti) k vystavbé obchodu
s potravinami, tedy bude faktickym stavebnikem nebo bude prodavajicimu predlozen
origindl souhlasného prohlaseni kupujictho a nékterého z dale uvedenych subjektd jako
kone¢ného kupujictho, ze kterého bude vyplyvat, Zze byla uzaviena smlouva (kupni
smlouva nebo smlouva o smlouvé budouci kupni), na zaklade¢ které pfedmeét prevodu dle
této smlouvy bude nabyvan do vlastnictvi neékteré ze spole¢nosti skupiny REWE Group,
,atozejména A+R s.r.o., 1CO: 26746000, spisova znacka: C 91111 vedena u Méstského
soudu v Praze, sidlo: Pocernickd 257, 250 73 Radonice, Penny Market s.t.o.,
1CO:64945880, spisova znacka: C 42812 vedena u Méstského soudu v Praze, sidlo:
Radonice, Pocernicka 257, PSC 2507 kterd je majitelem & provozovatelem obchoda
s potravinami, ¢imz tedy bude naplnén uéel smlouvy kupni, a to Ze bude na pfedmétu
koup¢ provedena vystavba obchodu s potravinami obchodni zna¢ky REWE/PENNY
MARKET.

Kupujici je povinen strané prodavajici pfedem oznamit svij zamér zcizit pfedmét koupé
pfed uzavienim kupni smlouvy a prokazat, Ze je uvedena podminka splnéna.

Clanek 7.
Ostatni

Pro piipad prodleni kupujiciho s thradou jakékoliv platby dle této smlouvy se kupujici
zavazuje zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z kupnf ceny, a to za kazdy
izapocaty den prodleni. Pravo prodavajictho na nahradu $kody ¢i jind jeho prava
vyplyvajici z pravnich pfedpist a této smlouvy tim nejsou dotcena.
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Prodavajici se zavazuje, Ze poskytne kupujicimu vylucné ve vykonu své samostatné
pusobnosti veskerou nezbytnou soucinnost za ucelem ziskani dzemniho rozhodnutf,
stavebniho povoleni, spole¢ného rozhodnuti ¢i jiného spravniho rozhodnuti tak, aby
kupujici mohl naplnit Gcel pofizované véci nemovitosti, a to vystavba stavby obc¢anského
vybaveni, a to prodejny potravin, kterd bude provozovina obchodnim fetézcem, se
kterym byla jiz navazana spoluprace.

Strana kupujici bere na védomi, ze jednim z pfislusnych spravnich organt rozhodujicich
ve véci realizace zaméru spocivajiciho ve vybudovani prodejny potravin, je Méstsky dfad
Nové Mésto pod Smrkem. Strana kupujici bere na védomi, Ze strana prodavajici nenese
zadnou odpovédnost vuci strané kupujici za vykon své pfenesené pusobnosti, pii jejimz
vykonu se organy obce fidi pfislusnymi ustanovenimi zikona o obcich (§ 61 odst. 2
zakona ¢. 128/2000 Sb.), a nejsou vazany obsahem této smlouvy. Jakékoliv ovlivnéni
rozhodovani spravnich organu pii vykonu pienesené pasobnosti je nepfipustné.

Strana kupujici bere na védomi, Ze strana prodavajici nenese Zadnou odpovédnost za
vysledek spravnich ¢i jinych fizeni tykajicich se nebo souvisejicich s realizaci ziméru
strany kupujici.

V piipad¢, Zze nebude s ohledem na vysledek spravnich ¢i jinych fizeni tykajicich se nebo
souvisejicich s realizaci zaméru strany kupujici zamér strany kupujici mozno realizovat,
nevznika strané kupujici jakykoliv narok na nahradu majetkové ¢i nemajetkové Gjmy, na
vydani bezdiivodného obohaceni nebo smluvni pokuty, vici strané prodavajici.

Strana kupujici bere na védomi, Ze strana prodavajici nenese zadnou odpovédnost pro
ptipad vyhliseni mistniho referenda dle zékona ¢. 22/2004 Sb. ve véci realizace ziméru
strany kupujici. Vysledek mistniho referenda je dle § 49 zakona ¢ 22/2004 Sb. pro
zastupitelstvo obce zivazny. V piipadé, Ze strana prodavajici nebude dle vysledka
mistnfho referenda schopna splnit své zavazky vyplyvajici z této smlouvy, neni strana
kupujici opravnéna uplatiovat narok na nahradu majetkové ¢i nemajetkové ujmy, na
vydani bezdtivodného obohaceni, nebo smluvni pokuty, vaci strané prodavajici.

Smluvni strany sjednavaji rozvazovaci podminku této smlouvy, a to tak, ze ve lhute
nejpozdeji do 2 let ode dne uzavieni této smlouvy nezahdji spravn{ fizeni za ucelem
vystavby stavby obéanského vybaveni — prodejny potravin a/nebo ve lhiit¢ nejpozdéji do
5 let ode dne podpisu této smlouvy nebude vydiano sprivni rozhodnuti, na zikladé
kterého bude povolena vystavba stavby obcanského vybaveni — prodejny potravin.
Smluvni strany berou na védomi, ze uvedené lhity budou automaticky prodlouzeny, a to
lhiita stanovend pro vydani spravniho rozhodnuti, a to o dobu trvani skutkovych pravnich
okolnost{ vznikljch z diivodu nelezicich na strané kupujiciho, objektivné znemoznujici
nepfetrzity postup uzemniho a stavebniho fizeni, zejména zpuasobené v duasledku
opomenuti nebo necinnosti dot¢enych organd statni spravy, namitek ucastnikd procesu
posuzovani vlivu na zivotni prostiedi a namitek nebo odvolani dcastnika veskerych
navazujicich spravnich fizeni vcéetné obcanskych sdruzeni v navaznosti na pfislusnd
ustanoveni zakona o ochrané pfirody a krajiny, zakona o posuzovani vlivii na zivotni
prostfedi, v dasledku existence archeologickych nélezi a dalsich vécnych vad vaznoucich
na pfedmétu koupé, branicich dosazeni ucelu dle této smlouvy, a to je prodej pozemku za
ucelem vystavby stavby obcanského vybaveni — prodejny potravin. Strany jsou povinny
si sdelit ve lhatich bez zbyte¢ného odkladu existenci takovych zavad, které zptsobi
prodleni, jak shora uvedeno.



7.8 Smluvn{ strany se dohodly, Ze prodavajici je opravnén odstoupit od této smlouvy
v pfipadé¢, Ze bude porusen zavazek kupujictho k naplnéni dcelu této smlouvy, a to
piedevs$im pofizeni nemovitosti za tcelem vystavby stavby obcanského vybaveni —
prodejny potravin.

7.9 Smluvn{ strany se dohodly, Ze kupujici je opravnén odstoupit od této smlouvy v piipadé,
ze nebude schopen zajistit icel této smlouvy, a to pfedevsim pofizeni nemovitosti za
ucelem vystavby stavby obcanské vybavenosti — prodejny potravin. Diéle je kupujici
opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadé, ze by na nebo pod povrchem pfedmétu
koupé¢ se nachazely stavby, ¢i jiné pfedméty anebo by byly kontaminovany latkami, jejichz
obsah aneb mnozstvi by byly vrozporu s pifslusnymi pravnimi pfedpisy, jejichz
odstranéni by bylo nezbytné pro dosazeni tcelu této smlouvy a naklady na odstranéni
takovych vécnych vad by pfesahovaly ¢astku rovnajici se kupni cené nemovitosti, pokud
se strany nedohodnou jinak.

7.10 Smluvni strany jsou opravaény od smlouvy odstoupit ve lhité bez zbyte¢ného odkladu
poté, co se o davodech zakladajicich pravo odstoupit dozvedely.

7.11Kupujici se ddle zavazuje, ze pfemisti détské hfist¢ umisténé na pozemku, ktery je
pfedmétem této koupé, na misto uréené prodavajicim, pficemz v pifpadé prodeje
piedmétu koupé tretf osobé, je povinen z této povinnosti zavazat budouciho kupujiciho.
Prodavajici je povinen na vyzvu kupujictho uré¢it misto, na které bude détské hfiste
pfemisténo, a které se bude nachézet v intravilinu obce.

Clanek 8.
Zavérelna ustanoveni

8.1 Smluvn{ strany berou na védomli, ze tato smlouva je platna dnem jejiho podpisu. Vécné
pravnf ucinky této smlouvy k vyse citovanym vécem nemovitym nastanou dnem pravni
moci rozhodnuti Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviste Frydlant
o povoleni vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti se zpétnymi ucinky ke
dni podani navrhu na zahéjeni fizeni o vkladu prav do katastru nemovitosti, pficemz do té
doby jsou smluvni strany svymi smluvnimi projevy vazany.

8.2 Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoliv ¢lanku nebo ustanoveni této smlouvy
neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V piipade, ze
jakykoliv takovy clanek nebo ustanoveni by melo z jakéhokoliv davodu byt neplatné,
dohodnou se smluvni strany na zptasobu provedeni zmény v takto neplatné ¢asti smlouvy.

8.3 Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost
originalu, po jednom obdrzi kazdd smluvni strana po podpisu smlouvy a jeden stejnopis
bude pouzito pro potfeby provedeni zapisu do katastru nemovitosti.

8.4 Tato smlouva je projevem svobodné a vazné vule obou smluvnich stran, prosté omylu
a natlaku, nebyla podepsiana v tisni. Tyto skute¢nosti stvrzuji smluvni strany nize svymi

podpisy.
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prodavajici kupujici



