NAJEMNI SMLOUVA

Interni / Internal

uzaviena ve smyslu § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku, ve znéni

SMLUVNi STRANY

pozdéjSich zmén (dale jen ,0b€.Z.%)

Ev. €. Najemce: xxx

Obchodni firma:

Obec Muténice

Sidlo: Masarykova 200, 696 11 Muténice
Zapis: Uzemné& identifikaéni registr CR,

koéd obce MMR: 10044 7
Zastoupena: Ing. Jifim ZaleSakem, starostou obce

Dorucovaci adresa:

Masarykova 200, 696 11 Muténice

ICO:
DIC:

00285145
CZ00285145

Kontaktni osoba:
Telefon:
E-mail:

E-mail pro zaslani
objednavky:

Bankovni spojeni:

Komeréni banka, a.s.

Cislo uétu:

123-1188100277/0100

(dale jako ,Pronajimatel)

a

Obchodni firma:

CEZ, a. s.

Sidlo: Duhova 2/1444, Praha 4, PSC 140 53
ICO: 45274649
DIC: CZ45274649
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Interni / Internal

Zapis: u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. B 1581

Zastoupena: na zakladé plné moci ze dne 26.06.2023 spole¢nosti
CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o.
se sidlem Kfizikova 788/2, Hradec Kralové, PSC 500 03,

ICO: 25938924, spoleénosti zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralove,
sp. zn. C 16087, zastoupenou

Ing. Katefinou Bi¢akovou (dfive Skalickou), pfedsedkyni
rady jednatelu a

Bc. Jindfichem Zlamalem, mistopfedsedou rady
jednatelll

(dale jako ,Najemce*)

se dohodly nasledovné:

1.  UCEL A PREDMET NAJMU

1.1. Pronajimatel, jako vlastnik, touto smlouvou pfenechava
- pozemek/Cast pozemku — parcela katastru nemovitosti parc. &. 13851 o vymére
135 770 m?
- pozemek/&ast pozemku — parcela katastru nemovitosti parc. €. 14005 o vymére 42 417
m2
vée zapsané na LV ¢. 1 u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, v katastralnim Gzemi
Muténice a obci Muténice (téz jako , Pfedmét najmu”)

k doCasnému uzivani Najemci za uCelem zfizeni, vybudovani a provozovani
fotovoltaické elektrarny a Najemce Pfedmét najmu pfijima do najmu a zavazuje se uzivat
jej zpusobem dohodnutym v této smlouveé a platit Pronajimateli fadné a v€as najemné.

Pfedmét najmu je vyznacCen v situaénim zakresu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.
Po dokonc&eni stavby fotovoltaické elektrarny ma Najemce pravo v pfipadé, ze potieba
uzivani Pfedmétu najmu z jeho strany bude co do vymeéry uzSi, nez pfi uzavreni této
smlouvy pfedpokladal, zajistit na své naklady vypracovani geometrického planu, ktery
prfesné vymezi Pfedmét najmu podle skute¢ného provedeni fotovoltaické elektrarny a
potfeby jeho uzivani Najemcem, a jeden vytisk doru€i Pronajimateli. Geometricky plan
se doru€enim vytisku Pronajimateli stane nedilnou soucasti této smlouvy jako nova
pfiloha €. 1, nahrazujici dosavadni pfilohu €. 1, a timto okamzikem i dochazi k
automatické zméné vymezeni Pfedmétu ngjmu v rozsahu dle geometrického planu.

1.2. Pronajimatel bere na védomi, ze fotovoltaicka elektrarna je stavbou do¢asnou a tvofi ji
zejm. tyto hlavni komponenty: fotovoltaické panely, nosna konstrukce, trafostanice,
propojovaci kabelové vedeni, podzemni kabelové vedeni umoziujici pfipojeni
fotovoltaické elektrarny k distribuéni soustavé, oploceni a dalSi souvisejici zafizeni a
pfisluSenstvi (dale jako ,FVE®).

Pfedpokladany rozsah a umisténi FVE na Pfedmétu najmu je zakreslen ve
schématickém planku, ktery je pfipojen k této smlouveé jako jeji pfiloha €. 2.
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2.1.

Interni / Internal

PROHLASENIi SMLUVNICH STRAN
Pronajimatel prohlasuje, Ze:

2.1.1. Pfedmét najmu neni z hlediska aktualné platného uUzemniho planu obce
Muténice zahrnut do plochy, jejiz funkéni vyuZiti umoziuje na Pfedmétu najmu
zfidit, vybudovat a provozovat FVE;

2.1.2. na Pfedmétu ngjmu nevaznou zavazky ani prava tfetich osob, zejména zastavni
prava, vécna bfemena (sluZzebnosti &i realna bfemena), pfedkupni prava ani
zadné dluhy, jina pravni zatizeni &i faktickda omezeni (napf. ekologické zatizeni,
nestabilni podlozi apod.), nebo jiné pravni povinnosti a vady, neni k nému
uzaviena zadna najemni ani jina obdobna smlouva;

S vyjimkou:

- Pachtovni smlouva uzaviena mezi Pronajimatelem jakoZto propachtovatelem

- I JakoZto pachtyrem, dne ........ .......

- Najemni smlouva uzaviend mezi Pronajimatelem a ............... JakoZto
najemcem .............. ane .................

- Zastavni smlouva uzaviena mezi Pronajimatelem jakoZto zastavcem a
......... JjakoZto ........zastavnim véritelem dne ...................

- Pravo .............. vzniklé na zakladé zakona .................. , které neni

zapsano v katastru nemovitosti.
(dale jako ,Existujici zatizeni*)

2.1.3. neni si védom Zadné skutecnosti tykajici se Pfedmétu najmu, ktera by pravné di
fakticky vyluCovala, znemozZnovala ¢i omezovala zfizeni, vybudovani a
provozovani FVE na Pfedmétu najmu (tim neni dotéeno ustanoveni odst. 2.1.1.
tohoto ¢lanku smlouvy);

2.1.4. neni ke dni podpisu této smlouvy v prodleni s plnénim jakékoli své danové ani
jiné povinnosti vic¢i statu nebo uzemné samospravnym celkiim a Pfedmét najmu
neni zatizen zZadnymi neuhrazenymi zavazky va&i organum statni spravy a
Uuzemni samospravy, napf. neuhrazenou dani z nemovitosti apod.;

2.1.5. sinenivédom toho, Ze by ve vztahu k Pfedmétu najmu probihalo soudni, spravni,
exekucni, vykonavaci nebo jiné obdobné fizeni, v jehoz dusledku by mohl byt
Pfedmét najmu nebo jeho c&asti zatiZzeny nebo by s nimi mohlo byt jinak
nakladano at dobrovolné &i nedobrovolné, a Ze by takové fizeni hrozilo; Ze by
Pfedmét najmu byl pfedmétem insolvenéniho nebo jiného obdobného fizeni
nebo pfedmétem vykonu soudniho nebo spravniho rozhodnuti, a Ze neprobiha
zadné Setfeni zalezitosti Pronajimatele &i jeho majetku a prav, které by pfi
nepfiznivém rozhodnuti ovlivnilo jeho schopnost plnit své zavazky z této smlouvy;

2.1.6. je opravnén pienechat Najemci Pfedmét najmu do najmu a bude-li to k napInéni
ucelu najmu tfeba, zavazuje se zfidit pfipadné ve prospéch Najemce pravo
stavby, resp. vécné bfemeno;

2.1.7. nebude na Najemci v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu dle této smlouvy
nebo v souvislosti se zfizenim, vybudovanim a provozovanim FVE na Pfedmétu
najmu pozadovat poskytnuti dalSich plnéni pfesahujicich ramec dohodnuty v této
smlouvé;
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2.1.8. Varianta 1:
Pfedmét najmu Najemci ke dni u€innosti této smlouvy pfedava do uzivani.

Varianta 2:

Pfedmét najmu Najemci pfeda do uzivani do ............ kalendarnich dnd po
ukonéeni Existujicich zatizeni. Timto ujednanim vsak neni dotéeno pravo
Najemce uzivat Pfedmét najmu pocinaje nabytim ucinnosti této smlouvy, k ucelu
uvedenému v této smlouvé.

Varianta 1 (pouZije se v pripadé, kdy je v odst. 2.1.8. pouZita rovnéz varianta 1; je-li
v odst. 2.1.8. pouzita varianta 2, bude tento odst. 2.2. vymazan):

Najemce prohlasuje, ze Pfedmét najmu ke dni ucinnosti této smlouvy od Pronajimatele
prejima.

Varianta 1 (podnét na zménu UP nebyl ke dni podpisu smlouvy podén a smluvni strany
se dohodly, Ze podnét poda Najemce):

Pronajimatel se zavazuje Ze bez zbyteCného odkladu po uzavieni této smiouvy,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavieni této smlouvy, udéli Najemci plnou moc pro
v8echna pravni jednani vici obci, kde se nachazi Pfedmét najmu, aby Najemce sam Ci
prostfednictvim tfeti osoby podal podnét ke zmé&né& uzemniho planu obce tak, aby
funkéni vyuziti Pfedmétu najmu umoznilo na Pfedmétu najmu zfidit, vybudovat a
provozovat FVE (dale jen ,Zména uzemniho planu“). Najemce se zavazuje, ze ucini
v8echna pravni jednani nezbytna ke schvaleni Zmény uzemniho planu a Pronajimatel
se zavazuje, ze za timto ucelem poskytne Najemci veSkerou nezbytnou soucinnost.

Pronajimatel se dale zavazuje, Ze bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této smlouvy,
nejpozdéji vSak do 30 dnu od uzavieni této smlouvy, vyda Najemci souhlas viastnika
s do¢asnym odnétim Pfedmétu najmu ze zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*)
a ze rovnéz udéli Najemci plnou moc pro vSechna pravni jednani souvisejici se zménou
bonifikace ptdy na Pfedmétu najmu.

Varianta 2 (podnét na zménu UP nebyl ke dni podpisu smlouvy podén a smluvni strany
se dohodly, Ze podnét poda Pronajimatel):

Pronajimatel se zavazuje, Ze bez zbyteného odkladu po uzavieni této smlouvy,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavieni této smlouvy, sam nebo prostfednictvim tfeti
osoby poda podnét ke zméné uzemniho planu obci, kde se nachazi Pfedmét najmu tak,
aby funkéni vyuziti Pfedmétu najmu umoznilo na Pfedmétu najmu zfidit, vybudovat a
provozovat FVE (dale jen ,Zména Uzemniho planu®) a Ze ucini v8echna pravni jednani
nezbytna ke schvaleni Zmény uzemniho planu. Ngjemce se zavazuje, Ze poskytne
Pronajimateli pro ucely Zmény uzemniho planu veskerou soucinnost, zejména poskytne
podklady tykajici se FVE.

Pronajimatel se dale zavazuje, Ze bez zbyte¢ného odkladu po uzavfeni této smlouvy,
nejpozdéji vSak do 30 dnu ode dne uzavieni této smlouvy, vyda Najemci souhlas
vlastnika s do¢asnym odnétim Pfedmétu najmu ze zemédélského pldniho fondu (dale
jen ,ZPF*) a ze rovnéz udeéli Najemci plnou moc pro v8echna pravni jednani souvisejici
se zmeénou bonifikace pudy na Pfedmétu najmu.

Varianta 3 (podnét na zménu UP byl podén pronajimatelem pred podpisem smlouvy):
Pronajimatel prohladuje, Ze sam nebo prostfednictvim tfeti osoby podal podnét ke
zméné uzemniho planu obce, kde se nachazi Pfedmét najmu tak, aby funkéni vyuziti
PFfedmétu najmu umoznilo na Pfedmétu najmu zfidit, vybudovat a provozovat FVE (dale
jen ,Zména uzemniho planu®) a Ze uc€ini vSechna pravni jednani nezbytna ke schvaleni
Zmény uzemniho planu.
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Pronajimatel se dale zavazuje, Ze bez zbyte¢ného odkladu po uzavfeni této smlouvy,
nejpozdéji vSak do 30 dnu ode dne uzavieni této smlouvy, vyda Najemci souhlas
vlastnika s do¢asnym odnétim Pfedmétu najmu ze zemédeélského pldniho fondu (dale
jen ,ZPF*) a ze rovnéz udéli Najemci plnou moc pro vSechna pravni jednani souvisejici
se zménou bonifikace pldy na Pfedmétu najmu.

V pfipadé, ze zastupitelstvo obce rozhodne o tom, ze naklady obce spojené s pofizenim
Zmény uzemniho planu ponese plné ¢i Caste¢né Pronajimatel jako navrhovatel, jdou tyto
naklady ve vysi urCené zastupitelstvem obce k tizi Najemce a Najemce se zavazuje
namisto Pronajimatele a na jeho vyzvu tyto naklady obci pfimo uhradit, pfipadné, pokud
je Pronajimatel obci uhradil, pak je zaplatit Pronajimateli.

Platby za vynéti Pfedmétu najmu ze ZPF po dobu trvani této smlouvy hradi Najemce.

Najemce je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud bude Zména uzemniho planu
zamitnuta, resp. pokud nebude schvalena do 4 let ode dne nabyti u€innosti této smlouvy.

FAZE NAJMU

Najem dle této smlouvy bude rozdélen do &tyf fazi, a to do faze pripravné, stavebni,
provozni a faze odstranéni (dale jako ,Pripravna faze“, ,Faze vystavby“, ,Provozni
faze“ a ,Faze odstranéni®). Jednotlivé faze na sebe bezprostfedné navazuiji.

Pripravna faze:

3.2.1. Pfipravna faze poc€ina dnem nabyti u€innosti této smlouvy a je urCena zejm. pro
pfipravu vystavby, zejm. podani podnétu na Zménu uzemniho planu, vynéti
Pfedmétu najmu ze ZPF a zménu bonifikace pidy na Pfedmétu najmu a dale pro
obstarani vSech Povoleni tak, jak jsou tato definovana nize v této smlouvé, s tim,
ze v Pripravné fazi je Najemce, popf. jim uréené osoby, opravnén uzivat Pfedmét
najmu zejm. za ucelem testovani, provadéni geologického priazkumu, provadéni
geodetickych praci, vytyCeni inZenyrskych siti a provadéni dalsi cinnosti
zahrnujicich zejména pfipravu Pfedmétu najmu pro vystavbu FVE.

3.2.2. Varianta 1 (pouZije se v pripadé, kdy Existujici zatizeni mohou byt v Pfipravné
fézi ponechana, ale nasledné maji byt ukon¢ena dle odst. 5.1.6. této smlouvy)

V pfipravné fazi je Pronajimatel opravnén ponechat v ucinnosti Existujici
zatizeni, pokud tim neohrozi schvaleni Zmény uzemniho planu, anebo naplnéni
ucelu této smlouvy. V pfipadé, Ze v prabéhu fizeni o schvaleni Zmény uzemniho
planu vyvstane pro ucely zajisténi schvaleni Zmény uzemniho planu potfeba
odstranit Existujici zatizeni, zavazuje se Pronajimatel v pfiméfené dobé Existujici
zatizeni ukongit. Ukon&enim Existujicich zatiZzeni se pro ucely této smlouvy
rozumi faktické odstranéni, v€etné ukon&eni vSech pravnich vztahd souvisejicich
s Existujicimi zatizenimi, ukonceni vSech cinnosti vykonavanych na Pfedmétu
najmu v souvislosti s Existujicimi zatiZzenimi a rovnéz vymaz Existujicich zatizeni
z katastru nemovitosti. Pronajimatel je vSak v kazdém pfipadé povinen provést
ukonCeni Existujicich zatizeni nejdéle a za podminek dle odst. 5.1.6. této
smlouvy.

Varianta 2 (pouZije se v pfipadé, kdy Existujici zatiZzeni nejsou v rozporu

s ucelem dle této smlouvy a nepodléhaji povinnosti ukonceni dle odst. 5.1.6. této
smlouvy, ledaZe to bude nutné pro Zménu tuzemniho planu)
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Pronajimatel je v Pfipravné fazi povinen ukoncit Existujici zatizeni v pfipadég, ze
v prubéhu fizeni o schvaleni Zmény uzemniho planu vyvstane pro ucely zajisténi
schvaleni Zmény uUzemniho planu potfeba odstranit Existujici zatizeni.
Ukon&enim Existujicich zatizeni se pro ucCely této smlouvy rozumi faktické
odstranéni, ukonceni v8ech pravnich vztahl souvisejicich s Existujicimi
zatizenimi, ukonceni vSech Cdinnosti vykonavanych na Predmétu najmu
v souvislosti s Existujicimi zatizenimi a rovnéz vymaz Existujicich zatizeni
z katastru nemovitosti.

Po dobu Pfipravné faze bude Najemce hradit Pronajimateli ndjemné ve vysi a
zpusobem stanovenym v cenovém ujednani obsazeném v pfiloze €. 3, které tvori

nedilnou soucast této smlouvy (dale jen ,Cenové ujednani“ a nagjemné po dobu
Pripravné faze dale jako ,Pripravné najemné®).

Pronajimatel se zavazuje postupovat ve shodé s Najemcem a dle jeho pokynd,
stane-li se zddvodu vlastnického prava kPfedmétu najmu ucastnikem
uzemniho, resp. stavebniho fizeni o stavbé FVE; Pronajimatel se Najemci
zavazuje vyjadfit souhlas s vystavbou FVE ve formé predvidané stavebnim
zakonem.

Najemce bude informovat Pronajimatele bez zbyteéného odkladu o dni nabyti
pravni moci uzemniho rozhodnuti, resp. spoleéného uzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni pro stavbu FVE.

Faze vystavby:

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

Faze vystavby pocina dnem pFedani stavenisté zhotoviteli stavby FVE.
V pochybnostech o dni zahajeni vystavby rozhoduji zapisy do stavebniho deniku.
Najemce bude bez zbyteéného odkladu pisemné informovat Pronajimatele o
tom, k jakému dni poCala bézet Faze vystavby.

Faze vystavby je urCena k tomu, aby Najemce, popf. jim povéfené tfeti osoby
vybudovali stavbu FVE na Pfedmétu najmu, zejm. zahgjili a provedIi stavbu FVE
a vSech souvisejicich zafizeni, zajistili pfipojeni FVE k distribu¢ni soustavé, a
provedli dalSi ¢innosti a kroky s tim spojené, a pfipadné i ovéfili technologii FVE
provozem pro ovéieni technologie (zkuSebni provoz).

Po dobu Faze vystavby bude Najemce hradit Pronajimateli najemné ve vysi a
zpusobem stanovenym v Cenovém ujednani (dale jako ,Stavebni najemné®).

Provozni faze:

3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

Provozni faze po€ina 1. dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla FVE uvedena do provozu, vZzdy v8ak az po kolaudaci; uvedenim FVE
do provozu se rozumi den, kdy FVE v souladu s udélenou ufedni licenci, pokud
se vyzaduje, a Smlouvou o pfipojeni FVE k distribu¢ni soustavé zahajila mérenou
dodavku elektfiny do distribu€ni sité. Najemce bude bez zbyteCného odkladu
pisemné informovat Pronajimatele o uvedeni FVE do provozu.

Provozni faze je ur€ena k tomu, aby Najemce, popf. jim povéfené tfeti osoby,
provozovali FVE, provadéli jeji udrzbu, opravy, v€etné pfipadné modernizace a
Cinili v8echny €innosti a Ukony potfebné k Ffadnému provozovani FVE.

Provozni faze trva 30 let. Najemce je opravnén uplatnit pravo na prodlouzeni
Provozni faze o 10 let (dale jako ,Opce®). Najemce uplatni Opci pisemnym
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oznamenim dorucenym Pronajimateli osobné&, nebo doporuenou zasilkou
nejpozdéji jeden (1) rok pfed skonéenim Provozni faze. Doruéenim oznameni o
uplatnéni Opce Pronajimateli je prodlouzena doba Provozni faze o 10 let.

Najemce neni povinen Opci uplatnit. V pfipadé, Zze Najemce Opci neuplatni,
skon¢i Provozni faze uplynutim plvodné sjednané doby.

3.4.4. Po dobu Provozni faze bude Najemce hradit Pronajimateli najemné ve vysi a
zpUsobem stanovenym v Cenovém ujednani (dale jako ,Provozni najemné®).

3.5. Faze odstranéni:

3.5.1. Faze odstranéni pocina dnem nasledujicim po skon&eni Provozni faze a trva
po dobu, nez dojde kodstranéni vSech zafizeni Najemce, s vyjimkou
pfipojovaciho kabelu FVE do distribucni sité a optického kabelu, které dle
dohody smluvnich stran nebudou odstranény, budou ponechany na Pfedmétu
najmu a zustavaji ve vlastnictvi Najemce a toto smluvni ujednani se povazuje
za dohodu o umisténi inZenyrské sité (vyplacené najemné Pronajimateli
zahrnuje veSkerd omezeni Pfedmétu najmu dle této smlouvy a dohody o
umisténi inzenyrské sité), pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, a dale
nez dojde k uvedeni Predmétu najmu (pfislusnych pozemk(l) do stavu
odpovidajiciho jeho druhu, jimz se v pfipadé orné pudy rozumi zorani a
uvlaceni a v pfipadé trvalych travnich ploch oseti travnim semenem. Najemce
je povinen odstranit zafizeni z Pfedmétu najmu a uvést Pfedmét najmu do
stavu uvedeného v tomto odstavci v pfiméfené Ih(té potfebné pro splnéni této
povinnosti.

3.5.2. Pokud je Najemci rozhodnutim spravniho organu uloZena povinnost provést
rekultivaci Pfedmétu najmu nebo jeho Casti, Faze odstranéni se prodluzuje
0 dobu provadeéni rekultivace stanovenou rozhodnutim spravniho organu a o
dobu nezbytné nutnou k provedeni navraceni Pfedmétu najmu do ZPF.

Pokud v rozhodnuti o rekultivaci neni doba jejiho provadéni stanovena, Faze
odstranéni se prodluzuje o dobu potfebnou pro provedeni rekultivace.

3.5.3. Najemce Pronajimateli oznami den ukonceni Faze odstranéni pisemné do
deseti pracovnich dni od ukonéeni Faze odstranéni.

3.5.4. Po dobu Faze odstranéni bude Najemce hradit Pronajimateli Pripravné
najemné (tj. najemné shodné jako v Pfipravné fazi) ve vySi a zplsobem
stanovenym v Cenovém ujednani.

3.6.  Pro ucely této smlouvy se pak Najemnym rozumi bud Pfipravné najemné, Stavebni
najemné nebo Provozni najemné, v zavislosti na pfislusné fazi najmu.

4.  SOUHLAS PRONAJIMATELE S VYSTAVBOU FVE A SE ZAPISEM NAJEMNIHO
PRAVA A VYHRADY VLASTNICTVi DO KATASTRU NEMOVITOSTI

4.1. Pronajimatel touto smlouvou udéluje souhlas
4.1.1. se Zménou uzemniho planu;

4.1.2. s vystavbou a provozovanim FVE na Pfedmétu najmu vcetné pfipojeni FVE k
distribu¢ni soustavé (dale téz jako ,Vystavba a provoz FVE®);
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4.1.3. suzivanim Pfedmétu najmu k ucelu sjednanému v této smlouvé zahrnujicimu mj.
vSechny ¢innosti a ukony pfi Vystavbé a provozu FVE, zejm. €innosti a ukony pfi
pfipravé, vytyCeni a stavbé FVE, pfi jejim provozovani prostfednictvim pravidelné
¢i nahodilé obsluhy, pfi jeji udrzbé&, opravach, rekonstrukci a modernizaci, jakoz i
ke v8em dalSim cCinnostem a ukonim, které nejsou v této smlouvé zminény,
Z jejichz povahy v8ak plyne, ze jsou k Vystavbé a provozu FVE potfebné nebo
vhodné;

4.1.4. s oplocenim Pfedmétu ndjmu a odstranénim nezivych i zivych souéasti Predmétu
najmu, napf. zeminy, stromu, keft a rostlin z Pfedmétu najmu podle uvazeni
Najemce;

4.1.5. s podanim zadosti a vydanim vesSkerych rozhodnuti, povoleni a stanovisek, ktera
jsou nebo budou tfeba k Vystavbé a provozu FVE, zejména s podanim zadosti o
vydani uzemniho rozhodnuti, resp. spoleéného uUzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni a s jeho vydanim, s podanim zadosti o vydani rozhodnuti o
licenci na vyrobu elektfiny ve FVE a sjeho vydanim, s podanim Zzadosti o
pfipojeni FVE k distribuCni soustavé a s uzavienim smlouvy o pfipojeni FVE
k distribu€ni soustavé apod. (dale jako ,Povoleni®);

4.1.6. s tim, aby Najemce Povoleni obstaral sam, nebo prostfednictvim tfeti osoby; za
timto uCelem se Pronajimatel zavazuje udélit Najemci na jeho zadost bez
zbyte¢ného odkladu plnou moc (potiebné piné moci) ke vdem pravnim jednanim
souvisejicim s vydanim Povoleni pro Vystavbu a provoz FVE;

4.1.7. stim, aby Najemce podal u pfislusného katastralniho ufadu navrh na zapis
najemniho prava k Pfedmétu najmu do katastru nemovitosti; Pronajimatel se za
timto u€elem zavazuje na vyzvu Najemce bez zbyte¢ného odkladu podepsat
s ovéfenym podpisem souhlasné prohlaseni o vzniku najemniho prava
k Pfedmétu ngjmu podle vzoru uvedeného v pfiloze €. 4 této smlouvy, na jehoz
zakladé je Najemce opravnén podat navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu
najemniho prava do katastru nemovitosti, a to nejdfive ve Fazi vystavby, a
zavazuje se poskytnout Najemci veSkerou dalSi sou€innost nezbytnou k zapisu
najemniho prava do katastru nemovitosti. Spravni poplatek za podani navrhu na
zahajeni vkladoveého fizeni u katastralniho Ufadu se zavazuje zaplatit Najemce.
Pokud by doslo ke zméné pravni Upravy a pro zapis (vklad) ndjemniho prava do
katastru nemovitosti by se vyzadovaly jiné podklady (napf. jiné znéni
souhlasného prohlaseni), pak se Pronajimatel zavazuje podepsat veskeré
podklady, které budou nezbytné k zapisu najemniho prava, resp. jeho vkladu, dle
aktualni pravni upravy.

Bude-li to k vydani Povoleni, resp. k Vystavbé a provozu FVE tfeba, zavazuje se
Pronajimatel, ze na vyzvu Najemce zfidi ve prospéch Najemce kdykoliv do doby
ukonceni Provozni faze bud (i) pravo stavby podle ust. § 1240 a dalSich Ob&Z, kterym
bude na dobu do ukon¢&eni Provozni faze v€etné jejiho prodlouzeni v dusledku uplatnéni
Opce zfizeno pravo stavby k celé stavbé FVE, nebo (ii) vécné bfemeno podle ust. § 1257
a dalSich Ob¢&Z, umoznujici do doby ukonéeni Provozni faze, v€etné jejiho prodlouzeni
v dusledku uplatnéni Opce, umistit, uzivat, provozovat a provadét potfebnou udrzbu a
opravy FVE, umoznit pfistup k FVE, jakozZ i zdrzet se vSeho, co vede k ohroZeni FVE a
umoznit vstup na Pfedmét najmu po nezbytné nutnou dobu a v nutném rozsahu k vykonu
prav podle této smlouvy, nebo (iii) v pfipadé zmény pravni Upravy prava témto pravim
obdobna, a Ze za timto u€elem Pronajimatel uzavie s Ngjemcem pfisluSnou smlouvu, a
to v rozsahu nezbytném k vydani Povoleni a Vystavbé a provozu FVE, to vSe bez
zbyte€¢ného odkladu po obdrzeni vyzvy Najemce; Ndjemce se zavazuje uhradit vSechny
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spravni poplatky souvisejici se zfizenim téchto prav, jakoz i zajistit pfipravu navrh(
danych smluv. Spravni poplatek za podani navrhu na zahajeni vkladového fizeni u
katastralniho ufadu se zavazuje zaplatit Najemce.

Najemce prohlasuje, ze FVE je samostatnou véci ve vylu¢ném vlastnictvi Najemce, a to
i po umisténi FVE na Pfedmét najmu a FVE se nestava soucasti Pfedmétu najmu,
pficemz Pronajimatel bere uvedenou skute¢nost na védomi. Pronajimatel udéluje ve
smyslu ustanoveni § 508 Ob&Z souhlas se zapisem vyhrady, Ze FVE neni ve vlastnictvi
Pronajimatele, do katastru nemovitosti a souhlasi stim, aby Naemce podal
u prislusného katastralniho Uurfadu navrh na zapis vyhrady vlastnictvi; Pronajimatel se za
timto uCelem zavazuje na vyzvu Najemce bez zbytec¢ného odkladu podepsat souhlasné
prohladeni o vyhradé vlastnictvi podle vzoru uvedeného v pfiloze €. 5 a zavazuje se
poskytnout Najemci veskerou dal$i soucinnost nezbytnou k zapisu vyhrady vlastnictvi
do katastru nemovitosti. Spravni poplatek za podani navrhu na zahajeni vkladového
fizeni u katastralniho Ufadu se zavazuje zaplatit Najemce. Pokud by doSlo ke zméné
pravni upravy a pro zapis (vklad) vyhrady vlastnictvi do katastru nemovitosti by se
vyzadovaly jiné podklady (napf. jiné znéni souhlasu), pak se Pronajimatel zavazuje
rovnéz podepsat veskeré podklady, které budou nezbytné k zapisu, resp. jeho vkladu,
vyhrady vlastnictvi dle aktualni pravni upravy.

DALSi PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
Pronajimatel se dale zavazuije:

5.1.1. N&ajemci na jeho pisemnou vyzvu a bez zbyte&ného odkladu poskytnout pfipadné
pisemné souhlasy nezbytné &i vyzadované k Vystavbé a provozu FVE, nebo
udélit Najemci, pop¥. jim zvolené tfeti osobé pisemnou plnou moc k zastupovani
a jednani v fizenich souvisejicich s Vystavbou a provozem FVE;

5.1.2. umoznit Najemci, aby k obstarani Povoleni k provedeni stavby FVE, k pfipojeni
FVE k distribu¢ni soustavé, k jejimu Fadnému a nerusenému provozovani, jakoz
i k provadéni jeji udrzby a oprav, v€etné modernizace, vyuzil tfetich osob a
potfebné techniky;

5.1.3. umoznit Ngjemci neruSené uzivani Pfedmétu najmu k u€elu sjednanému touto
smlouvou, v€etné umoznéni pfistupu Najemce nebo osob, jejichz prostfednictvim
Najemce zfizuje FVE, provadi jeji stavbu a provozuje FVE, v€etné jeji obsluhy,
udrzby Ci oprav;

5.1.4. bez vyslovného pisemného souhlasu Najemce nezatizit Pfedmét najmu ani jeho
Cast zadnymi dluhy, vécnymi bifemeny, zastavnimi pravy, uzivacimi pravy,
najemnimi pravy ani jinymi pravy tfetich osob, ledaZe by s takovym pravnim
jednanim predem vyslovil Najemce svij pisemny souhlas nebo se jednalo o
pravni jednani Cinéné ve prospéch Najemce; v pfipadé pfevodu vlastnictvi
k Pfedmétu najmu na tfeti osobu je Pronajimatel povinen pfedem seznamit
nabyvatele vlastnictvi k Pfedmétu ngjmu s obsahem této smlouvy;

5.1.5. dodrZovat podminky stanovené fadem stavenisté (Faze vystavby) a provoznim
fddem FVE (Provozni faze) nebo obdobnymi dokumenty zpracovanymi
Najemcem, se kterymi Najemce Pronajimatele seznami.

5.1.6. ukonCit Existujici zatizeni za podminek dle odst. 3.2.2. této smlouvy, a to
nejpozdéji k datu 30.9. pfislusného kalendarniho roku dle poZzadavku Najemce
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stim, Ze Najemce se zavazuje doruCit pisemny pozadavek na ukonCeni
Existujicich zatiZzeni ve Ih(té nejdéle do 30.6. daného kalendarniho roku.

Varianta 1:

Smluvni strany shodné& prohlasuji, Ze v souvislosti s ukonéenim Existujicich
zatiZeni nenalezi Pronajimateli jakakoliv nahrada ¢i kompenzace a neplynou mu
v dusledku tohoto vi¢&i Najemci zadné pravni naroky.

Varianta 2:

Najemce se zavazuje zaplatit Najemci v souvislosti s ukon&enim Existujicich
zatizeni finanéni kompenzaci v celkové vySi .............. K&, ktera byla stanovena
nasledovné: ...................... , a to pfevodem na bankovni u¢et Pronajimatele a
velhaté do.................

Varianta 3:

ukonéeni Existujicich zatizeni, a to oproti lh(té uvedené vySe v tomto odstavci
tohoto ¢lanku smlouvy s tim, Ze podminky pro dfivéjSi ukon€eni Existujicich
zatizeni budou stanoveny na zakladé dohody smluvnich stran. Pronajimatel ma
v takovém pfipadé narok na finanéni kompenzaci za nesklizenou Urodu

fadné prokazana a dolozena.

Najemce se zavazuje bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
neprenechat Pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé, za treti osobu se
pro tyto Gely nepovazuiji spoleénosti pattici do Skupiny CEZ, tj. spoleénosti, které
jsou pfimo nebo nepfimo ovladany spoleénosti CEZ, a. s., a sama spoleénost CEZ,
a. s. (dale jako ,Spoleénosti SKC*); Spoleénostem SKC je Najemce opravnén
pfenechat Pfedmét nagjmu do podnajmu bez omezeni.

Najemce odpovida za likvidaci veSkerych odpadd z Pfedmétu najmu, vzniklych pfi
jeho €innosti podle této smlouvy.

PREVOD SMLOUVY, PRECHOD PRAV A POVINNOSTI ZE SMLOUVY

Pronajimatel prohlasuje, Ze byl Ndjemcem informovan o skuteCnosti, Ze Ndjemce ma
v budoucnu zajem o pfevedeni vlastnictvi FVE, resp. prav a povinnosti z této smlouvy
na spoleénost CEZ OZ uzavfeny investi¢ni fond, a.s., ICO: 24135780, resp. na nékterou
dalsi spoleénost ze Spolegnosti SKC. Pronajimatel timto udéluje souhlas s pfevedenim
vlastnictvi FVE a s postoupenim této smlouvy na spoleénost CEZ OZ uzavieny investiéni
fond, a.s., resp. na nékterou dal$i spoleénost ze Spole¢nosti SKC. Pro pfipad, ze by
pfevod prav a povinnosti z této smlouvy nebyl mozny, zavazuji se smluvni strany do 3
mésicl od doruceni vyzvy nékteré z nich uzavfit dodatek ktéto smlouvé, jehoz
predmétem bude pfevod prav a povinnosti z této smlouvy, nebo tuto smlouvu na zadost
Najemce ukoncit a k datu ukon€eni uzavfit novou najemni smlouvu se stejnym obsahem
jako ma tato smlouva mezi Pronajimatelem a spole¢nosti ze Skupiny CEZ nebo
spoleénosti CEZ OZ uzavfeny investiéni fond, a.s.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji na pfipadné pravni nastupce
obou smluvnich stran. Kazda ze smluvnich stran je povinna informovat bez zbyte¢ného
odkladu druhou smluvni stranu o pfechodu prav a povinnosti, oznacit svého pravniho
nastupce a v pfipadé, ze o to bude pozadana druhou smluvni stranou, pravni
nastupnictvi téZz odpovidajicim zplsobem prokazat. Neoznameni prechodu prav a
povinnosti na pravniho nastupce jde ktizi t& smluvni strany, ktera tuto povinnost
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porusila; veSkeré platby poukazané na ucet pravniho pfedchidce budou v takovém
pfipadé povazovany za poukazané na ucet pravniho nastupce.

Zména vlastnictvi Pfedmétu najmu ani FVE neni ddvodem k ukonceni této smlouvy.

DOBA TRVANi NAJMU

Najem se sjednava na dobu urcitou. Pocina u€innosti smlouvy a konéi uplynutim doby
Faze odstranéni (dale jako ,Doba najmu®).

Smluvni vztah zalozeny touto smlouvou skonéi (i) uplynutim Doby najmu, resp.
prodlouzené Doby najmu v dusledku uplatnéni Opce, (ii) dohodou smluvnich stran, (iii)
vypovédi nékteré ze smluvnich stran, nebo (iv) odstoupenim od této smlouvy.

SKONCENi NAJMU PRED UPLYNUTIM DOBY NAJMU

Dohodou smluvnich stran Ize ukoncit tento smluvni vztah kdykoliv, dohoda musi mit
pisemnou formu a musi vyporadat vzajemna prava a povinnosti stran.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu:

8.2.1. kdykoliv v pribéhu Pfipravné faze, a to i v aste¢ném rozsahu Pfedmétu najmu
(tj. i jednostranné zuzit rozsah Pfedmétu najmu podle svych potieb);

8.2.2. nebudou-li ve Ihité dvou (2) let ode dne Zmény Uzemniho planu vydana pfislusna
Povoleni, zejm. uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, resp. jina Povoleni
nezbytna pro zfizeni, vybudovani nebo provozovani FVE, ackoliv Najemce spinil
v8echny povinnosti pfedepsané pravnimi predpisy Ci touto smlouvou, a ackoliv
Pronajimatel poskytl Najemci veskerou potiebnou soucinnost;

8.2.3. nebude-li mozné FVE Zzfidit, nebo vybudovat, nebo bezpelné provozovat
z divodu (i) technickych €i technologickych, (ii) plynoucich z pravnich predpisa,
(iii) z rozhodnuti organu statni spravy ¢i uzemni samospravy, (iv) ekonomickych
(zejména pokles cen elektfiny nebo podpory obnovitelnych zdroja), (v) zasahu
vy$8i moci nebo (vi) dojde-li do konce Provozni faze k ¢aste€nému nebo uplnému
zniceni FVE;

8.2.4. neukonci-li Pronajimatel Existujici zatiZzeni v souladu s touto smlouvou a tim
znemozni anebo omezi vyuziti Pfedmétu najmu Najemcem k ucelu sjednanému
touto smlouvou;

8.2.5. porusi-li Pronajimatel svou povinnost umoznit Najemci neruSené uZivani
Pfedmétu najmu;

smlouva v téchto pfipadech kondi poslednim dnem mésice, ve kterém byla pisemna
vypovéd doru€ena Pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu v pfipadé, ze a€ byla
pravomocné vydana vSechna Povoleni umozniujici vystavbu FVE, nebude bez vazného
ddvodu zahgjena stavba FVE ve |haté do dvou (2) let ode dne nabyti pravni moci
posledniho ztéchto Povoleni; smlouva v takovém pfipadé konCi poslednim dnem
mésice, ve kterém byla pisemna vypovéd doru¢ena Najemci.
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Kromé pfipadld odstoupeni od smlouvy stanovenych v Ob&Z je Najemce opravnén
odstoupit od této smlouvy pisemnym oznamenim doru¢enym Pronajimateli v téchto
pfipadech:

8.4.1. Varianta 1 — pouZije se v pfipadé, Ze je v odst. 2.3 smlouvy je zvolena varianta 2
Pronajimatel zastupitelstvu obce ¢&i obci, kde se naléza Pfedmét najmu v terminu
dle této smlouvy nepodal, ani nezajistil podani podnétu ke Zméné uzemniho
planu, resp. neucinil vdechna pravni jednani a ukony potfebné k provedeni
a schvaleni Zmény uzemniho planu;

Varianta 2 - pouZije se v pripadé, Ze je v odst. 2.3 smlouvy zvolena varianta 1
nebo 3:

Pronajimatel neposkytl Najemci fadné a v€as soucinnost nezbytnou ke Zméné
uzemniho planu, resp. neucinil v8echna pravni jednani a ukony potfebné
k provedeni a schvaleni Zmény uzemniho planu.

8.4.2. Pronajimatel neposkytl v€as a fadné soucinnost pfedpokladanou touto smlouvou
a z tohoto davodu nebyla ani do &tyr (4) let ode dne nabyti ucinnosti této smlouvy
vydana Povoleni, nebo néktera z nich, nezbytna k Vystavbé a provozu FVE;

8.4.3. stane-li se Pfedmét najmu nezpusobilym pro uzivani k ucelu sjednanému touto
smlouvou, tj. pro Vystavbu a provoz FVE, a Pronajimatel nezjedna napravu ve
Ih(té 30 dnd, a¢ k tomu byl ze strany Najemce pisemné vyzvan;

8.4.4. Pronajimatel porusi svou povinnost zajistit Najemci nerusené uzivani Pfedmétu
najmu k uc€elu sjednanému touto smlouvou a povinnost nezatizit Pfedmét najmu,
jak jsou definovany vyse v €l. 5 této smlouvy;

8.4.5. prokaze-li se, Zze jakékoliv prohlaseni Pronajimatele uvedené v této smlouvé je
nepravdivé nebo se stalo nepravdivym.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy pisemnym oznamenim dorucenym
Najemci v téchto pfipadech:

8.5.1. Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s U¢elem sjednanym v této smlouvé a
nezjedna napravu ani v dodatec¢né pfimérené Ih(té stanovené Pronajimatelem
Najemci v pisemné vyzveé, ktera nebude kratsi nez 90 kalendarnich dn;

8.5.2. Najemce je v prodleni s platbou Najemného za tfi (3) a vice platebnich obdobi
sjednanych v Cenovém ujednani a neuhradi dluzné Najemné ani v dodate¢né
pfiméfené |huté stanovené Pronajimatelem Najemci v pisemné vyzve, ktera
nebude krat$i nez 40 kalendarnich dnu;

8.5.3. provoz FVE bezprostfedné, a nikoliv nahodile ohrozuje majetek a bezpecnost a
zdravi osob mimo areal FVE a Najemce neucinil opatfeni k odvraceni hrozici
Skody ani v dodate¢né pfiméfené Ihaté stanovené Pronajimatelem Najemci
v pisemné vyzvé, ktera nebude krat$i nez 60 kalendarnich dnu.

Oznameni o odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno
druhé smluvni strané. Odstoupenim smlouva zanikad dnem nasledujicim po doruceni
oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané (s ucinky ex nunc). Odstoupeni od smlouvy
nema vliv na nahradu ujmy.
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8.7. Dojde-li k ukon&eni smlouvy vypovédi nebo odstoupenim Najemce z divodu leziciho na
strané Pronajimatele:

8.7.1 v Pfipravné fazi, je Pronajimatel povinen uhradit Najemci vedle dosud
vynalozenych nakladu, jakoz i nakladl spojenych s pfed€asnym ukonéenim této
smlouvy, téZ pfipadnou ujmu;

8.7.2 ve Fazi vystavby, je Pronajimatel povinen uhradit Najemci vedle dosud
vynalozenych nakladu, jakoz i nakladl spojenych s pfedéasnym ukoncéenim této
smlouvy, téz pfipadnou ujmu. Najemce je dale opravnén pozadovat po
Pronajimateli zaplaceni smluvni pokuty ve vysi ..... ;

8.7.3 v Provozni fazi, je Pronajimatel povinen uhradit Najemci naklady spojené
s pfed€asnym ukoncenim této smlouvy, jakoz i ujmu z toho vzniklou, v€etné
udlych trzeb za jeden kalendafni rok dle predikovaného mnozZstvi vyrobené
elektfiny (1 GWh z 1 MWp instalovaného vykonu FVE) nasobeného cenou silové
elektfiny pro vykup elektfiny z FVE v daném roce.

Po skonéeni ngjmu je Ndjemce povinen Pfedmét najmu vyklidit a za timto ucelem se
ujednani této smlouvy stanovena pro Fazi odstranéni pouZiji pfimérenég, pficemz vsak
za dobu odstrafovani FVE z Pfedmétu najmu a uvadéni Pfedmétu najmu do stavu
specifikovaného touto smlouvou, nema Pronajimatel pravo na najemné ani na jakékoliv
jiné platby (napf. z titulu bezdivodného obohaceni apod.).

8.8. Dojde-li k ukon€eni smlouvy vypovédi nebo odstoupenim z jakéhokoliv jiného ddvodu
nez je uplynuti Doby najmu nebo didvody uvedené v odst. 8.7 této smlouvy, pouzije se
pfiméfené ustanoveni o Fazi odstranéni.

9. VYSSimMmocC

9.1. VysS8i moc je takova mimoradna, neodvratitelna a nepfekonatelna udalost mimo kontrolu
strany, ktera se na ni odvolava, kterou nemohla pfedvidat pfi uzavieni této smlouvy
a ktera ji brani v plnéni zavazku vyplyvajicich z této smlouvy. Takové udalosti mohou
byt kromé dalSich pfipadd zejména: Zivelni pohromy jako pozary velkého rozsahu,
zemétfeseni, povodné, zaplavy, dale pak valky, revoluce, epidemie, karanténni
omezeni, dopravni embarga, generalni stavky a stavky celého primyslového odvétvi,
pokud maji pfimy dopad na smluvni stranu a zasadné ovliviiuji plnéni této smlouvy.

9.2. Nastane-li pfipad vy35i moci, pak strana, ktera se na ni odvolava, predlozi druhé strané
doklady, tykajici se tohoto pfipadu. Nebude-li z ddvodu vyS$Si moci mozné provozovat
FVE, nebude Najemce povinen po dobu, po kterou se nepodafi dusledky vySsi moci
odstranit nebo pfekonat, povinen hradit ndjemné, resp. bude opravnén vysi ndjemného
snizit pomérné podle rozsahu zasazeni vy3$si moci.

9.3. Jestlize kterakoliv ze stran nemulze plnit své smluvni zavazky z ddvodu vy$Si moci po
dobu delSi nez 6, projednaji strany tento pfipad mezi sebou a rozhodnou o0 moznych
postupech. Nedojde-li k takovéto dohodé ani do 6 mésicl od zahajeni projednani tohoto
pfipadu, ma strana zasazena vyS8Si moci pravo tuto smlouvu vypovédét. Smlouva v
tomto pfipadé konc&i poslednim dnem mésice, ve kterém byla pisemna vypovéd
dorucena druhé strané.

10. DUVERNE INFORMACE

10.1. Strany jsou si védomy toho, Ze v ramci plnéni této smlouvy mezi nimi mize dojit ke
vzajemnému poskytnuti informaci, které budou povazovany za duvérné. Za duavérnou
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informaci je povazovano obchodni tajemstvi ve smyslu Ob¢&.Z., informace vyslovné
oznacené za duvérné, informace tykajici se této smlouvy a jejiho pInéni, dalsi informace
maijici davérnou povahu s ohledem na jejich obsah, jakoz i idaje podléhajici zvlastnimu
rezimu ochrany podle zakona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udaji a Nafizeni
EU 2016/679, Obecné nafizeni o ochrané osobnich udajd, v platném znéni. Kazda ze
stran se zavazuje uchovavat tyto informace v tajnosti, nesdélit nebo nezpfistupnit je
jinému a ucinit vSechna potfebna opatfeni k zajis§téni ochrany duvérnych informaci v
souladu s timto ujednanim smluvnich stran a pfisluSnymi pravnimi predpisy.

10.2. VySe najemného (viz pfiloha €. 3) je vzdy duvérna informace.

10.3. Strana je opravnéna duvérné informace poskytnout tfeti osobé& jen na zakladé
pisemného souhlasu druhé strany; za tfeti stranu se pro tyto ucely nepovaZzuji
Spole€nosti SKC, ani pravni, ucetni, ekonomicti ¢i danovi poradci Pronajimatele,
Najemce & Spole¢nosti SKC. Strana je povinna zavazat prijemce ddvérnych informaci
k povinnosti utajeni davérnych informaci, které mu poskytne, minimalné ve stejném
rozsahu, jako je zavazana sama poskytujici strana, ledaze by povinnost micenlivosti
vyplyvala pfimo z pravnich predpisu.

10.4. Porusi-li néktera smluvni strana zavazek zachovat divérnost informaci, je druha ze stran
opravnéna poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100.000,- K¢. Pravo na nahradu
pfipadné Skody timto zustava nedotéeno. Smiuvni pokuta je splatna ve Ihité 21
kalendarnich dnt ode dne obdrzeni vyzvy opravnéné smluvni strany k uhradé, spolu s
pfislusnou fakturou vystavenou v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy, a bude
zaplacena bezhotovostnim pfevodem na ucet uvedeny na vystavené fakture.

11. PREDKUPNi PRAVO

11.1. Pronajimatel zfizuje pfedkupni pravo k pozemkum uvedenym v odst. 1.1. této smlouvy
ve prospéch Najemce coby predkupnika. Pfedkupni pravo se zfizuje jako pravo vécné
(bude zapsano do katastru nemovitosti), a proto zavazuje dédice, resp. pravni nastupce,
a lze ho zcizit. Pfedkupni pravo se zfizuje na celou Dobu néjmu, uplata za jeho zfizeni
je zahrnuta v Najemném.

11.2. Pfedkupni pravo se vztahuje nejen na prodej pozemku zatizeného predkupnim pravem,
ale téz na jakykoliv dal$i zplsob pfevodu na jinou osobu (dale jen ,Koupéchtivy®), at
vkladem do kapitalu ¢i jinym zplsobem s poskytnutim protihodnoty (napf. proti ziskani
podilu na zakladnim kapitalu, prava spoleCnika na vypofadani pfiplatku nad zakladni
kapital apod.).

11.3. Pronajimatel svou nabidkovou povinnost vuci Najemci splni tak, Zze mu doruci nabidku
(dale jako ,Nabidka z predkupniho prava“) se vSemi podminkami koupé, a dolozi
k tomu smlouvu uzavienou mezi Pronajimatelem jako prevadéjicim a Koupéchtivym jako
nabyvatelem.

11.4. Najemce je povinen pfijmout Nabidku z pfedkupniho prava nejpozdéji do 2 mésicl ode
dne jejiho doru€eni Pronajimatelem Najemci. Najemce pfijme nabidku tak, Zze odesle
Pronajimateli navrh kupni smlouvy a znalecky posudek, ktery necha zpracovat v souladu
s ustanovenim odst. 11.5.1. Navrh kupni smlouvy a znalecky posudek zasSle Najemce
na adresu Pronajimatele uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nepfijme-li Najemce Nabidku
z predkupniho prava ve vySe uvedené Ihité, pfedkupni pravo Najemce ve vztahu
k pfedloZzené Nabidce z pfedkupniho prava zanikne.
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11.5. Pokud Najemce pfijme pfedloZenou Nabidku z pfedkupniho prava, bude kupni smlouva
uzaviena do 1 mésice od doru€eni navrhu kupni smlouvy a znaleckého posudku
Najemci za nasledujicich podminek:

11.5.1. kupni cena bude sjednana jako cena v misté a ¢ase obvykla, jejiz vySe bude
uréena znaleckym posudkem ke dni doru€eni Nabidky z pfedkupniho prava;
vyhotoveni znaleckého posudku zajisti Najemce, ktery téz uhradi naklady na
vyhotoveni znaleckého posudku;

11.5.2.nadvrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti bude podan
Najemcem do 10 pracovnich dnu ode dne nabyti G€innosti kupni smlouvy,
Najemce rovnéz uhradi spravni poplatek spojeny se zapisem vlastnického
prava do katastru nemovitosti;

11.5.3. kupni cenu uhradi Najemce na bankovni uéet Pronajimatele ve dvou splatkach,
a to tak, ze 2 kupni ceny uhradi Najemce Pronajimateli do 10 pracovnich dnt
ode dne nabyti uc€innosti kupni smlouvy a druhou %z kupni ceny uhradi Najemce
na bankovni uc¢et Pronajimatele do 10 pracovnich dnu ode dne doruceni
vyrozumeéni katastralniho ufadu o provedeni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti;

11.5.4. v pfipadé, Ze ke dni uzavieni kupni smlouvy bude prodej plnénim, které je
pfedmétem dané z pfidané hodnoty, bude kupni cena navysena o dan z pfidané
hodnoty.

11.6. Pronajimatel je opravnén pisemné odmitnout uzavfit kupni smlouvu, pokud by
Najemcem nabizena kupni cena byla niz§i nez hodnota protipilnéni, které by
Pronajimatel dosahl od koupéchtivého.

12. OSTATNI UJEDNANI

12.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze si je védom skuteénosti, Ze v pfipadé neposkytnuti
soucinnosti podle této smlouvy, poruseni smluvnich povinnosti a téz v pfipadé, pokud
bude jakékoli prohlaseni Pronajimatele v této smlouvé neuplné, €i nepravdivé, muze
vzniknout Najemci v souladu s ustanovenim § 2913 a nasl. Ob¢.Z. pravo na nahradu
8kody. Nahradu Skody je Pronajimatel povinen poskytnout Najemci v penézich, a to
v€etné nahrady nemajetkové Ujmy a v8ech nakladu ze vSech opravnénych narokl, a
vydajl s touto Skodou souvisejicich nebo se k ni vztahujicich.

12.2. Strany mohou navzajem zapocist své vzajemné pohledavky z této smlouvy, a to v€etné
pohledavek z titulu pfipadnych smluvnich pokut a narokd na nahradu Skody.

12.3. Strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu vzajemné informovat o jakychkoliv
okolnostech vyznamnych pro plnéni této smlouvy a o vesSkerych zménach tykajicich se
smluvnich stran, podminek platebniho styku, kontaktnich udaju apod., pficemz
necinnost strany jde k jeji tizi.

12.4. Pokud katastralni ufad odmitne i zamitne na zakladé souhlasného prohlaseni provést
vklad najemniho prava do katastru nemovitosti nebo zapisu vyhrady vlastnictvi, zavazu;ji
se strany odstranit nedostatky v prohlaseni, popf. sepsat takovou listinu, €i uzavfit
takovou smlouvu, ktera bude odpovidat ucelu této smlouvy a podle které bude mozno
vklad najemniho prava, resp. zapisu vyhrady vlastnictvi provést.

12.5. Smluvni strany na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti, ktera je pfedpokladana
samotnym Ob¢.Z. v ustanoveni § 1764 - § 1766 Ob¢.Z. a vylucuji tato ustanoveni Ob¢&.Z.
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13. ZAVERECNA USTANOVENI
13.1. Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

13.2. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti prvnim dnem v mésici nasledujicim po
podpisu smlouvy.

13.3. Tato smlouva mlze byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky.

13.4. Pokud oddélitelna ustanoveni této smlouvy jsou nebo se stanou neplatnymi Ci
nevynutitelnymi, nema to vliv na platnost a vynutitelnost zbyvajicich ustanoveni smlouvy.
V takovém pfipadé se smluvni strany zavazuji uzavfit do 30 pracovnich dnl od vyzvy
druhé ze stran smlouvy dodatek nahrazujici predmétné ustanoveni novym ustanovenim
odpovidajicim u€elu nahrazovaného ustanoveni.

13.5. Kazda ze smluvnich stran je povinna se zdrzet jakéhokoliv jednani, které by branilo
naplnéni této smlouvy.

13.6. Smluvni strany berou na védomi, Ze na tuto smlouvu nedopada povinnost uvefejnéni v
registru smluv ve smyslu zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
ve znéni pozdéjSich predpisu.

13.7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi jedno

vyhotoveni.

13.8. K této smlouvé jsou pfipojeny niZze uvedené pfilohy, které jsou jeji nedilnou soucasti:

» Pfiloha €. 1 — Situaéni zakres Pfedmétu najmu v katastralni mapé
» Priloha €. 2 — Situaéni zakres FVE na Pfedmétu najmu
+ Pfiloha €. 3 — Cenové ujednani

v

» Pfiloha €. 4 — Vzor Souhlasného prohlaseni ke vkladu najmu do katastru nemovitosti

* Pf¥iloha €. 5 — Vzor Souhlasného prohlaseni k vyhradé vlastnictvi

* Pf¥iloha €. 6 — PIna moc k zastupovani

\ dne V Praze dne
Pronajimatel: Najemce:
Obec Muténice Za CEZ, a.s. na

Ing. Jifi ZaleSak

z4kladé plné moci starosta obce
CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o.
Ing. Katefina Bi¢akova
predsedkyné rady jednateld
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Za CEZ, a. s. na zakladé pIné moci
CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o.

Bc. Jindfich Zlamal

mistopfedseda rady jednatell
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Pfiloha €. 1 — Situacni zakres Pfedmétu najmu v katastralni mapé
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Pfiloha €. 2 — Situacni zakres FVE na Pfedmétu najmu

bude vlozen zakres — pokud budeme o pfedmétu najmu dal jednat
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Pfiloha €. 3 — Cenové ujednani

VYSE NAJEMNEHO
Pripravné najemné ¢ini 0,6 Ké/m?2roéné.

Stavebni najemné &ini 3,- KE/m? roéné.
Provozni najemné ¢ini 6,- K&/m? roéné.

Pronajimatel je opravnén Najemci od zahajeni Provozni faze jednostranné zvysit
Provozni najemné a toto zvySeni pisemné oznamit Najemci, a to v pfipadé, ze primérny
roéni index spotfebitelskych cen dle udaju Ceského statistického Gfadu publikovanych
na jeho internetovych strankach, vzroste za pfredchazejici rok, tj. ma pravo zvysit
Provozni najemné o danou ro¢ni primérnou miru inflace za uplynuly kalendarni rok,
av8ak maximalné do vyse 3 % prumérné miry inflace. Oznameni o zvySeni Provozniho
najemného je ucinné od nejblize nasledujici platby Provozniho najemného (viz odst. 2.1
tohoto Cenového ujednani). V pfipadé, Ze Pronajimatel toto pravo na zvySeni
Provozniho najemného v daném roce neuplatni nejpozdéji do 31. 3. daného roku, toto
pravo zanika.

Pokud je Pronajimatel platcem dané z pfidané hodnoty (DPH) dle zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, (dale jen ,ZDPH®) fakturuje najemné jako osvobozené
plnéni (tzn. bez DPH).

PLATEBNi PODMINKY

Najemce je povinen platit Pronajimateli najemné na zakladé faktury Pronajimatele.
Najemné se plati predem na dalSi kalendarni Etvrtleti, a to vZzdy nejpozdéji k
poslednimu dni kalendairniho mésice predchazejiciho kalendarnimu étvrtleti, na
které je najemné hrazeno (tj. do 31.3., 30.6, 30.9. a 31. 12.); prvni platbu (pfipadné
jeho pomérnou &ast) zaplati Najemce Pronajimateli nejpozdéji do 30 dnll ode dne nabyti
ucinnosti této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje fakturu dorucit Najemci nejméné mésic
pfed splatnosti Najemného. Faktura Pronajimatele musi splfiovat nalezitosti ucetniho
dokladu podle § 11 odst. 1 zakona &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, a podle § 435 Ob¢Z, a
kromé toho musi obsahovat Cislo bankovniho uétu Pronajimatele. V pfipadé
Pronajimatele — platce DPH faktura musi téZ obsahovat nalezitosti dariového dokladu
podle ZDPH.

Faktura musi byt vystavena elektronicky ve formatu, ktery je v souladu s evropskym
standardem elektronické faktury (podminky a technicka specifikace viz
https://www.cez.cz/isdoc) nebo ve formatu PDF (idealné ,generované PDF/a“ z dGvodu
archivace a minimalizace datovych objem), pfi¢emz kazdy takto vystaveny doklad bude
s pfilohou/pfilohami tvofit jeden dokument. E-mailova adresa pro pfijem PDF faktur je
podatelna@cez.cz. Faktura se povazuje za doru¢enou okamzikem doruceni e-mailu do
e-mailové schranky urené pro pfijem faktur.

Platby Najemného budou probihat bezhotovostni formou na bankovni UCet
Pronajimatele XXX. Pro zménu €isla bankovniho U¢tu je nutno uzavfit pisemny dodatek.

V pfipadé, Ze v prubéhu kalendarniho Ctvrtleti, na néjz bylo jiz uhrazeno Pfipravné

najemné, resp. Stavebni najemné, Pronajimateli vznikne narok na uhradu Stavebniho
najemného, resp. Provozniho najemného (z dlivodu, Ze v pribéhu daného kalendarniho
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Ctvrtleti doSlo ke zméné pfislusné faze najmu, bude pfipadny rozdil v Najemném
vypofadan v nasledujicim kalendainim Ctvrtleti (tj. bude o néj navySeno €i ponizeno
Najemné v dalSim kalendafnim C&tvrtleti). Najemné se pro tyto ucely bude rozpocitavat
pomeérné podle poc¢tu dnu, ve kterych trvala v daném kalendarnim &tvrtleti pfislusna faze
najmu. Totéz plati pro situace, kdy se v pribéhu kalendarniho ¢tvrtleti zméni rozsah
Pfredmétu najmu (napf. z dlivodu ¢astecné vypovédi nebo postupem dle odst. 1.1 této

smlouvy)

2.5. Najemce neni v prodleni se zaplacenim Najemného, pokud nejpozdéji v posledni den
jeho splatnosti byla ¢astka odepsana z uctu Najemce ve prospéch uctu Pronajimatele.

2.6. Pro pfipad prodleni Ngjemce s placenim Najemneého, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli uroky z prodleni z dluzné &astky ve vysi dané pravnimi predpisy.

\Y,

dne

Pronajimatel:

Obec Muténice
Ing. Jifi Zalesak
starosta Obce
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Najemce:

Za CEZ, a. s. na zakladé& pIné moci
CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o.
Ing. Katefina Bi¢akova
predsedkyné rady jednatell

Za CEZ, a. s. na zakladé pIné moci
CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o
Bc. Jindfich Zlamal

mistopfedseda rady jednatell
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Pfiloha €. 4 — Vzor Souhlasného prohlaseni ke vkladu najmu do katastru nemovitosti

I . Souhlasné prohlaseni o !
vzniku ndjemniho prava |
k nemovitosti ,
|

I

|

e e e e e e = == |
Katastralnimu  ufadu Jihomoravsky kraj
KatastFéuIAm’ pracovisté Hodonin
pocet pfiloh: 0

Nize uvedené osoby timto prohlasuji, ze uzaviely najemni smlouvu na nize uvedené nemovité véci

a zadaji o zapis najemniho prava do katastru nemovitosti.

Ke vzniku prava doSlo na ¢ 5503 zak0na & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsic

zakladé  (uvedte ustanoveni ... (s 66 odst.1 vyhl. & 357/2013 Sb.)
pravniho predpisu):

Pravni skutec¢nosti, které vedly

Ly . : . Najemni vztah
k vySe uvedenému vzniku prava:

Nemovitosti, u kterych vySe uvedeny najem vznikl:

Katastralni Gzemi: Muténice
Pozemky

parcela parcelni €islo
KN/ZEY |st/p  |kmenovés. / podiomeni | Stavnikatastraini vzemi v parcely spoluvlastnicky podil LV
KN / ZE st./p 13851 1 1
KN/ ZE st./p 14005
KN/ ZE st./p / /
KN / ZE st./p / /

Nize uvedené osoby timto dale prohlasuji, Ze najemni pravo k nemovitosti nejsou mezi
nimi sporna ani pochybna.

Osoby, které souhlasné prohlaseni ¢ini

pfijmeni nebo nazev organizace jméno titul pred titul RC/ICO
Obec Muténice ”00285145

ulice ¢p. |/ ¢.orient Gast obce
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Masarykova

200

méstska ¢ast (obvod)

PSC telefon

e-mail datum

podpis
(681 | H || I
osoba (osoby) iednaiici za pravnickou osobu nebo za organizaéni slozku statu
Fiimeni, iméno, funkce Fiimeni, iméno, funkce
podpis podpis
razitko organizace
pfiimeni nebo nazev organizace iméno titul pred titul RC/1CO
CEZ, a. s. 4527464¢

ulice ¢p. |/ ¢.orient Gast obce
Duhova 2 1444
méstska ¢ast (obvod)

H Praha 4
PSC telefon e-mail datum podpis

‘ 140 53 H

!

osoba (osoby) iednaiici za pravnickou osobu nebo za organizacéni slozku statu

fiimeni, iméno, funkce

fiimeni, jméno, funkce

Za CEZ, a. s. na zakladé pIné moci
CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o.
Ing. Katefina Bi¢akova
predsedkyné rady jednatel(i

Za CEZ, a. s. na zakladé pIné moci
CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o.

Bc. Jindfich
mistopredseda
jednatelti

Zlamal -
rady

podpis

podpis

razitko organizace

Podpisy musi byt ovéreny nékterym ze zpuisobtl uvedenych v § 63 odst. 1 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb.,

(katastralni vyhlaska)
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Pfiloha €. 5 — Vzor Souhlasného prohlaseni k vyhradé vlastnictvi

SOUHLASNE PROHLASENI VLASTNIKA POZEMKU A VLASTNIKA ZARIZENI
UPEVNENEHO NA POZEMKU K VYHRADE VLASTNICTVi

uCinéné v souladu s ustanovenim § 508 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve

znéni pozdéjSich zmén a ustanovenim § 72 odst. 4 vyhlasky €. 357/2013 Sb., o

katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjSich zmén (dale jen
,~Souhlasné prohlaseni)

CEZ, a. s.

se sidlem: Duhova 2/1444, Praha 4, PSC 140 53

ICO: 45274649

DIC: CZ45274649

Spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C
1581

zastoupena: na zakladé plné moci ze dne 20.6.2022 spolecnosti
CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o.

se sidlem: Kfizikova 788/2, Hradec Kralové, PSC 500 03

ICO: 25938924

spole¢nosti zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralove,
sp.zn. C 16087, jednajici

Ing. Katefinou Bi¢akovou (dfive Skalickou), pfedsedkyni rady jednatell aBc. Jindfichem
Zlamalem, mistopfedsedou rady jednatel

dale jako ,Vlastnik zarizeni*

a

Obec Muténice

se sidlem: Masarykova 200

ICO: 00285145, DIC: CZ00285145

Obec zapsana: Uzemné identifikagni regist CR, kéd obce MMR: 10044 7
zastoupena: Ing. Jifim ZaleSakem, starostou obce

dale jako ,Vlastnik pozemku*

Vlastnik pozemku a Vlastnik zafizeni dale spole¢né jen ,Uéastnici“
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l. Uvodni ustanoveni
. Vlastnik pozemkuU prohlaSuje, ze ma ve svém vlastnictvi nasledujici pozemky:

e pozemek parc. ¢. 13851, 14005

vSechny v katastralnim Uzemi Muténice (dale jako ,Pozemky*).

. Vlastnik zafizeni prohlaSuje, Ze ma v umyslu umistit na Pozemky stavbu
fotovoltaické elektrarny, jakozto zdroj vyroby elektfiny z obnovitelnych zdroj, na
zakladé stavebniho povoleni €. ....... ze dne .............. , vCetné jejich soucasti a
prisluSenstvi a pfipojeni na rozvody potfebné k provozu fotovoltaické elektrarny,
zazemi obsluhy a oploceni (dale jen ,Zafizeni).

Ugastnici shodné prohlasuji, Ze spolu dne .......... uzavieli najemni smlouvu (Cislo
smlouvy ............... ), na zakladé niz Vlastnik pozemkd udélil Vlastnikovi zafizeni mj.
souhlas s umisténim Zafizeni na Pozemky.

Il. Vyhrada vlastnictvi k Zarizeni

Vlastnik zafizeni si timto vyhrazuje, Ze je a bude viastnikem Zafizeni, a to i po umisténi
Zafizeni na Pozemky, tedy Ze Zafizeni neni a nestane se soucasti Pozemka.

Il. Souhlas Vlastnika pozemkil se zapisem poznamky vyhrady vlastnictvi

. Vlastnik pozemku souhlasi s prohlasenim Vlastnika zafizeni o tom, Zze Zafizeni neni a
nestane se soucasti Pozemk(, resp. ze se Zafizeni umisténim a upevnénim na
Pozemky nestava a nestane jejich soucasti.

Vlastnik pozemk( souhlasi s tim, aby byla v katastru nemovitosti zapsana poznamka
vyhrady vlastnictvi ve smyslu tohoto Souhlasného prohlaseni.

IV.  Dalsi prohlaseni Uéastnikii
Ugastnici prohladuiji, ze:

a. Zafizeni, které je a bude ve vlastnictvi Vlastnika zafizeni, neni k okamziku
podani navrhu na zapis poznamky o vyhradé vlastnictvi do katastru nemovitosti
umisténo na Pozemcich,

b. Zafizeni nenahrazuje jiné zafizeni, které by bylo sou¢asti Pozemku.

V. Zavérecéna ustanoveni

Souhlasné prohlaseni je vyhotoveno ve tfech (3) stejnopisech, kdy jedno vyhotoveni
obdrzi Vlastnik zafizeni, jedno vyhotoveni obdrzi Vlastnik pozemku a jedno vyhotoveni
s ufedné ovéfenym podpisem ucastnik( bude pouzito pro uUcely Fizeni pred pfFislusnym
katastralnim ufadem o navrhu na zapis poznamky ve smyslu tohoto Souhlasného
prohlaseni.
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2. Ugastnici shodné prohlasuji, Ze na toto Souhlasné prohlaseni nedopada povinnost

uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich

podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv

(zakon o registru smluv).

Obec Muténice
Ing. Jifi Zalesak
starosta obce
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Za CEZ, a. s. na zakladé pIné moci
CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o.

Ing. Katefina Bi€akova

predsedkyné rady jednatell

Za CEZ, a. s. na zakladé pIné moci
CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o.

Bc. Jindfich Zlamal

mistopfedseda rady jednatell



