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A/ Titulni strana

Znalecky posudek ¢. pol. 086023/2024 ( 8535 )

\Pfedmét znaleckého posudku:  Ocenéni nemovité véci - pozemku p.¢. 1947/91, katastralni

| tzemi Muténice, obec Muténice, okres Hodonin
|

Uéel znaleckého posudku: Urcéeni obvyklé ceny nemovité véci

Zadavatel znaleckého posudku: | Obec Muténice, Masarykova 200, Muténice

Vlastnik nemovité véci: Obec Muténice, Masarykova 200, Muténice

Posudek vypracoval: ing. Petr Urubek, IC 46302018
znalec 7 oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti
696 03 Dubiiany, Polni 1627
rel. 518364099, 603723597

Znalecky posudek je vypracovan ke dni  15.10.2024
' Posudek obsahuje 19 stran textu, véetné pfiloh, obalku a pfedava se ve 2 vyhotovenich

Vyhotoveni: 2
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B/ Z A D A N I ( odborns otizka )

Dle objednavky ze dne 15.10.2024 je poZadovano ocenéni pfedmétného pozemku cenou ob-
vyklou ( odborna otazka ). Jedna se podklad pro jednani o uzavfeni pfipadné kupni smlouvy, kde
ucastnikem je Obec Muténice.

Znalecky posudek obsahuje ureni ceny obvyklé dle § 2, odst. 2 Zakona ¢.151/97 Sb. v aktual-
nim znéni. Postupovano je dle § la Vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb. v aktudlnim znéni. Definice ob-
vyklé ceny dle § 2, odst. 2 Zakona ¢.151/1997 Sb. v aktualnim znéni ( zdkon o oceilovani majet-
ku):

Obvyklou cenou se pro #éely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena prFi prodejich stejného, popFipadé
obdobného majetku nebo pri poskytnuti stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. PFitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho a kupujiciho ani vliv zvlasmi obliby. Mimofddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvidstni oblibou se rozumi zvidstni hodnota pFikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobntho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se porovndnim ze sjednanych
cen.

Se srovnatelnymi nemovitymi v€cmi se aktudlné obchoduje v dostateéném mmozstvi, Ize tedy
ur¢it cenu obvyklou. Nebude tak uréovana trzni hodnota dle § 2, odst. 4 Zékona ¢.151/97 Sb. v
aktualnim znéni. Zadavatel nesdé€lil znalci Zadné skuteCnosti, které mizou mit vliv na pfesnost
zavéru znaleckého posudku.

C/ Vviet podkladu

C-1/ Obecné

Zékon &. 254/2019 Sb. ze dne 10. zati 2019 o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech
Vyhlaska ministerstva spravedlnosti &. 503/2020 Sb. ze dne 26. listopadu 2020 o vykonu znalecké ¢innosti

Vyhlaska ministerstva spravedlnosti & 504/2020 Sb. ze dne 26. listopadu 2020 o znale¢ném ve znéni Vyhl.c.
370/2022 Sb.

Zakon ¢.151/97 Sb. ze dne 17.06 1997 o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni ( zdkon o ocefiovani ma-
jetku ) ve znéni zakont &.121/00 Sb., €.237/04 Sb., €.257/04 Sb., £.296/07 Sb., ¢.188/11 Sb., €.350/12 Sb., ¢.303/13
Sb., .340/13 Sb., &.344/13 Sb., £.228/14 Sb., £.225/17 Sb. a £.237/20 Sb. ( ddle uvddéno jen Zdakon ¢.151/97 Sb.)
Vyhlaska Ministerstva financi &. 441/13 Sb. ze dne 17.12.2013 k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ( ocefio-
vaci vyhlaska ) ve znéni Vyhl.£.199/14 Sb., 8.345/15 Sb., £.53/16 Sb., £.443/16 Sb., £.457/17 Sb., Vyhl.£.188/19
Sb., £.488/20 Sb., &. 424/21 Sb., &. 337/22 Sb. a &. 434/2023 Sb. ( ddle uvddéno jen Vyhl.c. 434/23 Sb. )

Odborna literatura - Teorie ocefiovani nemovitosti { Prof.ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. ), ¢asopis Znalec ( Komo-
ra soudnich znalctt CR ), Sasopis Soudni inZenyrstvi ( Ustav soudniho inZenyrstvi VUT Bmo ), Vécné bfemena od A
do Z ( Linde Praha a.s.), Porovnavaci hodnota nemovitosti ( Z. Zazvonil ), Vynosova hodnota nemovitosti ( Z. Za-
zvonil ), Odhad hodnoty pozemkl ( Z. Zazvonil ), Ocefiovani nemovitosti na trznich principech ( ing. P. Ort,
Ph.D.), Znalecké standardy AZO a dalsi

Maly lexikon obef Ceské republiky ( CSU ) - platny k datu ocenéni
Mapové podklady- Mapa spravniho rozdéleni CR ( Jihomoravsky kraj, 1 : 200 000 ), mapa okresti CR ( okres Ho-

donin, 1 : 100 000 ), digitalni povodiiovy plan CR ( wwwi.dpper.cz ), snimek katastralni mapy, internetové strénky
UHUL ( http://eagri.cz/public/app/uhul/ds_lho/)
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C-2/ Podklady k oceiiované nemovité véci

Vypis z listu vlastnictvi &. 1 Ceského ufadu zeméméftiéského a katastralniho - SCD pro katas-
tralni Gzemi Muténice k datu 08.11.2024, 07:51, vyhotoveno dalkovym pfistupem

Objednavka ze dne 15.10.2024 ( M. Gaborova )

Geometricky plan pro rozd€leni pozemku ( GEPROSTAV geodézie s.r.o0., Horni Plesova 4375,
Hodonin, 22.07.2024, ¢.pl. 3382-295/2024 )

Kolaudaéni souhlas s uZivanim stavby ( Odbor stavebni ifad M&U Hodonin, 26.09.2024, &.j.:
MUHOCIJ 65206/2024 )

Udaje o kupnich cenich srovnatelnych nemovitych véci z databaze KN, v tvahu nejsou brany
kupni smlouvy, kde je udaj o cen¢ zcela zjevné nepravdivy.

Udaje poskytnuté objednavatelem posudku a zjisténé pii mistnim Setfeni

D/ NALEZ

Prohlidka na misté samém véetné méfeni byla provedena dne 15.10.2024. K méfeni byly po-
uzity nasledujici pomticky: ocelové pasmo délky 30 m, teleskopické vysuvné méfidlo maEssfix
5,00 m s vodovahou a laserovy dalkomér BOSCH Professional GLM 40. Fotodokumentace byla
pofizena mobilnim telefonem Samsung Galaxy A13.

Pozemek p.¢. 1947/90 se nachazi v mistni lokalité vinnych sklepl v ulici Biidy. Na pozemek
pfesahuje novostavba Vinného hospodafstvi s ubytovanim jiného vlastnika ( uskladnéni vina,
jeho degustace a ubytovani ). Pozemek je mirné€ svaZity. Pfedmétem ocenéni je geometricky od-
délena ¢ast pozemku p.¢. 1947/1 s novym oznacenim p.¢. 1947/91. Pfedmétem ocenéni je v sou-
ladu s objednavkou pouze vlastni pozemek.

Vefejna dopravni infrastruktura: mistni zpevnéna komunikace

Vefejna technicka infrastruktura: vodovod, jednotna kanalizace, nn

Obganské vybaveni: kompletni sit’ obchodid a sluZeb, pohostinské zafizeni, kulturni zafizeni,
matef'ska Skola, zakladni $kola, sportovni zafizeni, prakticky lékar, odborny lékat, obecni Ufad,
posta

Podil nezaméstnanych uchazeéi: Jihomoravsky kraj - 4,4 %, Muténice - 4,1 %

Povoditové riziko: zanedbatelné

Jedna se o nasledujici pozemky v katastralnim uzemi Muténice :

Parcelni C. K_ultura | Vyméra (m2)
1947/91 Zastavéna plocha a nadvori 1
Celkova vyméra 1

Jedna se o novy stav dle geometrického planu uvedeného v podkladech. V obci neni k datu
ocenéni platna cenova mapa stavebnich pozemki. Pozemek se dle platného UP nachézi v zasta-
véném Uzemi obce ve stabilizované ploSe 5b - vinné sklepy. Neni uZivan v rozporu s UP. Dle
podkladi zadavatele se zde jedné o dodate¢né majetkopravni vypofadani.
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E/ POSUDEK-OCENENI NEMOVITE VECI

E-1/ Ocenéni dle platného cenového predpisu — zjisSténa cena

V souladu s § 1c Vyhl.C. 434/23 Sb. je zde provedeno i ocenéni cenou zjisténou.
PozemKy se ocetiuji podle § 9 az 13 Zakona ¢.151/97 Sb.

Stavby se ocetiuji podle § 3 aZ 8 Zakona ¢.151/97 Sb.
Trvalé porosty se ocetiuji podle § 14 az 16 Zakona ¢.151/97 Sb.

V dal8i ¢asti posudku jsou odkazy na pfislu$na ustanoveni provadéci Vyhl.¢.434/23 Sb.

Pozemky

Ocenuji se podle § 2 az 9 Vyhl.c.434/23 Sb.

- § 3 — Stavebni pozemek neocenény v CMSP

Zakladni ceny stavebniho pozemku, pfilohy ¢.2, tabulky ¢.1:
7ZC, =2193,- K&¢/m2 ( okres Hodonin )

Uprava zékladnich cen stavebnich pozemki dle piilohy ¢.2, tabulky &.2:

Znak Nidzev znaku ‘ Hodnota O; ‘ Oi
O, Velikost obce
Velikost (;b;e podle poc"tu_obyvatel : -
I |Nad 5000 obyvatel - . | ooss |
m |2001-5000 . 080 | 080
111 1001 - 2000_ ‘ 0,70 -
IV |501-1000 B 065 |
Vv Do 500 obyvatel 0,50 1
0: |Hospoddrsko-spravai vyznam obce
I Katastralni Gzemi lazefiskych mist typu A a obce s turistickymi stéedisky narodniho | 0,95_ N
vyznamu nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili
I Katastralni uz;rn_l l_éz;ﬁsk}'/ch m]'st—typug aE, obce s turistickymi stfedisky 0,90
nadregionalniho vyznamu a obce ve vyznamnych turistickych lokalitach
111 | Obce s poctem obyvatel nad 5 t@a vse;:hny obce v okr. Praha-vychod a Praha- 0,85
| zipad a katastraln{ Gzemi lazeiskych mist typu D
v I Ostatni obce - - 0,60 (IG(_) )
0;  Poloha obce
‘ I :-O_bec, jejiz n&které katastralni Elzemi sousedi s Prah&ebo Brnem | 1,05 B
| II—:E)bec, jejiz neékteré katastrdlni tizemi sousedi s obci (oblasti ) vyjmenovanou v 1,03 1,03

tabulce &.1 ( kromé Prahy a Bma )

1
m Obec vzdalend od hranice zastavéného tizemi obce Prahy nebo Brna v nejkratsim 1,02
vymezeném useku silnice do 20 km véetné

v Obec vzdalend od hranice zastavéného zemi vyjmenované obce nebo oblasti v tab. l
| |€. 1 (kromé Prahy a Brna ) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km véetné

o 4
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A% :Nevyjmenované obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni Gzemi ‘ 0,85-1,00 ‘
| sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 oby vatel
VI |V ostatnich pripadech ) ‘ 0,60 - 0,80 ‘
0, | Technickd infrastruktura v obci ( vodovod, elekifina, plyn, kanalizace )
V obeije :
N I_ | Elekt¥ina, vodovod, kanalizace a plyn ll 1,00 : 1,00
IT Elekttina, vodovod a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn ‘ 0,85 I
| _III Elekttina, vodovod, nebo kanalizace, nebo plyn ) ! 0,70
| T Elektfina _ o 0,55
0s  Dopravni ebsluinost obce ( méstska, autobusova a Zeleznicni doprava )
V;bci je: - - o
| _I—"I Mestska hromadna doprava, poptipadé pﬁrr_léstské (Fprava 1,00 )
I 1 Z_elezniém' zastavka a autobusova zasté_vka 0,95 0,95
B 111 Zeleznitni nebo autobusové zastavka B o 0,90
I—IV iBez dopra:'ni_obsluinosti ( zastavka mimo zastavéné zemi obce ) - _0:70
05 '_ Obcanskd vybavenost v obci
I?bé’ansktf vybaveno obce :
1 Komplexnf vybavenost ( obchod, sluzby, zdravotnicka zat{zend, §kaa,,;§ta, | 1,00 _|
| bankovni (penézni) sluzby, sportovai a kulturni zafizeni aj. )
| 11 ] Roziifena vybavenost ( obchod, sluZzby, zdravotni stiedisko, $kola a posta, nebo ‘ 0,98 ‘ 0,98
bankovni (penéZni) sluZby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni )
111 Zakladni vybavenos_t ( obc_hod a zdravotni stfedisko a $kola ) ‘ 0,95 :
v Omezenz'i_ vybavenost ( obchod a zdravotni sttedisko, nebo $kola ) i 0,90 |
V| Miniméini vybavenost ( obchod nebo sluzby - zékladni sortiment ) 0.85 R
VI Z4dna vybavenost T 0,80
ZC=ZC,x01x0:;x0; x04x0s x 0= 1009,41 K¢&/m2
po zaokrouhleni dle dle odst. (2 ): 1009,00 Ké&/m2
-§4,0dst. (1)
Vypocet indexu trhu dle ptilohy €.3, tabulky ¢€.1:
Index trhu Iy
B Znak : Kvalitativni pdsma
Eﬁslo Ndzev znaku Cislo Popis pds_ma ] Hodnota P; P;
| 1_ Situace na dltlél'm I |Poptavka jc; niZ$i neZ nabidka - 0,01 az - 0,06
g;ﬁ?::;g;t;sl J | Nabidka odpovida poptévce_ B 0,00 0,00 |
i I |Poptavka je vy§§i_rEi nabidka 0,01 az 0,06 ]
2 | Vlastnické vztahy I | Pozemek s nemovitou stavbou ( rozdilni vlastnici - 0,03 - 0,03
pozemku a stavby )
‘ II Po_ze-mek s pravem stavby B -0,02
III |Pozemek ve spoluvlastnictvi { mimo spolu:ll. podi- . -0,01 =

Iu pozemku k jednotce )

5
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Index trhu Iy
Znak Kvalitativni pdsma
Cislo Ndzev znaku Cislo Popis pasma | Hodnota P, P,
= — i | el BN |
v | Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez - 0,02
[ pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi l
V | Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ ' 0,00
soudasti je stavba ( stejny vlastnik ), nebo stavba |
stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlast- I
nickym podilem na pozemku

3 |Zmény v okoli I |Negativni - 0,01 az - 0,08
s vlivem na 1 | Bez viivu neho stabilizovan4 tizemi 0,00 0,00
prodejnost =
nem. Véci III | Pozitivni nebo stabilizovana zemi v historickych 0,01 az 0,08

jadrech obci, lazetiskych a turistickych stfediscich

4 | Vliv pravnich vzta- I |Negativni - 0,01 az- 0,04
hii na prodejnost |y | ge, yrivy 0,00 0,00
( napt. prodej podi- |
lu, prondjem, pravo | III |Pozitivni 0,01 az 0,04

| stavby )

5 | Ostatni neuvedené I | Vlivy sniZujici cenu - 0,01 az-0,30 |
(napfnovy inv.zé- = 11 Tpe; Garsich viivi 0,00 0,00 |
mer, energet.uspor- = {
nost, vysoka ekon. T | Vlivy zvySujici cenu 0,01 a7 0,30 |

\névratnost ) |
Soucet P+ P+ P; + P4+ Ps -0,03
6 |Povodiové riziko I | Zéna s vysokym rizikem povodné ( 5-letd voda ) 0,70
Il |Zona se stiednim rizikem povodné ( 20-leta voda ) | 0,80
1 | Z6na s nizkym rizikem povodné ( 100-leta voda ) 0,95
v | Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav 1,00 1,00
7 | Vyznam obce 1,00
L 8 Poloha obce 1,00
i Y | Obctanska vybavenost obce 1,00
| Index trhu It = Pex Psx Pex Pox (1 + P+ P+ P3; + Py +Ps)= 1,00x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 0,97 = 0,970
Vypodet indexu omezujicich vlivli pozemku dle pfilohy ¢.3, tabulky ¢.2:
Index omezujicich viivii pozemku I,
Znak Kvalitativni pasma
Cislo Ndzev znaku Cislo Popis pasma Hodnota P, P :

1 | Geometricky tvar I |Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho -0,01az-0,03| -0,03
pozemku a velikost vyuZit{ |
poze II | Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00

2 | SvaZitost pozemku I | SvaZitost terénu pozemku nad 15 %, orientace SV, | - 0,02 az - 0,04
a expozice | SaSzZ

II | Svazitost terénu pozemku nad 15 %, ostatni -0,01 az-0,02
| orientace
III | Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné, 0,00 az - 0,01
orientace SV, S a SZ

6
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‘_ _‘ ‘ IV | Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné, ostatni ‘ 0,00 0,00
| orientace |
3 | Zti¥eni zdkladové I |Hladina spodni vody méné¢ nez 1 m pod trovni -0,01 az- 0,05
podminky vychoziho terénu
II | SniZen4 tinosnost zékladové pidy ( sloZit&jsi - 0,01 az- 0,05
zpusob zakladani stavby, napt. zakladova deska,
; piloty apod. ) -. B |
| I |Neztizené zakladové podminky 000 0,00 |
4 | Chranéna uzemi a I | Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo : 0,00 0,00 '
ochrannd pésma I | Ochranné pasmo -0,01 az - 0,03
III | Chranéna krajinna oblast v 1.a 2. zéné&, nebo -0,01 az-0,03
_ narodni park
IV | Narodni ptirodni rezervace, narodni pfirodni -0,03 az - 0,05
pamatka, pfirodni rezervace a piirodni pamatka |
5 | Omezeni uzivani 1 |Bez omezeni uzivani 0,00 0,00
pozemku Il |Stavebni uzdvéra -0,01a2-0,05 |
III |Stavba pod povrchem pozemku -0,01 az - 0,05 i
6 | Ostatni neuvedené I | Vlivy sniZujici cenu -0,01 az-0,30
. II |Bez dal3ich vlivl 0,00 0,00
Souéet Py + P2+ P:+ Py+ Ps+ P - 0,03
Index omezujicich vlivii pozemku I, =1+ (P, + P+ Ps+ P4+ Ps+ P )=1-0,03 = 0,970
Vypocet indexu polohy dle pfilohy ¢€.3, tabulky ¢.4:
Index polofiy Ip
Znak Kvalitativni pasma
Cislo|  Nidzev znaku Cislo Popis pasma Hodnota P; P;
1 |Druh a ucel uziti I I |Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 0,30 0,30
stavby
2 | Prevazujici I | Reziden¢ni zastavba, rekreacni stavby | - 0,01
zastavba v okoli i L [
pozem} ! IT |_ .Obchodm centra B | - 0,01
III | Rekrea¢ni oblasti 0,00
IV | Vyrobni objekty 0,00
IV | Stavby pro zemé&dglstvi a ostatni neuvedené 0,01 0,01
3 | Moznost napojeni I |Pozemek 1ze napojit na viechny sité v obci nebo 0,00 |
pozemku na obec bez siti
L%Z:;ymke ste II |Pozemek lze napojit pouze na nekteré sit€ v obci 0,00 0,00
i - [ TIT | Pozemek nelze napojit na Zadné sité v obci 0 a7-0.10
4 | Dopravni dostup- ' I |Bez moZnosti pfijezdu nebo piijezd po nezpevneéné - 0,01 |
nost k hranici po- | komunikaci |
| zemku (aredlu, po- | 1y I pgies g éné komunikaci 000 | 000
| bemin s povicho- | tjezd po zpevnéné komunikaci , ,
‘ vou tézbou ) III |Pfijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni 0,01
dopravu
IV | Pfijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni 0,02
| dopravu, vle€ka nebo Zeleznice

7
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| 5 ] Parkovaci ‘ I i Omezené parkovaci moZnosti | -0,02 | -0,02 ‘
| mozmostl II |Dobré parkovaci moZnosti na vefejné komunikaci 0,00 ‘
I | Vybomé parkovaci moZnosti ( na pozemcich 0az0,02
spoleéné uzivanych )
6 'Vyhodnost polohy I |Nevyhodnd poloha 0az-0,10
lrilojdeiska kzomerém' | II | Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuZiti 0,00 !
vyuZitelnosti Il | Vyhodna poloha 0az0,10 0,10
IV | Pozemky komeréné vyuZivané - ( napi.pozemek s - ;
povrchovou t&Zbou, golfové htisté, pozemky pod
stavbami obnovitelnych zdroji apod. ) _

7 | Vlivy ostatni I | Viivy snizujici cenu 0 az- 0,30
pouvedené | I |Bez dalsich viivi 000
111 |Vlivy zvyS§ujici cenu (‘vyznamnd vinarska lokalita, 0az 0,30 0,30

| vhodnost polohy z hlediska komercniho vyuziti dle
bodu 6 nedostatecné vystihuje skutecnost, kupni ce-
1y v lokalité zpravidla i nésobué pirevysuji cenu dle |
cenového predpisu )

Soutet P;+Py+ Pyt Pyt Pot Py 039

IIndex polohy I =P, x (1 + P+ Ps+ P4+ Ps+ P+ P;)=0,30x 1,39 = 0,417

I=IrxIox1p=0,970x0,970x 0,417 = 0,392
ZCU=ZCx1=1009,00 x 0,392 = 395,53 K¢/m2

pozemek p.c. 1947/91

| 1 m2x 395,53 K&/m2 =

| 39553Ké

Zji$téna cena pozemki celkem | 395,53 K&

Zavér ke gjisténé cené:

Ocenéni cenou zjisténou je zde provedeno pouze z diivodu existence § Ic Vyhl.¢. 434/23 Sb., z
hlediska poZadované ceny obvyklé je v daném pripadé vypovidaci schopnost této ceny meéné vyz-
namnad.

E-2 / Urceni obvyklé ceny

Obvykla cena se uréuje dle § 1a Vyhl.g. 434/23 Sb. porovnanim sjednanych cen stejnych, po-
piipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Do porovnéni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomé-
ra prodavajiciho a kupujiciho ani viivu zvlastni obliby.
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Analvza trhu — vychozi databaze

Jedna se o segment trhu s pozemky zastavénymi stavbami jin€ho vlastnika, pfipadné uZivany-
mi v jednotném funkénim celku se stavbami jiného vlastnika. Jde tak o dodatené majetkopravni
vypotadani - sjednoceni vlastnictvi pozemkii a staveb. Takové pozemky jsou spise obtizn€ pro-
dejné tieti osobé. Pro vlastnika staveb je nabyti vlastnického prava k pozemkim z hlediska dalsi
vyuZitelnosti i pfipadné prodejnosti vyznamné. Za ucelem tohoto ocenéni jsem provedl cileny
sbér dat. VyuZity jsou tdaje z kupnich smluv se srovnatelnymi pozemky v regionu. Podkladem
jsou vlastni databaze realizovanych nemovitych véci, externi databaze obsahujici idaje z katas-
tru nemovitosti a databaze profesniho sdruZeni AZO. VyuZity jsou pouze ovéfitelné udaje z ka-
tastru nemovitosti.

Pro ocenéni pozemku je v daném pfipadé pouZita metoda porovnavaci ( komparativni ). Je pro-
vedeno piimé porovnani ( parova analyza ) s vybranymi podobnymi pozemky ( vzorky ) se zna-
mou prodejni cenou i okolnostmi prodeje. V odbomné literatuf'e se uvadi, Ze pro kvantitativni ana-
lyzu postaduji tii podobné pozemky ( vzorky ). Za jednotku pro porovnani je zvolena cena za 1
m2 ( K&/m2 ). Korekce sjednanych cen jednotlivych vzorkli vychézi z odliSnosti z hlediska po-
lohy, okolnosti prodeje ( volny prodej, dodateéné majetkopravni vypofadani ), moZznosti napojeni
na technickou a dopravni infrastrukturu, ptipadné dal$ich odli$nosti.

Pro ptedmétné ocenéni byly zjidtény nasledujici pouZitelné vzorky:

|. Porovnivany pozemek-vzorek ¢&.1 ‘ Pozemek p.¢.1947/90, k.u. Muténice | Celkova vyméra 16 m2

Druh pozemku dle KN ostatni plocha, ostatni Soucasné vyuZiti pozemek_ujin_né_ho sklepa |
komunikace .
Uzer;m;' plan 5b - Vim_le' sklepy Zdplavova oblast |“ne -
Komur_zikace zpevnéna T echnickd inﬁaa_‘trulaura _:_aE -
Paopis Pozemek piikoupen ke sklepu jiného vlastnika, dodateéné majetkopravni vypofadéani
IPodklad - - Celkova cena Jednotkova cena |

Externi databaze, kupni sr_nfouva, rok 2024 | V-3396/2024-706 7100,00 K¢ 443,75 Ké/m2

Korekce sjednané ceny:

Srovnatelna poloha ( 1,00 ), prode;j tfeti osob& nepravdépodobny ( 1,00 ), technicka infrastruktura srovnatelna
(1,00 ), komunikace srovnatelna ( 1,00 ), nazor odhadce, vyméra, komeréni vyuZitelnost ( 2,00 ), aktualizace
(1,00 ) celkovy koeficient Gpravy: 2,00

_Upravené JC: 887,50 K&/m2 Ocenovany pozemek: 1 m2 x 887,50 K¢/m2 = 887,50 K¢
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Porovnavany pozemek-vzorek ¢.2 Pozemek p.C. 2262 k u. Muténice | Celkova vyméra 367 m2

Druh pozemku dle KN ostatm plocha, jina plocha Soucasne vyuziti nezastavéno

Uzemm plan | 5b- vinné sklepy .Xplavo;d oblast ne

Komumkace zpevnéna Technickd infrastruktura I.ano

Popzs | Pozemek s_moinosti nové sttavby_ o | ]
Podklad B Celkova c_e; Jednotkova cena
Exterm databaze—kupm smlouva, rok 2023 V-8180/2023 706 . |250000,00 K& 681,20 K¢/m2
Korekce sjednané ceny: - '

Srovnatelnd poloha ( 1,00 ), prodej tfeti osob& mozny ( 0,80 ), technicka infrastruktura srovnatelnd ( 1,00 ),

komunikace srovnatelna ( 1,00 ), nazor odhadce, vyméra, komeréni vyuZzitelnost ( 1,50 ), aktualizace ( 1,00 )
celkovy koeficient upravy: 1,20

I_Jpravené JC: 817,44 K&¢/m2 Oceriovany pozemek: 1m2 x 817,44 K¢/m2 = 817,44 K¢

Porovnavany pozemek—vzorek &3 | Pozemek p.¢.10147/2, k.u. Muténice | Celkova vyméra 23 m2 |

Druh pozemku dle KN ostatni plocha, ostatni |Soucasne vyuziti pozemek u vinného sklepa
komunikace
Uzer;lm' pldan ) l 5b - vinné sklepy Zdplavova oblast - [ne
Komzmikacc; zpevnéna | Technic_kz;nﬁ'_astrukium h ano
Popis ) Pozemek pnkoupe_n ke sk]epu jiného vlastnika, dodatecne majetk_opravm vypofadani
| I_’odklad o Celkova cena ‘ Jednotkova cena
IExtfrni (iltabéze, kupni smlouva, rok ;023 | V-6227/2023-706 8990,00 K¢é | 390,87 K&/m2

| Korekce sjednané ceny:

| Srovnatelna poloha ( 1,00 ), prodej tfeti osob& nepravdépodobny ( 1,00 ), technicka infrastruktura srovnatelnd

[( 1,00 ), komunikace srovnatelna ( 1,00 ), ndzor odhadce, vymeéra, komeréni vyuziti ( 2,00 ), aktualizace (1,05 )
celkovy koeficient upravy: 2,10

| Upravena JC: 820,83 Ké/m2 ‘ Oceriovany pozemek: 1 m2 x 820,83 K¢&/m2 = 820,83 K¢

'Porovnavany pozemek—vzorek ¢4 | Pozemek p.€.1947/89, k.u. Mutemce ' | Celkova vymera 2m2

|
Druh pozemku dle KN ostatni plocha, jina plocha ISoucasne vyuziti |pozemek u vinného sklepa ‘

__Uzem;pla'n - 5b - vinné sklepy o ‘Z_dplavovd oblast ne
___Ko_munikace zpevnéna J.Technickd infrastruktura aIIO a ‘
_Pozg - Pozemek prlkoupe_n ke sk]eﬂ jiného vlastnika, dodateéné ma]etkopravm vypofadani |
E_Podklad ‘ Celkova cena Jednotkova cena |
|

;_Exteml databéze, kupni smlouva rok 2023 ‘V 4256/2023- 706 ‘800,00 K¢

Korekce sjednané ceny:

| Srovnateln4 poloha ( 1,00 ), prodej tfeti osob& nepravd&podobny ( 1,00 ), technicka infrastruktura srovnatelna
I( 1,00 ), komunikace srovnatelna ( 1,00 ), nazor odhadce, komeréni Vyuzuelnost ( 2,00), aktualizace ( 1,05)

| celkovy koeficient tpravy: 2,10

|Upravena JC: 840,00 K¢/m2 ‘ Ocenovany pozemek: 1 m2 x 840,00 K¢/m2 = 840,00 K¢
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Porovnavany pozemek-vzorek &5 lPozemek p.8.3763/3, k.u. Muténice ‘Celkové vyméra 11 m2

Druh po_zemku dle KN vinice Souc‘a;é_vyuz'itz’ nezastavéno |
| l}zejnmf_ plan - 5b - vinné sklepy Zdﬁlavovd _oblast ne - .
. K;)m_unikace_ Zpevnéna . Technickd infrastruktura ‘ ano :

I;ol;is ) - -Pozemek ptikoupen ke sklepﬁjiného vlastnika, dodateéné. majetkopravni vyp(giéni_ |

P(_>dk1_ad - | ‘Celkova cena ].Jezinotkové cena |

Externs databaze, kupni smlouva, rok 2024 | V-0714/2024-706  |30000,00K& 272727 K&/m2 |

Korekce sjednané ceny:
Srovnatelnd poloha ( 1,00 ), prodej tfeti osob¢ nepravdépodobny ( 1,00 ), technickd infrastruktura srovnatelna

( 1,00), komunikace srovnatelna ( 1,00 ), nazor odhadce ( 1,00 ), aktualizace ( 1,00 ) celkovy koeficient Upravy:
1,00

Upravena JC: 2727,27 K&/m2 ‘ Ocetiovany pozemek: 1 m2 x 272727 K&m2 = 2727,27 K&

'Y’or(;v;évan)" pozemek-vzorek ¢.6 ‘Pozemek p.¢.1947/88, k.4. Muténice | Celkova vymeéra 10 m2 |
| : . . L

) |D_ruz pozemﬂle KN {ostatni plocha, jina _ploclE _[_Souc“asné vyuziti ‘pozemek u vinného sklepa ‘
| Uzemni pldn | 5b - vinné sklepy ‘ Zdplavova oblast ne
| Korznikace N zpevnéna | Technicka infrastruktura | ano ‘
'Popis Pozemek piikoupen ke sklepﬁ jiného vlastnika, dodateéné. majetkopravni vypogédém’_'

Podklad Celkova cena Jednotkova cena
Externi databédze, kupni smlouva, rok 2022 !V-6292/2022-706

4180,00KE 418,00 K&/m2

Korekce sjednané ceny:
Srovnatelnd poloha ( 1,00 ), prodej tfeti osob& nepravdépodobny ( 1,00 ), technickd infrastruktura srovnatelna
( 1,00), komunikace srovnatelna ( 1,00 ), nazor odhadce, komeréni vyuZitelnost ( 2,00 ), aktualizace ( 1,10)

Upravena JC: 919,60 K¢/m2 ‘ Oceniovany pozemek: 1 m2 x 919,60 K&/m2 = 919,60 K&

v v

Sjednané jednotkové ceny vzorki pied korekci se pohybuji od 390,87 K&/m2 do 2727,27 K&/
m2. Toto rozmezi je ptili§ §iroké. Z divodu odlehlosti cenového udaje bude vyloucen vzorek €.
5. Sjednané jednotkové ceny vybranych vzorkid pfed korekci se pak pohybuji od 390,87 K¢&/m2
do 681,20 K&/m2. Po provedené korekci na zakladé odlisnosti se sjednané jednotkové ceny vy-
branych vzorkd pohybuji od 817,44 K&/m2 do 919,60 K&/m2. Ceny vybranych vzorki po korek-
ci jsou v akceptovatelném rozmezi.

[u—y
[un—y
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Uréeni obvyklé ceny

Vzo£ek_é._ Upravena cena ' Minimum Maximum Vaha Vzorku_
1 _ ."}‘887,501(67 R R 1
2 [81744Ke | 817,44K& { ] 1
T3 82083Ke | | 1
4 | 840,00Ke o 1
; . 5 __ Vﬂk Vylouéen pro cenovou odlehlost _ -
' 6 | 919,60 K¢& ) 919,60 K¢ 1
Prosty prémér N 857,07 K&
 Vazeny primér N | 857.07K¢
| eréel_lzi obv;klzi cena pozemku celkem 860,00 K¢
I_Urée_né je(in:tkové obvykla cena pozemku | 860,00 K¢/m2

Oduvodnéni:
Jsou pouzity pouze vzorky s udaji z katastru nemovitosti ( vérohodny zdroj dat ), s vyuZitim uve-
denych &isel fizeni je moZna piezkoumatelnost znaleckého posudku.

F/ ZAVER

Zadana odborna otazka ( ikol ):

Dle objednavky ze dne 15.10.2024 je pozadovano ocenéni piedmé&tného pozemku cenou ob-
vyklou ( odborna otdzka ). Jedna se podklad pro jednani o uzavieni pfipadné kupni smlouvy, kde
ucastnikem je Obec Muténice.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

_ Uréend cena obvykla pozemku p.&. 1947/91, katastralni izemi Muténice

1 m2x 860,00 K&/m2 = 860,00 K& po zaokrouhleni | 860,00 K&

Slo_vy: _osmset§edesét 0/100 Ké
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Parcelni &islo:

QObec: <,5

Katastraini uzemi: ) \ﬁ.: .
Cislo LV:

Vyméra (m’]: 23662

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti g+ TR
Mapovy list:

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Zpusob vyuiiti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Obec Muténice, Masarykova 200, 69611 Muténice

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Parcela nema evidované BPEJ.

Vécné bfemeno (podle listiny)

Vécné bfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

i

Nemovitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemavitosti CR vykonavé
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Onnuatery Wb oorcely | b ccterm| Geraten | Vymbasacey Dnbooremhu . Typ ety | Pale Foruenics 1o viaween cesrcs ek coay
perwras | ] petemy L e ey Vevrsowu | Oreten
Pt Ouwe ___.'-:-# et | e dalem o Jrlant veiint Lodace Vel E | rpmids Areateddiie mm! i o
- - = o WA | e o G |
srvtias | pwiten |
194711 2 38 82l mmi) 1 2 3% B RE 0 | 1047 1 2 3 GII
194791 V) zastp MR o | 10471 1 Ll
21051 1 36 castpl | 2anikd |
21081 1. 42 zam p | 2108 2 78| zastp. | & o | 21050 8766 | M celd
2106/ 6766 1 42 celd
1 | _ L 2. 78
{27390 40 2 39 40
Seznar mouiednic (§ JTSK)
21810 podu  Soutadnice pra zapls do KN Scuzadnice Lrleré pofenin
L g x kod kv, Y K Pornamka
2817-Y  570029.42 1195106.%8 7
2817-4 57092500 11%3212.66 7
: %70936.37 1195:0%.68 3
2 370926 03 1195110.8% 3
3 570926.57  1i9%110.6& 1195110, 65
4 870926 16 1:9%111.31+ 7 1i95111.18
S 952D94z2.81 1:951:18.65% 3
& 570931.84 1195123.€7 3
Scutadrice bad! ~a dossvadni hraric: pozewku urfené métenim v terénu bLudo: pro cipis
do kalaztrt nemovitosti upraveny ocdle dosavadniho urornd hrarira lomavymi body
s k&dem charakieristiky kvality sculadnic vyddin re? 3, LOvoden je nucealizovand
zpfesn tétc hrantice, ke kiciewu je& nubtné oolofi: listinu prokazu)ini akndy
viaataiku na jesim pracédhe (§ 50 odst. I pism. a) Katast:slnilo zAkona).
= - s [ [H Ay phes eire oy iy e e s siel o~ - ety
GEOMETRICKY PLAN . = oo e e e
loame Hpa = -
pro L Ing. Pett Helirck ==~ Tng. Petr Helisek
revdnu obvady tudavy . — R = T
e eI 1RUKF2NN s ety dlorusds 1898
v D.tervence2024  Cob 4jon0n | e 29.7.2024 een INA/2024
NS o | pheminnd oo ts e vorey plemss T | T s s promrtnoms plae + vielome U de
shabtwiae - bt bt tde
Vibokretel  GEPROSTAY peodétie s r o. L Outoval uejnagion gromericksire pléns + bntiom! paddd
Homi Plesovd 437§
695 0t Hodonin -
Culo plime 118229572024 o AU AL B
Oun Hodoain WJW kykm‘ \ 4 - ’ A\
Tra — ihomoravs|
Obes Muodnice pro Ji if
Mubaice - KP Hodonin \
Ka dremi: Mutbnice — PGP-1105/2024-706
Mapovy kst Kywn 8-7741 2024 07 26 08:58:43 +02'00° \
L rn bl \Lani b prarrma s Bale oty = -Jmne P "l )
0 i e S are 8 g L | I1I 4
T bnd ontmivey plofvasisy apeieces R
ndmi .
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Ke zpracovani Zf?giec_!céfro posudku nebyl pribran konzultant. Byla sjedndna smluvni odména,
tato tak nebude uctovana dle Vyhi. & 504/2020 Sh. o znalecném ve znéni Vyhl.c. 370/2022 Sb.

U ceny obvyf’.f_{é ?‘{hadﬁf{ platnost 12 mésicii, za predpokladu, Ze se podminky na trhu vyrazné
nezmeéni. U zjisténe ceny je obdobi platnosti ddno platnosti oceiiovaciho predpisu.

Znaleck4 doloZka

Znalecky posudek jsem P?C.faf Jjako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Brné ze dne 19.11.1 986, ¢.j. Spr. 4403/86, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specia-
lizaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalcii a thimocnikii vedeném Krajskym soudem v Brné.

lealecky posudek je zapsan v Evidenci posudkii Ministerstva spravedlnosti CR pod poradovym
Cislem 086023/2024.

podpis znalce

otisk znalecké peceti

Dubriany, 08.11.2024
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