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Smyslem této kratké analyzy je posoudit souc¢asné slozeni portfolia majetku obce Muténice. Tedy
jestli pouzité nastroje vedou s maximalni moznou pravdépodobnosti k zamyslenému cili. Timto
cilem je v tuto chvili zhodnocovat volné prostfedky obce tak, aby byly kdykoli k dispozici. Portfolio

slozené takto "pohotovostné"” ma tu nevyhodu, Ze nelze pouzit nékteré nastroje, které dlouhodobé

nesou vy$Si zhodnoceni, i tak se ale da spravnym nastavenim dosahnout leps$ich vysledk

SOUCASNY STAV

V soucéasné dobé vyuziva obec na zhodnocovani penéz tfi produkty. Konkrétné podilové fondy od
spole¢nosti Amundi z bfezna 2022, kde je k datu 30.6.2024 hodnota majetku 22 504 843 K&. Déle
béZny ucet v KB, ktery slouZi jednak pro transakce spojené s béznym chodem obce a také k
e-tradingu. Na tomto Ué&tu je pfiblizné 25 000 000 K&. A posledni je b&Zny uget v CSOB, kde je
k dispozici cca 22 000 000 Kg&.

AMUNDI; KB Kratkodoby, ISIN: CZ0008472529

Jedna se o velmi konzervativni fond (ukazatel rizikovosti 1 ze 7, coz odpovida nejnizsi rizikovosti),
ktery aktudlné investuje predevdim vCR (92,3% portfolia) a zbytek v Nizozemi (7,7%).
Z konkrétnich pozic jsou nejvyznamnéj$i Repo operace CNB (aktualné 34%), Seské statni

dluhopisy a dluhopisy bank ptisobicich na tizemi CR v&etné terminovanych vkladd.

V letoSnim roce udélal fond doposud zhodnoceni 3,79% (k 31.10.2024), v roce 2023 pak 6,09% a
vroce 2022 sluSnych 4,34%.

Klady

e Velmi nizké riziko
e Zajimavy vynos vyrazné nad hodnotou spoficich uctu

e Rychla dostupnost penéz (max 5 dni) v porovnani s terminovanymi vklady
Zapory

e Vstupni poplatek (skoro 40 000 K¢&)

e Kratka durace (splatnost statni dluhopist)



KOMERCNI BANKA; e-trading

KB eTrading je elektronicka platforma pro ménové obchody a terminované vklady. Klientdm nabizi
snadné a rychlé obchodovani za zvyhodnéné kurzy, stejné tak i jednoduché formy zajisténi proti

kurzovému riziku.
Klady

o Alespon néjaké zhodnoceni
Zapory

e Nizké zhodnoceni v porovnani z fondem od Amundi, aktualné cca 2,36%

e Rizikovost vkladl uloZenych vjedné bance. Pojisténo do vysSe 2,5 mil K¢, na uctu je
zminénych cca 25 mil K&. Neni pfFili§ pravdépodobné, ze by se KB dostala do platebni
neschopnosti, ale k tomu nebyl divod ani u nedavno zkrachovalé Sberbank. Ta neskondila
kvlli tomu, Ze byly uvaleny sankce na Rusko, ale proto, Ze klienti ztratili v banku ddvéru a
rozhodli se vybrat své penize. Toto se nazyva ,,run“ na banku a v CR nenf ani jedna banka,
ktera by byla schopna podobnou situaci zvladnout. VSechny by skongily stejné.

e Nutna obsluha zaméstnance obce, aby to fungovalo

CSOB, bézny téet
Zde leZi pFiblizné 22 mil K& na bézném Gétu. S udtem se nijak nepracuije, jelikoz ma CSOB poplatky

za kazdou transakci.
Klady

e Zadné
Zapory

e Zadné zhodnoceni, penize realné ztraci na hodnoté

e Stejné jako u KB je zde vice nez 2,5 mil K&, coz je maximalni vySe pojisténé castky



HODNOCEN| STAVAJICIHO PORTFOLIA

V soucasnosti ma obec k dispozici cca 69,5 mil K¢ dle vySe uvedeného rozloZeni. Fond Amundi je
pro obec velmi vhodnym nastrojem, jelikoZ je dostate¢né konzervativni, ale zaroven zajistuje
slusné zhodnoceni vloZzenych penéz. Splhuje tedy poZzadavek na dostupnost penéz a ma smysl.
Vklady ve fondu nejsou nijak pojistény, ale penize jsou realné prostfednictvim fondu pUjcovany
hlavng Ceské republice a jejim institucim, Upln& minimalné& nejvétsim ceskym spoleénostem,
takze jsou v bezpeci. Pfipadny, a velmi nepravdépodobny, krach spravce fondu (Amundi) penize

nijak neohrozi - portfolio pfejde pod jiného spravce, na majetek spravce nemUze sahnout.

Penize vlozené na béZnych udétech vKB a CSOB u? tak kladn& hodnosti nelze. Plusem KB je
alespon néjaké zhodnocovani pfes e-trading, ale i tak je realizovan vyrazné nizsi vynos, nez je

mozné. Vynos v CSOB neni zadny, G&et se nepouZiva, jsou na ném vysoké poplatky.

Vklady jsou v bankdach pojistény do 2,5 mil K& (pfesné 100.000 EUR), ale v souctu jedné banky
véetné béznych a terminovanych G¢tl. Pokud tedy budu mit napf¥ na Gctu v KB 2,5 mil K¢ a dale
v KB tfi terminované vklady kazdy za 2,5 mil K&, dohromady tedy 10 mil K&, pojiSténo mam pofad
jen 2,5 mil K&. V souc¢asné dobé tak ted pojisténi v klad( podléha jen cca 5.000.000 K&. Jak bylo
fedeno vyse, riziko krachu KB nebo CSOB je zanedbatelné, ale z pohledu pé&e fadného hospodare
je vhodnéjSi drzet majetek ve fondech, kde sice vklady nejsou pojiStény, ale jsou pomoci
investi¢nich nastrojd rozloZzeny do mnoha instituci a riziko krachu jedné je tak zanedbatelné (k
vétsi koncentraci dochazi pouze u statnich dluhopist). Pokud napfiklad pomoci dluhopisového
fondu koupim dluhopisy 100 firem, z nichz na kazdou pfipada 1 % majetku, je to taky maximum,

co riskuji.

Resenim by bylo udélat terminované vklady u vice bank, coz neni redlné mozné. Na éastku 70 mil
K¢ by bylo nutné mit 28 bank. U nas jich terminované vklady nenabizi ani polovina. Navic by to
bylo velmi slozité na obsluhu. Zaroven plati, Ze vynosy na terminovanych vkladech jsou nizsi nez

u souc¢asného fondu od Amundi.



NAVRHOVANE RESENI

vvvvv

obec zkusenosti s Amundi, nabizi se jako vhodné FeSeni investi¢ni spole¢nost neménit a zlistat u
ni. Co je ale podstatné, tak tyto investice navysit o penize ulozené na CSOB a zarover o
vyznamnou ¢astku na uctu v KB. Také doporucujeme soucasné fondy vybrat a zaloZit znovu.
Dlvodem je zminény vstupni poplatek. Pokud by se totiZ nyni poslalo do toho fondu napf 30 mil
K¢, tak by Amundi strhlo poplatek ve vysi 60 000 K&. Nové navrhované fondy jsou zcela bez
poplatkd a jsou to prakticky ty stejné fondy, které obec vyuzivala doposud. Administrativné je to

velmi nenaro¢né a bezpecné.

PORTOLIO VARIANTA A

Pokud nechce obec nic ménit a zachovat stejny pfistup k penéziim, navrhujeme toto portfolio.

Amundi, CR Kratkodobych urokovych sazeb, ISIN CZ0008477577

Svym slozenim se jedna prakticky o identicky fond, ktery je nyni vyuzivan. Jiny nazev je pouze
marketingova zalezitost, kdy prodejcem fondu KB kratkodoby je logicky pouze Komercni banka.
Vyhodou je i vy8Si podil dluhopist s delsi duraci (splatnosti), diky ¢emuz by mél byt fond

stabilnéjsi.

Kromé nulové vstupniho poplatku je zde i vyznamné nizSi poplatek za obhospodafovani penéz.
Konkrétné navrhovany fond ma poplatek 0,15% ro¢né zvkladd, KB kratkodoby ma 0,6%. Pri

vlozenych 55 mil K& déla ro¢ni rozdil v poplatku 247 500 K&, které obec realné usetfi.

Komeréni banka, bézny tcet
Uget bude slouzit hlavné pro b&zny provoz, piebytky budou déle vyuzity na e-trading

PORTOLIO VARIANTA B

Toto portfolio obsahuje vySe uvedeny fondu Amundi, ale je knému pfidan i realitni fond.
Nemovitosti jsou vhodnym doplnénim konzervativniho portfolia (rizikovost 2 ze 7) pfedevSim
z toho dlvodu, Ze nemovitosti reaguji na situace na finanénim trhu zpravidla jinak nez dluhopisy.
Také je pro klienty obvykle snazsi si pod investovanim do nemovitosti pfedstavit néco konkrétniho
(zde stoji bardk a jeho ,,¢ast vlastnim®). U realitnich fondl jde pfedevsim o to, jaké nemovitosti

jsou v portfoliu nakoupeny a kdo jsou ndjemnici.

Obecné plati, Ze se doporucuje drzet v konzervativnim portfoliu maximalné 10% hodnoty celkové

investice.



Conseq, Realitni, CZ0008472859

Realitni fond, ktery investuje prevaznou ¢ast penéz v Ceské republice a ¢ast mensi v Polsku. Mezi
nejvyznamné;jsi nemovitosti fondu patfi A7 Office Center HoleSovice (najemnici napf DM, Albert,
Cetin, Komeréni banka, Direct pojiStovna,...), Retail park Hradec Kralové (ndjemnici napf ASKO
nabytek, DM, Deichmann, Electro World, Alza, Kik, Sparkys, Pepco, Takko, CEZ, Mountfield, ),
Korso Karvina (najemnici napf Albert, Fortuna, Tescoma, O2, Orsay, Rossmann, C&A,..) nebo
napfiklad pramyslova zéna v Unicové, kde je jedinym najemnikem spoleénost Miele. Fond je také

sjednan bez vstupniho poplatku.

Conseq je nejvétsi Ceska investi¢ni spole€nost, ktera na trhu funguje od roku 1994. Aktualné ma

pfes 500 000 klient a obhospodafuje majetek ve vysi 178 mld K¢.

DOPORUCENI

Doporuc¢ujeme navrhované portfolio variantu B. Navrhované portfolio vyuziva z pfevazné vétSiny
fond, ktery jiz obec v mirné pozménéné podobé vice nez 2 roky vyuziva, nicméné nové navrhovany
fond pracuje s niz§imi poplatky. Zaroveri jsou vyuZity penize na bézném uétu CSOB, které
nejenomze nic nevydélavaji, ale realné ztraci na hodnoté. Dale se pracuje s KB, které obci slouzi
jako hlavni Uc¢et na veskery finanéni tok a zGstatky budou vyuZivany na e-trading. Novym fondem
v portfoliu je realitni fond od Consequ, ktery zaujima minoritni pozici, nicméné ma potencial

vy§siho zhodnoceni nez fond od Amundi.

Produkt Castka

Amundi, CR Kratkodobych urokovych sazeb, ISIN CZ0008477577 55 mil
Conseq, Realitni, CZ0008472859 5 mil

Bézny ucet Komeréni banky 9,5 mil




PREDPOKLADANE ZHODNOCENI

Soucasné portfolio

Produkt Vyse investice Predpokladalje Za 1 rok Za 2 roky Za 3 roky
Zhodnoceni
Amundi 22500 000 K¢& 4% 23400000Ke¢ | 24336000Ke | 25309440Ke
KB 25000 000 K¢& 2,36% 25590000Ke¢ | 26193924 K¢ | 26812101Ke¢
CsoB 22 000 000 K¢& 0% 22 000000Ke¢ | 22000000Ke¢ | 22000 000Ke
Hodnota 69 500 000 Ké 2,14% 70990000 KE | 72529924 Ké | 74121541 K¢
Zhodnoceni 1490 000 K¢é 3029924 Ké 4621 541 Ké

mAmundi = Komerénibanka = CSOB
Navrhované portfolio varianta A

L. . . Predpokladané| Hodnotaza1 Hodnota za 2 Hodnota za 3

Produkt Vyse investice .

Zhodnoceni rok roky roky

Amundi 60 000 000 K¢ 4,45% 62 670 000 K¢ 65458 815 K¢ 68 371732 K¢
KB 9500 000 K¢ 2,36% 9724200 K¢ 9953691 K¢ 10 188 598 K¢&
Celkem 69 500 000 K¢ 4,16% 72394200Keé | 75412506 Ké | 78 560 330 Ké
Zhodnoceni 2894 200 K¢ 5912506 K& 9060 330 K&

HAmundi

N

= Komeréni banka




*ocekavané zhodnoceniv Amundi je navySeno o 0,45% proti sou¢asnému fondu z d(ivodu nizsiho

poplatku za obhospodarovani, ackoliv se jedna o témér identické fondy

Navrhované portfolio varianta B

L. . . Predpokladané| Hodnotaza1 Hodnota za 2 Hodnota za 3
Produkt Vyse investice .
Zhodnoceni rok roky roky
Amundi 55 000 000 K¢ 4,45% 57 447 500 K¢ 60 003914 K¢ 62 674 088 K¢
Conseq 5000 000 K¢ 6% 5300 000 K¢ 5618 000 K& 5955 080 K¢
KB 9500 000 K¢ 2,36% 9724200 K¢ 9953691 K¢ 10 188 598 K¢&
Celkem 69 500 000 K¢ 4,28% 72471700Ke | 75575605Ke | 78817 766 K¢
Zhodnoceni 2971700 K¢ 6 075 605 K¢ 9317 766 K¢

HAmundi

= Komeréni banka

Conseq

POZNAMKA: Navrhované rozloZeni portfolia lze jakkoliv mé&nit a upravit, jak sloZzenim portfolia,

tak i Castkami. FondU lze také samoziejmé nabidnout mnohem vic, ale pro pfehlednost a snazsi

obsluhu se dva fondy jevi jako dostatecné.




Obec v soucasné dobé z pochopitelnych dlvod( zhodnocuje své penize velmi opatrné, i s touto

mirou rizika se ale da hospodafit az 2x vyhodnéji pfi vhodnéji slozeném portfoliu. Zédsadni prostor

pro zlepSeni lze rozdélit na kratkodoby a dlouhodoby:
Kratkodoby:

e \lyuziti penéz z CSOB, které ted ztraceji na redlné hodnoté
e \yuZiti penéz, které ted obec s velkou administrativni zatézi pouziva pro e-trading

e Optimalizace vyuzivanych néstrojl za velmi podobné ale méné nakladné
Dlouhodoby:

e Urcéeniinvesti¢nich cill obce - diky tomu bude obec védét, kdy bude potieba kolik penéz

e Vsouladu sinvesti¢nimi cili investovat penize na delSim horizontu, kde lze vyuzit
vynosnéjsi nastroje

e Mit dlouhodobou koncepci prace s prostiedky, idealné ve spolupraci s odbornikem na

tuto problematiku



PRILOHY
«  AMUNDI; KB Kratkodoby, ISIN: CZ0008472529

e Amundi, CR Kratkodobych urokovych sazeb, ISIN CZ0008477577
e Conseq, Realitni, CZ0008472859



KB Kratkodoby

Kratkodoba investice  ISIN: CZ0008472529 Ména: CZK

Jsme soucasti nejvétsiho spravce aktiv v Evropé

Vytvorte si likvidni rezervu. Zhodnotte své prostredky v kratkodobém
horizontu. 6 mésicl+

Tabulka vykonnosti k 28.11.2024

HISTORICKY VYVOJ 0D ZAGATKU oD 51 750 303 955 CZK
FONDU ROKU ZALOZENI
Vykon kumul. +4.05% +0.31% | +0.85% | +1.92% | +4.60% | +10.82% | +15.47% & +24.01%
y RIZIKO
Vykon p.a. - - - - - +5.27% +2.92% +1.22%
n 2 3 4 5 6 7
Nizké riziko Vysoké riziko

I POPIS FONDU

Min. a max. mésicni vykonnost za 5 let:
Nejméné rizikovy fond z korunovych fondi v nasi nabidce. (-0.1%); (0.62%)
Vykonnost fondu je ovlivnéna vyvojem urokovych sazeb v ¢eské ekonomice a cenou dluhopisti s velmi
kratkou splatnosti. Fond se dokaze rychle pfizptisobit novému trokovému prostiedi, reaguje pozitivné na rist
urokovych sazeb. Fond je zatizen jen minimalnimi naklady.

Cilem fondu je dosahnout vyssiho zhodnoceni, nez je tdroceni na kratkodobych terminovanych vkladech.

Priklady investic
Fond investuje pfevazné do tuzemskych terminovanych vkladt.

Jedna se o priklady emitentti cennych papirt nebo spravct fondu, které jsou nebo byly v portfoliu fondu
pfitomny, ale jiz zde byt nemusi. Aktualnich Top 5/10 pozic najdete vzdy v mési¢nim komentafi daného fondu
¢i na strankach fondu v zalozce ,TOP 10“.

Nastroje penézniho trhu 86.5%

VYKONNOST M Diuhopisy 13.5%
1.3
Zakladni udaje k 28.11.2024
1.25 Aktualni kurz 1,2401 CZK
1o ISIN CZ0008472529
AUM 51 750 303 955 CZK
1.15
Ména CZK
1.1 Cislo Gétu 35-6581070257/0100
Frekvence ocenovani denné
1.05
Min. investice 5000 CZK
L Pravidelna investice 500 CZK
0.95 Vstupni poplatek 0.40%

2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 . :
Manazersky poplatek 0.60%

KB Kratkodoby

. 955 559 551 infocr@amundi.com www.amundi-kb.cz Amundl
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KB Kratkodoby

Kratkodoba investice  ISIN: CZ0008472529 Ména: CZK

2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 VICE O RIZICICH
+4.05% | +6.03% | +434% | 2 o | 04T | 41.22% | +0.44% | 8'10/ 0 2'00/ 0 0'10/ 0 2_1°/ 0 0'40/ +
25% sl It Bhendodl Ehainhiosl Bt Podilnici fondu by méli zvazit predevsim
nasledujici rizika:
4 | i

. . . Rizika spojena s investicemi do dluhovych
I CO ZISKATE INVESTICI? cennych papirQ a investicnich nastroju, kde
existuje riziko nesplaceni a trokové riziko
s vcetné rizika protistrany.

- Fond reaguje pozitivné na rdst trokovych sazeb Uvérové riziko — riziko nesplnéni zévazka

- Vykonnost fondu je dana vyvojem kratkodobych trokovych sazeb a cen dluhopisti s velmi kratkou splatnosti emitenta diuhopisd.
- Nizké naklady na spravu

- ReSeni pro diverzifikaci kratkodobé rezervy

CILOVY TRH FONDU JE NASLEDUJICI:

Stupen rizika: Naleznete vySe na strance v ¢asti ,Riziko" a v dokumentu Sdéleni klicovych informaci

Doporucéena délka investice: Naleznete vyse na strance pod nazvem ,Doporucena délka investice” a v dokumentu
Sdéleni klicovych informaci

Typ klienta: Neprofesionalni

Znalosti a zkusenosti: Klient se zakladnimi znalostmi podilovych fond(i a bez zkuSenosti s investovanim do
podilovych fondt.

Financni cile a potieby: Rlst hodnoty investice

Schopnost nést ztraty: Klient, ktery je ochoten akceptovat mozné ztraty a nevyzaduje zaruku navratnosti
investovanych prostredkd

Fond neni urcen klienttim, ktefi nejsou ochotni akceptovat pfipadnou ztratu.

Upozornéni: V ramci tohoto sdéleni nebyl zohlednén vas cilovy trh — mizete se nachazet mimo cilovy trh ¢i
dokonce v negativnim cilovém trhu uvedenych investi¢nich produktd. Cilovy trh mGze byt vyhodnocen az na
zakladé informaci poskytnutych distributorovi.

UPOZORNENI:

Uvedené informace nejsou nabidka, poradenstvi, doporuceni ani analyza investicnich prilezitosti skupiny Amundi a jejich spole¢nosti.Minula ani ocekavana
vykonnost neni zarukou vykonnosti budouci. Cilovy trh produktu nemusi odpovidat cilovému trhu klienta, klient muze byt mimo cilovy trh nebo v negativnim
cilovém trhu. Cilovy trh Ize vyhodnotit az na zakladé informaci poskytnutych klientem distributorovi daného produktu. Pred investici by klient mél provést vlastni
analyzu rizik i pravnich, danovych a tGcetnich dopadi nezavisle na informacich zde uvedenych. Dokument nemusi korespondovat s cilovym trhem klienta.
Hodnota investice miZe kolisat a nelze zarucit navratnost investované ¢astky. Vynos u cizoménovych aktiv mize kolisat dle vykyvi ménového kurzu. Zdanéni
zavisi vzdy na osobnich pomérech zakaznika a mize se ménit. UpIné nazvy podilovych fondi, detail vykonnosti, informace o rizicich, ESG atd. jsou zvefejnény v
¢eském (Amundi CR) nebo anglickém jazyce (Amundi AM) na www.amundi.cz ve statutech fond( a sdélenich klicovych informaci. Informace reflektuji nazor
Amundi, jsou povaZovany za spolehlivé, nicméné neni garantovana jejich tplnost, presnost nebo platnost. Spole¢nosti skupiny Amundi nepfijimaji Zadnou
odpovédnost vyplyvajici z uziti zde uvedenych informaci a neni je mozné volat jakymkoli zplisobem k odpovédnosti za jakékoli rozhodnuti nebo za jakoukoli
investici plynouci z téchto informaci. Informace zde nebudou kopirovany, reprodukovany, upravovany, prekladany nebo sifeny dale bez predchoziho pisemného
souhlasu ani v jakékoli zemi nebo jurisdikci, které by vyZzadovaly registraci spolecnosti skupiny Amundi nebo jejich produktt v této jurisdikci, nebo by mohla byt
povazovana za ilegalni. Material nebyl schvalen regulatorem finanéniho trhu. Material neni uréen pro americké osoby a neslouzi k seznameni nebo pouziti
jakoukoli osobou (véetné kvalifikovanych investor) z jakékoli zemé nebo jurisdikce, jejichZ zakony ¢i predpisy by toto uziti zakazovaly.

. 955 559 551 infocr@amundi.com www.amundi-kb.cz Amundl
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Amundi CR Kratkodobych urokovych sazeb - M

DLUHOPISY H

Klicové informace (Zdroj: Amundi)

Cil investicniho fondu

REPORT

Propagacni
., Sdéleni
Clanekc l

31/10/2024

Zakladni charakteristika (Zdroj: Amundi)

NAV (kurz fondu) : 1.0926 ( CZK )

NAV a AUM k datu: : 31/10/2024

Hodnota majetku pod spravou (AUM) :
1,904.81 ( miliony CZK))

ISIN kéd : CZ0008477577

Benchmark : Fond nema benchmark

Zhodnoceni fondu v horizontu 1 roku by mélo prekonavat
béznou vysi trokl u terminovanych vkladd nizsich pasem
uroc¢eni a v dlouhodobém horizontu i vynos kratkodobych
Urokovych sazeb. Z hlediska fizeni Urokového rizika nesmi
splatnost portfolia pfesahnout 6 mésict. U kreditniho
rizika je splatnost portfolia omezena na 12 mésicu.
Investice fondu sméfuji na vklady u bank, statni
dluhopisy, dluhopisy vydané bankou nebo zahrani¢ni
bankou, ktera ma sidlo v ¢lenském staté Evropské unie,
municipalni dluhopisy a jiné dluhopisy. Z hlediska
Uvérového rizika fond investuje do nastrojii penézniho
trhu a dluhovych cennych papirl, které jsou velmi
konzervativni. Vybér investic je regionalné zaméren na
emitenty z Ceské republiky a pfipadné regionu stiedni a
vychodni Evropy. Za ucelem zajisténi nebo za Ucelem
plnéni investi¢nich cild pouzivda fond derivaty a
repooperace a reverzni repooperace. Ménové riziko
investic v cizi méné je zajistovano tak, aby nejméné 90 %
aktiv bylo denominovano v méné fondu. Fond nesleduje
zadny urcity index nebo ukazatel (benchmark). Fond je
finanénim produktem podle ¢lanku 6 Nafizeni o
zvefejiovani informaci. Detaily k investi¢nimu cili a
investi¢ni strategii naleznete ve Sdéleni kliCovych
informaci ¢i Statutu.

Vykonnost (Zd roj: Fund Admin) - Dosavadni vykonnost nepredpovida budouci vynosy

Zarazeni fondu : Podilovy fond

Datum spusténi tridy : 21/03/2023

Opravnénost : -

Tfida : Akumulacni

Minimalni investice jednorazova / pravidelna :
5,000,000 CZK

Casova Ih&vta pro prijeti objednéyky :
Pokyny prijaté kazdy den J pred 18:00
Maximalni vstupni poplatek : 5.00%
Uplata za obhospodarovani : 0.15%

Vystupni poplatek (maximum) : 0.00%
Doporuceny investicni horizont : 6 mésicu

Vykonnostni poplatek : Zadny

Ro¢ni vykonnost (Zdroj: Fund Admin)

Ukazatel Rizik (Zdroj: Fund Admin)

2023

2022

2021 2020 2019

Portfolio

* Zdroj: Fund Admin. Kumulativni vynosy jsou vypocteny na zakladé ro¢niho obdobi (360 dni odpovida jednomu obdobi) <1
rok a 365 dni pokud se jedna o obdobi > 1 rok (zaokrouhleno). VySe uvedené vysledky jsou vztazeny k roénimu obdobi
(12 kalendafnich mésicll). Do vypoétu vykonnosti byly zahrnuty vSechny poplatky podfondu, Cisté zisky generované
fondem jsou reinvestovany. Hodnota investice mGze kolisat nahoru nebo dol( v zavislosti na trznich podminkach.

v ' BlBaBakat,

! Nizsi riziko Vyssi riziko’
A Ukazatel rizik pfedpoklada, Ze si produkt ponechate 6
mésicd.

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto
produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je
pravdépodobné, Ze produkt pfijde o penize v dulsledku
pohyb(l na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni
zaplatit.

Volatilita (Zdroj: Fund Admin)

1 rok 3 roky 5let

Volatilita portfolia 0.23% =

* Volatilita oznacuje miru kolisani hodnoty aktiva kolem jeho primérné
hodnoty (obvykle jako smérodatnou odchylku téchto zmén béhem
urcitého casového useku). Napriklad denni zmény na trhu v rozsahu +/-
1,6% odpovidaji rocni volatilité ve vysi 25%.

Statistiky fondu (Zdroj: Amundi)

Portfolio
Modifikovana durace * 0.21
Prumeérny rating AA+
Pocet pozic v portfoliu 20
Celkem emitentu 6

* Modifikovana durace uddva procentualni zménu kurzovni hodnoty pri
zmeéné vynosnosti o jeden procentni bod

Amundi

Investment Solutions

Uréeno pro retailové klienty
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Komentar portfolio manazera

Klicové informace
= Kurz fondu v daném mesici posilil 0 0,3 %.
s Pozitivni vykonnost tradiéné zajistovaly predevaim reverzni repo operace (technicka poukazka CNB) a bankovni depozita a terminované vklady.
= Hruby vynos do splatnosti se na zac¢atku nasledujiciho mésice pohyboval na drovni 4,2 %.

Vyvoj na trzich a pohled do budoucna

Mezirodni zafijova inflace se zvysila ze srpnovych 2,2 % na 2,6 %. To bylo vice nez odekaval trzni konsensus (2,4 %). CNB ve své progndze zvefejnéné na zacatku srpna pro zaii
odhadovala 2,3 %. Meziro¢ni rdst cen sluzeb v zafi stagnoval na stale vysokych 5 %, v pfipadé cen zbozi pak zrychlil z 0,5 % na 1,2 %. Za prekvapenim, stejné jako v srpnu, stalo hlavné
zdrazeni potravin. Inflace sice v disledku tradiéné& volatilnich polozek zrychlila, trend jeji jadrové slozky je ovSem pfiznivy. Pravé jadrova inflace, ktera nejlépe odrazi poptavkoveé tlaky v
ekonomice, je kli¢ova pro ménovou politiku. Pokles Urokovych sazeb CNB by tak mél pokracovat, pravdépodobné vSak nadale jen opatrnymi kroky ve vysi 25 bb na pfistim zasedani.
Hlavnim rizikem pUsobicim ve sméru vy$si jadrové inflace je vdak podle analytik(i aktualné probihajici oZiveni na nemovitostnim trhu, které se zac¢ina promitat v ristu cen dom( a byt(. Na
niz&i inflaci by mél piisobit pokles trznich slozek cen energii. Aktualné je tak do konce roku v trznich sazbach zacenén pokles hlavni sazby CNB na 3,75 % az 4 %.

Ceské vynosy byly opét pod vlivem vyvoje na hlavnich svétovych trzich. V souladu s vyvojem ve svété se posunuly nahoru, dlouhy konec vynosové kiivky mirnéji vice nez kratkodobé
dluhopisové vynosy. Doméci faktory hraly mensi roli. Vyvoj sazeb CNB se zda jasny a na rozdil od Fedu a ECB nedoslo k zadnym posunim. Pfedpokladame, Ze v listopadu bude ¢eska

vynosU nize.
Strategie fondu a jeji dopad na vykonnost

Cista hodnota podilového listu fondu mezimésicné vzrostla o 0,3 %. Od zacatku roku tak vzrostla o 3,8 %. Pozitivni vykonnost tradi¢né zajistovaly pfedevsim reverzni repo operace
(technicka poukazka CNB) a bankovni depozita a terminované vklady.

Fond v fijnu nedélal zadné vyrazné zmeény v portfoliu. Dluhopisova ¢ast portfolia tvofila na konci mésice 15,5 % portfolia. Hlavni slozku portfolia tvofi i naddle reverzni repooperace s

poukazkami CNB a kratsi depozita. Celkova durace portfolia se dale mirné snizila a to z 0,20 na 0,19. Hruby vynos do splatnosti se na za¢atku nasledujiciho mésice pohyboval na trovni 4,2
%. Zakladni strategie fondu se neméni.

Slozeni portfolia (Zdroj: Amundi)

Slozeni portfolia - dlouhodoby rating (Zdroj: Amundi) * Slozeni portfolia podle maturity (Zdroj: Amundi) *

60 %

onarepo | s o
40% CABLRL 2-7an0 [+ %
R g-socno | - - o -

20 %

16.09 % 14.25 % o1-180dni  [Jo.37 %
- 181-897 dni  [J3.43 %
0%
O/N & Repo AA A Nehodnoceny
>so7ani | - 51 %
Il Portfolio
0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 %

* Rating je vypocten jako stredni hodnota (median) hodnoceni tii ratingovych agentur Fitch, Moody's y Standard

& Poor's *O/N & Repo: aktiva s jednodenni splatnosti a repooperace

Nejvétsi pozice v portfoliu (Zdroj: Amundi) Slozeni podle zemi/ sektort/ maturity (Zdroj: Amundi)

| ool | Mawia | e e

Eurozéna 10.55% 2.11% 2.11% - - 14.78%

CZECH REPUBLIC 5.74% 26/06/2026
o Francie 10.55% 2.11% 2.11% - - 14.78%
CZECH REPUBLIC BV AV Finance 1055%  2.11% 211% - - 14.78%
CZECH REPUBLIC 1.82% 10/02/2027 Zbytek svéta 27.97%  0.26% 1.32%  7.39% 7.12% 44.06%
CZECH REPUBLIC 1.65% 26/02/2026 Ceska republika 27.97%  0.26% 1.32%  7.39% 7.12% 44.06%
CZECH REPUBLIC 0.26% 17/09/2025 Finance 21.97% - 1.06% - - 29.03%
Vladni dluhopisy - 0.26% 0.26% 7.39% 7.12% 15.04%
CZECH REPUBLIC 0.26% 14/02/2025
O/N & repo 41.16% - - - - 41.16%
A d' Amundi, francouzska akciova spole¢nost ("Société Anonyme”) se zakladnim kapitalem 1 143 615 555 EUR, schvalena
mun I francouzskym regulatorem pro trh cennych papirti (Autorité des Marchés Financiers-AMF) pod ¢islem GP 04000036 jako
Investment Solutions spolegnost pro spravu portfolia se sidlem na adrese 91-93 boulevard Pasteur, 75015 Paris, France (Francie) - 437 574 452

RCS Paris. - www.amundi.com
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Pravni informace

Tento dokument ma pouze informativni charakter, jedna se o zjednodugenou informaci, kterd nema smiluvni povahu. Hlavni charakteristiky fond( jsou uvedeny v pravni dokumentaci, ktera je
k dispozici na webovych strankach AMF nebo na vyzadani v hlavnich kancelafich spravcovské spole¢nosti. Doba trvani fondu je neomezena. Investofi berou na védomi nasledujici rizika:
Hodnota investice a pfijem z ni mohou stoupat i klesat, pfi¢emz neni zaru¢ena plna navratnost plivodné investované ¢astky. Kazda osoba, kterd ma zajem investovat do OPCVM, by méla

byt o téchto rizicich ujisténa pred Upisem a méla by byt seznamena s pravni dokumentaci a dafovymi diisledky kazdého OPCVM. Zdrojem dat obsazenych v tomto dokumentu je Amundi,
neni-li uvedeno jinak. Udaje v tomto dokumentu jsou platné k datu mési¢ni zpravy, pokud neni uvedeno jinak.

A d' Amundi, francouzska akciova spole¢nost ("Société Anonyme”) se zakladnim kapitalem 1 143 615 555 EUR, schvalena
mun I francouzskym regulatorem pro trh cennych papirti (Autorité des Marchés Financiers-AMF) pod ¢islem GP 04000036 jako
Investment Solutions

spole¢nost pro spravu portfolia se sidlem na adrese 91-93 boulevard Pasteur, 75015 Paris, France (Francie) - 437 574 452
RCS Paris. - www.amundi.com
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Conseq realitni OPF je kvalitni nastroj pro investovani do nemovitosti a umozni Vam participovat na vyvoji realitniho trhu.
Vyhodou fondu je rozlozeni investic do vice segment realitniho trhu a do riznych lokalit v Ceské republice a v Polsku.

INVESTICNI CiL FONDU

Zaméfujeme se na budovani portfolia nemovitosti na atraktivnich a dobfe pronajimatelnych mistech v Praze a ostatnich méstech i stfedni a mensi
velikosti nejen v CR, ale i v Polsku. Jadro investic do nemovitosti tvofi zejména objekty obchodu a sluzeb, déale administrativni reality, logistické
a prtimyslové parky, okrajové pozemky a nemovitosti urcené k vystavbé a dalSimu rozvoji. Proto i v budoucnu zlistane cilem alokovat vétsinu prostiedkd
fondu do nemovitostniho portfolia konzervativnéjsiho charakteru, které nebudou podléhat volatilité ndjemného a budou dobre odolavat vykyvim trhu.
Budeme dale akcentovat vybér silnych bonitnich najemcl a lokalit vhodnych pro dany typ podnikani.

ZAKLADNI INFORMACE

Investicni spolecnost:
Depozitar:

Typ fondu:

Investi¢ni zaméreni:

Datum zaloZeni:

ISIN (CZK tfida):

ISIN (EUR tfida):

Celkova nakladovost hrazena

z majetku fondu (TER) k 31.12.2021:

Conseq Funds investicni spolecnost, a.s.

Conseq Investment Management, a.s.

specialni fond nemovitosti

investice do nemovitosti v CR a ostatnich
zemich stfedni a vychodni Evropy

1. listopad 2007
20008472859
CZ0008475654

1,62 %

ZAKLADNI STATISTIKA K 31.10.2024

NAV CZK tidy (sIN cz0008472859)
NAV EUR ttidy (siN cz0008475654)
Celkové NAV v CZK

NAV na PL CZK ttidy

NAV na PL EUR tridy

LTv*

Podil nemovitostni slozky
WAULT

Primérny yield

* podil cizich zdrojli na hodnoté majetku fondu

7402 025 779,12 CZK
12 750 642,28 EUR

7 724 935 821,39 CZK
1,8684 CZK

0,1444 EUR

10,46 %

63,93 %

4,83

6,71 %

VYKONNOST ZA UVEDENE OBDOBI K 31.10.2024

OBDOBI

1 mésic

3 mésice

6 mésicl

0d zacatku roku

1 rok

3 roky

5 let

10 let

0d zalozeni (31. 1. 2008)

FOND
kumulativné p. a.
0,37 % -
1,16 % -
3,26 % =
5,26 % =
5,18 % =
21,10 % 6,59 %
34,49 % 6,11 %
60,47 % 4,84 %
86,84 % 3,80 %

Minimalni jednorazova investice:

Minimalni pravidelna investice:
Investicni horizont:

Vstupni poplatek:

Vystupni poplatek:

Manazersky poplatek:

Obchodni dny:

200K¢ (CZK trida)
400 Eur (EUR tfida)

200K¢ mésicné (CZK trida)
20 Eur (EUR tfida)

doporuceni minimalné 5 let

2,554 % z hodnoty vydavanych
podilovych list

neni
1,5% p. a.

posledni pracovni den kazdého
kalendafniho mésice

SLOZENiI NEMOVITOSTNIHO PORTFOLIA K 31.10.2024

23,91 %* oo
priimysl
alogistika

s 59,84 %*
maloobchod

(ONSEQ

16,25 %* oot
kancelare

* podil z celkové hodnoty
nemovitosti ve fondu

VYVOJ HODNOTY A ZHODNOCENI

190 4

170 +

160 1

150 +

140 1

130 1

120 4

110 §

100 +

r 27%

r 24%

F21%

r 18%

r 15%

r 12%

r 9%

r 6%

r 3%

r 0%

- -3%

mmmm Vykonnost fondu v jednotlivych letech (pravé osa) esss=Cenafondu Conseq realitni (leva osa)
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PREHLED NEJVYZNAMNEJSICH NEMOVITOSTI

PODIL NA CELKOVYCH
NAZEV NEMOVITOSTI LTV WAULT AKTIVECH EONDU
A7 Office Center HoleSovice 51,53 % 5,61 10,46 %
Retail park Hradec Kralové 0,00 % 3,01 8,81 %
Korso Karvina 0,00 % 3,3 8,21 %
Primyslova zéna K-Flex Uniejow 64,12 % 13,09 6,91 %
OC Opatovska 0,00 % 3,63 4,35 %
Priimyslova zéna Unicov 0,00 % 3,17 3,85 %
Retail park Podébradska 40,85 % 4,94 3,21 %
RIZIKA

Existujici rizika souvisejici s konkrétni nemovitosti v majetku Fondu
=S najemcem nebytovych prostor mliZe byt ukoncena smlouva z dGvodu prodleni s Ghradou n&jemného.

Rizika vyplyvajici z investic do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti

™= Mohou to byt napfiklad rizika stavebnich vad nebo ekologickych zatézi spojenych s nemovitosti - toto riziko je v3ak zajisténo kvalitnim stavebnim dozorem
a odbornym posouzenim nemovitosti pfed jejich nabytim.

w= Riziko chybného ocenéni nemovitosti nebo icasti v nemovitosti je snizovano pfisnym vybérem znalcl a odbornikd, ktefi sledujf jejich stav, vyuZiti a dalsi
skutecnosti.

w= Riziko poklesu cen nemovitosti je pravidelné vyhodnocovéno vyborem odbornikd, ktery nemovitosti pribézné preceriuje.
Dalsi rizika

w= Dalsimi riziky jsou riziko vérové, riziko likvidity a operacni riziko.

Retail Park Podébradsk4, Praha, Vysocany

Management, a.s., ani jind osoba nezarucuje navratnost plivodné investované castky, neprebira odpovédnost za jednani ucinéna na podkladé Gdaji v tomto dokumentu
uvedenych, ani za pfesnost a Uplnost téchto Gdaji, a doporucuje investordm konzultovat investi¢ni zaméry s odbornymi poradci. Dal3i informace, sdéleni kli¢ovych informaci,
kopie statutu (prospektu) fondu a posledni vyro¢ni a pololetni zpravy miiZete (zdarma) ziskat v sidle spolecnosti Conseq Investment Management, a.s. nebo na www.conseq.cz.

Diilezita upozornéni: KONTAKTUJTE NAS
Pred rozhodnutim investovat do podilového fondu by mél potencialni investor vénovat pozornost sdéleni klicovych informaci a statutu (prospektu) fondu. Pfed rozhodnutim

investovat do fondu Conseq realitni vénujte pozormnost investicni strategii tohoto fondu popsané ve statutu (prospektu) fondu. Informace uvedené v této zprévé maji pouze n fondy@conseq.cz
informacni charakter a jejich Gicelem neni nahradit sdélent kli¢ovych informaci nebo statut (prospekt) nebo poskytnout jeho kompletni shrnuti. Udaje o minulych kursech a vynosech

uvedené v tomto dokumentu nelze povazovat za indikator budouciho vyvoje. Hodnota investice do podilovych fondd méize s ¢asem jak stoupat, tak i klesat a Conseq Investment +420 225 988 225

WWW.Conseq.cz


http://www.conseq.cz
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