Obecni urad Muténice
Masarykova 200, 696 11 Muténice

MATERIAL NA JEDNANI ZASTUPITELSTVA OBCE MUTENICE
DNE 12. 03. 2025

Bod ¢:

Véc: Navrh na vydani Zmény ¢. 3 izemniho planu Muténice
Vypracoval:  Bc. Tomas Kone¢ny, opravnéna ufedni osoba potizovatele
Obsah: 1) Navrh na usneseni

2) Komentat

1) Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo obce Muténice po projednani Zmény ¢. 3 izemniho planu Muténice (dale také ,,Zména ¢. 3
UP Muténice*) ptedlozené potizovatelem, tj. Obecnim ufadem Muténice,

. ovétuje
ve smyslu § 54 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjSich predpist, ve spojeni s § 323 odst. 9 zédkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdgjsich predpisi, soulad Zmény ¢. 3 UP Muténice

a) s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1 az 7,

b) se Zasadami Gizemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3a a 3b,

c) se stanovisky dotéenych organi a krajského ufadu jako nadiizeného orgénu a s vysledkem feSeni
rozport — dle textové ¢asti odiivodnéni Zmény &. 3 UP Muténice doplnéné pofizovatelem dle § 53
odst. 5 stavebniho zakona.

Zastupitelstvo obce Muténice neshledalo Zadny rozpor.

Il. Souhlasi
s vyhodnocenim vysledktl projednani navrhu Zmény ¢. 3 UP Muténice zpracovanym pofizovatelem ve
spolupraci s uréenym zastupitelem, jak je uvedeno v textové &asti odivodnéni Zmény ¢. 3 UP Muténice
doplnéné potizovatelem dle § 53 odst. 5 stavebniho zékona, ve spojeni s § 323 odst. 9 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist.

Il. vydava
ve spojeni s § 323 odst. 9 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpist, v souladu s §

6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., za pouziti § 55b odst. 10 zakona ¢. 183/2006 Sb., § 13 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemn¢é
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdgjsich piedpisii, Zménu ¢. 3 UP Muténice formou opatfeni obecné povahy.

V. bere na védomi
skuteénost, ze Zménu ¢. 3 UP Muténice a tplné znéni UP Muténice po této zméné obec doruéi vefejnou
vyhlaskou; dnem dorugeni Zmény &. 3 UP Muténice a uplného znéni UP Muténice nabude Zména ¢. 3 UP
Muténice G¢innosti.



V. uklada
uréenému zastupiteli, aby vydal pokyn pofizovateli k zajisténi zpracovani uplného znéni UP Muténice po
vydani zmény ¢. 3 a nasledné jeho doruceni véetné Zmény ¢. 3 UP Muténice podle bodu IV. tohoto usneseni.

2) Komentai-

Uvodni informace:

Objednatel zmény uzemniho planu:

Obec Muténice, Masarykova 200, Muténice

urceny zastupitel: Ing. Jiri ZaleSak, starosta obce (pozn. po komundlnich volbach v roce 2022 nahradil v féto
funkci predchoziho starostu MVDr. Dusana Hordaka)

Zpracovatel zmény uzemniho planu:

Ing. arch. Ivo Kabelac, autorizovany architekt CKA, Anenska 12, Brno

(po ukonceni spoluprdace Ing. arch. Kabelace s obci V poloviné roku 2024 obec objednala zpracovaini
vysledného navrhu zmény vizemniho planu u Ing. arch. lvany Machek, autorizovaného architekta CKA,
Hutaiova 1568/17, Brno)

Potizovatel zmény uzemniho planu:

Obecni ufad Muténice, Masarykova 200, Muténice,

ktery zajistil vykon uzemné planovaci cinnosti prostrednictvim jiné fyzické osoby spliujici kvalifikacni
pozadavky pro vykon uzemné planovaci cinnosti dle stavebniho zdkona (opravneéna uredni osoba: Be. Tomas
Konecny)

Pifedmét zmény uzemniho planu

Oznaceni Predmét dilei zmény UP Poznamka, shrnuti Vz)'flilglcllku provéreni diléich

Dz1 Vymezeni zastavéného tUzemi — | aktualizovano ke dni 18. 10. 2023
aktualizace

Dz2 Provéreni moznosti vystavby | Provéteno, zhlediska urbanistické koncepce
rodinného vinaftstvi s kapacitou | vydaného UP Muténice ve znéni piedchozich zmén
50 000l/rok s moznosti ubytovani do 10 | 1ze zamér akceptovat.
lazek
navrhovatel zmény UP:
Ing. Petr Mokrusa, IC: 745 35 862, se
sidlem Hasi¢ska 807, 696 11 Muténice

DZz3 Provéteni vystavby | Provéfeno, dil¢i zménu nelze akceptovat a provést
LPenzion®***Sp A« podle | — pozadavek je v zasadnim rozporu s koncepci
poskytnutych podkladii (Studie s vy3e | (nelze zménou UP ze zakona ménit) vydaného UP
uvedenym nazvem a alternativni | Muténice ve znéni piedchozich zmén a systémem
vykresy s patrné obdobnou kapacitou). | regulativii vydaného UP Muténice.
Jednd se o komer¢ni zafizeni, které | Zamér nerespektuje funkéni zonaci uzemi ve
obsahuje provozy vinarny, restaurace, | vydaném UP Muténice, limitni hranice zastavby a
wellness a ubytovani kontext prostiedi, do kterého je situovan. Nenapliuje

pozadavky, vyplyvajici z § 18 zakona ¢. 183/2006

navrhovatel zmény UP: Sb. (stavebni zakon).
spol. ELVOREV s.r.0., IC: 634 75 219,
se sidlem Anenska 405/7, 695 01
Hodonin)

Vysledny navrh Zmény &. 3 UP Muténice tedy obsahuje pouze povinnou aktualizaci zastavéného vizemi
(Z01) a vécnou zménu na navrh Ing. Petra Mokrusi v lokalité Platové (Z02).
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Ponsky Geperek

Navrh spol. ELVOREV s.r.0. na vécnou zménu v lokalité vinné budy Muténice (Z03) byl provéfen, ale
nebylo mozné jej zménou zapracovat — dosavadni UP Muténice tedy ziistava v tomto ohledu beze zmén.

>




Postup pofizeni zmény tizemniho planu:

14. 03. 2022

13. 09. 2022
31.08. 2023
04. 03. 2024

11. 03. 2024
14. 03. 2024

30. 03. 2024
18. 04. 2024
05/24 — 06/24

22.07.2024

19. 08. 2024

08 /2024

11. 09. 2024

10. 10. 2024

10/ 2024

16. 12. 2024

18. 12. 2024

12/24 — 02/25

27.02. 2025
12. 03. 2025

rozhodnuti ZO o pofizeni zmény &. 3 UP zkracenym postupem a o jejim obsahu (na
navrh spol. ELVOREYV s.r.0., Hodonin) véetné jmenovani uréeného zastupitele (viz
usneseni ¢. XXI11./20222/26),

Pozn.
Zahdjeni Zmény & 3 UP Muténice bylo podminéno dokoncenim v té dobé rozpracované Zmény
¢. 2 UP Mutenice.

rozhodnuti ZO 0 potizeni zmény UP na navrh Ing. Petra Mokrusi, Muténice a tedy
rozsiFeni obsahu zmény & 3 UP (viz usneseni ¢&. XXV./20222/22),

pofizovatel postoupil zhotoviteli (pozn. Ing. arch. Kabelacovi) podklady a pozadal o
zpracovani navrhu zmény UP pro vefejné projednani,

dokonéeno zpracovani a piedani navrhu zmény UP k zahajeni vefejného projednant,
postoupeni navrhu zmény UP krajskému tiadu,

zahajeni vefejného projednani zmény UP ve smyslu § 55b stavebniho zakona (zaslani
oznameni jednotlivé dotCenym orgdnim, sousednim obcim a opravnénym investorim +
doruceni vetejnou vyhlaskou),

doruceni vetejné vyhlasky oznamujici vefejné projednani,

termin vefejného projednani navrhu zmény UP,

vyhodnoceni vysledkii vefejného projednani navrhu zmény UP, zpracovani navrhu
vyhodnoceni pifipominek, pribézné konzultace a jednani s dotenymi organy ve véci
vyporadavani stanovisek,

podani zadosti o stanovisko krajského uradu jako nadfizeného orgénu,

vydani stanoviska krajského tfadu jako nadfizeného organu (potvrzeni moznosti predlozeni
navrhu na vydani zmény UP zastupitelstvem obce),

ukonceni spoluprace Ing. arch. Iva KabelaCe s obci jako zpracovatele uzemné planovaci
dokumentace pro obec Mut¢nice,

podani zadosti o stanoviska dotCenych organd k vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu zmény UP,

lIhiita pro uplatnéni stanovisek dotéenych organt K vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k ndvrhu zmény UP,

zpracovani vyhodnoceni stanovisek dotCenych organd k vyhodnoceni
uplatnénych k navrhu zmény UP,

zajisténi projektanta na zpracovani vysledného navrhu zmény UP a nasledn& Giplného znéni
UP Muténice po vydani zmény &. 3 (pozn. Ing. arch. lvana Machek, Brno),

objednani zpracovani vysledného navrhu zmény UP a nasledné uplného znéni UP Muténice
po vydani zmény ¢. 3 u Ing. arch. lvany Machek, Brno,

zpracovani vysledného navrhu zmény UP pro vydani Zmény &. 3 UP Muténice zastupitelstvem
obce,

predlozeni navrhu na vydani Zmény ¢. 3 UP Muténice zastupitelstvu obce,

jednani zastupitelstva obce 0 vydani Zmény ¢. 3 UP Muténice formou opatieni obecné povahy.

pfipominek

Vazené zastupitelstvo obce,

Obecni urad Muténice, ktery zajistil splnéni kvalifikacnich pozadavki pro vykon uzemné planovaci ¢innosti
podle § 24 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale
jen ,,stavebni zakon®), ve spojeni s § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich
predpisi, je pofizovatelem Zmény ¢&. 3 izemniho planu Muténice (dale také ,,Zména &. 3 UP Muténice®)
potizované zkracenym postupem podle § 55a a § 55b zakona ¢. 183/2006 Sb.

Potizovatel na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni a obsahu Zmény &. 3 UP Muténice zajistil u
Ing. arch. Iva Kabelace, autorizovaného architekta CKA zpracovani navrhu Zmeény ¢. 3 UP Muténice. Navrh



zmény UP veiejné projednal dle § 55b stavebniho zékona s dotéenymi organy, krajskym tufadem, obci
Muténice, sousednimi obcemi a opravnénymi investory. K vefejnému projednani rovnéz prizval vefejnost
(vetfejnou vyhlaskou vyvéSenou na Gifedni desce obce a oznamujici termin a misto konani vefejného projednani
véetn€ pouceni o pravech a povinnostech ucastniki fizeni). Ve spolupraci s urcenym zastupitelem vyhodnotil
vysledky projednani navrhu zmény UP podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona s pouzitim § 55b odst. 10
stavebniho zikona a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval navrh vyhodnoceni ptfipominek uplatnénych
k navrhu Zmény ¢. 3 UP Muténice. V ramci projednani nebyly vzneseny zadné namitky a nebylo potieba fesit
rozpory ve stanoviscich dotéenych organi.

Néavrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 3 UP Muténice pofizovatel zaslal a dohodl
S dotéenymi organy a krajskym ufadem jako nadfizenym organem ve smyslu § 55b odst. 7 stavebniho zakona.

Nebot’ v pribéhu pofizovani predmétné zmény &. 3 UP Ing. arch. Ivo Kabelaé jako zpracovatel tzemné
planovaci dokumentace pro obec Muténice ukoncil s obci spolupraci, pofizovatel paralelné hledal jiného
autorizovaného architekta, ktery by byl ochoten zpracovat na zakladé dohodnutych vysledkt projednani
vysledny navrh Zmény ¢. 3 UP Muténice pro vydani zmény zastupitelstvem a nasledn& tplné znéni UP
Muténice ve znéni jeho posledni vydané zmény.

Tuto &ast projekénich praci pofizovatel zajistil u Ing. arch. Ivany Machek, autorizovaného architekta CKA —
zajistil upravu navrhu zmény ¢. 3 UP, prezkoumal soulad Zmény ¢&. 3 UP Muténice s pozadavky stanovenymi
v § 53 odst. 4 stavebniho zdkona a doplnil textovou ¢ast odtivodnéni podle § 53 odst. 5 stavebniho zakona.
Vysledek piezkoumani navrhu Zmény &. 3 UP Muténice dle § 53 odst. 4, 5 stavebniho zakona (obsah dle ¢asti
II. bodu (1) ptilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemn¢ planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisil) je soucasti textové
&asti odiivodnéni Zmény ¢. 3 UP Muténice.

Nyni podle § 54 odst. 1 stavebniho zakona s pouzitim § 55b odst. 10 stavebniho zakona predklada
Zastupitelstvu obce Muténice navrh na

vydani Zmény & 3 UP Muténice

spocivajici v provedeni zmény dosavadniho UP Muténice V rozsahu nésledujicich dil¢ich zmén:

Poznamka, shrnuti vysledku provéreni dil¢ich

Oznaceni Piedmét diléi zmény UP <
zmén
Dz1 Vymezeni zastavéného uzemi — | aktualizovano ke dni 18. 10. 2023
aktualizace
Dz2 Provéteni moznosti vystavby | Provéfeno, zhlediska urbanistické koncepce

rodinného vinatstvi s kapacitou | vydaného UP Muténice ve znéni predchozich zmén
50 000l/rok s moznosti ubytovani do 10 | lze zimér akceptovat.
lazek

Vramci ploch smiSenych vyrobnich byla
navrhovatel zmény UP: Vv lokalité Platové nové vymezena plocha ,,R5a“
Ing. Petr Mokrusa, IC: 745 35 862, se | pro rodinné vina¥stvi (SKR).

sidlem Hasi¢ska 807, 696 11 Muténice

Rodinné vina¥stvi (SKR) bylo doplnéno Vv textové ¢asti
UP Muténice do kapitoly ,,Zakladni pouZité pojmy*
nasledovné:

Zavizeni pro zpracovani produkce vinarské
prvovyroby do 50 000 l/rok, skladovini a prezentaci
vinafské produkce vcetné sidla spolecnosti s moZnosti
integrovaného bytu spravce a penzionu v rozsahu do
10 pokoju a 20 liZek, resp. ,,ostatniho ubytovaciho
zarizeni“ ve smyslu §2 blok c odst.4. vyhl. ¢. 501/2006
Sb.

DZ3 Provéteni vystavby | Provéteno, diléi zménu nelze akceptovat a provést
LPenzion****SP A« podle | — pozadavek je v zasadnim rozporu s koncepci
poskytnutych podkladi (Studie s vyse | (nelze zménou UP ze zdkona ménit) vydaného UP




uvedenym ndzvem a alternativni
vykresy s patrné obdobnou kapacitou).
Jedna se o komer¢ni zafizeni, které
obsahuje provozy vinarny, restaurace,
wellness a ubytovani

navrhovatel zmény UP:

spol. ELVOREV s.r.0., IC: 634 75 219,
se sidlem Anenska 405/7, 695 01
Hodonin)

Muténice ve znéni predchozich zmén a systémem
regulativii vydaného UP Muténice.

Zamér nerespektuje funkéni zonaci Uzemi ve
vydaném UP Muténice, limitni hranice zastavby a
kontext prostiedi, do kterého je situovan. Nenaplnuje
pozadavky, vyplyvajici z § 18 zékona ¢. 183/2006
Sb. (stavebni zakon).

Zména ¢. 3 UP Muténice je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti a v kontinuité s dosavadnim UP Muténice
ve znéni naslednych zmén €. 1 a €. 2. Obsahuje nasledujici:

Textova ¢ast (vyrok)
Navrh konkrétniho reseni

Graficka ¢ast (vyrok)
la Vykres zakladniho clenéni uizemi
1b  Hlavni vykres

Textova ¢ast oduvodnéni
Oduvodnéni konkrétniho reseni

Graficka ¢ast odiivodnéni
2a Koordinacni vykres
2b  Vykres predpokladanych zdaborii ZPF

Zména & 3 UP Muténice nabude i¢innosti v den doruéeni této zmény UP a tiplného znéni UP Muténice
po této zméné €. 3 vefejnou vyhlaskou (tj. 15. den po dni vyvéSeni veiejné vyhlasky).

V piipadé, Ze zastupitelstvo obce nesouhlasi s piedloZenym navrhem Zmény ¢ 3 UP Muténice nebo
s vysledky jeho projednani, vrati predloZeny navrh Zmény ¢. 3 UP Muténice porizovateli se svymi
pokyny K tipravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Priloha:

Vyhodnoceni vysledkii vefejného projednani navrhu Zmény &. 3 UP Muténice

Vysledny navrh Zmény &. 3 UP Muténice



