KAUFVERTRAG
abgeschlossen gemal §§ 2128 ff. des Gesetzes Nr.
89/2012 Slg., Burgerliches Gesetzbuch (nachfolgend
nur ,BGB*)

(nachfolgend nur ,Vertrag®)
zwischen

KASPERSKOHORSKA ROUBENKA s.r.o.

Id. Nr.: 17764653

mit Sitz in 301 00 Pilsen, Halkova 1229/44, Jizni
Predmésti,
Tag der
23.11.2022
Aktenzeichen: C 43032, gefiihrt beim Kreisgericht
Pilsen,

vertreten durch die Geschéftsfihrer, Frau Mgr. et Mgr.
Petra Sramkova Harantova und Herrn Ing. FrantiSek
Bouda

Konto-Nr.: ZU ERGANZEN

Eingetragung in das Handelsregister:

(nachfolgend nur ,Verkaufer®)
und

A+R s.r.o.

Id. Nr.: 267 46 000

mit Sitz in 250 73 Radonice, Pocéernicka 257

Tag der Eintragung in das Handelsregister:
24.01.2003

Stadtgericht in Prag, Abt. C, Einlageblatt Nr. 91111
vertreten durch die Geschéftsfiihrer, Herrn Drasko
Lazovi¢ und Herrn Ing. Radek Hovorka

(nachfolgend nur ,Kéaufer, der Verkaufer und der
Kaufer nachfolgend nur ,Parteien®, jeder einzeln nur
.Partei®)
§1
Vertragsgegenstand

1. Der Verkaufer erklart, dass er aufgrund des
Kaufvertrages und des Vertrages Uber die
Errichtung des Ruckkaufrechts und des dinglichen
Vorkaufrechts vom 28.06.2023, Eintragung des
Eigentumsrechts wurde am 18.08.2023 mit
Rechtswirkungen der Eintragung zum 28.07.2023

KS_Nove Mesto pod Smrkem

KUPNi SMLOUVA
uzaviena dle ustanoveni § 2128 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,0Z")

(dale jen ,Smlouva®)
mezi

KASPERSKOHORSKA ROUBENKA s.r.o.

ICO: 17764653

se sidlem Halkova 1229/44, Jizni Predmésti,
301 00 Plzen

den zapisu do obchodniho rejstfiku: 23. listopadu
2022

Spisova znacka: C 43032 vedend u Krajského
soudu v Plzni,

zastoupena jednateli pani Mgr. et Mgr. Petrou
Sramkovou Harantovou a panem Ing. Franti§kem
Boudou

&. ustu: K DOPLNENI

(dale jen ,Prodavajici“)

A+R s.r.o.

ICO: 267 46 000

se sidlem 250 73 Radonice, Pocernicka 257
den zapisu do obchodniho rejstfiku: 24. 1. 2003

Méstsky soud v Praze, oddil C, vlozka ¢. 91111
zastoupena jednateli panem Drasko Lazovi¢éem a
panem Ing. Radkem Hovorkou

(dale jen ,Kupujici“, Prodavajici a Kupujici dale
jen ,Strany“ a kazdy jednotlivé jen ,Strana®)

§1

Predmét Smlouvy

1. Prodavajici prohladuje, Ze je na zakladé
smlouvy kupni, o zfizeni prava zpétné koupé,
o zfizeni vécného pfedkupniho prava ze dne
28. 6. 2023, vklad vlastnického prava
proveden dne 18. 8. 2023 s pravnimi ucinky
zapisu k 28.7. 2023, vlastnikem pozemku



vorgenommen, Eigentiimer des Grundstilicks Parz.
Nr. 154/1, im AusmaR von 6.011 m?, eingetragen
auf dem Eigentumsblatt Nr.1538 beim
Katasteramt far den Kreis Liberec,
Katasterdienststelle Frydlant, fir die Gemarkung
Nové Mésto pod Smrkem und die Gemeinde Nové
Mésto pod Smrkem.

Der Verkaufer verkauft dem Kaufer das
Grundstlick Parz. Nr. 154/1, im Ausmalfd von 6.011
m?, in der Gemarkung Nové Mésto pod Smrkem,
Gemeinde Nové Mésto pod Smrkem, eingetragen
auf Eigentumsblatt Nr. 1538 beim Katasteramt fiir
den Kreis Liberec, Katasterdienststelle Frydlant
(nachfolgend nur ,Gegenstindliche Immobilie®).
Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster,
Eigentumsblatt Nr. 1538, bildet die Anlage Nr. 1
dieses Vertrages und seinen untrennbaren
Bestandteil. Der Kaufer kauft die gegenstandliche
Immobilie vom Verkdufer und Ubernimmt sie in
sein alleiniges Eigentum.

Der Verkaufer verpflichtet sich, dem Kaufer die
gegenstandliche Immobilie zu Gbergeben und ihm
zu ermoglichen, das Eigentumsrecht an ihr zu
erwerben. Der Kaufer verpflichtet sich, die
gegenstandliche Immobilie zu Gbernehmen und
dem Verkaufer den Kaufpreis gemaly diesem
Vertrag zu bezahlen.

§2

Kaufpreis

Der Kaufpreis wurde von den Parteien in Hohe von
....................................... far die
gegenstandliche Immobilie einschliellich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer in Hdhe von von
21%. Die Parteien sind sich darlber einig, dass ein
Teil des Kaufpreises in Héhe von CZK 2.000.000,-
(in Worten: zwei Millionen tschechische Kronen)
zuzuglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer zur
Deckung der Kosten dienen soll, die dem
Verkaufer fur alle notwendigen
Projektvorbereitungen und Dokumentationen und
Ingenieurtatigkeiten im Zusammenhang mit dem

parc. ¢. 154/1, o vymére 6 011 m?, zapsaného
na listu vlastnictvi €. 1538 u Katastralniho
Ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Frydlant, pro katastralni uzemi
Nové Mésto pod Smrkem a obec Nové Mésto
pod Smrkem.

Prodavajici prodava Kupujicimu pozemek
parc. ¢. 154/1, o vyméfe 6 011 m? v
katastralnim uzemi Nové Mésto pod Smrkem,
obci Nové Mésto pod Smrkem, zapsany na
listu vlastnictvi €. 1538 u Katastralniho ufadu
pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté
Frydlant (dale jen ,Pfedmétna nemovitost").
Vypis z katastru nemovitosti, LV &. 1538, je
Prilohou €. 1 této Smlouvy a je jeji nedilnou
soucasti. Kupujici Pfedmétnou nemovitost od
Prodavajiciho kupuje a pfijima do svého
vyluéného vlastnictvi.

Prodavajici se zavazuje, ze Kupujicimu
odevzda Predmétnou nemovitost a umozni
mu nabyt vlastnické pravo k ni, Kupujici se
zavazuje, ze Predmétnou nemovitost
pfevezme a zaplati Prodavajicimu kupni cenu
podle této Smlouvy.

§2

Kupni cena

Kupni cena byla Stranami sjednana ve vysi
................................................ za
Pfedmétnou nemovitost vletné zakonem
stanovené 21% DPH. Strany sjednavaiji, ze
Cast kupni ceny ve vySi 2000 000,- K¢
(slovy: dva miliony korun ¢&eskych) plus
zédkonem stanovena DPH slouzi k uhradé
nakladd vynalozenych Prodavajicim na
zajisténi  vesSkeré nezbytné projektové
pfipravy a dokumentace a inZenyrskeé €innosti
v souvislosti s projektem  vystavby
obchodniho centra, jakoz i zajisténi uzemniho
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Bauprojekt des Einkaufszentrums sowie flr die
Erteilung des Gebietsentscheids und der
Baugenehmigung ggf. der Entscheidung in einem
gemeinsamen Gebiets- und
Baugenehmigungsverfahren ~ zugunsten  des
Kaufers entstanden sind. Um jeden Zweifel
auszuschlieRen, vereinbaren die Parteien, dass
dem Kaufer aufgrund dieser Vereinbarung keine
besonderen Rechte und Anspriiche gegeniiber
dem Verkaufer entstehen, die Uber den Umfang
der Rechte und Anspriiche hinausgehen, die sich
ansonsten aus diesem Vertrag ergeben, und mit
Vorbehalt der ausdricklichen Bestimmungen
dieses Vertrags und eventuellen anderen
schriftichen  Vereinbarungen zwischen den
Parteien. Der Verkdufer ist verpflichtet, dem
Kaufer fur den Kaufpreis der gegenstandlichen
Immobilie inkl. MwSt. einen Steuerbeleg — eine
Rechnung auszustellen und zuzustellen.

Der dem vereinbarten Kaufpreis in Héhe von 100
% inkl. MwSt. entsprechende Betrag, d. h. ein
Betrag in HOhe vONn......cccvviiiiiiiiiiiiiieeeas ,
wird vom Kaufer in anwaltliche Verwahrung des
Verwahrers — der Anwaltskanzlei Chysky Lorenc
Partners, advokatni kancelaf, s.r.o., mit Sitz in
Zerotinova 1132/34, 130 00 Prag 3 — Zizkov, Id.
Nr.. 024 58 110 hinterlegt (nachfolgend nur
.verwahrer®), und zwar innerhalb von 30 Tagen ab
dem Tag der Unterzeichnung dieses Vertrages
durch beide Parteien, auf der Grundlage des
jeweiligen  Verwahrungsvertrages, den die
Parteien und der Verwahrer gleichzeitig mit
diesem Vertrag abschlielen, durch bargeldlose
Uberweisung auf das Anderkonto der anwaltlichen
Verwahrung Nr. ZU ERGANZEN, gefiihrt bei der
Ceska spofitelna, a.s.

Der Betrag, der dem vereinbarten Kaufpreis
entspricht, wird dem Verkaufer vom Verwahrer aus
dem Anderkonto auf das Konto des Verkaufers Nr.
325521066/0300 ausgezahlt, und zwar innerhalb
von funf (5) Werktagen, nachdem dem Verwahrer

rozhodnuti a stavebniho povoleni, popf.
rozhodnuti ve spole€ném Uzemnim a
stavebnim fizeni ve prospéch Kupuijiciho. Pro
vylou€eni pochybnosti se Strany dohodly, Ze
v dusledku tohoto ujednani nevznikaji
Kupujicimu  vl¢i  Prodavajicimu  zadna
zvlastni prava a naroky nad rozsah prav a
narok( vyplyvajicich jinak z této Smlouvy a s
vyhradou vyslovnych ujednani této Smlouvy a
pfipadnych dalSich pisemnych dohod mezi
Stranami. Prodavajici je povinen vystavit a
dorucit Kupujicimu ke kupni cené Pfedmétné
nemovitosti v€é. DPH darovy doklad — fakturu.

2. Castka odpovidajici sjednané kupni cené ve
vySi 100 % vcetné DPH, tj. ve vysi
................................................. , bude
Kupujicim slozena do advokatni Uschovy u
schovatele - advokatni kancelafe Chysky
Lorenc Partners, advokatni kancelar, s.r.o., se
sidlem Zerotinova 1132/34, 130 00 Praha 3 —
Zizkov, 1CO: 024 58 110, (dale jen
.~Schovatel), a to do 30 dnddnU ode dne
podpisu této Smlouvy obéma Stranami, na
zakladé pfislusné Smlouvy o advokatni
uschové, kterou Strany a Schovatel uzaviraji
soucCasné s touto Smlouvou, bezhotovostnim
pfevodem na ucet advokatni uschovy €. u.
K DOPLNENI, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.
V pfipadé, ze nebude uvedena kupni cena
v pIné vySi uhrazena ani v dodate¢né lhuté 30
dnd, je prodavajici opravnén od této smlouvy
odstoupit.

3. Castka odpovidajici sjednané kupni cené
bude Prodavajicimu Schovatelem vyplacena
z Uschovy na jeho Ucet €. 325521066/0300, a
to do péti (5) pracovnich dnu poté, co budou
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von einer der Parteien gleichzeitig folgende
Dokumente vorgelegt wurden:

(i.) Originalauszug aus dem Liegenschaftskataster
hinsichtlich der gegenstandlichen Immobilie, in
dem der Kaufer als alleiniger Eigentimer der
gegenstandlichen Immobilie eingetragen ist und in
dem nur in den Teilen C und D (einschlieBlich der
Teile Plombe und Hinweis) des Auszugs aus dem
Liegenschaftskataster nur die im
Liegenschaftskataster unter Geschafts-Nr. V-
2164/2016-532 und V-475/2024-532 eingetragene
Grunddienstbarkeit, jedoch  keine  andere
Eintragung, insbesondere kein Vorkaufsrecht oder
Vorbehalt des Wiederkaufsrechts oder eine
andere Belastung, eingetragen werden darf, noch
dirfen die Daten des Auszugs durch eine
Anderung der Rechtsverhaltnisse oder durch
einen Vermerk der Streitanhangigkeit berihrt
werden, es sei denn, dies st auf
Rechtshandlungen des Kaufers oder auf eine
vorherige schriftliche Vereinbarung der Parteien
zurUckzufihren; und

(ii.) die unterzeichnete Originalerklarung des
Kaufers, die als verbindlicher Muster als Anlage 1
dem am heutigen Tag zwischen den Parteien und
dem Verwahrer abzuschlieRenden Vertrag Uber
anwaltliche Verwahrung beigefligt ist (nachfolgend
nur ,Erklarung 1%), oder die unterzeichnete
Originalerklarung des  Kaufers, die als
verbindlicher Muster als Anlage Nr. 2 dem am
heutigen Tag zwischen den Parteien und dem
Verwahrer abzuschlieBenden Vertrag Uber
anwaltliche Verwahrung beigefigt ist (,Erklarung
2.

Der dem Kaufpreis entsprechende Betrag gilt als
bezahlt, nachdem er vom Anderkonto der
anwaltlichen Verwahrung dem angefihrten Konto
des Verkaufers gutgeschrieben wurde. Die
detaillierten und sonstigen Bedingungen der
Verwahrung und der Auszahlung aus der
Verwahrung werden im angefiihrten Vertrag tber
anwaltliche Verwahrung festgelegt.

Schovateli kteroukoliv ze Stran predlozeny
soucasné:

(i.) origindl vypisu z katastru nemovitosti
ohledné Predmétné nemovitosti, kde bude
jako vyluény vlastnik Pfedmétné nemovitosti
zapsan Kupujici a kde v ¢astech C a D (vCetné
Casti Plomby a upozornéni) vypisu z katastru
nemovitosti mGze byt uvedeno pouze vécné
bfemeno zapsané v katastru nemovitosti pod
€j. V-2164/2016-532 a V-475/2024-532,
avSak nesmi byt uveden zadny jiny zapis,
predevS§im zadné predkupni pravo nebo
vyhrada prava zpétné koupé, ani jakakoliv jina
zatizeni, ani udaje vypisu nebudou dotCeny
zménou pravnich vztahl nebo poznamkou
spornosti, ledaze by se tak stalo na zakladé
pravnich jednani Kupujiciho nebo po
predchozi pisemné dohodé Stran, a

(ii.) original podepsaného  prohlaseni
Kupujiciho, jehoz zavazny vzor je pfilohou €. 1
dnesniho dne mezi Stranami a Schovatelem
uzavirané Smlouvy o advokatni ischové (dale
jen  ,Prohlaseni 1), nebo original
podepsaného prohlaSeni Kupujiciho, jehoz
zavazny vzor je prilohou €. 2 dneSniho dne
mezi Stranami a Schovatelem uzavirané
Smlouvy o advokatni uUschové (dale jen
,Prohlaseni 2).

Pfipsanim Castky odpovidajici kupni cené z uctu
advokatni uschovy na uvedeny ucet Prodavajiciho
bude kupni cena uhrazena. Detailni a dalSi
podminky uschovy a vyplaty z uschovy stanovi
uvedena Smlouva o advokatni uschové.
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4. Der Kaufer ist verpflichtet, die Erklarung 1
innerhalb von 20 Tagen ab dem Tag, an dem die
letzte der folgenden Bedingungen erflllt ist,
auszustellen und an den Verkaufer zu senden,
wenn gleichzeitig auch die anderen folgenden
Bedingungen erflllt sind und der Verkaufer ihn
schriftlich dariber informiert:

(i) nachdem alle Verwaltungsentscheidungen
erlassen wurden (und Rechtskraft erlangt
haben) (insbesondere die gemeinsame
Genehmigung im gemeinsamen Gebiets-
und Baugenehmigungsverfahren, das
unter dem Aktenzeichen ZU ERGANZEN
bei dem ZU ERGANZEN in Bezug auf den
Bau ZU ERGANZEN  auf der
gegenstandlichen Immobilie anhangig ist)
fur die beabsichtigte Errichtung eines
kompletten Einkaufszentrums auf der
gegenstandlichen Immobilie, die der
Kaufer fur erforderlich halt, und deren
Inhalt der Kaufer fur ausreichend und
akzeptabel halt und (falls zutreffend) in
Anbetracht des geplanten Baus des
kompletten Einkaufszentrums und der
Interessen, Absichten und des Projekts
des Kaufers auf der gegenstandlichen
Immobilie in akzeptablem Male
einschrankt (der Verkaufer hat den Kaufer
unverzlglich schriftlich tGber den Erlass
einer solchen Entscheidung in Kenntnis zu
setzen und die Entscheidung dem Kaufer
zu Ubermitteln);

(ii.) nachdem der Verkaufer auf Aufforderung
des Kaufers dem Kaufer die Rechte und
Pflichten aus einer von der zustandigen
Baubehdrde erlassenen Entscheidung im
Gebiets- oder Baugenehmiogungs- oder
dem gemeinsamen  Gebiets- und
Baugenehmigungsverfahren fur  die
Errichtung eines kompletten
Einkaufszentrums des Kaufers auf der
gegenstandlichen Immobilie in
Ubereinstimmung mit den
Geschéaftsinteressen,  Absichten  und

4. Kupujici je povinen vystavit a odeslat
Prodavajicimu Prohlaseni 1 do 20 dnu ode
dne, kdy bude splnéna posledni =z
nasledujicich podminek, budou-li zaroven
splnény i ostatni nasledujici podminky, a kdy
ho o tom bude Prodavajici pisemné
informovat:

(i.) budou vydana (a v pravni moci) vSechna
takova spravni rozhodnuti (zejména
spolecné povoleni ve spoleCném tzemnim
a stavebnim fizeni vedeném pod sp. zn.
K DOPLNENi u K DOPLNENI ohledné
stavby K DOPLNEN|i na Predmétné
nemovitosti) pro uvaZzovanou vystavbu
kompletniho obchodniho centra
na Pfedmétné nemovitosti, ktera bude
Kupujici povazovat za nezbytna, a ktera a
jejichz obsah bude Kupujici povazovat za
dostatena a pfijatelna a (pfipadné)
limitujici v pfijatelné mife z pohledu
uvazované vystavby kompletniho
obchodniho centra, zajmd, zamérl a
projektu  Kupujiciho na Predmétné
nemovitosti  (Prodavajici je povinen
Kupujiciho bezodkladné pisemné
informovat o vydani takového rozhodnuti a
rozhodnuti mu zaslat);

(ii.) budou na vyzvu Kupujiciho Prodavajicim
pfevedena a postoupena na Kupujiciho
prava a povinnosti z jakéhokoli rozhodnuti
vydaného v uzemnim, ¢&i stavebnim i
spoleCném Uzemnim a stavebnim fizeni
pfislusnym stavebnim urfadem k vystavbé
kompletniho obchodniho centra
Kupujiciho na Pfedmétné nemovitosti
v souladu s podnikatelskymi  zajmy,
zaméry a projekty Kupujiciho dle ¢&l. § 6
odst. 12 této Smlouvy;
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Projekten des Kaufers gemal § 6 Abs. 12
dieses Vertrags Ubertragen und
abgetreten wurden;

(ii.)  nachdem seitens des Verkaufers die
Rechte und Pflichten aus dem mit dem
Lieferanten (bzw. den Lieferanten) der
Planungs- und Ingenieurtatigkeit
abgeschlossenen Vertrag in Bezug auf das
Vorhaben Ubertragen und abgetreten
wurden, so wie diese Pflicht in Abschnitt |,
Abs. 1 des zwischen den Parteien am
22.12.2023 abgeschlossenen Vertrags
Uber den kinftigen Kaufvertrag vereinbart
ist, und auch alle anderen in Abschnitt |
des zwischen den Parteien am 22.12.2023
abgeschlossenen Vertrags Uber den
kinftigen Kaufvertrag vereinbarten
Pflichten des Verkaufers erflllt wurden;

(iv.)  nachdem seitens des Verkaufers der
ordentliche Steuerbeleg — die Rechnung
fur den Kaufpreis fiir die gegenstandliche
Immobilie inkl. MwSt. ausgestellte und
dem Kaufer zugestellt wurde.

Die Parteien sind sich darlber einig, dass der

Kaufer berechtigt (aber nicht verpflichtet) ist, nach

Unterzeichnung dieses Vertrages jederzeit nach

eigenem Ermessen die Erklarung 2 gegenuber

dem Verkaufer abzugeben und zu tUbermitteln; fir

den Fall, dass der Kaufer die Erklarung 2

gegeniuber dem Verkdufer abgibt und Ubermittelt,

ist der Kaufer nicht mehr verpflichtet, die Erklarung

1 gemal diesem § 2 Abs. 4 des Vertrages

gegeniber dem Verkdufer abzugeben und zu

Ubermitteln.

§3

Ubernahme von Verbindlichkeiten

Etwaige Schulden, die mit der gegenstandlichen
Immobilie verbunden sind, ubernimmt der
Kaufer nicht. Der Verkaufer verpflichtet sich, alle
eventuellen Schulden im Zusammenhang mit
der gegenstandlichen Immobilie und eventuelle
Schulden aus der Zahlung des Kaufpreises aus
dem Erwerbstitel des Verkaufers, obwohl sie vor

(iii.) budou  Prodavajicim pfevedena a
postoupena na Kupujiciho prava a
povinnosti ze  smlouvy  uzaviené
s dodavatelem (resp. dodavateli)

projektové a inzenyrské Cinnosti ohledné
zaméru, jak je tato  povinnost
Prodavajiciho sjednana v oddilu I. odst. 1
Smlouvy o0 smlouvé budouci kupni
uzaviené mezi Stranami dne 22. 12. 2023,
a budou splnény také vSechny ostatni
povinnosti Prodavajiciho ujednané
v Oddilu I. Smlouvy o smlouvé budouci
kupni uzaviené mezi Stranami dne 22. 12.

2023;
(iv.) bude Prodavajicim vystaven a
doruCen Kupujicimu ke kupni cené

Pfedmétné nemovitosti v€. DPH Fadny
danovy doklad — faktura.

Strany se dohodly, ze Kupuijici je opravnén (nikoliv
povinen) kdykoliv po podpisu této Smiouvy dle
svého uvazeni vystavit a odeslat Prodavajicimu
Prohladeni 2; v pfipadé, kdy Kupujici vystavi a
odeSle Prodavajicimu ProhlaSeni 2, neni jiz
Kupuijici povinen vystavit a odeslat Prodavajicimu
Prohlaseni 1 dle tohoto § 2 odst. 4 Smlouvy.

§3

Prevzeti zavazku

1. Pfipadné dluhy spojené s Pfedmétnou
nemovitosti Kupujici nepfebira. Prodavajici
se zavazuje, Zze veSkeré pfipadné dluhy
spojené s Predmétnou nemovitosti a
pfipadné dluhy na uUhradu kupni ceny z
nabyvaciho titulu Prodavajiciho, i kdyz nejsou
splatné pred prevodem Vviastnictvi na
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der Ubertragung des Eigentumsrechts auf den
Kaufer nicht fallig sind, zu begleichen und dem
Kaufer diese Tatsachen auf sein Verlangen hin
zu belegen.

Der Verkaufer erklart, dass die gegenstandliche
Immobilie nicht mit Schulden, Pfandrechten,
dinglichen Rechten Dritter (vor allem Baurecht
oder Dienstbarkeiten) oder irgendwelchen
anderen Lasten belastet ist, mit Ausnahme von
Lasten, die aus dem Katasterauszug ersichtlich
sind, der Anlage Nr. 1 dieses Vertrages bildet,
und auch keine anderen rechtlichen Mangel oder
Pflichten aufweist. Der Verkaufer haftet fur eine
lastenfreie Ubereignung der gegensténdlichen
Immobilie.

§4

Ubergabe der gegenstindlichen Immobilie

Die Ubergabe der gegenstandlichen Immobilie
erfolgt zum Tag der Stellung des Antrags auf die
Eintragung des Eigentumsrechts ins
Liegenschaftskataster oder zu einem anderen von
den Parteien vorab vereinbarten Tag. Uber die
Ubergabe wird von den Parteien ein schriftliches
Ubergabeprotokoll verfasst.

Am Tag der Ubergabe der gegenstandlichen
Immobilie geht auf den Kaufer die Gefahr des
zufalligen Erldschens und/oder einer zufalligen
Verschlechterung des Zustandes der
gegenstandlichen Immobilie Uber.

Die Parteien haben vereinbart, dass der Kaufer
bereits vor Ubergabe der gegensténdlichen
Immobilie (und zwar bereits wahrend der Laufzeit
des Vertrags Uber den kinftigen Kaufvertrag)
berechtigt ist, ohne vorherige Mitteilung an den
Verkdufer und ohne seine Anwesenheit die
gegenstandliche Immobilie zu betreten und zu
befahren und insbesondere Handlungen im
Zusammenhang mit dem  Gebiets- und
Baugenehmigungsverfahren oder im
Zusammenhang mit der Vorbereitung des Projekts

Kupujiciho, vypofada a tuto skutecnost
Kupujicimu na pozadani dolozi.

Prodavajici prohlasuje, Zze na Predmétné
nemovitosti nevaznou zadné dluhy, zastavni
prava, vécna prava tfetich osob (pfedevsim
pravo stavby €i vécna bfemena) &i jakakoli
jina zatiZzeni, s vyjimkou zatiZeni zfejmych z
vypisu z katastru nemovitosti tvoficiho
Prilohu ¢. 1 této Smlouvy, ani jiné pravni
vady nebo povinnosti. Prodavajici odpovida a
ru¢i za nezatizeny prevod vlastnictvi
Pfedmétné nemovitosti vyjma vyjimek dle

Pfilohy €. 1..

§4

Predani Predmétné nemovitosti

Pfedani Predmétné nemovitosti bude
uskute¢néno ke dni podani navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru
nemovitosti,nebude-li mezi stranami
dohodnuto jinak. O pfedani bude Stranami
sepsan pisemny predavaci protokol.

Dnem pfedani Pfedmétné nemovitosti
prechazi na Kupujiciho nebezpedi
pfipadného zaniku a/nebo nahodného
zhorseni stavu Pfedmétné nemovitosti.

Strany se dohodly, Zze Kupujici je jiz pfed
predanim Predmétné nemovitosti opravnén
bez pfedchoziho oznameni Prodavajicimu i
bez jeho pfitomnosti na Predmétnou
nemovitost vstupovat a vjizdét a Cinit zejména
Setfeni a ukony v souvislosti s Uzemnim a
stavebnim fizenim, ¢&i v souvislosti s
pfipravou projektu vystavby obchodniho
centra Kupujiciho na Pfedmétné nemovitosti.
V takovém pfipadé vSak Prodavajici
neodpovida za jakékoliv zmény na
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fur die Errichtung des Einkaufszentrums des
Kaufers auf der gegenstandlichen Immobilie zu
tatigen. In diesem Fall haftet der Verkaufer jedoch
nicht fir Veranderungen an den gegenstandlichen
Immobilien, die sich aus den im vorstehenden Satz
genannten Handlungen des Kaufers ergeben.
Wird dieser Vertrag auf andere Weise als durch
Erfillung beendet, so hat der Kaufer den
urspringlichen Zustand der gegenstandlichen
Immobilien wiederherzustellen.

§5

Ubereignung

Das Eigentumsrecht an der gegenstandlichen
Immobilie geht auf den Kaufer durch Eintragung des
Eigentumsrechts ins Liegenschaftskataster mit den
Rechtswirkungen zu dem Zeitpunkt Uber, zu dem der
Antrag auf Eintragung des Eigentumsrechts zu
Gunsten des Kaufers dem zustandigen Katasteramt
zugestellt wird. Den Antrag auf Eintragung des
Eigentumsrechts ins Liegenschaftskataster stellt der
Kaufer beim zustdndigen Katasteramt unverziglich
nach Hinterlegung des dem vereinbarten Kaufpreis
entsprechenden Betrags, d.h. eines Betrags in Hohe
von CZK i , - gemall den
Bestimmungen d. § 2 Abs. 2 dieses Vertrags in
anwaltliche Verwahrung beim Verwahrer, wozu ihm
der Verkaufer die erforderliche Mitwirkung zu
gewahren hat. Als Nachweis flir die Hinterlegung des
Betrages nach dem vorstehenden Satz geniigt die
Bestatigung des Verwahrers, dass der dem Kaufpreis
entsprechende Betrag in anwaltliche Verwahrung
hinterlegt worden ist.

§6

Erkldrungen und Garantien des Verkaufers

1. Die Ubertragung der Immobilie erfolgt im
gegenwartigen Zustand bzw. in dem von den
Parteien vereinbarten Zustand, wobei davon
ausgegangen wird, dass die gegenstandliche
Immobilie das im Liegenschaftskataster
angegebene Ausmal hat. Sollte nachtraglich

Predmétnych nemovitostech, ke kterym doslo
v dusledku jednani Kupujiciho podle
predchozi véty. V pfipadé, ze dojde k zaniku
této Smlouvy jinym zplsobem, nez splnénim,
je  Kupujici povinen uvést Predmétné
nemovitosti do pavodniho stavu.

§5

Prevod vlastnictvi

Vlastnické pravo k Predmétné nemovitosti
pfechazi na Kupujiciho vkladem vlastnického
prava do katastru nemovitosti s pravnimi u€inky k
okamziku, ke kterému bude navrh na vklad
vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho
dorucen prislusnému katastralnimu ufadu. Navrh
na vklad vlastnického prava do Kkatastru
nemovitosti poda Kupujici prislusnému
katastralnimu ufadu dle podminek smlouvy o
advokatni uschovépo slozeni castky odpovidajici
sjednané kupni cene, tj. ve vySi
...................................... K& podle ujednani §
2 odst. 2 této Smlouvy do advokatni Uschovy u
Schovatele, k ¢emuz je mu Prodavajici povinen
poskytnout nezbytnou soucinnost. DostateCnym
dikazem prokazujicim slozeni Castky dle
predchozi véty je potvrzeni Schovatele o slozeni
Castky odpovidajici kupni cené do advokatni
uschovy.

§6

Prohlaseni a zaruky Prodavajiciho

1. Prevod Pfedmétné nemovitosti se uskutecCni
v sou¢asném pravnim a faktickém stavu
resp. ve stavu sjednaném Stranami, pfiCemz
se ma za to, Ze Pfedmétna nemovitost ma
vyméru uvedenou v katastru nemovitosti.
Bude-li dodatec¢né zjisténo, Ze Predmétna
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festgestellt werden, dass die gegenstandliche
Immobilie ein geringeres Ausmalf aufweist, als im
Liegenschaftskataster bzw. auf dem die Anlage
Nr. 1 dieses Vertrages bildenden Eigentumsblatt
eingetragen ist, hat der Kaufer das Recht auf einen
angemessenen Nachlass auf den Kaufpreis. Sollte
nachtraglich festgestellt werden, dass die
gegenstandliche Immobilie ein grolkeres Ausmal
hat, als im Liegenschaftskataster bzw. auf dem die
Anlage Nr. 1 dieses Vertrages bildenden
Eigentumsblatt eingetragen und in diesem Vertrag
angefihrt, hat der Verkdufer keinen Anspruch auf
eine Erhdhung des Kaufpreises oder jegliche
andere Anspruche in diesem Zusammenhang.

Der Kaufer erklart, dass er die gegenstandliche
Immobilie besichtigt hat, ihm ihr Zustand
bekannt ist und er sie in diesem Zustand
Ubernimmt.

Der Verkaufer garantiert, dass die
gegenstandliche Immobilie keine rechtlichen oder
faktischen Mangel aufweist.

Der Verkaufer garantiert ferner, dass er berechtigt
ist, diesen Vertrag rechtsgultig und wirksam
abzuschlielfen und seine Verpflichtungen aus
diesem Vertrag zu erflllen, und dass er u.a. Uber
alle erforderlichen Zustimmungen und
Genehmigungen der Behdrden des Verkaufers
verfugt, die fir die Gultigkeit, Wirksamkeit und
Verbindlichkeit dieses Vertrags erforderlich sind.

Der Verkaufer garantiert ferner, dass durch den
Abschluss dieses Vertrages kein Vorkaufsrecht
verletzt wird, einschlief3lich des im
Liegenschaftsregister unter der Geschafts-Nr. V-
923/2023-532 eingetragenen Vorkaufsrechts der
Stadt Nové Mésto pod Smrkem, und dass das
Ruckkaufsrecht der Stadt Nové Mésto pod
Smrkem nicht gemaf dem im
Liegenschaftsregister unter der Geschafts-Nr. V-
923/2023-532 eingetragenen Vorbehalt des
Rickkaufsrechts entsteht.

nemovitost ma mensi vymeéru, nez je zapsano
v katastru nemovitosti resp. na LV, jenz je
Prilohou €. 1 této Smlouvy, a v této Smlouvé,
nema Kupujici pravo na pfiméfenou slevu z
kupni ceny. Bude-li dodate¢né zjisténo, Ze
Pfedmétna nemovitost ma vétsi vyméru, nez
je zapsano v katastru nemovitosti resp. na
LV, jenz je Prilohou €. 1 této Smlouvy, a v
této Smlouvé, nema Prodavajici narok na
jakékoli navyseni kupni ceny Ci jakékoli jiné
naroky v této souvislosti.

Kupujici prohlaSuje, ze si Predmétnou
nemovitost prohlédl, je s jejim zjevnym
stavem obeznamen a v tomto stavu ji prebira.

Prodavajici  zaruCuje, Ze  Predmétna
nemovitost nema pravni ani faktické vady.

Prodavajici dale zaruCuje, Zze je opravnén
platné a u€inné uzavfit tuto Smlouvu a plnit
zavazky z ni vyplyvajici, a Zze mj. disponuje
veskerymi pfipadné potfebnymi souhlasy a
schvalenimi  organt  Prodavajiciho pro
platnost, u€innost a zavaznost této Smlouvy.

Prodavajici také dale zaruCuje, ze uzavienim
této Smlouvy neni poruSovano zadné
predkupni pravo, a to ani predkupni pravo
Mésta Nové Mésto pod Smrkem zapsané
u Pfedmétné nemovitosti v katastru
nemovitosti pod ¢&.j. V-923/2023-532, a ze
nedojde ke vzniku prava zpétné koupé Mésta
Nové Mésto pod Smrkem dle vyhrady prava
zpétné koupé zapsané u Prfedmétné
nemovitosti v katastru nemovitosti pod €.j. V-
923/2023-532. Kupujici  je povinen
poskytnout prodavajimu veSkereou moznou
soucCinnost ke splnéni v8ech podminek
vyplyvajici z uzaviené kupni smlouvy, dle
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4. Der Verkaufer verpflichtet sich hiermit, den Kaufer

auf erste Aufforderung fir den Kaufer alle
Anspriiche Dritter zu befriedigen und/oder zu
Ubernehmen, die gegeniliber dem Kaufer aufgrund
der Nichteinhaltung der in diesem Vertrag
angefiihrten Zusicherungen und Erklarungen des
Verkaufers geltend gemacht worden sind oder
geltend gemacht werden kénnen.
Schadensersatzanspriiche des Kaufers bleiben
davon unberthrt.

Der Verkaufer garantiert, dass die
gegenstandliche Immobilie nicht mit 6kologischen
Altlasten behaftet ist und dass die gegenstéandliche
Immobilie nicht in einem Umfang kontaminiert ist,
der die Realisierung des Vorhabens des Kaufers
auf der gegenstandlichen Immobilie verhindern
oder wesentlich erschweren wurde oder in einem
solchen Umfang, der die Beseitigung von Altlasten
oder Kontaminiserung in Ubereinstimmung mit den
allgemein verbindlichen Rechtsvorschriften
erfordern wirde.

Der Verkaufer verpflichtet sich, lber einen
Zeitraum von 15 Jahren nach Abschluss dieses
Vertrages im Umkreis von 1km von den
Grenzen der gegenstandlichen Immobilie weder
ein Einkaufszentrum noch eine Betriebsstatte
mit Lebensmitteln oder Drogerieartikeln zu
errichten, zu betreiben oder zu vermieten oder
anderweitig seine Nutzung oder Betreibung zu
ermdoglichen. Der Verkaufer verpflichtet sich
weiter, Uber einen Zeitraum von 15 Jahren nach
Abschluss dieses Vertrages im Umkreis von
1 km von den Grenzen der gegenstandlichen
Immobilie kein Grundstiick zu verkaufen, zu
vermieten oder anderweitig seine Nutzung zu
ermdglichen, sofern die Absicht des Dritten in

které doSlo ke zfizeni vyhrady zpétné koupé
a predkupniho prava u Predmétné
nemovitosti v fizeni vedeném u pfislusného
katastralniho Ufadu pod ¢&.j. V-932/2023-532
tak, aby doslo k odstranéni téchto pravnich
zavad, a to bez zbyte¢ného odkladu.

4. Prodavajici se timto zavazuje, Ze na vyzvani
za Kupujiciho uspokoji a/nebo prevezme
vSechny naroky tretich osob, které budou
nebo mohou byt proti Kupujicimu vzneseny z
divodu nedodrzeni  zaruk a prohlaseni
Prodavajiciho uvedenych v této Smlouvé.
Narok Kupujiciho na nahradu Skody tim neni
dotcen.

5. Prodavajici uvadi, Ze mu neni znamo, Ze by
na Predmétné nemovitosti vazly jakékoliv
ekologické zavady a ze Pfedmétna nemovitost
neni kontaminovana v rozsahu, ktery by
znemoznil nebo podstatné ztizil realizaci
zameéru Kupujiciho na Pfedmétné nemovitosti
nebo v rozsahu, ktery by v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy vyzadoval
odstranéni  ekologickych  zavad nebo
kontaminace.

6. Prodavajici se po dobu 15 let od uzavreni této
Smlouvy zavazuje, ze v okruhu 1 km od hranic
Pfedmétné nemovitosti nevystavi ani nebude
provozovat ¢&i pronajimat, nebo jinak
neumozni uZivat resp. provozovat obchodni
stfedisko a/nebo provozovnu S
potravinafskym nebo drogistickym zbozim.
Prodavajici se dale zavazuje, ze po dobu 15
let od uzavfeni této Smlouvy v okruhu 1 km od
hranic Predmétné nemovitosti neproda,
nepronajme nebo jinak neumozZni uZivat
pozemek, bude-li zamérem tfeti osoby
provozovani  obchodniho  stfediska s
potravinarskym nebo drogistickym zbozim. V
pfipadé porudeni ujednani v tomto odst. 6
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der Betreibung eines Einkaufszentrums mit
Lebensmitteln oder Drogerieartikeln besteht. Im
Fall der Verletzung der Vereinbarung in diesem
Abs. 6 bezahlt der Verkaufer dem Kaufer eine
Vertragsstrafe in Hoéhe von 10 % des
Kaufpreises, inkl. evil. MwSt., fir die
gegenstandliche Immobilie gemal § 2 Abs. 1
dieses Vertrages, und zwar auf erste schriftliche
Aufforderung des Kaufers. Der Anspruch auf
Ersatz eines Schadens in voller HOhe neben der
Vertragsstrafe bleibt davon unberihrt. Fir die
Zwecke dieses Absatzes gelten als Verkaufer
auch alle Tochter-, Mutter-, Schwester- oder
anderweitig verbundenen juristischen Personen
des Verkaufers sowie natirliche Personen, die
Gesellschafter des Verkaufers oder Mitglieder
des statutarischen Organs des Verkaufers sind
oder sein werden.

Der Verkaufer erklart, dass mit der
gegenstandlichen Immobilie keinerlei Schulden
verbunden sind und dass die gegenstandliche
Immobilie mit keinem Pfandrecht oder einer
anderen Sicherheit im Sinne von § 1893 BGB
belastet ist. Andernfalls haben die Parteien
vereinbart und gilt, dass der Kaufer die
Schulden nicht Gbernimmt bzw. diese nicht auf
ihn Gbergehen, d. h. die Parteien schlieRen die
Anwendung von § 1888 Abs. 2 BGB aus.

Der Verkaufer erklart, dass er zum Tag des
Abschlusses dieses Vertrages keine falligen
Verbindlichkeiten gegenuber einem Dritten hat,
die einen Anspruch dieses Dritten als
Berechtigten zur Einleitung der
Zwangsvollstreckung oder des gerichtlichen
Beschlussvollzugs gegen den Verkaufer als
Verpflichteten bzw. betreffend die
gegenstandliche Immobilie begrinden wirden.

Der Verkaufer erklart, dass es mit Abschluss
dieses Kaufvertrages nicht zur Benachteiligung
von Glaubigern kommt und der Verkaufer auch in
den letzten drei Jahren kein Rechtsgeschaft

zaplati Prodavajici Kupujicimu smluvni pokutu
ve vysi 10 % z kupni ceny v€etné pfipadné
DPH za Pfredmétnou nemovitost dle § 2 odst.
1 této Smlouvy, a to na prvni pisemnou vyzvu
Kupujiciho. Narok na nahradu Skody v piné
vysSi vedle smluvni pokuty zlstava nedotcen.
Za Prodavajiciho se ve smyslu tohoto
odstavce povazuji i veSkeré dcefiné,
matefské, sesterské i jakkoliv jinak spojené
pravnické osoby s osobou Prodavajiciho,
jakoz i fyzické osoby, které jsou ¢&i budou
spolecniky Prodavajiciho, ¢i ¢leny statutarniho
organu Prodavajiciho.

Prodavajici prohlasuje, Zze na Pfedmétné
nemovitosti nevaznou Z2adné dluhy a Ze
Pfedmétna nemovitost neni zatizena zadnym
zastavnim pravem ¢i jakoukoli jinou jistotou ve
smyslu § 1893 OZ. V opalném pfipadé se
Strany dohodly a plati, ze Kupujici dluhy
Prodavajiciho nepfebira resp. tyto na néj
nepfechazi, tj. Strany vyluCuji aplikaci
ustanoveni § 1888 odst. 2 OZ.

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této
Smlouvy nema splatné zavazky vaci treti
osobé, které by zakladaly narok této treti
osoby jako opravnéné k zahajeni exekuce &i
soudniho vykonu rozhodnuti proti
Prodavajicimu jako osobé povinné resp. na
Pfedmétnou nemovitost.

Prodavajici prohlasuje, Zze uzavienim této
Smlouvy nedochazi ke kraceni véfiteld a
Prodavajici ani v poslednich tfech letech
neucinil zadné pravni jednani, kterym by kratil
své véfitele.
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10.

11.

12.

getatigt hat, durch das er seine Glaubiger
benachteiligen wirde.

Der Verkaufer erklart, dass es ihm nicht bekannt
ist, dass gegen ihn als Schuldner kein
Insolvenzverfahren eréffnet wurde und er im Sinne
des Gesetzes Nr. 182/2006 Slg., Insolvenzgesetz,
in der geltenden Fassung, oder Verordnung (EG)
Nr. 2015/848 des Rates vom 20. Mai 2015 Uber
Insolvenzverfahren nicht insolvent und/oder
Uberschuldet ist.

Der Verkaufer verpflichtet sich ohne Anspruch auf
eine zusatzliche Vergutung, dass spatestens bis
zum 30.09.2025 alle Verwaltungsentscheidungen
(insbesondere die gemeinsame Genehmigung im

gemeinsamen Gebiets- und
Baugenehmigungsverfahren unter dem
Aktenzeichen ZU ERGANZEN bei dem ZU
ERGANZEN hinsichtlich des Baus ZU

ERGANZEN auf der gegenstandlichen Immobilie)
fur die beabsichtigte Errichtung eines kompletten
Einkaufszentrums auf der gegenstandlichen
Immobilie, die gemall den diesbeziglichen
Rechtsvorschriften erforderlich sind und die der
Kaufer flr notwendig erachtet, in der Form und mit
dem Inhalt, die fir den Kaufer im Hinblick auf die
beabsichtigte = Errichtung des  kompletten
Einkaufszentrums, die Interessen, Absichten und
das Projekt des Kaufers auf der gegenstandlichen
Immobilie zufriedenstellend sind, zu erhalten.

Die Gestaltung des beabsichtigten Baus des
kompletten  Einkaufszentrums  ergibt  sich
insbesondere aus Anlage 3 des Vertrags uber den
kinftigen Kaufvertrag zwischen den Parteien vom
13.12.2023 / 22.12.2023.

Der Verkaufer verpflichtet sich, wenn es nach
Ansicht des Kaufers notwendig oder angemessen
ist, dem Kaufer ohne den Anspruch auf weiteres
Entgelt die Rechte und Pflichten aus jedweder
Entscheidung zu Ubertragen und abzutreten, die
im Gebiets- oder Baugenehmigungsverfahren
oder im gemeinsamen Gebiets- und

10. Prodavajici prohlasuje, Zze mu neni znamo, Ze
by vuc¢i nému jako dluznikovi bylo zahajeno
insolvenéni fizeni a Ze neni v upadku a/nebo
pfedluzen ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb.,
insolvenéni zakon, v plathém znéni, ani
Nafizeni Rady (ES) €. 2015/848 ze dne 20.
kvétna 2015 o insolvenénim Fizeni.

11. Prodavajici se bez naroku na dal$i uplatu
zavazuje, ze nejpozdéji do 30. 9. 2025 budou
pro Kupujiciho vydana a nabydou pravni moci
veSkera spravni rozhodnuti (zejména
spolec¢né povoleni ve spoleéném Uzemnim a
stavebnim fizeni vedeném pod sp. zn. K
DOPLNENI u K DOPLNENI ohledné stavby K
DOPLNENI na Pfedmétné nemovitosti) pro
uvazovanou vystavbu kompletniho
obchodniho centra na Pfedmétné nemovitosti,
ktera jsou dle pravnich predpist zapotfebi a
ktera bude Kupuijici povazovat za nezbytna.

Podoba uvazované vystavby kompletniho
obchodniho centra plyne zejména z Pfilohy
€. 3 smlouvy o smlouvé budouci kupni mezi
Stranami ze dne 13. 12. 2023 / 22. 12. 2023.

12. Prodavajici se zavazuje, Ze bude-li to dle
nazoru Kupujiciho nutné &i vhodné, tak ze bez
naroku na dal$i uplatu prfevede a postoupi na
Kupujiciho prava a povinnosti z jakéhokoli

rozhodnuti vydaného v Uzemnim, Ci
stavebnim ¢i  spoleéném Uzemnim a
stavebnim fizeni pfisluSnym stavebnim
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13.

Baugenehmigungsverfahren von der zustandigen
Baubehdrde fir die Errichtung eines kompletten
Einkaufszentrums des Kaufers auf der
gegenstandlichen Immobilie in Ubereinstimmung
mit den Geschéaftsinteressen, Absichten und
Projekten des Kaufers erlassen wurde, und zwar
durch den Abschluss eines schriftlichen Vertrags
Uber eine solche Abtretung mit dem Kaufer auf
Aufforderung des Kaufers, die zu einem beliebigen

Zeitpunkt nach Erlass der angefihrten
Entscheidung und nach dem Eintritt der
Rechtskraft bzw. der Rechtswirkungen. Der

Verkaufer hat den Kaufer unverziglich schriftlich
zu informieren und ihm die Entscheidung
spatestens innerhalb von 30 Tagen nach Eingang
des Antrags beim Kaufer zu tGbermitteln.

Um Zweifel auszuschlief3en, stellen die Parteien
fest, dass der Abschluss dieses Vertrages unter
anderem die Verpflichtung des Verkaufers nicht
berthrt, dem Kaufer ohne jeglichen Anspruch auf
zusatzliche Vergltung die Rechte und Pflichten
aus dem Vertrag mit dem/den Lieferanten der
Planungs- und Ingenieurtatigkeit in Bezug auf das
Vorhaben zu Ubertragen und abzutreten, so wie
diese Verpflichtung des Verkaufers in Abschnitt I.
Abs. 1 des zwischen den Parteien am 22.12.2023
abgeschlossenen Vertrags uber den kinftigen
Kaufvertrag festgelegt sind, und die anderen
Verpflichtungen des Verkaufers, wie sie u. a. in
Abschnitt I. Abs. 1 des Vertrags tUber den kiinftigen
Kaufvertrag vereinbart sind, bleiben unberihrt,
und der Verkaufer bleibt an diese Verpflichtungen
gegeniber dem Kaufer gebunden, sofern in
diesem Vertrag nicht ausdriicklich etwas anderes
vereinbart ist. Um Zweifel auszuschlieRen, wird
ausdrlcklich vereinbart, dass die Verpflichtung
des Verkaufers u.a. bestehen bleibt, rechtskraftige
Raumordnungsentscheidung und
Baugenehmigung bzw. gemeinsame
Genehmigung im gemeinsamen Gebiets- und

Baugenehmigungsverfahren far den
beabsichtigten Bau eines kompletten
Einkaufszentrums auf der gegenstandlichen

Immobilie zu erwirken (und er haftet daflr

13.

ufadem k vystavbé kompletniho obchodniho
centra Kupujiciho na Pfedmétné nemovitosti
v souladu s podnikatelskymi zajmy, zaméry a
projekty Kupujiciho, a to uzavienim pisemné
smlouvy o takovém postoupeni s Kupujicim,
na vyzvu Kupujiciho ucinénou kdykoliv po
vydani uvedeného rozhodnuti a nabyti pravni
moci, resp. pravnich uc¢inkd (o ¢emz je
Prodavajici povinen Kupujiciho bezodkladné
pisemné informovat a uvedené rozhodnuti mu
zaslat), a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne
doruceni takové vyzvy Kupuijiciho.

Strany pro vylouceni pochybnosti konstatuiji,
Ze uzavienim této Smlouvy neni dot€ena mj.
povinnost Prodavajiciho bez naroku na dalsi
uplatu prevést a postoupit na Kupujiciho prava
a povinnosti ze smlouvy uzaviené
s dodavatelem (resp. dodavateli) projektové a
inzenyrské cinnosti ohledné zaméru, jak je
tato povinnost Prodavajiciho sjednana v
oddilu 1. odst. 1 Smlouvy o smlouvé budouci
kupni uzaviené mezi Stranami dne 22. 12.
2023, a nejsou dotEeny mj. ani dalSi povinnosti
Prodavajiciho sjednané v oddilu I. odst. 1
Smlouvy o smlouvé budouci kupni, a

Prodavajici je témito povinnostmi vUGi
Kupujicimu nadale vazan, neni-li v této
Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Pro

vylou€eni pochybnosti se vyslovné ujednava,
Ze povinnosti Prodavajiciho zustava mij.
zajistit  (odpovida za to  Kupujicimu)
pravomocna uzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni, resp. spoleCné povoleni ve
spole¢ném Uzemnim a stavebnim Fizenim pro
uvazovanou vystavbu kompletniho
obchodniho centra na Pfedmétné nemovitosti,
i kdyZ se vlastnikem Pfedmétné nemovitosti
stane Kupuijici.
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gegeniber dem Kaufer), auch wenn der Kaufer
Eigentiimer der gegenstandlichen Immobilie wird.
§7

Kosten

Samtliche Kosten zur Gewahrleistung der
Eintragung des Eigentumsrechts des Kaufers an
der gegenstandlichen Immobilie ins
Liegenschaftskataster gemaR diesem Vertrag tragt
der Kaufer.

Die Kosten in Verbindung mit der Erflllung aller
etwaigen Verpflichtungen und Belastungen im
Zusammenhang mit der gegenstandlichen
Immobilie, die vor der Ubertragung des
Eigentumsrechts an der gegenstandlichen
Immbilie auf den Kaufer entstanden sind, tragt der
Verkaufer.

§8
Riicktritt vom Vertrag

Der Kaufer hat das Recht, aus den gesetzlich
vorgesehenen Grinden/Fallen von diesem

Vertrag zurtckzutreten und auch :

a) wenn bis zum 30.09.2025 alle vom Kaufer fur

notwendig erachteten
Verwaltungsentscheidungen  (insbesondere
die gemeinsame Genehmigung im
gemeinsamen Gebiets- und

Baugenehmigungsverfahren unter dem
Aktenzeichen ZU ERGANZEN bei ZU
ERGANZEN in Bezug auf den Bau der ZU
ERGANZEN auf der gegenstandlichen
Immobilie) fir den beabsichtigten Bau eines
kompletten  Einkaufszentrums  auf der
gegenstandlichen Immobilie erteilt werden
(und auch Rechrskraft erlangen), und/oder
wenn diese Verwaltungsentscheidungen und
deren Inhalt und Bedingungen vom Kaufer
nicht als ausreichend und/oder akzeptabel
und/oder in einem akzeptablen Ausmalf}
einschrankend im  Hinblick auf den
beabsichtigten @ Bau eines  kompletten

§7
Naklady

Veskeré naklady vynalozené na zajisténi
vkladu vlastnického prava Kupujiciho k
Pfedmétné nemovitosti do katastru
nemovitosti dle této Smlouvy hradi Kupujici.

Naklady spojené s pInénim veSkerych
pFipadnych zavazku a zatizeni v souvislosti s
Pfedmétnou nemovitosti vzniklych pfed
prevodem vlastnického prava k Predmétné
nemovitosti na Kupujiciho nese Prodavajici.

§8

Odstoupeni od Smiouvy

Kupujici ma pravo od této Smlouvy odstoupit
z dlvodU/v pfipadech stanovenych zakonem
a dale také:

a) jestlize do 30. 9. 2025 nebudou vydana
(a v pravni moci) vSechna takova spravni
rozhodnuti (zejména spole¢né povoleni
ve spole¢ném uUzemnim a stavebnim
fizeni vedeném pod sp. zn. K
DOPLNENI u K DOPLNENI| ohledn&
stavby K DOPLNEN|i na Predmétné
nemovitosti) pro uvazovanou vystavbu
kompletniho obchodniho centra
na Pfedmétné nemovitosti.

a/nebo jestlize bude, byt nepravomocné,
zamitnut navrh na vydani rozhodnuti (v
fizeni vedeném pod sp. zn.
K DOPLNENI u K DOPLNENI ohledné
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Einkaufszentrums, die Interessen, Absichten
und das Projekt des Kaufers auf der
gegenstandlichen Immobilie angesehen
werden, und/oder

wenn der Antrag auf Entscheidung (in dem
unter dem Aktenzeichen ZU ERGANZEN bei
ZU ERGANZEN hinsichtlich des
Bauvorhabens ZU ERGANZEN auf der
gegenstandlichen Immobilie, wenn auch nicht
rechtskraftig, abgewiesen wird, oder wenn das
angeflhrte Verwaltungsverfahren, wenn auch
nicht rechtskraftig, eingestellt wird,

unabhangig von der Ursache, d.h. es ist nicht
entscheidend, ob dies aus einem Grund auf der
Seite des Verkaufers oder aus einem Grund
auf der Seite des Kaufers oder aus
irgendeinem anderen Grund/einer anderen
Ursache geschieht.

b) falls ein Gutachten zur Qualitat des Bodens der

gegenstandlichen Immobilie mit positiver
Feststellung von Altlasten in einem solchen
Umfang erstellt wird, die die Realisierung des
Vorhabens des Kaufers auf der
gegenstandlichen Immobilie unmoglich
machen oder erschweren wirden oder oder
die die Beseitigung von Altlasten nach
allgemein verbindlichen Rechtsvorschriften
erfordern wirden, und der Verkaufer diese
Mangel auch innerhalb von 3 Monaten nach
Absendung der Aufforderung des Kaufers zur
Beseitigung der Altlasten mit beigefiigtem
Gutachten nicht beseitigt,

falls sich spater eine Belastung der
gegenstandlichen Immobilie durch Rechte
Dritter herausstellt, auf die der Kaufer bei
Abschluss dieses Vertrages nicht ausdrticklich
hingewiesen worden ist und die nicht aus dem
Auszug aus dem Liegenschaftskataster
hervorgehen, der eine Anlage dieses
Vertrages bildet, und der Verkaufer diesen
Mangel nicht einmal innerhalb von 2 Monaten

c)

stavby K DOPLNENi na Piedmétné
nemovitosti), anebo jestlize bude
uvedené spravni fizeni, byt
nepravomocné, zastaveno,

a to bez ohledu na pfi€inu, tedy neni
rozhodné, zda se tak stane z dGvodu na
strané Prodavajiciho ¢i z dlvodu na
strané  Kupujiciho €& z  jiného
dlvodu/pficiny.

jestlize nasledné vyjde najevo zatiZzeni
Pfedmétné nemovitosti pravy tretich
osob, na ktera nebyl Kupujici pfi
uzavirani této Smlouvy vyslovné
upozornén a ktera nejsou zfejma z
vypisu z katastru nemovitosti, ktery je
prilohou této Smlouvy a Prodavajici
neodstrani takovou vadu ani do 2 mésict
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d)

f)

nach dem Tag der Zustellung der schriftlichen
Aufforderung des Kaufers behebt.

wenn der Verkaufer seine Verpflichtung
gemal § 6 Abs. 12 dieses Vertrags und/oder
eine in Abschnitt | des zwischen den Parteien
am 22.12.2023 abgeschlossenen Vertrags
Uber einen kinftigen Kaufvertrag vereinbarte
Verpflichtung verletzt;

wenn die Auflagen der gemeinsamen
Genehmigung, die im gemeinsamen Gebiets-
und Baugenehmigungsverfahren  erteilt
wurde, die unter dem Aktenzeichen ZU
ERGANZEN bei ZU ERGANZEN hinsichtlich
des Baus ZU ERGANZEN auf der
gegenstandlichen Immobilie anhangig ist,
nicht mit den Geschéftsinteressen und
Absichten des Kaufers Ubereinstimmen, die
sich aus der Anlage 3 des zwischen den
Parteien am 22.12.2023 abgeschlossenen
Vertrags Uber den kinftigen Kaufvertrag
ergeben;

wenn die Erklarung des Verkaufers in § 1
Abs. 1 und/oder § 6 Abs. 3 dieses Vertrags
unzutreffend/unrichtig sein sollte;

wenn der Betrag, der dem vereinbarten
Kaufpreis entspricht, d.h. in H6he von
CZK, auch bis
zum 31.12.2025 nicht aus der Verwahrung
des Verkaufers auf das Konto des
Verkaufers ausgezahlt wird.
Zurlcktreten von diesem Vertrag kann der
Kaufer schriftlich innerhalb von 60 (sechzig)
Tagen ab Feststellung einer der oben in Abs. 1
unter den Punkten a)-g) angefiihrten Tatsachen
bzw. nach Ablauf der dort angeflihrten Fristen
fur AbhilfemaRnahmen.

Falls es zur Aufhebung einer Verpflichtung aus
diesem Vertrag durch Ricktritt kommen sollte
und vor dem Rucktritt vom Vertrag bereits ein
Antrag auf Eintragung der gegenstandlichen
Immobilie  zugunsten des Ka&ufers ins
Liegenschaftskataster gestellt bzw. ausgefihrt
wird, stellen der Verkaufer und der Kaufer

3.

ode dne doruceni
Kupujiciho,

porusi-li Prodavajici svou povinnost dle §
6 odst. 12 této Smlouvy a/nebo jakoukoli
povinnost ujednanou v Oddilu I. Smlouvy
o smlouvé budouci kupni uzaviené mezi
Stranami dne 22. 12. 2023;

pisemné vyzvy

nebudou-li podminky spole¢ného
povoleni vydaného ve spole¢ném
Uzemnim a stavebnim Ffizeni vedeném
pod sp. zn. K DOPLNENI u K DOPLNENI
ohledngé stavby K DOPLNEN|I na
Pfedmétné nemovitosti v souladu
s podnikatelskymi zajmy a zaméry
Kupujiciho vyplyvajicimi z Pfilohy &. 3
Smlouvy o smlouvé budouci kupni
uzaviené mezi Stranami dne 22. 12.
2023;

nebude-li pravdivé / spravné prohlaseni
prodavajiciho v § 1 odst. 1 a/nebo v § 6
odst. 3 této Smlouvy;

nedojde-li ani do 31. 12. 2025 k vyplaceni
Castky odpovidajici sjednané kupni ceng,
tj. ve vysi K&, z uschovy u
Schovatele na ucet Prodavajiciho.

Kupujici je opravnén odstoupit od této
Smlouvy pisemné do 60 (Sedesati) dni od
zjisténi nékteré ze skutecnosti uvedenych
vySe v odst. 1 pod body a) — g), resp. od
uplynuti Ihat k napravé tam uvedenych.

V pfipadé, Ze dojde k zruSenim zavazku
z této Smlouvy z dlvodu odstoupeni a ze
pfed takovym ucinénym odstoupenim od
Smlouvy jiz bude podan navrh na vklad resp.
bude proveden vklad do katastru nemovitosti
ve prospéch Kupujiciho k Prfedmétné
nemovitosti, podaji sou¢asné Prodavajici a
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gleichzeitig einen entsprechenden Antrag an
das zustandige Katasteramt, d. h. einen Antrag
auf Eintragung des Eigentumsrechts des
Verkaufers an der gegenstandlichen Immobilie,
jedoch erst, nachdem der Verkaufer den
bezahlten Teil des Kaufpreises an den Kaufer
zuriickgezahlt.

Der Verkaufer kann schriftlich von diesem Vertrag
zurlcktreten, sollte der Kaufpreis gemall §2
dieses Vertrages nicht ordnungsgemafl und
rechtzeitig in anwaltliche Verwahrung des
Verwahrers hinterlegt werden und gleichzeitig
auch nicht binnen 30 (drei3ig) Tagen ab Zustellung
einer nachtraglichen schriftlichen Aufforderung
des Verkaufers an den Kaufer zur Abhilfe der
Kaufer keine Abhilfe schafft. Darliber hinaus kann
der Verkaufer schriftich von diesem Vertrag
zurlcktreten, wenn der Betrag, der dem
vereinbarten Kaufpreis entspricht, d.h. der Betrag
inHohe von ......ccocoiieiiiiins CZK, nicht bis
zum 08.01.2026 aus der Verwahrung beim
Verwahrer auf das Konto des Verkaufers
ausgezahlt wird.

Durch Rucktritt vom Vertrag wird dieser Vertrag
von Anfang an aufgeldst.

Im Fall des Riicktritts vom Vertrag ist der Kaufer
verpflichtet, die gegenstandliche Immobilie in
dem Zustand, in welchem sie ihm Ubergeben
wurde, an den Verkaufer zuriickzugeben, und
der Verkaufer ist verpflichtet, dem Kaufer den
bezahlten Kaufpreis zurlickzuzahlen.

§9

Schlussbestimmungen

Die Parteien erklaren, dass dieser Vertrag im
Zusammenhang mit dem zwischen den Parteien
am 22.12.2023 abgeschlossenen Vertrag Uber den
kinftigen Kaufvertrag abgeschlossen wird, dass
sie mit dem Abschluss dieses Vertrags ihre
gegenseitige Verpflichtung zum Abschluss eines
Kaufvertrags nach dem Muster in Abschnitt 1. des

Kupujici odpovidajici navrh na pfislusny
katastralni dfad, t. navrh na vklad
vlastnického prava  Prodavajiciho k
Pfedmétné nemovitosti, to vSak az poté, co
Prodavajici vrati Kupujicimu uhrazenou Cast
kupni ceny.

Prodavajici mlze pisemné odstoupit od této
Smlouvy, jestlize Kupujici neslozi fadné a
v€as kupni cenu dle § 2 této Smlouvy do
advokatni uschovy Schovatele a sou€asné to
Kupujici nenapravi ani do 30 (tficeti) dnli ode
dne doruceni dodatecné pisemné vyzvy
Prodavajiciho Kupujicimu k napravé. Dale
muze Prodavajici pisemné odstoupit od této
Smlouvy, jestlize nedojde ani do 8. 1. 2026
k vyplaceni ¢&astky odpovidajici sjednané
kupni ceng, tj. ve vySi
................................ K& zuschovy u
Schovatele na ucet Prodavajiciho.

Odstoupenim od Smlouvy se tato Smlouva od
poCatku rusi.

V pfipadé odstoupeni od Smlouvy je Kupujici
povinen vratit Prodavajicimu Predmétnou
nemovitost ve stavu, v jakém mu byla
pfedana, a Prodavajici je povinen vratit
Kupujicimu uhrazenou kupni cenu.

§9

Zavérecéna ustanoveni

Strany prohlaSuji, ze tato Smlouva je
uzavirana v souvislosti se Smlouvou o
smlouvé budouci kupni uzavienou mezi
Stranami dne 22. 12. 2023, Ze uzavienim této
Smlouvy je splnén jejich vzajemny zavazek
uzavfit kupni smlouvu dle vzoru v oddilu Il.
Smlouvy o smlouvé budouci kupni a ze
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Vertrags Uber den kinftigen Kaufvertrag erflllt
haben und dass sie sich darlber einig sind, dass
dieser Vertrag von dem Muster-Kaufvertrag in
Abschnitt 1l. des Vertrags Uber den kinftigen
Kaufvertrag abweicht.

Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages
ungultig und/oder unwirksam sein oder werden,
hat dies nicht die Ungiiltigkeit und/oder
Unwirksamkeit des gesamten Vertrages zur Folge.
Die Parteien verpflichten sich in einem solchen
Fall, anstelle unglltiger und/oder unwirksamer
Bestimmungen eine solche Regelung zu
vereinbaren, die dem durch die ungtiltige und/oder
unwirksame Bestimmung verfolgten Zweck
wirtschaftlich mdglichst nahe kommt.

Sollten mehrere Miteigentimer Verkaufer sein,
haften sie fur alle Verpflichtungen aus diesem
Vertrag gesamschuldnerisch. Far die
Rechtswirksamkeit einer Handlung des Kaufers
reicht aus, wenn er sie gegenlber einem der
Verkaufer tatigt. WillensauRerungen eines der
Verkaufer sind auch fur die Ubrigen Verkaufer
bindend.

Die Parteien verpflichten sich, alle Geschafts- und
Betriebsgeheimnisse, Zeichnungen, Dokumente,
Aufzeichnungen, Unterlagen und  andere
Informationen, von denen sie im Verlauf der Dauer
dieses Vertrages Kenntnis erlangen, vertraulich zu
behandeln und Dritten nicht ohne vorherige
schriftliche Zustimmung der jeweils anderen Partei
mitzuteilen oder fir andere Zwecke als fir im
Rahmen der Erfullung des  Vertrages
Ubernommene Aufgaben zu verwenden. Das gilt
nicht fir Falle der Gewahrung von Informationen
an offentliche Verwaltungsorgane auf Grundlage
von durch  Rechtsvorschriffen  auferlegten
Pflichten. Die Verschwiegenheitspflichten
beziehen sich nicht auf Kenntnisse, Erfahrungen
und Unterlagen, sofern sie zu der Offentlichkeit
zuganglichem Wissen gehéren oder dessen
Bestandteil werden, vor allem aber nicht solche,
welche die jeweils andere Partei nachweislich

souhlasi s tim, Ze se tato Smlouva Castecné
odliSuje od vzoru kupni smlouvy v oddilu II.
Smlouvy o smlouvé budouci kupni.

Jsou-li  nebo stanou-li se jednotliva
ustanoveni Smlouvy neplatna a/nebo
neucinna, nema to za nasledek neplatnost
a/nebo neucinnost celé Smlouvy. Strany se
v takovém pfipadé zavazuji, Ze misto
neplatnych a/nebo neucinnych ustanoveni
sjednaji  takovou Upravu, ktera se
hospodarsky co nejvice pfiblizi ucelu, ktery
sledovalo neplatné a/nebo  neudcinné
ustanoveni.

V pfipadé, Zze Prodavajicim je nékolik
spoluvlastniki, odpovidaji za vSechny
zavazky ztéto Smlouvy spolecné a
nerozdilné. Pro pravni uc€innost Ukonu
Kupujiciho staci, kdyZz jej u€ini vici jednomu
z Prodavajicich. Projevy ville jednoho
z Prodavajicich jsou zavazna i pro ostatni
Prodavajici.

Strany se zavazuji zachazet duavérné
s veSkerymi  obchodnimi a provoznimi
tajemstvimi, vykresy, dokumenty, zaznamy,
podklady a jinymi informacemi, které se dozvi
v pribéhu trvani této  Smlouvy, a
neposkytovat je tfetim osobam bez
prfedchoziho pisemného souhlasu druhé
Strany, ani je nepouzivat pro jiné ucely nez
pro ukoly prevzaté v ramci plnéni Smlouvy.
To neplati pro pfipady poskytnuti informaci
organlm vefejné spravy na zakladé
povinnosti  ulozené pravnimi  pfedpisy.
Zavazky miCenlivosti se nevztahuji na
znalosti, zkuSenosti a podklady, pokud nalezi
k védomostem pfistupnym verejnosti nebo se
stavaji jejich soucasti, pfedevSim vSak ne
takové, které druha Strana prokazatelné
méla, jeSté nez ji byly prvni Stranou takové
informace a poklady poskytnuty, nebo které
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hatte, noch bevor ihr durch die erste Partei solche
Informationen und Unterlagen gewahrt wurden,
oder welche die jeweils andere Partei im Einklang
mit den Rechtsvorschriften spater von einem
Dritten erhalten hat.

5. Die Vertragsparteien erklaren, dass sie diesen
Vertrag vor seiner Unterzeichnung durchgelesen
haben und dass er nach gegenseitiger Erdrterung
nach ihrem rechten und freien Willen, bestimmt,
ernsthaft und verstandlich, keineswegs unter
Zwang und unter offensichtlich unvorteilhaften
Bedingungen  abgeschlossen  wurde. Die
Authentizitat dieses Vertrages bestatigen sie durch
ihre eigenhandigen Unterschriften.

6. Dieser Vertrag wurde in drei Gleichschriften
verfasst, wovon eine fur das Katasteramt bestimmt
ist und jede Partei je eine Gleichschrift erhalt.

7. Dieser Vertrag ist in einer deutschen und einer
tschechischen  Fassung  ausgefertigt. Bei
Unterschieden ist die tschechische Version
mafgebend.

8. Dieser Vertrag wird mit Unterzeichnung durch die
letzte Partei glltig. Dieser Vertrag ist als
eigenstandiger Vertrag zu betrachten und ist nicht
von einem anderen Vertrag abhangig. Daher ist
das Zustandekommen dieses Vertrages nicht von
einem anderen Vertrag abhangig, noch wird durch
die Beendigung einer Verpflichtung aus diesem
Vertrag ein anderer Vertrag aufgehoben. Enthalt
diese Urkunde mehrere Vertrage, so ist jeder von
ihnen gesondert zu betrachten, und der Abschluss
eines Vertrages in dieser Urkunde ist in keiner
Weise vom Abschluss eines anderen Vertrages in
dieser Urkunde abhangig.

Untrennbarer Bestandteil dieses Vertrages ist die

nachstehende Anlage:

1. Auszug aus dem Liegenschaftskataster.

Radonice, den / V Radonicichdne ......cc.cccvveeennnn..

druha Strana v souladu s pravnimi predpisy
od tfeti strany pozdéji obdrzela.

5. Strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pied
jejim podpisem precCetly a Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé
a svobodné vlle, urcéité, vazné a
srozumitelng, nikoli v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této
Smlouvy stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

6. Tato Smlouva byla vyhotovena ve tfech
stejnopisech, pfiCemz jeden je uren pro
katastralni ufad a kazda Strana obdrzi jeden
stejnopis.

7. Znéni této Smlouvy je vyhotoveno v Ceské a
némecké verzi. Rozhodnou je Ceska verze.

8. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem
podpisu posledni Stranou. Tato Smlouva se
posuzuje samostatné a neni zavislou
smlouvou na jiné smlouvé, a tedy ani vznik
této Smlouvy neni zavisly na jiné smlouvé a
ani zanik zavazku z této Smlouvy nezrusuje
jinou smlouvu. Obsahuje-li tato listina nékolik
smluv, posuzuje se kazda z nich samostatné,
pficemz vznik nékteré smlouvy v této listiné
neni nijak podminén vznikem jiné smlouvy v
této listiné.

Nedilnou soucast této Smlouvy tvofi nasledujici
priloha:

1. vypis z katastru nemovitosti.
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Kaufer/Kupuijici: Verkaufer/Prodavajici:

Fiir/Za A+R s.r.o. FiirrZa KASPERSKOHORSKA ROUBENKA
s.r.o.

Drasko Lazovi¢ Petra Sramkova Harantova

Geschéftsflhrer/jednatel Geschéftsfihrerin/jednatelka

Ing. Radek Hovorka FrantiSek Bouda

Geschéftsfuhrer/jednatel Geschéftsfuhrer/jednatel
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