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Smlouva o budoucí směnné smlouvě
uzavřená ve smyslu ust. § 1785 a násl. a § 2184 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů 


Smluvní strana:	     Město Rychnov u Jablonce nad Nisou
se sídlem:	nám. Míru 720, 468 02 Rychnov u Jablonec nad Nisou
IČ: 	00262552
zastoupené: 	Bc. Tomášem Levinským, starostou města
	
(dále jen „Budoucí první směňující“)

 a

Smluvní strana:	    ProPark.nu V s.r.o.
se sídlem:	    Roháčova 188/37, Žižkov, 130 00 Praha
IČ: 		    	    17267757
DIČ:			    CZ17267757
zastoupené:          Martinem Bílkem, jednatelem společnosti	
	
(dále jen „Budoucí druhý směňující“)

(Budoucí první směňující a Budoucí druhý směňující dále též společně jako „Smluvní strany“ a každý jednotlivě jako „Smluvní strana“)

uzavírají níže uvedeného dne následující:


smlouvu o budoucí směnné smlouvě

Článek I.
Úvodní ustanovení

1) Budoucí první směňující prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemků parc.č. 230 (ostatní plocha – manipulační plocha) o výměře 162 m2 a parc.č. 240/1 (ostatní plocha – ostatní komunikace) o výměře 1055 m2, vše obec a k.ú. Rychnov u Jablonce nad Nisou (dále též společně jen „pozemky města“). Výše uvedené nemovité věci jsou zapsány v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Liberecký kraj, Katastrální pracoviště Jablonec nad Nisou, na listu vlastnictví č. 10001 pro obec a k.ú. Rychnov u Jablonce nad Nisou. Výpis z katastru nemovitostí je nedílnou součástí této smlouvy jako její příloha č. 1 (Příloha č. 1 – Výpis z katastru nemovitostí pozemků města).
2) Budoucí druhý směňující prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemků parc.č. 237 (zastavěná plocha a nádvoří) o výměře 79 m2, jehož součástí je stavba: bez čp/če, průmyslový objekt na pozemku parc.č. 237, parc.č. 238/1 (ostatní plocha – manipulační plocha) o výměře 20537 m2a parc.č. 507/6 (trvalý travní porost) o výměře 5750 m2, vše obec a k.ú. Rychnov u Jablonce nad Nisou (dále též společně jen „pozemky ProPark.nu V s.r.o.“). Výše uvedené nemovité věci jsou zapsány v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Liberecký kraj, Katastrální pracoviště Jablonec nad Nisou, na listu vlastnictví č. 952 pro obec a k.ú. Rychnov u Jablonce nad Nisou. Výpis z katastru nemovitostí prokazující stav evidovaný k datu ………………. je nedílnou součástí této smlouvy jako její příloha č. 2 (Příloha č. 2 – Výpis z katastru nemovitostí pozemků ProPark.nu V s.r.o.).


Článek II.
Předmět smlouvy

1) Smluvní strany se prostřednictvím této budoucí směnné smlouvy a za podmínek touto smlouvou vymezených zavazují uskutečnit směnu „Pozemků města“, tj.:
· pozemku parc.č. 230 o celkové výměře 162 m2 v k.ú. Rychnov u Jablonce nad Nisou a 
· pozemku parc.č. 240/1 o celkové výměře 1055 m2 v k.ú. Rychnov u Jablonce nad Nisou
(společně dále též jen „předmět směny A“) z výlučného vlastnictví budoucího prvního směňujícího do výlučného vlastnictví budoucího druhého směňujícího za část „Pozemků ProPark.nu V s.r.o.“, tj.:
· část pozemku parc.č. 237 v k.ú. Rychnov u Jablonce nad Nisou, jehož součástí je stavba: bez čp/če, průmyslový objekt na pozemku parc.č. 237, upřesněnou budoucím geometrickým plánem, o celkové výměře 69 m2, 
· část pozemku parc.č. 238/1 v k.ú. Rychnov u Jablonce nad Nisou, upřesněnou budoucím geometrickým plánem, o celkové výměře 679 m2 a 
· část pozemku parc.č. 507/6 v k.ú. Rychnov u Jablonce nad Nisou, upřesněnou budoucím geometrickým plánem, o celkové výměře 160 m2
(společně dále též jen „předmět směny B“) z výlučného vlastnictví budoucího druhého směňujícího do výlučného vlastnictví budoucího prvního směňujícího. 
Přibližné umístění „Předmětu směny A“ a „Předmětu směny B“ je znázorněno v katastrální situaci, která je nedílnou součástí této smlouvy jako její příloha č. 3 (Příloha č.  3 – Koordinační situační výkres).

2) Smluvní strany prohlašují, že je jim znám stav nemovitostí, které jsou předmětem směny dle této smlouvy, a že za tohoto stavu projevují vůli uzavřít budoucí Směnnou smlouvu, nedojde – li k podstatnému zhoršení či zániku Předmětu směny A nebo Předmětu směny B. 

3) Budoucí druhý směňující zajistí na svoje náklady vyhotovení geometrického plánu k upřesnění Předmětu směny B dle čl. II odst. 1 této smlouvy a souhlas příslušného stavebního úřadu s dělením těchto pozemků, které jsou Předmětem směny B. 

4) Smluvní strany se dohodly, že směnná smlouva bude uzavřena na výzvu kterékoliv smluvní strany, a to nejpozději do 30 dnů od doručení výzvy druhé smluvní straně, přičemž výzvu k uzavření směnné smlouvy je smluvní strana oprávněna zaslat až po splnění všech níže uvedených podmínek:

i) příslušný stavební úřad udělí souhlas s dělením „pozemků ProPark.nu V s.r.o. dle Koordinačního situačního výkresu“,
ii) bude vypracován a příslušným katastrálním úřadem odsouhlasen geometrický plán k dělení „pozemků ProPark.nu V s.r.o. dle Koordinačního situačního výkresu, který je nedílnou přílohou č. 3 této smlouvy,
iii) bude vydáno právně účinné, resp. nabude právní moci územní rozhodnutí o umístění stavby, kterým příslušný stavební úřad vydá souhlasné stanovisko, resp. rozhodne o umístění stavby v souladu s již podanou žádostí o vydání rozhodnutí o umístění stavby nazvané „Technologický park Rychnov,“ která je Přílohou č. 4 této smlouvy (Příloha č. 4 – Žádost o vydání rozhodnutí o umístění stavby Technologický park Rychnov) a
iv) v katastru nemovitostí u místně příslušného katastrálního úřadu budou na základě jím odsouhlaseného geometrického plánu k dělení pozemků a přiloženého souhlasu stavebního úřadu zapsány nově vzniklé pozemky, a to ve smyslu čl. II odst. 1 této smlouvy v korespondenci s Koordinačním situačním výkresem.

Budoucí druhý směňující se zavazuje, že zajistí vypracování geometrického plánu, na jehož základě následně podá žádost o zápis nově vzniklých pozemků do katastru nemovitostí, bez zbytečného odkladu poté, kdy bude Budoucím prvním směňujícím plně projevena jeho vůle uskutečnit směnu pozemků, resp. poté, co bude záměr směny pozemků dle této smlouvy projednán a odsouhlasen příslušným orgánem města jakožto budoucího prvního směňujícího.

Nedojde – li k uzavření směnné smlouvy i přes oprávněně uskutečněnou výzvu z důvodu nečinnosti jedné ze smluvních stran, má druhá smluvní strana možnost domáhat se u soudu, aby chybějící projev vůle druhé smluvní strany a obsah smlouvy byl nahrazen soudním rozhodnutím.
Smluvní strany berou na vědomí, že nevyzve – li oprávněná strana stranu zavázanou stranu k uzavření smlouvy nejpozději do tří (3) měsíců od dne, kdy byla oprávněna takovou výzvu učinit, povinnost uzavřít budoucí smlouvu zaniká.  V případě, že zanikne marným uplynutím této lhůty povinnost uzavřít budoucí smlouvu, zaniká následujícím dnem tato smlouva o smlouvě budoucí. 



Článek III.
Podstatné náležitosti budoucí směnné smlouvy

Ve směnné smlouvě bude budoucí první směňující označen jako první směňující a budoucí druhý směňující jako druhý směňující. Směnná smlouva bude obsahovat tyto podstatné náležitosti:

1. Cena Předmětu směny A je stanovena znaleckým posudkem č. 012232/2025 ze dne 14.2.2025 znalce Romana Vaška, Zahradní 584, 273 64 Doksy jako cena v místě a čase obvyklá a činí 1,816.251, --Kč, tj. slovy jeden milion osm set šestnáct tisíc dvě stě padesát jedna korun českých. Cena Předmětu směny B je stanovena znaleckým posudkem č. 012233/2025 ze dne 14.2.2025 znalce Romana Vaška, Zahradní 584, 273 64 Doksy jako cena v místě a čase obvyklá a činí 1,562.584, --Kč, tj. slovy jeden milion pět set šedesát dva tisíc pět set osmdesát čtyři korun českých. Náklady spojené s vyhotovením obou shora uvedených znaleckých posudků uhradí budoucí druhý směňující. 
2. Směna bude provedena s doplatkem rozdílu cen směňovaných nemovitostí, kdy rozdíl cen směňovaných nemovitostí dle shora uvedených znaleckých posudků činí 253.667, --Kč, tj. slovy dvě stě padesát tři tisíc šest set šedesát sedm korun českých. Doplatek rozdílu cen směňovaných nemovitostí bude uhrazen oprávněné straně, tj. budoucímu prvnímu směňujícímu nejpozději do 30 dnů po uzavření směnné smlouvy.  Bude – li převod některého ze směňovaných pozemků podléhat DPH, bude k ceně připočteno DPH podle platné sazby ke dni uskutečnění zdanitelného plnění. 
3. Náklady spojené s vyhotovením geometrického plánu potvrzeného příslušným katastrálním úřadem uhradí druhý směňující a správní poplatek za podání návrhu na zahájení řízení o povolení vkladu vlastnického práva u příslušného katastrálního úřadu uhradí druhý směňující. 
4. Směnná smlouva bude mezi účastníky uzavřena s odkládací podmínkou dle ust. § 548 odst. 2 Občanského zákoníku, kdy právní účinky, resp. právní následky dle směnné smlouvy nastanou pouze tehdy, pokud dojde ke splnění podmínky, kterou je výmaz zástavního práva smluvního k částem pozemků ProPark.nu V s.r.o., které jsou Předmětem směny B dle této smlouvy, a to spolu s výmazem veškerých souvisejících zákazů zřízených po dobu trvání zástavního práva ve prospěch oprávněné České spořitelny. Tato odkládací podmínka je splněna ke dni, kdy nastanou právní účinky výmazu shora uvedených zatížení Předmětu směny B v katastru nemovitostí. Druhý směňující se zavazuje zajistit výmaz všech omezení vlastnického práva váznoucích na Předmětu směny B nejpozději do 6 měsíců od uzavření směnné smlouvy. Smluvní strany se dohodly, že návrh na vklad vlastnického práva dle Směnné smlouvy podá druhý směňující bez zbytečného odkladu poté, kdy nastanou s ohledem na splnění sjednané odkládací podmínky právní účinky směnné smlouvy. První směňující prohlašuje, že si je vědom skutečnosti, že nebude – li z jakéhokoli důvodu ve shora uvedené lhůtě splněna shora uvedená odkládací podmínka a právní účinky směnné smlouvy nenastanou ani do 6 měsíců po uzavření směnné smlouvy a druhý směňující již prvnímu směňujícímu uhradil za směnu nemovitostí doplatek rozdílu směňovaných nemovitostí, jedná se na jeho straně o bezdůvodné obohacení, neboť důvod, pro který bylo plněno odpadl a první směňující je povinen toto bezdůvodné obohacení vydat a doplatek za směnu nemovitostí vrátit druhému směňujícímu. 
5. Bude – li podléhat tato smlouva povinnosti uveřejnění prostřednictvím registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, bude první směňující povinen zaslat tuto smlouvu správci registru k jejímu uveřejnění. 


Článek IV.
Prohlášení smluvních stran

1. Smluvní strany prohlašují, že vlastnické právo k Předmětu směny A, jakož i k Předmětu směny B, nepozbyly převodem na jinou osobu, že k dnešnímu dni neuzavřely žádné smlouvy, které zakládají práva k Předmětům směny, jež dosud nejsou zapsána v katastru nemovitostí, ani nejsou u katastrálního úřadu ohledně Předmětů směny podány návrhy, o nichž dosud nebylo rozhodnuto.

2. Smluvní strany dále prohlašují, že Předmět směny A ani Předmět směny B nejsou zatíženy dluhy, služebnostmi ani jinými právními povinnostmi, nevázne na nich smluvní předkupní právo, ani jiná věcná práva vlastnické právo omezující a práva odpovídající věcnému břemeni ani jiná práva třetích osob smluvní a/nebo věcné povahy, kromě níže uvedených omezení vlastnického práva, tj.

· zástavního práva smluvního váznoucího na pozemku parc.č. 237, pozemku parc.č. 238/1 a pozemku parc.č. 507/6 v k.ú. Rychnov u Jablonec nad Nisou zřízeného k zajištění pohledávek a jejich příslušenství, jakož i k zajištění budoucích pohledávek uvedených v zástavní smlouvě až do výše 15.000.000, --Kč pro oprávněnou Českou spořitelnu, a.s., a to k tíži pozemku parc.č. 237, pozemku parc.č. 238/1 a pozemku parc.č. 507/6 zapsaného pod sp.zn. V-2505/2024-504 společně se souvisejícím zákazem zcizení a zatížení shora uvedených pozemků po dobu trvání současně zřizovaného zástavního práva ve prospěch oprávněné České spořitelny, a.s. vedenými rovněž pod sp.zn. V-2505/2024-504. Budoucí první směňující prohlašuje, že si je vědom všech omezení vlastnického práva váznoucích na shora uvedených pozemcích ProPark.nu V s.r.o, tak jak jsou uvedeny na listu vlastnictví č. 952 pro katastrální území Rychnov u Jablonce nad Nisou, který je nedílnou součástí této smlouvy jako její příloha č. 2. 

Budoucí druhý směňující prohlašuje, že zajistí zánik zástavního práva smluvního k budoucím částem pozemků ProPark.nu V s.r.o., tj. k Předmětu směny B, spolu s výmazem veškerých souvisejících zákazů zřízených po dobu trvání zástavního práva ve prospěch oprávněné České spořitelny nejpozději do 6 měsíců od uzavření směnné smlouvy. Směnná smlouva bude uzavřena s odkládací podmínkou, kterou je právě výmaz všech omezení vlastnického práva váznoucích na Předmětu směny B. Návrh na vklad vlastnického práva bude podán druhým směňujícím bez zbytečného odkladu po nabytí účinnosti směnné smlouvy. Uzavření směnné smlouvy se shora uvedenou odkládací podmínkou je sjednáno jako podstatná náležitost budoucí směnné smlouvy v článku III odst. 4 této smlouvy, bez které k účinnému uzavření směnné smlouvy mezi účastníky nedojde. 

Budoucí druhý směňující prohlašuje, že má předjednáno s Českou spořitelnou, a.s., jako oprávněnou ze zástavního práva, že zástavní právo, které bude zatěžovat budoucí Předmět směny B oprávněná převede v odpovídajícím rozsahu na budoucí Předmět směny A (resp. na jeho odpovídající část dle úvahy banky) tak, aby budoucí předmět směny B byl v okamžiku podání návrhu na vklad vlastnického práva ve prospěch budoucího prvního směňujícího prost všech právních vad z důvodů stojících na straně budoucího druhého směňujícího. Pro převod zástavních práva ve shora uvedeném smyslu se obě smluvní strany zavazují zajistit veškerou potřebnou součinnost s oprávněnou Českou spořitelnou, a.s. Účastníci jsou povinni předložit České spořitelně, a.s. pro účely převodu zástavního práva ve shora uvedeném smyslu zejména platně uzavřenou směnnou smlouvu s odkládací podmínkou ve smyslu článku III odst. 4 této smlouvy a výpis z katastru nemovitostí, kde budou na základě geometrického plánu k dělení pozemků a přiloženého souhlasu stavebního úřadu již zapsán nově vzniklé pozemky, které jsou předmětem směny B dle této smlouvy.  

3. Smluvní strany dále prohlašují, že s výjimkami shora uvedenými nejsou žádným způsobem omezeny v dispozici se svým majetkem a nebyla proti nim nařízena exekuce ani podán návrh na nařízení výkonu rozhodnutí prodejem nemovitých věcí nebo zřízením soudcovského zástavního práva. 

4. Smluvní strany se zavazují po dobu platnosti této budoucí smlouvy nenabízet pozemky, které jsou Předmětem směny třetím osobám, nepřevádět je na třetí osoby, nezatěžovat je omezeními vlastnického práva, zejména zástavními právy, předkupními právy a dalšími věcnými břemeny s výjimkou již shora uvedených zatížení v odstavci (2) tohoto článku smlouvy. 



Článek V.
Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem uveřejnění smlouvy prostřednictvím registru smluv ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smluvní strany se dohodly, že budoucí první směňující uveřejní smlouvu prostřednictvím registru smluv ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv bez zbytečného odkladu po uzavření této smlouvy. 

2. Tuto smlouvu lze doplňovat nebo měnit pouze formou písemných dodatků. 

3. Tato smlouva je sepsána ve 4 (čtyřech) stejnopisech s platností originálu, z nichž po dvou obdrží každá smluvní strana. 

4. Smluvní strany prohlašují, že jim nejsou známy žádné okolnosti bránící uzavření této smlouvy, kterou si řádně přečetly a porozuměly jejímu obsahu. Smlouva je projevem jejich svobodné a pravé vůle a na důkaz uvedeného připojují v závěru smlouvy své vlastnoruční podpisy. 

5. Tato smlouva byla schválena zastupitelstvem města na svém řádném zasedání dne …………. pod usnesením č………………..

6. Nedílnou součástí smlouvy jsou níže uvedené přílohy:

Příloha č. 1 - Výpis z katastru nemovitostí pozemků města
Příloha č. 2 – Výpis z katastru nemovitostí pozemků ProPark.nu V s.r.o.
Příloha č.  3 – Koordinační situační výkres
Příloha č. 4 – Žádost o vydání rozhodnutí o umístění stavby Technologický park Rychnov



V Rychnově u Jablonce nad Nisou, dne……………..		V Liberci, dne…………………………






Za Město Rychnov u Jablonce nad Nisou			ProPark.nu V s.r.o.
	






……………………………………………………………			………………………………………………….
Bc. Tomáš Levinský						Martin Bílek
starosta města							jednatel společnosti
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