Smlouva ¢é. BEL-2019/ 0373

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
uzaviena podle § 2302 a nasl. Zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského ziakoniku

mezi

1. Pronajimatel: Obec Bélkovice-Last’any
Sidlo : Bélkovice-Lastany 139, 78315 Bélkovice-Lastany
IC : 002 98 654
zastoupena — Ing. Toma$ Némcic starosta obce
tel. 585396 626, 602 776 606
email. nemcic@belkovice-lastany.cz
bank. spojeni : Ceska spotitelna a.s., & u&tu: 1801715369/0800

déle jen ,,pronajimatel*

2. Nidjemce: Shake marketing s.r.o.
sidlo: 17. listopadu 1083/54
1C: 03450031  DIC: CZ034 50 031
email: pavka.kratochvil@seznam.cz
telefon: 733 732 241
bank. spojeni: 107-8519310247/0100

dale jen ,,najemce*

l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaiuje, Ze je vyluénym vlastnikem mimo jiné Koupali§té v Bélkovicich-
Last'anech, s hlavni budovou &.p. 304 - objekt ob&anské vybavenosti, na pozemku pare. &.
332, zastavéna plocha a nadvofi, véetné budovy bez. &.p. prodejniho stanku — kiosku, na
pozemku parc.€. 330/2, zastavéna plocha a nadvofi, a pozemku parc.&. 330/1, sportovisté a
rekreaCni plocha, v&etn¢ ostatnich budov a pfisluSenstvi, které jsou zapsany na listu
vlastnictvi & 10001 k.a. Ladt'any, obec Bé&lkovice-Lastany, okres Olomouc.

Jedna se o nasledujici prostory slouzici podnikdni — ob&erstveni na koupali§ti — KIOSK vé&etng
socidlniho zafizeni a pfilehlé ¢asti pozemku — v3e oznadené v pidorysném planu, ktery tvoii p¥ilohu
¢. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti:

Prostory
oznadeni nazev mistnosti prondjmu |jedn. |sezéna/K¢
L. Prodejni mistnost — KIOSK bez &.p. Budova | 79m’
232
2, Cast pozemku — 330/1 — viz ptiloha Pozemek |m’

Socidlni zatizeni v hlavni budové &.p. 304 | budova 12 m2

Celkové cena 323m’ | 65000,-K&




L.
Predmét najmu

Pronajimatel timto pronajima ndjemci prostory slouzici podnikani (budovu KIOSKU,
socialni zafizeni vbudové &p. 304 a &ist pozemku parc. & 330/1 vie vk
Lagtany/232m?/) specifikované v &l. I této smlouvy, a to za podminek sjednanych niZe (dale
t€Z ,,pronajaté prostory®). Pronajimatel prohlasuje, Ze najemci nezatajil skute¢nosti, které by
mohly negativn€ ovlivnit G¢el ngjmu. Ndjemce prohlaguje, Ze se sezndmil se stavem prostor
slouzicich podnikéni. Pfed4ni pronajimanych prostor najemci ve stavu zpasobilém k
provozu a u€elu, pro ktery jsou pronajiminy bude minimdlng 5 dnd pfed skutednym
otevienim provozovny, a to na zdklad® pfeddvaciho protokolu. Nijemce oznimi
v dostate€ném terminu pronajimateli skutedny termin otevieni kiosku pro vefejnost.

Prostory kiosku a pfilehlych prostor se pronajimaji pro téely prodeje ob&erstveni (alko,
nealko, prodej rychlého ob&erstveni, zmrzliny, nanukd a cukrovinek) na koupaligti. V obdobi
od 15. 5. 2019 do 30. 9. 2019 v&etné. Prodej bude probihat také po zaviraci dob& koupaliité.
V pfipadé dohody s Pronajimatelem mimo provozni dobu koupalidt&, bude moZné oteviit
také v &asti koupalidté jen za pfedpokladu zajisténi bezpeénostnich opatfeni — dozor
plavéika.

Ucel najmu
Smlouva o ndjmu prostor slouZicich podnikani se uzavira za i¢elem z¥zeni a provozovani

obchodnich &innosti uvedenych v &l II/1 této smlouvy: j. za Géelem zfizeni a provozovani
oblerstveni v dob& koupaci sezony.

Néjemce se zavazuje uZivat pronajimané prostory za ulelem uvedenym ve smlouvé. Uzivat
pronajaté prostory kjinému uéelu je néjemce oprivnén pouze po predchozim souhlasu
pronajimatele.

1.

Iv.
Najemn¢ a naklady za plnéni spojena s ndjmem prostor slouZicich podnikani

Pronajimatel a najemce se dohodli na ndjemném ve vysi 65.000,- K& v&etné DPH/sezonu.

2. Najemce se zavazuje nejpozdgji dne 1.6. 2019 uhradit nagjemné ve vy 37500,- K&, na Gdet

pronajimatele &.4. 1801715369/0800 na zakladé vystavené faktury (datiového dokladu)
pronajimatele, splatnost faktury je 15 dnt ode dne jejiho vystaveni. Pronajimatel bude
zasilat faktury na adresu ndjemce uvedenou v zéhlavi této smlouvy, resp. e-mailem na

adresu pavkakratochvil@seznam.cz. Druhou &ist nijmu je nédjemce povinen uhradit
nejpozdéji do 30. 9. 2019.

Pronajimatel a n4jemce se dohodli, Ze naklady na energie spojené s uivanim pronajatych
prostor budou feSeny nésledujicim zptsobem:

(tj. dodavky vody a odvadéni odpadnich vod, dodavky elektfiny Néjemce bude na své naklady hradit spotiebu
elektrické energie dle odeétového elektroméru. Odvoz komunalniho odpadu bude Nédjemce vyuzivat pfes systém
pravidelného svozu v obci na zéklad& uzaviené smlouvy o likvidaci komunélniho odpadu. Sto&né hradi Ndjemce na
zaklad¢ uzaviené smlouvy o odvadéni odpadnich vod.)

pronajimatel spoleng s ndjemcem zajisti zapis stavu elektroméru ke dni zahdjeni ¢innosti
jako odbératele z pfidruZeného elektroméru, ktery si pfedaji. Stejny postup bude pii
ukonden{ ¢innosti ke dne 30. 9. 2019. K tomu je pronajimatel povinen poskytnout nezbytnou

soucinnost. Na zékladg zjist&nych vysledkd odpodti bude vypocitana cena plateb el. energie,
kterou bude hradit.

pronajimatel zajisti ke dni podpisu této smlouvy instalaci podruZzného méfiée odbéru vody v
pronajatych prostorach specifikovanych v &. I této smlouvy a néklady na vodné a sto&né
bude vytétovavat ndjemci na zakladé Smérného &isla ro¢ni spotfeby vody za osobu x cena



vody za m3 x podet vdech osob vprovozu ndjemce a dile (vodné) dle vyudtovani
provozovatele vodovodu.

- ndjemce je povinen zajistit na své ndklady odvoz odpadu vznikajiciho z &innosti najemce
v pronajatych prostorach specifikovanych v ¢&l. I této smlouvy.

- najemce je povinen zajistit mobilni wc pro vefejnost v dob& mimo oteviraci dobu koupali§t.

4. V pfipad€¢ prodleni najemce stuhradou jakéhokoliv svého zavazku vi&i pronajimateli je
pronajimatel opravnén vyuétovat najemci smluvni pokutu v dohodnuté vy3i 0,01% z dluzné &astky
za kazdy den prodleni a ndjemce je povinen takto vyG&tovanou pokutu pronajimateli zaplatit.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen:
a) udrZovat pronajaté prostory ve stavu zplsobilém ke sjednanému téelu uZivani,

b) oznamit najemei ptipadné opravy ¢&i rekonstrukce budovy, pokud zasshnou do pfedmétu najmu, a
to nejméné 15 dnli pfedem dnem zahéajeni praci,

c) zabezpeCovat a hradit revize veskerych pfipojek a instalaci elektrorozvodiy, plynu, vody a
bleskosvodi a zabezpecit provozuschopnost vodovodniho a pifpadng vytapéciho rozvodu
v pronajatych mistnostech.

d) zabezpetovat fadné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim pronajatych prostor spojeno,

Pronajimatel neodpovidd za véci ve vlastnictvi ndjemce, které se nachézeji v pronajatych
prostorach.

2. Né4jemce je povinen:

a) po dobu trvani najmu umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor za tuéelem provedeni
Jejich kontroly, jen za pfitomnosti najemce,

b) udrZovat pfedmét ndjmu ve stavu zplisobilém ke smluvenému téelu ndgjmu, zejména dodr¥ovat
poradek a €istotu v pronajatych prostorach,

c) dodrZovat veskeré hygienické, poZarni a bezpe&nostni ptedpisy,

d) provadét béznou udrzbu pfedmétu nijmu, za coZ se zejména povazuje: pravidelny uklid a
kompletni €isténi socidlniho zafizeni, podlah a vybaveni prostor. Zajistit priichodnost kanalizaénich
odpadd WC a umyvadel. V pfipadé zaneseni ze strany najemce je povinen zavadu odstranit na
vlastni naklady. Nezajisti-li nijemce vasné provedeni b&zné udrzby a drobnych oprav, ma
pronajimatel pravo tak uginit po pfedchozim upozorngni ndjemce na své néaklady a pozadovat od
najemce nihradu t&chto prokazatelnych nékladd,

e) oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu t&ch oprav pronajatych prostor, které ma
nést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak najemce odpovidd za $kodu, jeZ nesplnénim
této povinnosti vznikla,

f) ndjemce nese plnou odpovédnost za $kodu zpisobenou na pfedmétu najmu svym provozem,
svymi zameéstnanci, zdkazniky &i navstévniky. Ndjemce je povinen v pfipadé poskozeni na vlastni
naklady a bez zbyte¢ného odkladu uvést predmét nagjmu do pfedeslého stavu, neni-li to moné,
nahradit pronajimateli zpiisobenou $kodu v penézich,

g) dodrzovat zakaz koufeni v pronajatych prostorech,

h) najemce je opravnén po ptedchozim pisemném souhlasu pronajimatele (rozhodnutim rady obce)
dat pronajimané prostory, nebo jejich &asti do podnéjmu tietim strandm,



ch) ndjemce neni oprdvnén provadét stavebni upravy, opravy, zmény pfedmétu ndgjmu & investice
bez pisemného souhlasu pronajimatele,

1) ndjemce se zavazuje zaji§tovat provoz prodejniho kiosku vzdy v provozni dob& koupalisté, tj. v
dobé otevieni koupalisté vefejnosti,

J) v prostoru arealu kiosku neni povoleno parkovéani motorovych vozidel. Pro Najemce kiosku je
povoleno parkovani jednoho motorového vozidla v provozni dob& v misté vyhrazeném
Pronajimatelem tak, aby byl ze strany N4jemce kiosku zajistén prijjezd aredlem kiosku pro vozidla
zasobovani Cistirny bazénové vody chemikaliemi a pro zaji§t&ni vjezdu zachranné sluzby, hasidi a
policie,

k) ndjemce se zavazuje v pronajatych prostorach zaji¥tovat na své néklady drobné a b&Zné opravy
pfedmétu najmu, jeho soudasti a piislusenstvi, pokud je toto vybaveni sougésti nebytovych prostor a
Je vlastnictvim Pronajimatele tak, jak je specifikovédno v §§ 5 a 6 naf. v1. & 258/1995 Sb.,

) v pfipadé€ prodlouZeni provozni doby kiosku z divodu kondni mimot4dné akee, je tfeba konani
této akce projednat pfedem s Pronajimatelem,
m) pojiSténi odpovédnosti za Skodu na pronajatych prostorach zajisti najemce.

VI.
Trvani ndjmu
1. Ndjem se sjednava na dobu urgitou po&inaje dnem 15. 5. 2019 tj. do 30. 9. 2019.

VIL
- Ukonéeni smlouvy
1. Tuto smlouvu lze ukongit:
a) vzajemnou pisemnou dohodou
b) vypovédi ze strany ndjemce i pfed uplynutim ujednané doby
- v souladu s ust. § 2308 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, tj.
- ztrati-li ndjemce zpUsobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,

- piestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich divodi zpisobily k vykonu ginnosti, k némuz byl
urcen, nebo

- porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viiéi najemci

¢) vypovedi ze strany pronajimatele i pted uplynutim ujednané doby v souladu s ust. § 2309 zakona
C. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku nebo i z jinych diivodd, jak je uvedeno v této smlouv, tj.

- ma-li byt nemovitd véc, vniZ se prostor slouzici podnikéni nachézi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dal§imu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

- poruSuje-li ngjemce hrub& své povinnosti vi&i pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoZe jej
pronajimatel vyzval k népravé, chova se najemce v rozporu s ust. § 2305 zékona &. 89/2012 Sb.,
obtanského zdkoniku, nebo je po dobu delsi ne jeden mésic v prodleni s placenim néjemného.
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce neuhradi pronajimateli ndjemné nebo jiné platby
podle této smlouvy do 30 dnd ode dne splatnosti, zagle mu pronajimatel doporudené vyzvu
k zaplaceni dluznych &astek. Pokud ndjemce ani v terminu do 14 dné po obdrZeni pisemné vyzvy
dluzné Castky neuhradi, miize mu byt zaslana vypoved ze smlouvy, nebo

- je-1i ngjemce v Gpadku nebo v likvidaci, nebo

- ztrati-li najemce opravnéni k podnikani nebo povoleni k provozovani prodejny ve smyslu této
smlouvy.



2. Po skonceni ¢i zaniku ndjmu je najemce povinen piedmét ndjmu vyklidit, a fadné predat
pronajimateli. Najemce je povinen vratit pfedané prostory slouZici podnikani v terminu nejpozdéji
v posledni den ndjemniho vztahu (tj. dnem skonéeni & zaniku najmu) v fadném stavu, v jakém je
pievzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. V pfipadé prodleni najemce je tento povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu 1.000 K¢ za kazdy den prodleni az do vyklizeni a piedani
pfedmétu najmu.
VIII.
Zavérecné ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této smlouvy a u€innosti dnem podpisu smluvnich
stran.

2. Tuto smlouvu je moZno ménit a dopliiovat na zadkladé dohody smluvnich stran pisemnymi
jednotlivé ¢islovanymi dodatky. Ve vSem ostatnim se fidi tato smlouva ustanovenimi zékona &.
89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s tim, Ze viechna vyhotoveni maji platnost a
zavaznost originalu. Kazdy u¢astnik obdrZi po jednom vyhotoveni smlouvy.

4. Smluvni strany prohlauji, Ze tato smlouva byla jimi pfed podpisem pfedtena a jako spravna
podepsana. Cini tak podle své pravé a svobodné viile urgité, srozumitelng a vazng, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek pro jednu ze smluvnich stran.

5. Phi pfedani nebytovych prostor bude sepsan piedavaci protokol, kde bude uveden i stav
odpoctovych méfidel jednotlivych energii.

6. Uzavfeni smluvniho vztahu bylo schvéleno Radou obce Bélkovice-Lastany &. 7/2019 dne 23. 4.
2019

7. Nedilnou soudasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 — zaméfeni prostor prondjmu

V Bélkovicich-Lagtanech dne 6. 5. 2019
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Pronajem kiosku

obec Bélkovice
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pronajem soc. zafizeni

obec Bélkovice
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