DOMOVNI RAD

CAST L.
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani bytl, spolecnych ¢asti domu a
nebytovych prostori v domé Pardubicka &.p. 160, Opatovice n.L.

Rad zavazuje vSechny uZivatele bytll a nebytovych prostor a tvoii spolu s obecné
formulovanymi ndjemnimi podminkami zakladni dokument blize upravujici vykon
uzivatelskych prav ndjemct a vlastniki

N4jemce, vlastnik bytu a najjemce nebytovych prostor odpovida a nese odpovédnost i
za chovani a jednéani osob, které se s jeho souhlasem zdrzuji v byté. Ustanoveni tohoto
¢lanku se vztahuje i na nezletilé.

CAST IL.

Clanek 1
Vykon uzivatelskych prav

Zakladni prava a povinnosti organizace spravujici bytovy fond a ob¢ant pii uzivani
byt a mistnosti neslouzicich k bydleni upravuje v obecné rovin€ obcansky zakonik.
Uzivatel bytu a pronajatého nebytového prostoru je povinen uzivat byt, spole¢né
prostory a zatizeni domu fadné€ a podle jejich urceni, fadné pouzivat sluzeb spojenych
s bydlenim a zachovavat vSechny pfedpisy o uzivani bytového majetku. Je povinen
zachovat zasady obcanského souziti a ustanoveni tohoto fadu a vytvaret tak spole¢né
podminky, zarucujici vSem obyvatelim domu neruSené uzivani bytu, spole¢nych
prostor a zafizeni domu. Je déale povinen trvale dodrZzovat povinnosti vyplyvajici z
nafizeni k pozarni bezpec¢nosti v obytnych budovéch.

UZivatel bytu a nebytovych prostor nesmi provadét stavebni Upravy bytu ani jiné
podstatné zmény bez ptedchoziho souhlasu vlastnika, a to ani na sviij naklad. Jde
napf. o zavadéni nebo zménu vodovodniho, elektrického, plynového a jiného vedeni,
zazdivani nebo prordZeni oken, pifemistovani dvefi, odstrafiovani nebo zfizovani
pficek, vymény oken, rekonstrukce bytovych jader. Zasadné neni pifipustné ménit
zpusob vytapéni a ohifevu TUV. Je-li podle zvlastnich piedpisi k takové upravé nebo
zméné zapotiebi souhlasu jiného organu nebo organizace, musi si vyzadat téZ jeho
souhlas.

Ztizovat a upravovat televizni a rozhlasové antény, véetné antén pro piijem satelitniho
vysilani, 1ze jen po pfedchozim projednani s vlastnikem domu a za podminek
dohodnutych. Musi byt respektovany obecné zavazné predpisy a normy. Antény, které
byly namontovany bez souhlasu vlastnika domu nebo nebyly pii jejich montazi
dodrZzeny dohodnuté podminky musi byt odstranény na ndklad toho, kdo je bez
souhlasu instaloval. Tam, kde jsou instalovany spolecné antény pro televizni piijem a
TKR je zfizovani individualnich televiznich antén zakézano.

Vlastnik domu miize Zadat, aby véci upravené bez jeho souhlasu byly uvedeny do
puvodniho stavu. Uzivatel bytu a nebytovych prostor odpovidd za Skodu, ktera
vznikne neodbornym provedenim zmén a tprav.
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Stromy a okrasné kfoviny na spole¢nych pozemcich mohou byt odstranény pouze s
védomim vlastnika a pfi respektovani obecné platnych pravnich ptredpisa.

Vlastnik domu je opravnén provadét stavebni upravy nebo jiné podstatné upravy v
byté jen po dohod¢ s uzivatelem bytu. Uzivatel bytu vSak musi provedeni oprav
nafizenych kompetentnim organem v obecném z4jmu strpét a provedeni nutnych
oprav, vyplyvajicich z udrzovacich povinnosti umoznit.

Uzivatel bytu a nebytovych prostor je povinen umoznit povéfenym zastupcim
osobam, piipadné¢ odborné firm¢, po predchozim oznadmeni, vstup do bytu
(nebytového prostoru) za ucelem kontroly technického stavu bytu, k provedeni
montéaze, kontroly, vymény a odectu métidel tepla, teplé a studené vody.

V z4jmu ptredchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z diavodu
havéarie a pod. doporucuje se v ptipadé déle trvajici neptfitomnosti nidjemce oznamit
vlastnikovi domu misto pobytu anebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke
zptistupnéni bytu.

Hrozi-li nebezpeci z prodleni, nebo jde-li o obecny zajem mohou kompetentni
pracovnici ufedné otevtit byt a to vzdy za ptitomnosti policie. Musi pfi tom ucinit
takova opatieni, aby byl co nejvice chranén majetek uZivatele. O provedeném zasahu
poridi pisemny protokol a neprodlen¢ vyrozumi uzivatele bytu.

Néjemci byt (nebytovych prostor) jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v
dom¢ bylo vytvoieno prostiedi zajiStujici ostatnim najemcim vykon jejich prav.
Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho vztahu nesmi bez pravniho
divodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s
dobrymi mravy.

¢lanek 2
UdrZovaci povinnosti najemniku byti

Opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady s tim spojené hradi uzivatel ve
smyslu zakona ¢. 258/1995 §5 a §6.

UZivatel bytu je povinen na své naklady odstranit zdvady a poSkozeni, kterd zptsobil
v byté nebo domé sam, nebo jez zpisobily osoby, které s nim bydli nebo ho
navstévuji.

UZivatel bytu je dale povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu potfebu téchto oprav,
které je povinen provadét vlastnik bytu

Nepostara-li se uzivatel bytu o véasné provedeni oprav a obvyklé udrzby, nebo
neodstrani-li zavady, za které odpovidd, ma vlastnik pravo ucinit tak po predchozim
upozornéni na jeho naklad sam.

¢lanek 3
Uhrada za uzZivani a sluzby

Pronajimatel je povinen pisemné ozndmit novému uZivateli bytu vysi Uhrady za
uzivani bytu a za sluzby s uzivanim spojené. Je rovnéz povinen oznamovat vSem
uzivatelim byth pfipadné zmény 1 vySi doplatku nebo pieplatku vyuctovanych
nakladl a plath za sluzby spojené s uzivanim bytu.

Uzivatel bytu je povinen oznamit do 15-ti dni majiteli skute¢nosti rozhodné pro
stanoveni Uhrady za uzivani bytu a sluzby s uzivdnim bytu spojené. Zejména je
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povinen nahlésit zménu v poctu osob bydlicich s uzivatelem, a to bez zbyte¢ného
odkladu.

Uzivatel bytu ma pravo na pfiméienou slevu z uhrady za uzivani bytu, pokud vlastnik
ptes jeho upozornéni neodstrani v byté nebo dom¢ zavadu, kterd podstatn¢ nebo delsi
dobu zhorsuje jejich uzivani. Pravo na pfiméienou slevu z thrady ma uzivatel i tehdy,
jestlize uzivani bytu je takto zhorSeno neplnénim nebo vadnym plnénim sluzeb,
jejichz poskytovani je spojeno s timto uzivanim.

Stejné pravo ma uzivatel bytu, jestlize stavebnimi Gpravami v domé se podstatné nebo
po delsi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu, neni-li to provadéno v zajmu
najemcu (oprava stifechy apod.).

Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zdvady branici fddnému uZzivani
bytu, ma uzivatel pravo po pfedchozim upozornéni pronajimatele zdvady odstranit v
nezbytné mife a pozadovat od n¢j ndhradu ucelné vynalozenych nakladii. Pravo na
nahradu musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne,
nebylo-1i uplatnéno do Sesti mésict od odstranéni zavad.

¢lanek 4
Zanik prava uzivat byt

Pravo uzivat byt zanikne pisemnou dohodou mezi vlastnikem a uZzivatelem nebo
pisemnym oznamenim uzivatele, Ze nechce byt uzivat. V pisemném oznadmeni musi
byt uvedena lhita, kdy mé uzivani skoncit, a to nejméné jeden mésic tak, aby skoncilo
ke konci kalendainiho mésice. Neni-li 1hita uvedena, skonci uzivani koncem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz oznameni doslo.

Pravo uzivat byt zanikne téZ rozhodnutim soudu.

Po zaniku prava na uzivani bytu je dosavadni nijemce byt vyklidit, hygienicky
vymalovat a vyklizeny pronajimateli odevzdat se vSim vybavenim a zafizenim
uvedenym v Eviden¢nim listu a ve stavu, Vvjakém jej prevzal s piihlédnutim
k béznému opotiebeni pii fadném uzivani a udrzbé bytu, pokud se nedohodnou jinak
(malby, tapety, dlazdicky, palubky, aj.).

CAST II11.

¢lanek 5
UZzivani spole¢nych prostor a zarizeni

Spole¢nych prostor a zafizeni se uZiva jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a
urceni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivateld byt v domé.
Umistovani pfedmétli nepatficich k vybaveni domu ve spole¢nych prostorach neni
dovoleno (zejména u hydranti, uzavér, méfici a na balkénech v mezipatrech).
Tlakové nadoby (propan - butan atd.) nesmi byt skladovany v prostordch pod trovni
okolniho terénu. Unikové cesty musi byt udrzovany volné (chodby, schodists, p¥istup
k rozvodnym zatizenim el. energie a plynu).

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu urenych, a to takovym
zpusobem, aby byla zachovana co nejvétsi Cistota. Nadoby na domovni odpadky musi
byt umistény na misté ur¢eném a obvyklém, odkud je lze bez zvlaStnich potizi a
Casovych ztrat vyvazet ke sbérnym voziim. Stalé stanovisté uréené vlastnikem musi
byt co nejblize komunikaci a nesmi byt ménéno. Nadoby na domovni odpadky musi
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byt plnény tak, aby po naplnéni bylo mozno viko nadoby uzavtit. Neni dovoleno do
sbérnych nadob sypat sut', posekanou travu a suroviny urcené pro sbér. Jiné predméty,
které neni dovoleno do sbérnych nadob umistovat, musi odstranit na sviij naklad
uzivatel bytu. Sbérné nadoby musi byt po vyprazdnéni dany zpét na urcené misto.

4, Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu urcenych.
Znecistény prostor musi najemce ihned uvést do potradku.

5. Vétrani byt do vnitinich prostorit domu je zakazano, pokud pro to, resp. k tomu
nejsou tyto prostory urceny.

6. Ve spole¢nych prostorach domu je koufeni zakézano.

7. Uzivatelé jsou povinni zabezpecit, aby v dom¢ nebyly ukladany latky a kapaliny
snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a aby nebylo uzivano otevieného ohné.

8. Véci ulozené ve spolecnych prostorach a sklepech nesmi byt zdrojem Sifeni hmyzu a
hlodavcii.

¢lanek 6

Zajisténi poradku a Cistoty

1. Uzivatelé byt jsou povinni udrzovat v domé poradek a ¢istotu. Uklidové prace se
provadi dle tydenniho rozpisu nebo po dohodé najemnikt uklidovou sluzbou. Jde
zejména o tyto prace:

a. myti a stirani schodu, chodeb, ¢isténi schodistovych oken a zabradli. Schody a
chodby je nutno myt podle potfeby vlhkym hadrem stirat a dCistit véetné
zabradli, nejméné 1x tydné.

b udrzovani Cistoty ve spole¢nych prostorach (sklepy, susarny apod.).
c do povinnosti rozpisu nalezi i uklid okolo popelnic.
2. Jestlize zneciSténi vzniklo provozem (napf. piisunem nebo odsunem zbozi)

hospodaiské nebo jiné organizace, musi byt odstranéno organizaci, ktera znecisténi
zavinila, nebo z jejiho provozu vzniklo.

¢lanek 7
Zavirani domu

1. Dim musi byt uzamykan po 22 hodin€. Dohodou ndjemnikii 1ze pfijmout opatieni, Ze
dim bude trvale uzaviran. Musi vSak zabezpecit takova technicka a organizacni
opatfeni, aby nebylo branéno napf. dondSce posty, novin, nebo vstup jinym organim
ve vykonu jejich povinnosti.

Clanek 8
Drzeni domacich zvirat

1. Najemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvitata, kterd jsou v byté drzena
(psi, kocky, morcata spod.). Je povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho
prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana ¢istota v domé a jeho okoli.

2. Pro chov a drzeni zvifat na izemi obce Opatovice n.L., plati obecni vyhlaska.
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¢lanek 9
Klid v domé

1. Uzivatelé jsou povinni u€init takova vhodna opatfeni a trvale se chovat tak, aby sami
ani osoby, které s nimi bydli, eventuelné jsou na navstéve, neobtézovali sousedy
nadmérnym hlukem.

2. V dob¢ od 20 hodin je zakdzano provadét stavebné montazni Cinnosti a pouZzivat

hlu¢né nastroje (vrtacky, vysavace, apod.)

V dobé od 22 hodin do 6 hodin jsou najemci povinni dodrzovat no¢ni klid.

Klid v domé¢ jsou povinni dodrzovat i ndjemci nebytovych prostor.

Uzivatelé jsou rovnéz povinni zajistit odruSeni svych elektrospotiebicl a pfistroji,

pokud jejich ¢innost pisobi zadvady v pfijmu rozhlasovych a televiznich ptijimact.

ok w

CAST IV

€lanek 10
Spole¢na a zavérefna ustanoveni

1. Ustanoveni tohoto domovniho fadu plati pro najemce obecnich byt a pro uzivatele
mistnosti neslouzicich k bydleni v téchto domech.

2. Zavinéni poruSeni povinnosti stanovenych timto fadem, pokud se timto, rusi verejny
potradek, souziti uzivatelil, posuzuje se jako prestupek ve smyslu zak. ¢. 200/1990 Sb.
v platném znéni.

3. Domovni fad mize byt podle potieby dopliovan dodatky, které musi byt projednany a
schvaleny obecnim tfadem. Dodatek je nedilnou soucasti domovniho fadu a tvofii s
nim nedélitelny celek.

Tento domovni fad nabyva u¢innosti dnem 1.1.2014

Starosta 0bCe i,

Souhlasim: e,
najemce
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