Materiál pro zasedání Zastupitelstva obce Kunčice pod Ondřejníkem dne 29. 4. 2024
Bod programu: Vydání Změny č. 3A Územního plánu Kunčice pod Ondřejníkem 
Předkládá:
Ing. Jiří Mikala – starosta obce, určený zastupitel pro územní plán
Zpracovala:
Ing. Martina Miklendová – oprávněná osoba pořizovatele

Přílohy:


1. Návrh Změny č. 3A Územního plánu Kunčice pod Ondřejníkem včetně odůvodnění – opatření obecné povahy č. 1/2024
2. Části odůvodnění Změny č. 3A ÚP Kunčice pod Ondřejníkem zpracované pořizovatelem

Důvodová zpráva:
I. Dne 2.11.2021 schválilo zastupitelstvo obce pořízení Změny č. 3 Územního plánu Kunčice pod Ondřejníkem. Dne 27.6.2022 schválilo zastupitelstvo obce I. Zprávu o uplatňování Územního plánu Kunčice pod Ondřejníkem za období 2017 až 2021 včetně Pokynů pro zpracování návrhu Změny č. 3 Územního plánu Kunčice pod Ondřejníkem v rozsahu zadání změny. Dále bylo schváleno, že Změna č. 3 ÚP Kunčice pod Ondřejníkem bude pořizována zkráceným postupem dle § 55b stavebního zákona, a že dle § 43 odst. 3 stavebního zákona řešení Změny č. 3 Územního plánu Kunčice pod Ondřejníkem může v případě řešení plochy Z37, návrhu změny na pozemku č. 2167/8 v k.ú. Kunčice pod Ondřejníkem a dále v části území obce ležící v CHKO Beskydy obsahovat prvky regulačního plánu.

Dne 30.1.2024 schválilo Zastupitelstvo obce Kunčice pod Ondřejníkem usnesením č. ZO9/2024/3a rozdělení změny č. 3 ÚP Kunčice pod Ondřejníkem na tři dílčí změny tak, aby části změny č. 3, které byly bezkonfliktně projednány v rámci veřejného projednání návrhu změny č. 3, nebyly brzděny částmi problematickými a mohly být v blízké době schváleny zastupitelstvem obce. Tyto bezkonfliktní části jsou odděleny ze změny č. 3 ÚP Kunčice pod Ondřejníkem po veřejném projednání jako Změna č. 3A jejíž obsah schválilo zastupitelstvo dne 30. 1. 2024 usnesením č. ZO9/2024/3b.

Pořizovatelem Změny č. 3 Územního plánu Kunčice pod Ondřejníkem resp. změny č. 3A je Obecní úřad Kunčice pod Ondřejníkem, který dle § 24 odst. 1 stavebního zákona, zajišťuje výkon územně plánovacích činností pro Změnu č. 3A Územního plánu Kunčice pod Ondřejníkem na základě smlouvy s fyzickou osobou Ing. Martinou Miklendovou, která splňuje kvalifikační požadavky pro výkon územně plánovacích činností kladené na úředníky obecních úřadů dle § 24 stavebního zákona.

Zpracovatelem Změny č. 3A je Ing. arch. Miroslav Hudák.
Změna č. 3A byla řádně projednána v rámci veřejného projednání změny č. 3, byla předložena krajskému úřadu, jako nadřízenému orgánu územního plánování a byly učiněny všechny navazující zákonné kroky vedoucí k možnosti předložit Změnu č. 3A k vydání zastupitelstvu obce.  

V rámci projednání návrhu Změny č. 3 byla uplatněna k předmětu návrhu změny č. 3A námitka, kdy rozhodnutí o ní musí schválit zastupitelstvo obce, návrh rozhodnutí o námitce je obsažen v kapitole 5. částí odůvodnění Změny č. 3A zpracované pořizovatelem.

Pořizovatel nyní dokončil poslední etapy při pořizování Změny č. 3A a přezkoumal soulad Změny č. 3A s politikou územního rozvoje v aktuálním znění ke dni 1. 3. 2024, s územně plánovací dokumentací vydanou krajem v platném znění k 2. 4. 2024, s cíli a úkoly územního plánování, s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů, s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů a konstatuje, že neshledal žádný rozpor, který by vydání Změny č. 3A bránil. 

Po splnění všech zákonných povinností pořizovatel předkládá zastupitelstvu obce návrh na vydání Změny č. 3A s jeho odůvodněním ve formě opatření obecné povahy č. 1/2024.

II. Detailní postup pořizování Změny č. 3A je popsán v textové části odůvodnění zpracované pořizovatelem v kapitole 1. 
III. Při zpracování další části původní změny č. 3, a to návrhu Změny č. 3B (která bude opakovaně veřejné projednávána) bylo zjištěno, že do obsahu změny se nedostaly požadavky obce na řešení některých pozemků, kde by bylo vhodnější jejich zařazení do ploch smíšených obytných místo občanské vybavenosti a také vzhledem ke stavebním záměrům obce, dílčí úpravy podmínek pro typ ploch SB2.
Právní posouzení:
Návrh se předkládá na základě § 84 odst. 2 písm. y) zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, podle něhož je zastupitelstvu obce vyhrazeno plnit úkoly stanovené zvláštním právním předpisem. V tomto případě je tímto zvláštním právním předpisem zákon č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, ve spojení s § 334a odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů.

Návrh se předkládá na základě § 54 odst. 2 dosavadního stavebního zákona, který upravuje vydání územního plánu zastupitelstvem obce, a na základě § 55a odst. 2 dosavadního stavebního zákona, podle něhož zastupitelstvo obce rozhoduje o pořízení změny územního plánu a jejím obsahu z vlastního podnětu nebo na návrh, a v návaznosti na ustanovení § 6 odst. 5 písm. c) dosavadního stavebního zákona, podle něhož zastupitelstvo obce vydává v samostatné působnosti územní plán.

Návrh se předkládá v souladu s § 43 odst. 4 dosavadního stavebního zákona, podle něhož se územní plán, resp. rovněž jeho změna, vydává formou opatření obecné povahy podle zákona č.  500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů.

Návrh usnesení:

Zastupitelstvo obce Kunčice pod Ondřejníkem:
I. Schvaluje návrh rozhodnutí o námitce ve znění dle kapitoly 5. části odůvodnění Změny č. 3A zpracované pořizovatelem.

Vydává po ověření, že návrh Změny č. 3A Územního plánu Kunčice pod Ondřejníkem není v rozporu s Politikou územního rozvoje České republiky, ve znění pozdějších Aktualizací č. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 s územně plánovací dokumentací vydanou Moravskoslezským krajem – Zásadami územního rozvoje Moravskoslezského kraje ve znění pozdějších Aktualizací č. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 6 a 7, se stanovisky dotčených orgánů a stanoviskem krajského úřadu, na základě ust. § 6 odst. 5 písm. c), ust. § 54 a § 55 a za použití § 43 odst. 4 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (dosavadní stavební zákon), v účinném znění, ve spojení s ust. § 334a odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, v účinném znění (platný stavební zákon), a na základě § 171 - 174 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v účinném znění, Změnu č. 3A Územního plánu Kunčice pod Ondřejníkem jako opatření obecné povahy č. 1/2024.
II. Schvaluje doplnění obsahu Změny č. 3B Územního plánu Kunčice pod Ondřejníkem schváleného dne 30. 1. 2024 o následující body:

13. v plochách smíšených obytných – SB2 bude zrušena stanovená procentuální zastavěnost stavebních pozemků;

14. výšková hladina v plochách smíšených obytných – SB2 bude max. tři nadzemní podlaží s podkrovím;

15. v podmínkách pro využití ploch smíšených obytných, bude k ustanovení, že „ve stavbě hlavní musí být min. 50% podlahové plochy využito pro bydlení“ doplněno, že tato podmínka se neuplatňuje v plochách SB2;
16. do ploch smíšených obytných – SB2 bude nově zahrnuta stávající plocha občanského vybavení – OV na pozemcích p. č. 9/4, 3569 a p. č. st. 1580 včetně navazujících v k. ú. Kunčice pod Ondřejníkem a také navazující návrhová zastavitelná plocha občanského vybavení OV – Z2/4.
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