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| 1.0UVoD

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Choltice (dale jen ,.zprava o uplatiiovani®) je vyhotovena na
zéklad¢ ustanoveni § 106 odst. 1 a § 107 zakona ¢. 283/2021 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu (dale jen ,,stavebni zdkon®).

Zprava o uplatiovani bude projednana s dotCenymi organy, krajskym ufadem jako nadfizenym
organem, orgidnem ochrany ptirody, sousednimi obcemi a vefejnosti dle ustanoveni § 88 a § 89
stavebniho zékona.

Zprava o uplatiiovani mapuje mimo jiné stavebni ¢innost v méstysi Choltice ve sledovaném obdobi od
schvéleni prvni zpravy o uplatiiovani z roku 2018 (tj. od bfezna 2018 do listopadu 2025), v€etné vyctu
problémt k feSeni izemnim planem, vyhodnoceni zmény podminek na zaklade kterych byl tzemni plan
vydan, vyhodnocuje soulad s nadfazenou dokumentaci a vyhodnocuje potfebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Meéstys Choltice nalezi do spravniho uzemi obce s rozsifenou plsobnosti Prelou¢ (dale jen ,,SO ORP
Prelouc®). Spravni Gizemi je tvofeno dvéma katastralnimi tizemimi (k. u. Choltice a k. 0. Ledec) a zabira
rozlohu cca 9,87 km?.

K 31.12.2023 v méstysi Zilo 1244 obyvatel (zdroj CSU).

S obci Choltice sousedi nasledujici obce: Veseli, Jedousov, Pob&Zzovice u Pielouce, Lipoltice, Urbanice,
Holotin, Svojsice, Chrtniky, Svincany, Jenikovice, Bezdékov

Uzemni plan Choltice (déle jen ,,UP Choltice®) byl pofizen dle zédkona &. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni u¢inném do 31.12.2023. UP Choltice byl vydan
zastupitelstvem méstyse dne 24.6.2013 a nabyl ti¢innosti dne 19.7.2013.

Zména ¢. 1 UP byla zastupitelstvem méstyse vydana dne 26.10.2020 a nabyla u¢innosti dne 26.11.2020.

Zména ¢. 2 UP Choltice byla zastupitelstvem méstyse vydana dne 20.9.2021 a nabyla G¢innosti dne
6.10.2021.

Zpracovatel UP a Zmény &. 1 a Zmény &. 2 UP: SURPMO, a.s. Projektové stiedisko Hradec Kralové
Hlavni projektant: Ing. arch. Alena Koutova, CKA — 00750

Porizovatel: Méstsky urad Prelouc, odbor stavebni



| A) Vyhodnoceni uplatiiovani izemné planovaci dokumentace ‘

1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch a ploch piestavby

Zastavené uzemi.:

Zastavéné Gizemi obce je vymezeno v ramci Zmény &. 2 UP Choltice k dubnu 2019.

Zastavitelné plochy, plochy prestavby (transformacni plochy) a plochy zmény v krajiné vymezené v UP:

Tabulka 1: Plochy urcené pro bydleni

ha %

SV — Plochy smiSené obytné - 5.26 0.8 15 4,45
venkovské

SV — Plochy smiSené obytné - 0,72 0,08 11 0,64
venkovské

SV — Plochy smisené obytné - 0.33 0,25 75 0,08
venkovské

SV — Plochy smisené obytné - 0.20 0,06 34 0,13
venkovské

SV — Plochy smiSené obytné - 3.83 0 0 3,83
venkovské

SV — Plochy smisené obytné - 1.42 0,11 8 1,31
venkovské

SV — Plochy smisené obytné - 2,06 0 0 2,06
venkovské

SV — Plochy smisené obytné - 0,08 0 0 0,08
venkovské

SV — Plochy smisené obytné — 1,96 0 0 1,96
venkovské

SV — Plochy smisené obytné — 3,59 0 0 3,59
venkovské

SV — Plochy smisené obytné — 1.81 0 0 1,81
venkovské

SV — Plochy smiSené obytné — 0,16 0 0 1,16
venkovské

SV - Ploc‘lflznirgissﬁe obytné — 0,60 0,40 67 0,2

SV — Plochy smiSené obytné — 021 0,11 50 0,1
venkovské

SV — Plochy smiSené obytné — 0,82 0,32 40 0,5
venkovské

SV - Ploc‘}flgnirgissir;e obytné — 0,66 0,26 40 0,40

SV - Plocgznilglvssﬁe obytné — 0,70 | 0,70 | 100 0,70




SV — Plochy smiSené obytné —

venkovské

Tabulka 2: Plochy urcené pro rekreaci

venkovské 0,45 0,12 29 0,33

SV — Plochy smisené obytné - 0.16 0 0 0,33
venkovské

SV — Plochy smisené obytné - 0,41 0,41 100 0
venkovské

SV — Plochy smisené obytné - 043 0 0 0,43
venkovské

SV — Plochy smisSené obytné - 0,25 0 0 0,25

RI — Plochy rekreace — plochy staveb

pro rodinnou rekreaci

Tabulka 3: Plochy urcené pro vyrobu

. ; 1,74 0 0 1,74

pro rodinnou rekreaci

RI - Plochy rekreace — plochy staveb 0,001 0 0 0,001
pro rodinnou rekreaci

RI - Plochy relqeace - plochy staveb 2,07 130 63 0,77
pro rodinnou rekreaci

RI - Plochy relqeace - plochy staveb 130 130 100 0
pro rodinnou rekreaci

RI — Plochy rekreace — plochy staveb 131 121 93 0.1

VS — plochy smisené vyrobni 2,22 0,05 3 2,18
VS — plochy smisené vyrobni 0,59 0 0 0,59
VS — plochy smiSené vyrobni 0,24 0 0 0,24
VS — plochy smiSené vyrobni 0,71 0 0 0,71
VS — plochy smiSené vyrobni 0,50 0,29 59 0,21

VS — plochy smiSené vyrobni

Tabulka 4: Ostatni plochy

DS — plochy dopravni infrastruktury
- silni¢ni

0,02

0,02

100




DS — plochy dopravni infrastruktury

Tabulka 5: Plochy zmén v krajiné

e 0,4 0,4
- silni¢ni
DS — plochy doprayvmrlnfrastruktury 0.11 0.11
- silni¢ni
DS — plochy doprayvnl,lnfrastruktury 0.45 0.45
- silni¢ni
OS — plochy obcanského vybaveni —
oy . AR 0,5 0,5
télovychovna a sportovni zatizeni
OV - plochy obcanského vybaveni —
vefejna infrastruktura 0,06 0,06
OX — plochy obcanského vybaveni — 33 38
se specifickym vyuZzitim ’ ’
PV — plochy vetejnych prostranstvi - 0,39 0,39
70 - plochy'zelervle - ochranna a 0.35 0.35
izolaéni
70 - plochy‘zelervle - ochranna a 041 0.41
izolaéni
Z0 - plochy‘zelervle - ochranna a 1,03 1,03
izolaéni
Z0 - plochy'zelervle - ochranna a 0.2 0.2
izolaéni
70 - plochy'zelervle - ochranna a 0.89 0.89
izolaéni
70 - plochy‘zelervle - ochranna a 0.37 0.37
izolaéni
ZV — plochy vetejnych prostranstvi 15 15
— vetejna zelen ’ ’
ZV —plochy V?rgl}ych Izrostranstw 0.47 0.47
— vefejna zelen
ZV —plochy V?rfejr}ych Rrostranstw 0.24 0.24
— vefejna zelen
NSp —plochy smisené 0,85 0,85
nezastavéného tizemi - pfirodni
NSp ~ plochy smifen¢ 0,68 0,68
nezastavéného izemi - ptirodni
NSp- plochy smiené |- 43 043
nezastavéného izemi - ptirodni
NSpk — plochy smisené
nezastavéného izemi — pfirodni a 1,11 1,11

kulturné historické




Plochy tizemnich rezerv vymezenych v UP:

UP Choltice vymezuje tizemni rezervu R1 pro funkéni vyuziti SV — plochy smiSené obytné —
venkovské.

UP stanovuje tyto veiejné prospésné stavby (VPS) a veiejné prospéind opatieni (VPO):

UP Choltice vymezuje veifejné prospéSnou stavbu s moznosti vyvlastnéni:

- Z1-VT-El5a — technickd infrastruktura — dvojité elektrické vedeni 400 kV Tynec — Krasikov
(Z1-CT-El15a) v k.. Choltice.

Zpracované vzemni studie:

UP Choltice vymezuje nasledujici plochy, pro které je stanovena podminka zpracovani tizemni studie:

zastavitelna plocha Z5a
O zpracovano
o autor: SURPMO, a.s.
o schvaleno: 4.3.2021
- zastavitelnd plocha Z5b
O nezpracovano
- zastavitelna plocha Z9
O nezpracovano
- zastavitelna plocha Z10
O nezpracovano
- zastavitelnd plocha Z22
O nezpracovano
- zastavitelna plocha Z38
O nezpracovano
- zastavitelna plocha Z40b
O nezpracovano

Daéle byly zpracovany nasledujici izemni studie bez podminky jejich zpracovani:

- Uzemni studie Choltice — lokalita Z1
o autor: SURPMO, a.s.
o schvaleno: 5.2.2016
- Uzemni studie Choltice — plocha Z7
o autor: SURPMO, a.s.
o schvaleno: 16.11.2015
- Uzemni studie Choltice — lokalita Z11, Z12
o autor: SINDLAR, s.r.0.
o schvaleno: 21.2.2022

UP vymezuje na vizemi obce ndsledujici prvky USES:

- regionalni USES
o regionalni biocentrum 919 ,,Ledecka obora‘“
o regionalni biokoridor RK 1330
- lokélni USES
o lokalni biocentrum MC1 az MC4
o lokalni biokoridor MK 1 az MK4



UP Choltice vymezuje celkem cca 52,6 ha zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajing,
z ¢ehoz je vyuZito celkem cca 8,66 ha, tj. cca 16 % veSkeré vyméry téchto ploch. Plochy uréené pro
bydleni byly zastavény z cca 13%. Ve spojeni s ostatnimi zastavitelnym plochami mizeme konstatovat,
ze ve sledovaném obdobi neprobihal v mestysu Choltice v zastavitelnych plochach vyznamny rozvoj.

2. Vyhodnoceni zmén podminek na zikladé kterych byl UP Choltice vydan

Dne 1.1.2024 nabyl uc¢innosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich piedpist
a jeho provadécich vyhlasek (dne 1.7.2024 nabyla ucinnosti Vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., vyhlaska
o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu). Platnost
nového stavebniho zakona zisadné méni podminky. Je nutné zajistit soulad tizemniho planu se
stavebnim zakonem.

3. Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj
uzemi

Od doby vydani UP nebyly zaznamenany pfi realizaci jednotlivych zaméra Z4dné negativni dopady na
udrzitelny rozvoj uzemi. Rozvoj zde v uplynulém obdobi probihal v optimalni mife. Vydany uzemni
plan vytvari predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeji prevaznou obytnou funkci, pficemz
jsou respektovany stavajici kvality zivotniho prostiedi. V feSeném tzemi se nepiedpokladaji takove
zmény v Uzemi, které by vyzadovaly zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu
na udrzitelny rozvoj tizemi.

Shrnuti:

Rozvoj obce probiha v souladu s vydanym UP Choltice. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou tizemnim
planem vymezeny v dostatecné miie a vzhledem k zanedbatelnému vyuziti téchto ploch
nedoporucujeme vymezeni novych zastavitelnych ploch. V lokalit¢ se nachazi nékolik svou rozlohou
vyznamnych zastavitelnych ploch, do kterych by mél sméfovat rozvoj vzhledem ke svému
urbanistickému vymezeni.



‘ B) Problémy k ieSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

V dobg vydani zmény UP Choltice byly zpracovany Uzemné analytické podklady v 5. aktualizaci (dale
jen ,,UAP*). V dobé& zpracovani Zpravy o uplatiiovani je platna 6. aktualizace UAP z roku 2024.

Problemy vyplyvajici z uzemné analytickych podkladii.

Katastralni uzemi: Choltice, Ledec

Uzemni plan: UP — nabyti G¢innosti 17.7.2013, Zprava o uplatiiovani — 19.3.2018, Zména &. 1 UP —
nabyti u¢innosti 26.11.2020, Zména &. 2 UP — nabyti uéinnosti 6.10.2021

Uzemni studie: US — plocha Z5a — registrace 4.3.2021, US Choltice — plocha Z7 — registrace
16.11.2015, US — plocha Z1 — registrace 5.2.2016, US — plocha Z11 a Z12 — registrace 21.2.2022
Pozemkové upravy: KPU Choltice a Ledec — ukonéena, datum zapisu do KN 12.9.2017, JPU
Choltice — Pridély — ukoncend, datum zapisu neuvedeno, ukonéeni neuvedeno, zahajeni 16.9.2015,
k.u. Ledec — nejsou.

Témata 1. Sirsi tizemni vztahy a 3. Struktura osidlent jsou FeSena pouze za celé tizemi ORP.

1. Sir3i vizemni vztahy

Bez negativ.

2. Prostorové a funkéni usporadani uzemi

Bez negativ.

3. Struktura osidleni

Bez negativ.

4. Sociodemografické podminky a bydleni

+ kratkodoby rust obyvatel

+ vysoky podil osob s vysokoskolskym vzdélanim

+ rist poctu obvykle obydlenych domt

+ vysoka bytova vystavba
5
+

. Pfiroda a krajina

RBC Ledec; krajindfsky zajimava lokalita Rybniky u Ledce; ptirodni rezervace a evropsky
vyznamna lokalita Choltickd obora; pamatné stromy: Dub letni (101466), Dub letni (101465),
Platan javorolisty

+ narodni geopark Zelezné hory v JZ &asti Gizemi

! zastavitelné plochy v ptfirodné hodnotnych lokalitach (pfirodni biotopy), SO03

6. Vodni reZim a horninové prostredi

+ wvyhradni lozisko kamene Chrtniky-Choltice

! objekty v zaplavovém tzemi Qoo (OU06)

7. Kvalita Zivotniho prostiedi

! objekt/y s umisténymi nebezpecnymi latkami skupiny A (OU12)

8. Zemédélsky piidni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

! vyskyt siln¢€ erozn¢€ ohrozenych pozemkt vodni erozi (OU04)

! vyskyt potencialné erozné ohroZenych drah soustfedéné¢ho odtoku (OUQ9)

9. Obc¢anska vybavenost véetné jeji dostupnosti a vefejna prostranstvi

Bez negativ.

10. Dopravni a technicka infrastruktura vcetné jejich dostupnosti

+ vyborna dopravni obsluznost vetejnou dopravou

! komunikace prochazi ochrannym pasmem vodniho zdroje (ZH14)

! pratah komunikace I. nebo II. tfidy zastavénym tzemim (ZDO01)

! cyklotrasa vede po silnici II. tfidy (ZD13)

11. Ekonomické a hospodarské podminky

+ vysoka danova vytéznost na obyvatele

+ nizky podil nezaméstnanych osob




! vysoké turisticko-rekrea¢ni zatizeni
12. Rekreace a cestovni ruch

+ vysoka turisticka atraktivita

13. Bezpecnost a ochrana obyvatel
Bez negativ.

Méstys Choltice je dle UAP hodnocena z hlediska vyvazenosti tfi piliit udrzitelnosti jako udrzitelna
s vyhradami, kdy sledované pilife ekonomické a sociodemografické byly hodnoceny pozitivné, pilit
environmentélni byl hodnocen negativn&. Dle UAP a hodnoceni UP Choltice vychazi nékolik problémil,
z néhoz vétsina je nastroji izemniho planu nefesitelné.

Déle doporucujeme provétit lokdlni upravu parametri regiondlniho biokoridoru RK 1330 Ledecka
obora — Meandry struhy pii hranicemi s obcemi Bezdékov a Veseli dle ZUR Pk.

C) Vyhodnoceni souladu tizemniho plinu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

1) Soulad s politikou izemniho rozvoje CR

V dobg zpracovani a vydani UP Choltice byla platna Politika uzemniho rozvoje 2008 (dale jen ,,)PUR
CR%), ktera byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929/2009 dne 20.7.2009. Nasledn& probéhly tyto
aktualizace PUR CR:

- Aktualizace &. 1 PUR CR schvalena usnesenim vlady ¢. 276 ze dne 15. dubna 2015

- Aktualizace &. 2 PUR CR schvalend usnesenim vlady €. 629 ze dne 2. zafi 2019

- Aktualizace &. 3 PUR CR schvélena usnesenim vlady ¢&. 630 ze dne 2. zati 2019

- Aktualizace & 5 PUR CR schvalend usnesenim vlady ¢&. 833 ze dne 17. srpna 2020

- Aktualizace & 4 PUR CR schvalen4 usnesenim vlady &. 618 ze dne 12. Gervence 2021
- Aktualizace & 6 PUR CR schvalend usnesenim vlady &. 542 ze dne 19. Eervence 2023
- Aktualizace & 7 PUR CR schvalend usnesenim vlady &. 89 ze dne 7. inora 2024

- Zména ¢&. 9 PUR CR schvalena usnesenim vlady ¢. 64 ze dne 29. ledna 2025

- Zména &. 8 PUR CR schvalena usnesenim vlady ¢. 633 ze dne 27. srpna 2025

PUR CR stanovuje obecné celostatni priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, cilem priorit je rozvoj Gzemi za vyvazeného vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi.

PUR CR stanovuje celostatni priority v &lancich 14 az 31. UP nezavisle na PUR CR a jeji nasledujici
aktualizace zohledniuje celostatni priority v podobé ochrany a rozvoje ptirodnich, civilizacnich
a kulturnich hodnot, zachovavani urbanistického razu tizemi, ochrana nezastavéného tizemi, umist'ovani
rozvojovych zaméri do nejméné konfliktnich lokalit ¢i vytvaret podminky pro lepsi dostupnost uzemi
a zkvalitnéni technické infrastruktury.

Nasledn¢ vydané aktualizace ¢. 2,3,5,4,6,7 a9 PUR CR nekladou na fe$ené uzemi zadné dalsi naroky.

UP Choltice je soucasti specifické oblasti SOB9 — specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni izemi suchem.

Podminky pro navazujici uzemn¢ planovaci ¢innost. Pfi vymezovani zaméra vytvaret podminky pro:

a) podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné
b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojt,
c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojt a jejich pfirozenou obnovitelnosti,
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d)

g)

h)

ucinné snizovani a odstraiiovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdrojli znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavka na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenSeni pratoka ve
vodnich tocich, poklesu vody v ptidé a poklesu hladiny podzemnich vod),

branit zhorSovani stavu vodnich ttvart, ubytku mokiadii, vétrné a vodni erozi ptdy, degradaci
a desertifikaci ptdy,

prohloubeni koordinace uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodatského
planovani a pozemkovych tprav,

rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném tzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro izemni planovani:

a)

b)

vytvafet izemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich reten¢nich a akumula¢nich vlastnosti, zejm. vytvafenim tzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné ptidy (zejm. velké plochy orné
pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokli a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvki v krajing,

vytvaret 1zemni podminky pro hospodafeni se sraZkovymi vodami v urbanizovanych tizemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelen¢ a vodnich ploch ur¢enych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

vytvafet uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vii€i vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvki, napt. vétrolami, mezi,
zasakovacich pasu a ptikop,

vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkli na dodavky vody v obdobi neptiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s ptizniveéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,
pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu ptirozeného vodniho rezimu v krajing) vyuzivat
zejména Uzemni studie krajiny.

UP Choltice je dile soucasti specifické oblasti SOB10 — specificka oblast, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zatreni.

Ukoly pro tizemni planovani:

c)

d)

obce, je-li to UcCelné, prostfednictvim ndastroji tzemniho planovani s vyuzitim podkladu
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezit plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie,

obce prostfednictvim nastroji izemniho planovani proveii uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném tizemi (pfednostné vyuzivat stiechy a fasady)

obce prostfednictvim nastroji izemniho planovani provéii uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v plochéch a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli
¢i plochéach vyroby a skladovéani,

zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pud jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky
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UP Choltice je dale soucasti specifické oblasti SOB11 — specifick4 oblast, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ukoly pro izemni planovani:

c) obce, je-li to ucelné, prostiednictvim ndstroji uzemniho pldnovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie,

d) prednostn€é vyuzivat Casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zonach),

e) proverit dostatecné vzdalenosti ploch a koridorti ur¢enych pro vyuziti vétrné energie navzajem
a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k netmérné zatézi dotCeného tizemi.

Pro specifické oblasti SOB10 a SOB11 v dobé¢ zpracovani zpravy o uplatiiovani plati, ze vymezovani
akceleracnich ploch je podminéno dvéma skute¢nostmi:

— zpracovanim podkladid pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja
energie, které v souCasné dob¢ pripravuje Ministerstvo prumyslu a obchodu ve spolupraci
s Ministerstvem zivotniho prostfedi

— zakon ¢. 249/2025 Sb., zakon o urychleni vyuzivani nékterych obnovitelnych zdroji energie
a o zmén¢ souvisejicich zakont, ktery uklada vymezeni akceleracnich oblasti celostatniho
vyznamu v Uzemnim rozvojovém planu a vymezeni akceleratnich oblasti nadmistniho
vyznamu v zasaddch uzemniho rozvoje konkrétnich kraji

Uzemi obce je soucasti zaméru technické infrastruktury E15 - Dvojité vedeni 400 kV Tynec—Krasikov
a Krasikov—Prosenice a souvisejici rozsifeni elektrickych stanic 400/110 kV Tynec, Krasikov a
Prosenice. Vymezeni je zdiivodnéno navysenim vykonu zdrojt, transportu vykonu z vyrobnich oblasti
do oblasti spotieby a zajist'ujici zvySeni spolehlivosti v oblasti sttedni a severni Moravy.

Uzemi obce je soudasti zaméru technické infrastruktury E26 - elektrické stanice 400/110 kV
Opocinek véetné jejiho zapojeni do pienosové soustavy a dvojita vedeni 400 kV Cechy Stied—Opoginek
a Opo¢inek—Cebin, véetné souvisejiciho rozsiteni elektrickych stanic Cechy Stied a Cebin.. Vymezeni
ma spolehlivost a posileni dodavky elektfiny pienosové soustavy do oblasti Pardubického a
Kralovéhradeckého kraje a zvySeni tranzitni funkce pienosové soustavy v ramci evropského
energetického systému.

V soucasné dobé tedy neni nutné v piipadné zméné UP Choltice vymezit akceleraéni plochu pro
obnovitelné zdroje energie.

Lze konstatovat, ¢ UP Choltice je v souladu s PUR, na feSeni piipadné zmény UP nejsou kromé
respektovani obecnych priorit izemniho planovani a zohlednéni specifické oblasti SOB9 kladeny zadné
dalsi pozadavky.

2) Soulad s izemnim rozvojovym plinem

Uzemni rozvojovy plan byl schvaleny usnesenim vlady ze dne 28.08.2024 &. 581 a nabyl G¢innosti dne
05.10.2024.

V dob¢ zpracovani zpravy o uplatnovani probihal proces potizovani zmény €. 1a, ¢. 1ba ¢. 2.
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Dle § 319 odst. 5 stavebniho zakona se pro prvni rozvojovy plan nepouZzije § 73 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona do doby vydani zmény, kterd jej uvede do souladu s pozadavky stavebniho zdkona, tj. do doby
vydani jeho zmény, kdy se nepouziji ustanoveni zakona k zavaznosti uzemné planovaci dokumentace.

3) Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

V dob& zpracovani UP Choltice byla schvalena zivazna izemné planovaci dokumentace vydavana
krajem - Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ,,ZUR®), kterd byla vydana dne
29.4.2010 a nabyla Gi¢innosti 15.5.2010. Nasledné probéhly tyto aktualizace ZUR:

- Aktualizace €. 1 Zasad izemniho rozvoje Pardubického kraje nabyly ucinnosti dne 7. 10. 2014
- Aktualizace €. 2 Zasad izemniho rozvoje Pardubického kraje nabyla Gi¢innosti dne 5. 7. 2019
- Aktualizace ¢. 3 Zasad izemniho rozvoje Pardubického kraje nabyla G¢innosti dne 12. 9. 2020
- Aktualizace ¢. 4 Zasad izemniho rozvoje Pardubického kraje nabyla G¢innosti dne 18.7.2024

3.1. Stanoveni priorit izemniho plinovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje izemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje:

Platné ZUR stanovuji pro tzemi feSené v UP Choltice ptedev$im nasledujici priority uzemniho
planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tizemi:

(01) Pomoci nastrojii uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Pardubického kraje,
zaloZeny na zajisténi piiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zdkladni
pozadavek pii zpracovani Uzemnich studii, uzemnich planii, regulacnich planii a pfi rozhodovani
o zménach ve vyuziti uzemi.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezindrodné a republikové vyznamnych zamérd stanovenych
v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméri,
které vyplyvaji ze strategickych cili a opatieni stanovenych v Programu rozvoje Pardubického kraje.

(02a) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvafet podminky k podpofe principu integrovaného
rozvoje uzemi kraje zaloZzeného na objektivnim a komplexnim posuzovani potfeb a podminek a nasledné
koordinaci zaméru dle prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na izemi kraje. Pfitom
se soustfedit zejména na priority stanovené v odrazkach a) — k).

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na tzemi kraje,
pritom se soustiedit zejména na pozadavky stanovené¢ v odrazkach a) — i).

(08) Vytvaret podminky pro feSeni specifickych problémi ve specifické oblasti kraje pii zachovani
pozadavki na ochranu a rozvoj hodnot uzemi. Navrhovat v izemi specifické oblasti takové formy
rozvoje, které vyhovi potiebam hospodarského a socialniho vyuzivani izemi a neohrozi zachovani jeho
hodnot.

(08a) Vytvaret, zejména pii planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti, podminky pro zachovani
a dal$i rozvoj potencialii primarniho sektoru se zohlednénim ochrany kvalitnich lesnich porost, vodnich
ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Uvedené priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi jsou v UP Choltice
respektovany.
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3.1. Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v Politice izemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v uzemi vice obci (nadmistni
rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Megstys Choltice neni soucasti zadné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového, krajského ¢i
nadmistniho vyznamu.

3.2. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti, vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

(692) ZUR zpiesiiuji na izemi Pardubického kraje vymezeni specifické oblasti republikového

vyznamu SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem (dle PUR CR) tak, Ze

do této oblasti jsou zahrnuty nasledujici obce:

j-

ve spravnim obvodu ORP Pielouc: Brloh, Biehy, Bukovina u Pfelouce, Hlavecnik, Holotin,
Choltice, Chrtniky, Chvaletice, Jankovice, Jedousov, Jenikovice, Kladruby nad Labem, Kojice,
Labské Chrcice, Lipoltice, LitoSice, Mokosin, MoraSice, Pobézovice u Ptelouce, Ptelouc,
Pielovice, Prepychy, Re¢any nad Labem, Selmice, Semin, Sopte¢, Sovolusky, Stojice, Stratov,
Svinéany, Svojsice, Tetov, Trnavka, Turkovice, Ujezd u Pfelou¢e, Urbanice, Valy, Vépno,
Veseli, Vysehnévice, Zdechovice, Zaravice

(69b) ZUR stanovuiji tyto ikoly pro izemni planovani:

a)

b)

g)

vytvaret uzemni podminky pro vznik novych, resp. obnovu zaniklych utvart povrchovych vod
urcenych k soustfedéni vod;

plos$né rozsahlé zemédélsky obdélavané pozemky fragmentovat vymezenim ploch zmén v
krajin¢ s prevladajici pfirodni funkci pro zvySeni Clenitosti krajiny, biodiverzity, retence a
protierozni ochrany (biopasy, prulehy, vsakovaci travni pruhy, meze, stromofadi apod.);
predmétné plochy zmén v krajiné koordinovat se skladebnymi c¢astmi uzemniho systému
ekologické stability;

vymezit plochy ¢i koridory pro obnovu historicky zaniklych cest v krajin€ véetné doprovodné
zeleng;

vytvaret uzemni podminky pro renaturaci vodnich tokd, revitalizaci vodnich tokli a vysadbu
biehovych porostt a jejich naslednou udrzbu;

pii stanoveni koncepce uspotfadani krajiny vyuzit jako neopominutelny podklad vysledky
pozemkovych tGprav, pokud byly v izemnim obvodu obce, ptip. jeho Casti, zpracovany;

pii stanoveni podminek prostorového usporadani uzemi u ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
s podilem bydleni, rekreace, obCanského vybaveni, vyroby a skladovani vytvaret izemni
podminky pro vsakovani srazkovych vod;

vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkll na dodavky vody v obdobi nepiiznivych hydrologickych podminek,
zejména pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s ptiznivéjsi vodohospodatskou
situaci, a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych, zejména povrchovych zdroji
vody.
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3.3 Zpresnéni vymezeni plocha a koridori vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridori nadmistniho vyznamu, véetné ploch a Kkoridori veiejné infrastruktury,
uzemniho systému ekologické stability a izemnich rezerv, u ploch tzemnich rezerv stanoveni
vyuZiti, které ma byt provéieno

(89) ZUR zptesiuji koridor E15 pro dvojité vedeni 400 kV Tynec — Krasikov a Krasikov —
Prosenice a souvisejici plochu pro rozsireni elektrické stanice 400/110 kV Krasikov vymezené
v PUR CR, a to navrZenim:

a) koridoru v §ifce 300 m pro umisténi stavby E15a — dvojité vedeni 400 kV Tynec — Krasikov
v useku hranice krajti Pardubicky/Stfedocesky — Krasikov,

90) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach

v uzemi:

a) koordinovat vymezeni koridorti pro stavby E15a a E15b se sousednimi kraji Stfedoceskym
a Olomouckym

(91) ZUR stanovuii tyto tikoly pro izemni planovani:

a) zajistit vymezeni a zptesnéni $itky koridort v zavislosti na podminkach prichodu koridoru
danym Gzemim

c) zajistit vymezeni a zptesnéni ploch v zavislosti na podminkach umisténi plochy v daném
uzemi

(111) ZUR vymezuji na regionalni arovni:

a) funkéni regionalni biocentrum:
e 919 Ledecka obora

d) regiondlni biokoridory, jejichz funkcnost je nutno zcela nebo Castecné zajistit:
a. 1330 Ledecké obora — Meandry Struhy

(112) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérnovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v uzemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionalni
urovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny,
s vyjimkou umisténi liniovych staveb, které tyto plochy kiizi

b) veskeré, i doCasné, zdsahy do vymezenych biocenter a biokoridord provadét pouze na zaklade
odborného posouzeni a souhlasu piislusného organu ochrany ptirody

c) biocentra a biokoridory, jejichz soucasny stav odpovida stavu cilovému chranit pied veskerymi
zasahy, které by vedly k naruseni tohoto stavu a funk¢énosti biocentra ¢i biokoridoru

d) u biocenter a biokoridori, jejichz funk¢nost je nutno zcela nebo Castecné zajistit, piipravit
a realizovat opatieni vedouci k dosazeni cilového funk¢niho stavu

e) do doby realizace opatfeni dle pism. ¢) nepfipoustét v plochach a koridorech pro biocentra
a biokoridory, jejichz funkénost je nutno zcela nebo ¢astecné zajistit, umisténi staveb, objektd,
zatizeni a Cinnosti, které by znemoznily nebo vyznamné omezily budouci realizaci cilového
funk¢niho stavu

f) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochéach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES piipoustét v nezbytnych piipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni
schopnosti ekosystému odolavat zneCisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi
prostiedi a zaroven nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti bez dal§ich opatfeni plnit
stabilizujici funkce v krajiné
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h) pfi planovani a realizaci biocenter a biokoridort USES vychazet z pozadavkii stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi

(113) ZUR stanovuji tyto ukoly pro uizemni planovani:

a) zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionédlnich biocenter a biokoridorit v souladu
s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny
nejméné jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkcnost

3.4 Upresnéni vzemnich podminek koncepce ochrany a rozveje prirodnich, kulturnich a
civilizac¢nich hodnot izemi kraje

116) ZUR stanovuji tyto zasady pro zajiSténi ochranv uzemi s prirodnimi hodnotami a mozného

rozvoje téchto uzemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych piirodnich hodnot jako limitu rozvoje Gizemi s pfirodnimi
¢i krajinnymi hodnotami (navaznost na 115)

b) vytvaret podminky pro vyuzivani krajiny pii respektovani jejich hodnot a ekologickych,
estetickych, rekreacnich a hospodatskych funkci

d) pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych uzemich
zabezpecit ochranu krajinného razu

e) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umist'ovat v souladu s ochranou krajinného razu. Pti
umist'ovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametriim narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni
dopady eliminovat; konkrétni zasady a tkoly pro umisténi staveb vétrnych elektraren jsou
uvedeny v ¢lanku (97a).

g) minimalizovat zabor kvalitni zemédé€lské pidy, zejména ptd prvni a druhé tfidy ochrany
a pozemkil urcenych k plnéni funkcei lesa

j) pii feSeni zmén vyuziti uzemi a upfesiiovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na
ptirodni hodnoty tizemi. Optimalni feSeni ovéfovat v ramci pofizovani Gzemné planovacich
podkladti a izemné planovaci dokumentace obci, v ramci posuzovani zaméri z hlediska vlivu
na zivotni prostfedi (EIA) a v ramci zpracovani podrobné dokumentace staveb

k) ftesit stfety dopravni infrastruktury a uzemniho systému ekologické stability (budovani
nadchodi, vyhodnoceni vlivl

1) chranit ficni nivy. V co nejveétsi mozné mite zabranit vodohospodaiskym upravam regulujicim
vodni toky, odvodiiovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé€ blizkych spolecenstev
(slepa ramena, mokiady, luzni lesy, biehové porosty, louky)

Z hlediska krajinnych typti vymezenych platnymi ZUR je tizemi méstyse zafazeno do krajiny
lesozemédélské a krajiny zemédélské, je rovnéz soucasti krajin 02 Chrudimsko — Vysokomytsko
a 13 Zelezné hory.

KRAJINA LESOZEMEDELSKA

(130) ZUR vymezuiji krajinu lesozem&dé&lskou v tizemich odpovidajicim témto charakteristikam:

a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zeméd¢lskou

b) krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichZz vzajemny pomér je
lokaln¢ velmi proménny, celkovy vSak vyvazeny

c) naprosta vétSina lesit intenzivné hospodarsky vyuzivana s pfevahou stanovisté neptivodnich
druhti jehli¢nant

d) charakter prevazné polootevieny

e) prevazuji stfedné az méné urodné krajiny, v krajinach trodnych signalizuje vyjimecné typy
dramatickych reliéfii nebo polohy ovlivnéné vodou
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(131) ZUR stanovuje tyto zisady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

a)

b)

c)
d)

lesni hospodateni smétovat k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladbé lest a eliminovat tak rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodaienim

zastavitelné plochy mimo zastavéna tizemi obci navrhovat pouze v nezbytné mire pii zohlednéni
hodnot Gizemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor ploch lesa pouze ve
vyjimecnych a zvlast odiivodnénych ptripadech

zabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zvlast odiivodnénych piipadech
chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédé€lské krajiny, zejména udrzovat vyvazeny
podil zahrad a trvalych travnich porostii a zastavénych a intenzivn€ vyuzivanych ploch
rekreacni ubytovaci zatizeni s vyS$si kapacitou lizek pfipoustét pouze na zékladé vyhodnoceni
unosnosti krajiny

KRAJINA ZEMEDELSKA

(132) ZUR vymezuiji krajinu zemédélskou v tiizemich odpovidajicim témto charakteristikam:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

vyraznd dominance kulturnich biotopd (pole, louky, pastviny, ovocné sady, vinice, chmelnice,
vesnicka sidla)

kompaktni tvar segmentu 0 minimalni vyméte 10 km?

reliéf nizin a avald

zalesnéné plochy ojeding€lé (do 10 % tGzemi)

bezlesy otevieny charakter

Casto naruSovana nevhodné situovanymi stavbami (rozsahlé arealy zemédélskych zavodui
apod.).

(133) ZUR stanovuji tyto zasady pro plinovani zmén v izemi a rozhodovini o nich:

a)
b)

c)

d)

dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského ptadniho fondu

zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mire pii zohlednéni
krajinnych hodnot uzemi

zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.)

zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité

KRAJINA 02 CHRUDIMSKO - VYSOKOMYTSKO

(1372a) ZUR stanovuii tyto cilové kvality krajiny:

a)
b)

c)

d)

harmonicka krajina plo$in a pahorkatin
prevazné zemédelska krajina stfedniho — malého méfitka s vyvazenou mozaikou ploch orné
pudy s vysokym podilem pfirodnich krajinnych prvkt, ploch luk a pastvin, ploch lest, ploch
rybniki a ploch sidel
stabilizovana riiznoroda sidelni struktura s méstskymi centry Chrudim, Pielou€, Vysoké Myto,
dal§imi mésty Chrast, Hrochtiv Tynec, Slatinany a Hefmaniv Mé¢&stec a fadou menSich
venkovskych sidel s minimalnimi naroky na zabor volné krajiny
zachované a dotvorené hodnotné ¢asti a prvky krajiny:

1. venkovska sidla s dochovanou urbanistickou strukturou
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KRAJINA 13 ZELEZNE HORY

(137m) ZUR stanovuiji tyto cilové kvality krajiny:

a)
b)

harmonicka krajina vrchovin a pahorkatin

zcasti lesni krajina velkého méfitka, prevazné lesozemédélska krajina stiedniho — malého
mefitka tvofena mozaikou lest, ploch orné pudy s vysokym podilem pfirodnich krajinnych
prvkd, ploch luk a pastvin, vodnich ploch a ploch sidel

(1370) ZUR stanovuji tyto spoleéné ukoly pro tizemni plinovani v oblasti koncepce krajiny

a zasady pro udrZeni nebo dosaZeni cilovvch kvalit Krajiny:

a)

b)

c)

d)

g)

h)
)
)
k)

)

chrdnit a rozvijet zachované a hodnotné casti krajiny a strukturu krajinnych prvka
charakteristickych pro jednotlivé krajiny

uzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici kvality a hodnoty
krajiny a eliminovala existujici naruseni, a to z pohledu zachovani a ochrany pfirodnich
podminek a zachovani kulturnich hodnot

respektovat zachované vizualni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy sidel,
nepiipoustét umisténi staveb, které by svym vyskovym nebo hmotovym feSenim mohly potlacit
vizualni ptisobeni siluet sidel, pruhledy na tato sidla a vizualni pisobeni dominant

rozvijet okraje mést v kontaktu s krajinou s ohledem na prostupnost krajiny, migra¢ni trasy,
dostupnost krajinnych prostori pro obyvatele mésta, vytvareni klidovych ptirodé blizkych
prostora

vytvafet izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zelen atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné ptdy

vytvotit predpoklady pro vznik zelenych past, zelenych klini a dalSich pfirodnich prvki
stabilizujicich rozhrani mezi volnou krajinou a sidly, omezujicich vyuzivani volné krajiny pro
zastavbu a branicich sristani sidel

preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych uzemi pied
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing; pti vymezovani zastavitelnych ploch mimo
zastaveénd uzemi tyto vymezovat vyhradn€ v navaznosti na zastavéna tzemi pifi zohlednéni
podminek ochrany pfirodnich hodnot krajiny

nevymezovat zastavitelné plochy na tikor volné krajiny v prostoru pfirodnich parkd;

cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj

vyhodnotit pii navrhovani rozvojovych uzemi, jejichz vyuziti umozni umistovani staveb, které
mohou diky své vySce a/nebo svym plosnym parametrim narusit krajinny raz, vyhodnotit jejich
mozny vliv na krajinny rdz a negativni dopady eliminovat

respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové a tvarove
vhodnymi stavbami

nepiipoustét umisténi vertikalnich vyskovych staveb technicistni povahy (napf. stozary, vétrné
elektrarny, tovarni kominy, vodarny) v krajinafsky cennych prostorech, na tizemi chranénych
krajinnych oblasti, pfesahujicich vymezujici horizonty, krajinné ptedély a uplatiiujicich se
v siluetach sidel a pfednostné je umistovat k soucasnym prumyslovym zénam, ke stavajicim
stozarm elektrického vedeni nebo jinym prvkim technicistni povahy

vytvafet podminky pro ochranu vsech pfirodnich zdrojt a pro jejich Setrné vyuzivani

vytvafet podminky pro zvySeni retencni schopnosti krajiny zejména vymezenim vhodného
zpusobu vyuziti ploch v krajiné a stanovenim podminek pro ekologicky pfiznivé nakladani
s destovymi vodami v zastavénych tzemich (vsakovani, retence)

protipovodiiovou ochranu pfed ficnimi povodnémi ¢i povodnémi z piivalovych srazek
a omezeni negativnich disledkd povodni fesit vhodnou koncepci uspotaddani krajiny s vyuZzitim
ptirozeného potencialu krajiny pro zadrzeni vody (napf. revitalizaci vodnich tokt, stanovenim
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uzemi urcenych k rozlivim povodni, vystavbou poldrd, realizaci protieroznich opatfeni,
zalesniovanim atd.)

3.5 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti stitu a vymezenych asanacnich tuzemi, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

(143) ZUR vymezuji plochy a koridory pro umisténi téchto vefejné prosp&nych staveb v oblasti
energetiky:

e El5a—dvojité vedeni 400 kV Tynec — Krasikov v useku hranice kraji Pardubicky/Stiedocesky
— Krasikov

(147) ZUR vymezuji jako verejné prosp&$na opatfeni tyto plochy a koridory biocenter a
biokoridori USES., jejichZ funkénost je nutno zcela nebo ¢astecné zajistit:

e U56 — Ledecka obora — Meandry Struhy

(149) ZUR stanovuiji nasledujici poZadavky na koordinaci izemné planovaci &innosti dotéenych

obci pii zpiesiiovani izemniho vymezeni ploch a koridoru pro umisténi staveb. Koordinace ploch
a koridoru VPS a VPO vymezenvych ZUR budou probihat v izemi dale uvedenvch ORP a obci:

e koordinace vefejn¢ prospésné stavby technické infrastruktury E15a se zajisténim funkcnosti
vetejné prospésného opatieni US6

Na zékladé vy$e uvedeného lze konstatovat, 7e UP je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
Pardubického kraje.

D) Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi
z hlediska jejich moZnych nepredvidatelnych dopadi, vcetné potieby opatieni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni dopady na udrZitelny rozvoj izemi nebyly ve vyhodnoceni uplatiiovani UP Choltice zjistény.

E) Vyhodnoceni potireby porizeni zmény tizemné plinovaci dokumentace nebo nové tizemné
planovaci dokumentace

Dle § 16 stavebniho zakona obce soustavné sleduji uplatnovani jimi vydané tzemn¢ planovaci
dokumentace a vyhodnocuji je podle tohoto zakona. Dojde-li ke zméné podminek, za kterych byla
uzemné planovaci dokumentace vydédna, pofidi zménu pfislusné izemné planovaci dokumentace. Ve
sledovaném obdobi nabyl G¢innosti novy stavebni zakon a jeho provadéci predpisy.

Platny uzemni plan méstyse Choltice v uplném znéni po zmén€ ¢. 2 neni vyhotoven v jednotném
standardu, jak pozaduje vyhlaska ¢. 157/2024 Sb, vyhlaska o izemné¢ analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Tato skute¢nost nevyvolava potiebu pofizeni zmény
uzemné planovaci dokumentace €i pofizeni nové tzemné planovaci dokumentace, nicméné je tfeba
zdiraznit, Ze zména ¢. 3 bude v jednotném standardu zpracovana.

Proti potieb& zmény UP Choltice stoji i nizka procentudlni zastavénost zastavitelnych ploch a plochy
prestavby, kdy ve sledovaném obdobi doslo k zastavéni cca 16 %.
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Na zéklad¢ vySe uvedenych skuteCnosti 1ze konstatovat, Zze doslo ke zmén¢ podminek, na zakladé
kterych byl UP Choltice vydan a ve spojeni s rozhodnutim zastupitelstva méstyse Choltice vyplyvé
potieba pofidit zménu ¢. 3 UP Choltice.

Dle § 107 odst. 3 stavebniho zikona vyplynula potieba pofizeni zmény uzemné planovaci
dokumentace. Zadani pro zménu &. 3 UP bylo piivodné souasti projednavaného navrhu zpravy
o uplatiiovani, obec se rozhodla v soucasné dobé zménu nezahajovat a pockat na digitalizaci
katastralni mapy ¢asti obce Ledec.

Pfipadna zména vypusti pozadavek podminky pro zpracovani tzemnich studii pro zastavitelné plochy,
kde pominula lhtta pro jejich potizeni. Pokud obec prokaze a dostatecné odiivodni potiebu nutnosti fesit
prostorové usporadani zastavitelnych ploch pomoci Uzemni studie, je mozné podminku stanovit
opétovné.

Dle ust. § 39 pism. f) stavebniho zdkona by s ohledem na charakter tizemi a kvalitu vystavéného
prostfedi mély byt vyhodnoceny a, je-li to ucelné, vymezeny vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro
vyrobu elektfiny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji by mély byt
vymezovany s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu. Pokud neni ucelné vymezit
ve spravnim uzemi vhodné plochy pro vyrobu, je nutné to v ndvrhu Zmeény €. 3 tzemniho planu Choltice
zdvodnit. Pokud je umisténi zatizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji v nékterych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti vylouceno, tato skute¢nost musi byt odiivodnéna, a to
s odkazem na jiné veiejné zajmy, jez ve spravnim Gzemi obce prevazuji.

Do néavrhu zadani doporucujeme s odkazem na ust. § 39 pism. f) a pism. h) stavebniho zdkona doplnit
pozadavek na podrobngj$i vymezeni charakteru uzemi ve Zmén¢ €. 3 uzemniho planu Choltice dle
konkrétni situace ve spravnim uzemi dané obce. Charakter nezastavéného uzemi je mozné podrobnéji
vymezit napt. v kapitole koncepce uspofadani krajiny. Charakter uzemi vychazi i z charakteristik
cilovych kvalit krajin, vymezenych na feSeném tzemi a stanovenych v kapitole 6, &l. 124-132 ZUR Pk
a zaroven se odviji od konkrétnich piirodnich podminek v izemi.
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| F) Vyhodnoceni podnétii na zménu tizemné planovaci dokumentace

A) Podnéty obdriené od viastniki pozemkii

Podnét ¢. 1

Cislo pozemku: ‘ p. ¢. 1552 (k. u. Choltice)

Situace:

Popis zaméru:
o zména vyuziti pozemku (19806 m?) na plochu umoziujici vystavbu rodinnych domit

Vyhodnoceni pofizovatele k navrhované zméne:

Zménu pozemku nedoporucujeme. Pozemek se nachazi v severni ¢asti méstyse Choltice na okraji
zastavéného Uzemi. V uzemnim planu je na pozemku vymezeno n¢kolik funkénich ploch — ZO —
plochy zelen¢ — ochranna a izola¢ni, VS — plochy smiSené vyrobni, DS — plochy dopravni
infrastruktury — silni¢ni a SV — plochy smiSené obytné — venkovské.
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V soucasné dob¢ neni diivod celou vyméru pozemku vymezovat pro bydleni v rodinnych domech —
pozemek je jiz uzpiisoben pro realizaci rodinnych domi, pro které je vymezeno cca 9500m? a jsou
zptistupnény z mistni komunikace. Vymezend vymeéra je dostacujici pro vystavbu nékolika rodinnych
domtl na pozemcich o velikosti pozadované v izemnim planu. Proti rozsifeni funkéni plochy pro
bydleni je i souc¢asna vyuzitelnost zastavitelnych ploch pro bydleni na izemi méstyse Choltice — dle
vyhodnoceni vyuzitelnosti ploch bylo od nabyti u¢innosti Uzemniho planu Choltice zastavéno pouze
cca 13 %. Vramci udrzitelného rozvoje uzemi méstyse je kladen diiraz na Uc€eln€ postupné
zastavovani jiZ existujicich zastavitelnych ploch.

Podnét ¢. 2

Cislo pozemku: p. ¢. 503 (k. 0. Ledec)
p. €. 504 (k. 1. Ledec)
p. ¢. 509 (k. 1. Ledec)

Situace:

[ =

Popis zaméru:
o zména vyuZiti pozemkl (celkovd vyméra m?) zNZ — plochy zemédélské na plochu
umoziuyjici vystavbu rodinnych domt

Vyhodnoceni pofizovatele k navrhované zméne:
Zménu funkéniho vyuziti pozemki na plochu umoznujici stavbu rodinnych domti nedoporucujeme
z nasledujicich duvodu:
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1) Dostatek zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni. Ve sledovaném obdobi bylo
v Cholticich zastavéno pouze cca 13 % ploch uréenych pro vystavbu rodinnych domii.
Z dtvodu udrzitelného rozvoje izemi neni tedy potieba nové plochy vymezovat, spise by se
mél rozvoj zaméfit na vyuziti jiz stavajicich zastavitelnych ploch.

2) Nenavazovani navrhovanych pozemkl na jiz existujici zastavéné tizemi méstyse. Zasady
uzemniho rozvoje Pardubického kraje jakoZzto nadifazena dokumentace vici izemnim planim
stanovuje v kapitole 6 Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uizemnich podminek pro
jejich zachovani nebo dosaZeni, kde je znéni Clanku (1370), pism. g): preferovat vyuZiti
rezerv v zastavenem uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych tizemi pred vymezovanim
zastavénych ploch ve volné krajine; pri vymezovani zastavitelnych ploch mimo zastavéna
uzemi tyto vymezovat vyhradné v navaznosti na zastavéna uzemi pri zohlednéni podminek
ochrany prirodnich hodnot krajiny. Tuto podminku nesplituji pozemky p. €. 503 a p. €. 504,
pozemek p. €. 509 navazuje na zastavéné tizemi pouze ve své severozapadni ¢asti.

3) V navaznosti na ptedchozi bod by bylo mozné vymezit pouze ¢ast pozemku p. ¢. 509, ktera
navazuje na zastavéné izemi obce, pokud by Zadatel projevil zajem o vystavbu RD ve svém
vlastnim zajmu. Jednalo by se o vyméru pozemku cca 2000 m?. Tato ast pozemku se
nicméné nachazi ve II. tfidé ochrany zemédélského ptidniho fondu. Dle § 4 zékona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puidniho fondu, kdy zemédélskou ptdu 1. a II. tridy
ochrany lze v izemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédelskému tcelu nebo
odejmout pouze v piipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazn€ prevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského piidniho fondu. Dale bylo ve Véstniku MZP (32 roénik, zafi
2022, ¢astka 6, €. j.: MZP/2022/050/467) stanoveno, Ze vefejny zajem nelze zobecnit a zavisi
na mistnich podminkach. V tomto pfipad€ neni umoznéni vystavby rodinnych domi na tomto
pozemku pokladan za vetejny zajem, ktery by prevazil vetejny zajem ochrany zemédeélského
pudniho fondu.
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4) Existence ochrannych pasem. Na pozemcich se vyskytuje ochranné pasmo lesa ve
vzdalenosti 30m od hranice pozemku ur¢enému k plnéni funkce lesa. Toto pasmo musi byt
respektovano a neméla by do n¢j zasahovat zadna stavba s vyjimkou pfislusné dopravni a
technické infrastruktury. Na pozemku p. ¢. 509 se vyskytuje ochranné pasmo vysokého napéti
o celkové sifce 20m. Toto pasmo musi byt rovnéz respektovano a neméla by do néj zasahovat
7adna stavba.

Podnét ¢. 3

Cislo pozemku: ‘ p.C. 1614/1 azp. ¢. 1614/17

Situace:

Popis zaméru:
o zména vyuziti pozemku (cca 18 000 m?) z NZ — plochy zem&d¢&lské na zahrady

Vyhodnoceni pofizovatele k navrhované zméné:
Zménu pozemku doporucujeme. Pozemek se nachéazi v severni Casti katastralniho tizemi Choltic
v nezastavéném Uzemi, kdy navazuje prostfednictvim funkéni plochy DS na existujici zastavitelnou
plochu Z1-Z2. Z dvodu zohlednéni podminek uvedenych jak v Politice tizemniho rozvoje CR, tak v
Zasadach izemniho rozvoje Pardubického kraje, které jako jednim z ptedpokladu rozvoje sidel
stanovuji respektovani zohlednéni urbanistické venkovské struktury a omezeni nezadouciho sristani
sidel, neni vhodné tuto lokalitu zastavét objekty trvalého bydleni. Doporucujeme nasledujici
prostorové regulace, které tento pozadavek respektuji:
e stavby primarné uréené pro obhospodafovani pozemku, pfizemni bez podkrovi, max. 16 m?
e jako nepfipustné stavby ¢i vyrobky plnici funkci stavby pro trvalé bydleni a rekreaci ¢i
vyrobky alternativniho bydleni (mobilheimy apod.)
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Podnét ¢. 4

Cislo pozemku: p. C. 1843

Situace:

‘\ 3
Popis zaméru:

o zména vyuziti pozemku (2522 m?) z NZ — plochy zemé&dé&lské na SV — plochy smiSené obytné
venkovské
o realizace stavby pro zemé&délstvi do 25 m? a vysky 5m jako zazemi pro hospodaieni pro
pozemku €. p. 1843, p. ¢. 1839 ap. ¢. 1840
= skladovani sena, produktl rostlinné vyroby. mineralnich hnojiv, piipravkl a
prostfedkli na ochranu rostlin
= sklad nafradi a nastrojii
= ochrana pted neptizni pocasi lidi a malé a drobné zeméd¢lské mechanizace
o nasledné realizovat obytnou stavbu samostatné stojici zemédélské usedlosti, obdobné jako
samostatné stojici stavby na sousednich pozemcich

Vyhodnoceni potizovatele k navrhované zmené:

Zménu pozemku nedoporucujeme. Pozemky se nachazi v nezastavéném uzemi na zapad od Choltic.
Pro tento podnét plati stejné podminky jako pro podnét ¢. 2, tj. vymezovani novych zastavitelnych
ploch mimo pfimou ndvaznost na jiz existujici zastavitelné¢ plochy ¢i bez pfimé navaznosti na
zastaveéné uzemi obce i ve volné krajing, aby se piedeslo vzniku tzv. ,,samot®. Viz. Zasady izemniho
rozvoje Pardubického kraje: (1370), pism. g): preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel,
zejména proluk a prestavbovych uzemi pred vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajine; pri
vymezovani zastavitelnych ploch mimo zastavéna uzemi tyto vymezovat vvhradné v navaznosti na
zastavéna uzemi pri zohlednéni podminek ochrany prirodnich hodnot krajiny.

Argument, Ze v okoli se nachazi stavby, jejichz podobny styl a funkcnost by chtél zadatel uplatnit na
stavbu st. 123/2 Ize dle archivnich ortofoto snimki dolozit k roku 1938), kdy nebyl kladen diraz na
udrzitelny rozvoj uzemi a ochranu nezastavéného tizemi vcetné volné krajiny.

Pokud chce zadatel nadéle vyuzivat pozemek k péstitelskym ucelim, 1ze pozemek zménit na funkcni
plochu ZZ — zelen zahradni a sadova.
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Podnét ¢. 5

Cislo pozemku: ‘ p. €. 250/2

Situace:

Popis zaméru:
o zména vyuziti pozemku (cca 6974 m?) na plochu umoZfiujici vystavbu rodinnych domi

Vyhodnoceni potfizovatele k navrhované zméng¢:
Zménu pozemku nedoporucujeme. Pozemek se nachazi vseverni ¢asti méstyse Choltice
v zastavitelné plose. V tizemnim planu je na pozemku vymezeno né€kolik funkénich ploch: VS —
plochy smisené vyrobni, DS — plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni a SV — plochy smiSené obytné
— venkovské.
e V soucasné dob€ neni diivod celou vyméru pozemku vymezovat pro bydleni v rodinnych
domech, stejné¢ jako v pfipad€ podnétu ¢. 1 — pozemek je jiz uzplisoben pro realizaci
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rodinnych domii, pro které je vymezeno cca 4000 m? a jsou zpiistupnény z mistni
komunikace. Vymezena vyméra je dostacujici pro vystavbu nékolika rodinnych domi na
pozemcich o velikosti pozadované v uzemnim planu. Proti roz§ifeni funkéni plochy pro
bydleni je i souCasna vyuzitelnost zastavitelnych ploch pro bydleni na tzemi méstyse
Choltice — dle vyhodnoceni vyuZitelnosti ploch bylo od nabyti u¢innosti Uzemniho planu
Choltice zastavéno pouze cca 13 %. V ramci udrzitelného rozvoje uzemi méstyse je kladen
diraz na celné postupné zastavovani jiz existujicich zastavitelnych ploch.

Podnét ¢. 6

Cislo pozemku: | p. & 249/1

Situace:

EEEEEEER Y IEEEE

Popis zaméru:
o odstranéni funk¢ni plochy navrhované cesty, ktera byla navrzena bez souhlasu majitele
a ktery k realizaci cesty nikdy souhlas neda

Vyhodnoceni pofizovatele k navrhované zméné:

Zménu pozemku doporucujeme. Pozemek se nachazi v severni Casti katastralniho uzemi Choltic
v zastavitelné ploSe. Navrhovand funk¢ni plocha pro cestu byla navrzena tak, aby oddélila funkéni
plochu SV a navrhovanou funkéni plochu VS. Pokud by méla byt tato funkéni plocha odstranéna,
projektant zmény provéri pripadné nové vedeni navrhové plochy zptistupniujici plochu VS. Pokud
nebude mozné nové vedeni vymezit, nabizi se moznost zastavitelnou plochu Z32 a zastavitelnou
plochu Z24 v tizemnim planu zrusit.
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Podnét ¢. 7

Cislo pozemku: ‘ p. €. 1525

Situace:

AV E i o s (T

%

et

A\

Popis zaméru:
o rodinné bydleni o vyméie cca 2000 m?

Vyhodnoceni pofizovatele k navrhované zméné:

Zménu pozemku nedoporucujeme. Pozemek se nachazi v jizni ¢asti katastralniho tizemi Choltic
v nezastavéném uzemi. Uzemi je v soudasné dobé vedeno jako NZ — plochy zem&délské a zaroveri je
pozemek soucasti uzemni rezervy R1 pro budouci funkéni vyuziti SV — plochy smiSené obytné
venkovské.

Zadatel pozaduje vymezit cca 2000 m? pro individualni bydleni. Cely pozemek se nicméné nachazi
ve II. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu. Dle § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského piidniho fondu, kdy zemédélskou ptudu 1. a II. tfidy ochrany lze v izemné planovaci
dokumentaci urcit k jinému nez zemédé€lskému ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vetejnym zajmem ochrany zemédélského ptidniho fondu. Déle
bylo ve Véstniku MZP (32 ro¢nik, zati 2022, castka 6, €. j.: MZP/2022/050/467) stanoveno, ze
vefejny zajem nelze zobecnit a zavisi na mistnich podminkach. V tomto ptipadé neni umoznéni
vystavby rodinnych domt na tomto pozemku pokladan za vetfejny zajem, ktery by prevazil vefejny
zajem ochrany zemédélského pidniho fondu, nebot’ maji Choltice dostatek zastavitelnych ploch na
uzemi s nizsi tfidou ochrany ZPF.
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Cislo pozemku: p. €. 1512
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Popis zaméru:
o individualni rekreace

Vyhodnoceni pofizovatele k navrhované zméne:
Zménu pozemku nedoporucujeme. Pozemek se nachazi v jizni ¢asti katastralniho uzemi Choltic
v nezastavéném uzemi. Uzemi je v soucasné dobé vedeno jako NZ — plochy zemédélské a navazuje
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na plchu prestavby a zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim RI — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci.

Zadatel pozaduje vymezit cca 1 ha pro rekrea¢ni vyuziti, nicméné pozemek se nachdzi prevazné ve
II. tfidé ochrany zemédélského pludniho fondu. Dle § 4 zidkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢
zemédelského pidniho fondu, kdy zemédélskou pudu 1. a II. tfidy ochrany lze v uzemné planovaci
dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v piipadech, kdy jiny
vefejny zdjem vyrazné pievazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pidniho fondu. Déle
bylo ve Véstniku MZP (32 roénik, zati 2022, &astka 6, &. j.: MZP/2022/050/467) stanoveno, Ze
vefejny zajem nelze zobecnit a zavisi na mistnich podminkach. V tomto pifipadé neni umoznéni
vystavby objektd individualni rekreace pokladano za vetejny zajem, ktery by prevazil vefejny zajem
ochrany zemédé¢lského ptidniho fondu, nebot’ sousedni lokalita se stejnym funkénim vyuzitim nebyla
naplno vyuzita.
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Podnét ¢. 9

Cislo pozemku: ‘ p. €. 247/1, 249/1, 249/10, 254/2 (k. 0. Ledec)

Situace:
7

RK 1330 Ledetka
gFobora-Meandry Stidly,

Popis zaméru:
o planovand Gprava zavérnych svahil k hranicim dobyvaciho prostoru

Vyhodnoceni pofizovatele k navrhované zméné:

Zménu pozemku doporucujeme. Pozemek se nachazi vjizni Casti katastralniho tizemi Ledec
v nezastavéném uzemi. Pozemek p. ¢. 249/10 se jiz nachdzi ve funkéni plose NT — plochy tézby
nerostll. Vymezené ¢asti zbylych pozemkl odpovidaji vymezenému dobyvacimu prostoru ¢. 3027500
,,Chrtniky-Choltice. Dle § 122 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona lze v nezastavéném uzemi
v souladu s jeho charakterem povolovat zaméry pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerosta.

| G) Podnét na zménu nadiazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho rozvoje

Nebyla zjisténa potieba podat navrh na aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje Pardubického kraje.
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3. ZAVER

Névrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Choltice bude ve smyslu § 107 a § 88 stavebniho zakona
pfed jeho pifedlozenim zastupitelstvu méstyse Choltice ke schvéleni zaslan dotéenym organtim,
sousednim obcim, nadfizenému organu a obci, pro kterou je zprava o uplatiiovani zpracovavana.

V dob¢ projednavani bude navrh zpravy o uplatiovani zvetejnén v Narodnim geoportalu tzemniho
planovani, kdy bude toto zvefejnéni pofizovatelem oznameno vetejnou vyhldskou. Déale bude navrh
zpravy o uplatiovani zvefejnéna na webovych strdnkach Méstského ufadu Prelouc
www.mestoprelouc.cz a méstyse Choltice. Méstys Choltice zvetejni navrh zpravy o uplatiiovani na své
uredni desce.

Do 30 dnti od obdrzeni navrhu zpravy o uplatiiovani mohou dotcené organy a nadfizeny organ podat
potizovateli pisemné vyjadieni a kazdy mize béhem této lhiity pofizovateli dorucit pisemné podnéty.

Projednana aupravend zprava o uplatiovani bude predlozena zastupitelstvu méstyse Choltice ke
schvéaleni dle § 27 odst. 1 pism. e a za pouziti § 88 az § 90 stavebniho zékona.

Navrh zpravy o uplathovani byl zpracovan v listopadu 2025 a na zaklad¢ obdrzenych pripominek
a vyjadieni upraven v bfeznu 2026.

Dalsi zprava o uplatiovani bude zpracovana v roce 2030.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Choltice byla projednana a schvélen Zastupitelstvem méstyse
Choltice dne .................... pod Cislem usneseni .....................

Starosta obce Mistostarosta obce

4. PRILOHA

Vysledky projednani Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Stojice

Agentura ochrany ptirody a krajiny Ceské republiky, Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11 - Chodov
Dotceny organ neuplatnil v zakonné hit€ sviij pozadavek.

Hasiésky zachranny sbor Pardubického kraje, Uzemni odbor Pardubice, Teplého 1526, 530 02
Pardubice
Koordinované stanovisko dot¢eného organu statni spravy na tiseku ochrany obyvatelstva a
integrovaného zachranného systému
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Nézev dokumentace:

Projednani navrhu 2 zpravy o uplatiiovani véetn€ navrhu zadani zmeény €. 3 uzemniho planu Choltice
Resené tizemi: Choltice

Porizovatel dokumentace: M¢éstsky urad Pielouc

PiedloZeny druh dokumentace:

Névrh druhé zpravy o uplatiiovani izemniho planu Choltice v¢etn€ navrhu zadani zmény €. 3

Hasi¢sky zachranny sbor Pardubického kraje (dale jen HZS Pardubického kraje), izemni
odbor Pardubice, jako vécné a mistné prisluSny dotéeny organ v souladu s ustanovenim § 12
odst. 2 pism. i) zakona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisi, ve smyslu § 94 a § 96 zakona ¢. 283/2021 Sb., 0 izemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,,stavebni zakon*), dale
podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., Spravni fad, a § 4 odst. 7 stavebniho zakona, posoudil
predloZenou dokumentaci: Navrh druhé zpravy o uplatiiovani izemniho planu Choltice véetné
navrhu zadani zmény ¢. 3 a k vySe uvedené dokumentaci vydava

Stanovisko dotleného organu na tiseku ochrany obyvatelstva:

Z posouzeni predlozené izemn¢ planovaci dokumentace v rozsahu ustanoveni § 20 vyhlasky ¢.
380/2002 Sb., k ptipraveé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, dospél HZS Pardubického kraje,
uzemni odbor Pardubice k zaveéru: Navrh druhé zpravy o uplatiiovani uizemniho planu Choltice véetné
navrhu zadani zmény €. 3 spliiuje pozadavky ochrany obyvatelstva uvedené ve vyhlasce ¢. 380/2002
Sb.

Odiivodnéni:
HZS Pardubického kraje, izemni odbor Pardubice vychazel pti vydani stanoviska z téchto podkladi:

Zakon 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmeéné nékterych zakoni, ve znéni
pozdéjsich predpist, ktery v § 12 odst. 2 pismenu 1) opraviiuje hasi¢sky zachranny sbor k uplatiovani
stanovisek k izemnim planim a regulacnim plantim. Vyhlaska 380/2002 Sb., k pfipraveé a provadéni
ukold ochrany obyvatelstva, ktera v § 20 opraviiuje HZS uplatiovat pozadavky ochrany obyvatelstva.
Navrh druhé zpravy o uplatiiovani izemniho planu Choltice véetn€ navrhu zadani zmény ¢. 3 spliiuje
pozadavky vyplyvajici z vySe uvedené vyhlasky.

Stanovisko dotéeného orginu na tseku integrovaného zachranného systému:

Z posouzeni dokumentu pfedlozeného dne 5. 11. 2025 pod ¢. j. HSPA-3557/2025 v rozsahu
ustanoveni § 29 odst. 1 pismena k) zakona &. 133/1985 Sb., Ceské narodni rady o poZarni ochrang,
ve znéni pozdéjsich predpisti dospél HZS Pardubického kraje, izemni odbor Pardubice, pracoviste
IZS a sluzeb k zaveéru: Néavrh druhé zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Choltice v€etné navrhu
zadani zmény €. 3 splituje pozadavky integrovaného zachranného systému.

Odivodnéni:
HZS Pardubického kraje, izemni odbor Pardubice vychazel pti vydani stanoviska z téchto podkladi:

— Zékon 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmén¢€ nekterych zakonda, ve
znéni pozdé&jsich predpist, ktery v § 12 odst. 2 pismenu 1) opravituje hasi¢sky zachranny sbor
k uplatnovani stanovisek k izemnim planim a regula¢nim plantim.

—  Zakon 133/1985 Sb., Ceské narodni rady o pozarni ochrané, ve znéni pozdgjsich piedpisi,
ktery v § 29 odst. 1 pismenu k) uklada povinnost obci zabezpecit zdroje vody pro haseni
pozart a jejich trvalou pouzitelnost a stanovit dalsi zdroje vody pro haseni pozard a podminky
pro jejich trvalou pouzitelnost.

- Vyhlagka ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni
pozdéjsich predpist.
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Zavér:
HZS Pardubického kraje, uzemni odbor Pardubice na zaklad€ vyse uvedenych stanovisek vydanych
podle zvlastnich pravnich predpist vydava k predlozené dokumentaci

koordinované souhlasné stanovisko

plk. Ing. Jan Navratil

teditel uizemniho odboru Pardubice
povéfen zastupovanim

podepsano elektronicky

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Vyjadfeni neobsahuje Zadné pozadavky na Gpravu ¢i doplnéni Zpravy
o uplatiovani UP ¢i zadani zmény UP Choltice.

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, Mezi Mosty 1793, 530 03
Pardubice

Stanovisko

Na zakladé oznameni Méstského uiadu Pielou¢, odbor stavebni, Ceskoslovenské armady1665,
Prelouc¢ 535 33, doru¢eného dne 05.11.2025, Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem
v Pardubicich, (dale jen ,,KHS*), jako mistn¢ a vécné prislusny dotceny spravni urad podle § 82 odst.
1 a2 pism. i) a j) ve spojeni s § 77 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané veiejného zdravi a o
zméne nekterych souvisejicich zakontl, ve znéni pozde€jsich predpisii (dale jen ,,zdkon o ochrané
vefejného zdravi®) a § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozd¢jsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon®), posoudila predlozeny Navrhu 2. zpravy o uplatiiovani
tizemniho planu Choltice véetn& navrhu zadani Zmény &. 3 Uzemniho planu Choltice.

KHS s ,,Navrhem 2. zpravy o uplatiiovini Uzemniho planu Choltice v&etné
navrhu zadani Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Choltice“souhlasi.

Odiivodnéni

Pfedmétem Navrhu 2. zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu mésta Choltice je vyhodnoceni
dosavadniho vyuziti uzemi v sou¢asné platném tizemnim planu. Uzemni plan Choltice (dale jen UP)
vymezuje celkem cca 52,6 ha zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné, z ¢ehoz
je vyuzito celkem cca 8,66 ha. Plochy urcené pro bydleni byly zastavény z cca 13 %.

Zpracovatelem uzemniho planu a zmény tizemniho planu je spole¢nost SURPMO, a.s., Projektové
stiedisko Hradec Kralové, Ing. arch. Alena Koutova, CKA-00750.

Od doby vydani UP nebyly zaznamenany pfi realizaci jednotlivych zimérti zadné negativni dopady
na udrzitelny rozvoj tizemi.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou Gzemnim planem vymezeny v dostateCné mife a vzhledem k
zanedbatelnému vyuziti téchto ploch zpracovatel nedoporucuje vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Choltice obsahuje také navrh zadani Zmény ¢&. 3
Uzemniho planu Choltice.
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Hlavnim cilem Zmény &. 3 UP Choltice je konverze Gizemné planovaci dokumentace do jednotného
standardu podle pozadavki nového stavebniho zdkona a vyhlasky - prevést zastavéné plochy do ploch
stabilizovanych, definovat plo$ny charakter izemi a zrusSit plochu pro izemni rezervu R1.

Soucasti navrhu zadani jsou podnéty vetejnosti ke zméndm. KHS se podrobnéji vyjadii v dalS$im
stupni zpracovani ndvrhu Zmény €. 3 UP Choltice, po piedlozeni podrobného vykresu s popisem nove
navrzenych lokalit.

KHS doporucuje uptednostitovat urbanisticka feseni pred technickymi. Pokud budou navrzeny nové
zastavitelné plochy pro bydleni a rekreaci, nebudou tyto plochy umistovany do tésné blizkosti
vyznamnych liniovych a stacionarnich zdroji hluku. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti budou
navrzeny tak, aby nedochazelo ke vzajemnému negativnimu ovliviiovani jednotlivych funkei.

Ing. Bronislava Pozdénova
tfeditelka odboru hygieny obecné a komunalni

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Vyjadfeni neobsahuje zadné pozadavky na upravu ¢i doplnéni Zpravy
o uplatiiovani UP ¢i zadani zmény UP Choltice.

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Pardubicky kraj, Husova 1747, 530 03
Pardubice

Dotceny organ neuplatnil v zakonné lhtité sviij pozadavek.

Krajsky urad Pardubického kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodatstvi, Komenského namésti
125, 530 02 Pardubice

STANOVISKO K OZNAMENI projednavani navrhu 2. zpravy o uplatiiovani v&etn& navrhu
zadani zmény ¢. 3 izemniho planu Choltice

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaristvi, dle § 40, odst. 3 pismena
f, Zakona o pozemnich komunikacich ¢. 13/1997 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpistl, k navrhu zpravy
o uplatitovani UP Choltice dle §88 odst.1, §106 odst.1. a §107 Stavebniho zakona &. 283/2021 Sb.
vydava stanovisko na zakladé ustanoveni §54 s obdobou ustanoveni § 149 odst.2 zdkona 500/2004
Sb. Spravni fad. Ve na zaklad€ ust. § 334 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Resenym tizemim obce Choltice prochazi silnice 11/342, 111/32218, 111/34210, 111/34211, 111/34212,
111/34213, 111/34215, 111/3427, 111/3428 a 111/3429 dle Zakona o pozemnich komunikacich ¢. 13/1997
Sb..

Z hlediska zpravy k FeSeni ploch DS a to silnic II. a I1I. tfidy vyddavame kladné stanovisko.

Odtivodnéni :

Krajsky uiad Pardubického kraje, ODSH obdrzel dne 15. listopadu 2025 oznameni o
projednavani navrhu druhé zpravy o uplatiiovani izemniho planu Choltice. ReSené tizemi m4
mistni, obsluZné komunikace a silnice II. a III. tfidy. Zprava o uplatiiovani v bodech za obdobi
bi‘ezen 2018 - listopad 2025.

1) UVOD - Zprava o uplatiiovani bude projednana s dotéenymi organy, krajskym ufadem jako
nadfizenym organem, organem ochrany pfirody, sousednimi obcemi a vefejnosti dle ustanoveni § 88
ag§ 89.

2) ZPRAVA O UPLATNOVANI

A) vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu, - plochy zmén DS jsou Z29 s nulovym vyuzitim.
Silnice v nasi sprave jsou beze zmeén.
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B) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii - oblasti
dopravy: + vyborna dopravni obsluznost vetfejnou dopravou

! komunikace prochazi ochrannym pasmem vodniho zdroje (ZH14) ! prutah komunikace 1. nebo II.
ttidy zastavénym uzemim (ZDO1) ! cyklotrasa vede po silnici 1. tfidy (ZD13)

C) vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a nadiazenou tizemné
planovaci dokumentaci - z danych PUR nejsou tkoly z oblasti silni¢ni dopravy. ZUR z oblasti
silni¢ni dopravy: stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych piipadech za podminky, 7¢ nedojde k vyznamnému
sniZzeni schopnosti ekosystému odoldvat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikdlni nebo chemické zatézi
prostiedi a zaroven nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici
funkce v krajing.

D) vyhodnoceni vlivii uplatiiovani izemniho planu na udrZitelny rozvej uzemi z hlediska jejich
moZnych nepredvidanych dopadi, véetné poti‘eby opati‘eni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci, -negativni dopady nebyly zjistény.

E) vyhodnoceni poti‘eby pofizeni zmény tzemné plianovaci dokumentace nebo nového
uzemniho planu, - rozhodnutim zastupitelstva méstyse Choltice je potieba poridit zménu ¢. 3 UP

Choltice.

F) vyhodnoceni podnéti na zménu uzemniho planu - bez podnétd zmén silni¢ni dopravy
komunikaci v nasi sprave.

G) podnét na zménu nadi'azené uzemné plianovaci dokumentace nebo politiky uzemniho
rozvoje, -nebyla zjisténa potteba zmény ZUR Pk.

3) ZAVER Dal3i zprava o uplatiiovani bude zpracovana v roce 2029.

Dotéeny organ neshledal rozpor mezi predmétnou Zpravou o uplatiiovanim a jim chranénymi
ZAjmy.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Vyjadieni neobsahuje zadné pozadavky na upravu ¢i doplnéni Zpravy
o uplatiiovani UP Choltice.

Krajsky tfad Pardubického kraje, odbor kultury, sportu a cestovniho ruchu, Komenského namesti
125, 530 02 Pardubice

Dotéeny organ neuplatnil v zdkonné lhité sviij pozadavek.

Krajsky tifad Pardubického kraje, odbor majetkovy, stavebniho fadu a izemniho planovani,
Komenského namésti 125, 532 11 Pardubice

Vyjad¥eni k navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Choltice

Krajsky urad Pardubického kraje, odbor majetkovy, stavebniho fadu a izemniho planovani, oddéleni
uzemniho planovani (dale jen ,,krajsky urad*), obdrzel dle ustanoveni § 88 odst. 1 pism. b) ve spojeni
s ust. § 107 odst. 3 zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen
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,,stavebni zakon), oznameni o zvefejnéni navrhu zpravy o uplatnovani Uzemniho planu Choltice
(déle jen ,,navrh zpravy* a ,j0zemni plan®). Navrh zpravy je zvefejnén zplisobem umoziujicim
dalkovy pfistup.

Krajsky arad jako nadfizeny organ pfisluSny podle ust. § 23 odst. 1 stavebniho zikona
neuplatiiuje poZadavky na doplnéni navrhu zpravy o uplatiiovani z hlediska Politiky izemniho
rozvoje Ceské republiky, v platném znéni, Zasad tizemniho rozvoje Pardubického kraje, v
platném znéni, a koordinace vyuZzivani izemi s ohledem na §ir§i izemni vztahy.

Krajsky tfad neuplatiiuje pozadavky na zpracovani zmény uzemniho planu.

Odivodnéni

Krajsky ufad obdrzel dne 5. 11. 2025 oznédmeni o zvetejnéni navrhu zpravy, ktery dle ust. § 107 odst.
2 stavebniho zakona vyhodnocuje soulad izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a nadiazenou
uzemné planovaci dokumentaci. Navrh zpravy je zvetejnén zptisobem umoziujicim dalkovy pfistup.
Soucasti navrhu zpravy je navrh zadani Zmeény €. 3 uzemniho planu Choltice.

Navrh zpravy v kapitole ¢) vyhodnocuje soulad tizemniho planu s pozadavky vyplyvajicimi z Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Zmény ¢&. 8, zdvazném od 1. 10. 2025 pro pofizovani a
vydavani uzemnich plant (dale jen ,,PUR CR), a to:

— s celostatnimi prioritami uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které
jsou stanoveny v kapitole 2 PUR CR,

— s podminkami a tikoly pro izemni planovani stanovenymi v &l. 67, 68 a 75b PUR CR pro
specifickou oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem,

— s podminkami a ukoly pro izemni planovani stanovenymi v &l. 67, 68 a 75¢ PUR CR pro
specifickou oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slune¢niho zafeni,

— s podminkami a tkoly pro tizemni planovani stanovenymi v &l. 67, 68 a 75d PUR CR pro
specifickou oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie.

Navrh zpravy nevyhodnocuje soulad tizemniho planu s pozadavky vyplyvajicimi z PUR CR, a to:
— vymezit zamé&r technické infrastruktury E15 Koridory pro dvojité vedeni 400 kV Tynec-
Krasikov a Krasikov-Prosenice a souvisejici plochy pro rozsiteni elektrickych stanic 400/110
kV Tynec, Krasikov a Prosenice dle ¢l. 138 a 150d PUR CR.

Navrh zpravy v kapitole ¢) vyhodnocuje soulad izemniho planu s pozadavky vyplyvajicimi ze Zasad
uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 4, zavazném od 18. 7. 2024 pro
pofizovéani a vydavani tizemnich plani (dale jen ,,ZUR Pk*), a to:
— se zasadami pro usmérnovani uzemniho rozvoje a tkoly pro izemni planovani stanovenymi
v ramci priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, které jsou
stanoveny v kapitole 1 ZUR Pk,
— s ukoly pro tzemni planovani, které jsou stanoveny pro specifickou oblast republikového
vyznamu SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem, v &l. 69b ZUR Pk,
—  se zasadami pro usmériiovani izemniho rozvoje stanovenymi v ¢l. 108 pism. b) ZUR Pk,
v zaplavovych uzemich vymezovat zastavitelné plochy a umist'ovat vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimeénych a zvlast’ odtivodnénych piipadech,
— se zasadami pro zajisténi ochrany uzemi s pfirodnimi hodnotami Gzemi kraje (zvlasté
chranénd tizemi ochrany pfirody a krajiny, lokality soustavy NATURA 2000, moktady
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nadregionalniho vyznamu, plochy pro té¢Zbu nerostnych surovin, vodohospodaisky vyznamna
uzemi, krajindfsky hodnotnd tzemi, vyznamné krajinné prvky, skladebné casti tzemniho
systému ekologicke stability, lokality vyskytu zvlasté chranénych druhi rostlin a zivocichti s
narodnim vyznamem, plochy kvalitni zeméd¢€lské ptidy, zejména pady s prvni a druhou tiidou
ochrany) stanovenymi v &l. 116 ZUR Pk,

— zpftesnit zasady pro krajinné typy krajina lesozeméd€lska dle ¢l. 131 a krajina zemédélska dle
¢l. 133 ZUR Pk charakterizované pievazujicim nebo uréujicim cilovym vyuZitim a zasady
pro udrZeni ¢i dosaZeni cilovych kvalit krajiny 02 Chrudimsko — Vysokomytsko a 13 Zelezné
hory, které predstavuji unikatni uzemni jednotky charakterizované jedinecnosti
a neopakovatelnosti krajiny. Pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny jsou v €l.
1370 ZUR Pk stanoveny spoleéné tikoly pro uzemni planovani v oblasti koncepce krajiny.

Resené tizemi sousedi s obcemi Bezd&kov, Holotin, Chrtniky, Jedousov, Jenikovice, Lipoltice,
Pobé&zovice u Pieloude, Svinéany, Svojsice, Urbanice a Veseli. Uzemni plan musi byt koordinovan
z hlediska vyuziti tzemi s uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci. Navrh zpravy
vyhodnocuje soulad izemniho planu s pozadavkem ZUR Pk vymezit pfi zohlednéni §irsich uzemnich
vztahi:

— koridor technické infrastruktury elektrického vedeni republikového vyznamu pro umisténi
vefejné prospésné stavby El5a dvojité vedeni 400 kV Tynec — Krasikov v tseku hranice
krajti Pardubicky/Stfedogesky — Krasikov dle podminek stanovenych v &l. 90 a 91 ZUR Pk
avsouladu s ¢&l. 140 a 143 ZUR Pk,

— skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability regionalniho biokoridoru RK 1330
Ledecka obora — Meandry Struhy, regionalniho biocentra RC 919 Ledecka obora dle ¢l. 111
az 113 ZUR Pk, které jsou vymezené pro zajisténi jejich funk&nosti jako vefejné prospésna
opatfeni U56 v souladu s ¢l. 147 ZUR Pk.

Nemame zasadni pfipominky k navrhu zpravy z hlediska vyhodnoceni souladu tizemniho planu
s vy$e uvedenymi pozadavky vyplyvajicimi z PUR CR a z nadfazené tizemné planovaci dokumentace
a s pozadavkem na zajisténi koordinace vyuziti izemi s ohledem na S§ir$i Gzemni vztahy.
Doporucujeme provetit lokalni Gpravu parametrii regionalniho biokoridoru RK 1330 Ledecka obora
— Meandry Struhy pfi hranici s obcemi Bezdékov a Veseli dle ZUR Pk.

Navrh zpravy v kapitole f) vyhodnocuje podnéty na Zménu ¢. 3 uzemniho planu. Nemame
pfipominky ke zptisobu vyhodnoceni téchto podnét. Upozoriiujeme, Ze podnét €. 1 neni v souladu s
¢l. 72b ZUR Pk, protoze zména v Uzemi navrzena na poz. parc. ¢. 1552 v kat. izemi Choltice
nerespektuje Sirku koridoru technické infrastruktury dle ¢l. 72) v nezastavénych uzemich, podnét ¢.
2 neni v souladu s &l. 6 pism. ¢), &l. 7, pism. b), &l. 133 pism. ¢) a &l. 1370 pism. g) ZUR Pk, protoze
zména navrhovana na poz. parc. ¢. 503, 504 a 509 v kat. izemi Ledec nenavazuje na zastavéné tizemi
a nezohlednuje pfirodni hodnoty krajiny. Z obdobnych diivodii neni v souladu se zdsadami
stanovenymi v ZUR Pk zména v tizemi navrhovana na poz. parc. &. st. 683 a parc. ¢. 1843 v kat. izemi
Choltice (podnét ¢. 4).

Névrh zpravy neobsahuje podnét na zménu nadiazené izemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje.

Neméame zéasadni pfipominky k navrhu zadadni Zmény ¢. 3 uzemniho planu Choltice (déle jen
»zadani‘).

V ramci metodické ¢innosti, ktera vyplyva pro krajsky trad z ust. § 67 odst. 1 pism. c) ziakona
¢.129/2000 Sb., o krajich (krajské zi'izeni), ve znéni pozdéjsich piedpisii, upozoriiujeme na nize
uvedené nedostatky navrhu zpravy a doporucujeme tyto nedostatky napravit.
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Doporucujeme vsak proveétit zajisténi ndvaznosti lokdlnich biokoridort, které jsou soucasti uizemniho
systému ekologické stability na hranicich se sousednimi obcemi. Nenavaznost lokalnich prvkia USES
byla zjisténa zejména na hranici s obci Jedousov, tato nendvaznost vyplyva z izemn¢ analytickych
podkladti ORP Pardubického kraje zpracovanych v roce 2024.

Do navrhu zaddni doporucujeme doplnit pozadavek na vypusténi podminek pro zpracovani izemnich
studii pro zastavitelné plochy, pokud jiZ pominula lhita pro jejich zpracovani. Pokud obec prokaze a
dostatecné odlvodni potfebu nutnosti fesit prostorového uspotradani zastavitelnych ploch pomoci
uzemni studie, je mozné podminku stanovit opétovné. Neodivodnéné prodluzovani lhiut pro
zpracovani uzemni studie je v nesouladu s ust. § 81 odst. 4 stavebniho zékona.

Dle ust. § 39 pism. f) stavebniho zakona by s ohledem na charakter tzemi a kvalitu vystavéného
prostiedi mély byt vyhodnoceny a, je-li to ucelné, vymezeny vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro
vyrobu elekttiny, plynu a tepla v€etn€ ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji by mély byt
vymezovany s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu. Pokud neni tucelné
vymezit ve spravnim Uzemi vhodné plochy pro vyrobu, je nutné to v navrhu Zmény ¢. 3 uzemniho
planu Choltice zdtivodnit. Pokud je umisténi zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych
zdrojii v nékterych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti vylouéeno, tato skutecnost musi byt
odtivodnéna, a to s odkazem na jiné vetejné zajmy, jez ve spravnim tizemi obce prevazuji.

Upozoriiujeme, ze charakter izemi se dle ust. § 41 stavebniho zakona urcuje zejména podle funkéniho
vyuziti, struktury a typu zastavby, uspotradani vefejnych prostranstvi, dalSich prvki prostorového
usporadani a urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a ptirodnich hodnot uzemi,
véetné jejich vzijemnych vztahii a vazeb, a to predevSim vymezenim v tzemné planovaci
dokumentaci.

Do navrhu zadani doporucujeme s odkazem na ust. § 39 pism. f) a pism. h) stavebniho zakona doplnit
pozadavek na podrobnéjsi vymezeni charakteru izemi ve Zméné €. 3 tzemniho planu Choltice dle
konkrétni situace ve spravnim tzemi dané obce. Charakter nezastavéného uzemi je mozné podrobnéji
vymezit napf. v kapitole koncepce usporadani krajiny. Charakter izemi vychazi i z charakteristik
cilovych kvalit krajin, vymezenych na feSeném tizemi a stanovenych v kapitole 6, ¢l. 124—132 ZUR
Pk a zarovei se odviji od konkrétnich ptirodnich podminek v tizemi.

Ing. Miroslav Vohlidal
vedouci odboru

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi, upraveno.

Krajsky tifad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zeméd€lstvi, Komenského ndmesti
125, 532 11 Pardubice

Stanoviska dotéenych organi v souladu s ust. § 89 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, ve spojeni s ust. § 111 odst. 5 stavebniho zakona odboru
Zivotniho prostredi a zemédélstvi Krajského tiradu Pardubického kraje k akci: ,,Ozndmeni o
projednani navrhu 2. zpravy o uplatiiovani véetné navrhu zadani zmény ¢. 3 izemniho plinu
Choltice* za obdobi 2018 — 2025

Organ ochrany ovzdusi (zpracovatelka vyjadfeni Ing. Lucie Viragova)
Organ ochrany ovzdusi Krajského tfadu Pardubického kraje dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona
¢.201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi a souvisejicich pfedpisti, v platném znéni (,,zadkon*), nema k vyse
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uvedené akci zadné dalsi pozadavky nad ramec pozadavkl vyplyvajicich ze Zasad izemniho rozvoje
Pardubického kraje a izemné analytickych podkladi.

Organ ochrany ovzdusi upozornuje, Ze v nasledujicim obdobi stanovi Ministerstvo Zivotniho prostiedi
novelou vyhlasky ¢. 415/2012 Sb., o pripustné urovni znecistovani a jejim zjistovani a o provedeni
nekterych dalsich ustanoveni zdkona o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisu, minimalni
vzdalenosti mezi nékterymi definovanymi plochami vymezenymi v uzemnim plénu. Minimdlni
vzdalenosti nepiesahnou 500 m. Plochy, mezi nimiz bude tfeba akceptovat minimalni vzdalenost,
budou uplatnovany zejména mezi oblastmi urenymi k bydleni (v¢. obcanské vybavenosti)
a lokalitami, na nichz mtze byt realizovan ¢i je umistén provoz stacionarniho zdroje uvedeného v
ptiloze €. 2 k zakonu, ktery, i pti respektovani veskerych podminek, mize obtézovat zdpachem nebo
vnaset tuhé znecist'ujici latky.

Organ ochrany ovzdus$i bude vyzadovat zdvazné plnéni minimalnich vzdalenosti v souladu s ust.
§ 12a zakona a bodu 12 ¢l. II (pfechodnd ustanoveni) zakona ¢. 42/2025 Sb., kterym se méni zakon
¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdéjsich ptedpisii a dalsi souvisejici zdkony, od 1. 7.
2026. Vzhledem k Casové naroCnosti tvorby a projednavani tizemné planovaci dokumentace,
a s ohledem na faktickou moznost umistit konkrétni zdmér do urcité oblasti, povazujeme za nezbytné
vénovat této problematice vyssi pozornost jiz nyni.

Organ ochrany prirody (zpracovatel vyjadieni Ing. Tomas Sigl)

Krajsky urad Pardubického kraje, organ ochrany piirody a krajiny (dale téz ,,O0P*), v souladu
s ustanovenim § 77a odst. 4 pism. z) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném
znéni (dale téz ,,zdkon o ochrané ptirody*), uplatiiuje k predlozenému Navrhu druhé zpravy
o uplatiiovani uzemniho pldnu Choltice za obdobi biezen 2018-listopad 2025 (dale téz ,,Navrh®),
ktery obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmeény €. 3 pfedmétného uzemniho planu, nasledujici
stanovisko:

Z hlediska zajmu svétenych OOP zdkonem o ochrané ptirody, tj. uzemni systém ekologické stability
(regionalni a nadregionalni tiroven), pfirodni rezervace a ptirodni pamatky, evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti, nejsou k hodnotici ¢asti piredloZeného Navrhu Zadné pripominky. Na
obsah zmény uzemniho planu OOP neuplatiiuje, Zadné dalSi poZadavky nad ramec poZadavki
vyplyvajicich ze Zasad izemniho rozvoje Pardubického kraje (po 3. aktualizaci) a izemné
analytickych podkladii (po 5. aktualizaci).

Odiivodneéni stanoviska organu ochrany prirody

Predlozeny material v hodnotici ¢asti zejména posuzuje historicky vyvoj situace s ohledem na cile
uzemniho planovani. Navrh vyhodnocuje zmény podminek, na zakladé, kterych byl izemni plan
vydan, vyhodnocuje soulad s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci a vyhodnocuje potiebu
vymezeni zastavitelnych ploch. Uzemni plan Choltice vymezuje celkem cca 52,6 ha zastavitelnych
ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajing, z ¢ehoz je vyuZito celkem cca 8,66 ha, tj. cca 16 %
veskeré vymeéry té€chto ploch. Plochy urcené pro bydleni byly zastavény z cca 13 %. Z toho vyplyva,
7e nelze prokazat nutnost vymezeni dalsi zastavitelné plochy pro bydleni.

OOP se plné ztotoznuje se zaveéry, ke kterym dospél Gfad tizemniho planovani pii posuzovani
jednotlivych navrhi k posouzenti, tj. zda doporucit nebo nedoporucit zastupitelstvu obce schvalit dany
konkrétni navrh pro provéfeni ve zmén¢€ izemniho planu.

Organ ochrany zemédélského piidniho fondu (zpracovatel vyjadieni RNDr. Milan Boukal, Ph.D.)
Krajsky ufad Pardubického kraje, organ ochrany zemédélského pidniho fondu (dale jen OZPF),
z hlediska zajmt jemu svéfenych zakonem €. 334/1992 Sb., o OZPF, v platném znéni, uplatiuje nad
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ramec pozadavkd vyplyvajicich ze Zasad tzemniho rozvoje Pardubického kraje a uzemné
analytickych podkladd pozadavky:

v" Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
v navrhu tzemniho planu pozadujeme vypracovat v souladu s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb.,
o stanoveni postuptt k zajisténi OZPF, v platném znéni (véetné tabulek z priloh).
Doplitujeme text o informaci o novele, kdy dne 1. 7. 2025 nabyla G¢innosti vyhlaska
¢. 177/2025 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupil k zajisténi
OZPF.

v Pofizovatel tzemné planovaci dokumentace je dle § 5 odst. 1 zdkona povinen Fidit se
zasadami plo$né ochrany zemédé€lského pidniho fondu, které jsou uvedeny v § 4 zdkona.
V ptipadé, ze jsou navrhované lokality navrzeny na L. a II. tfiddch ochrany, pozadujeme
doplnit u jednotlivych ploch zdiivodnéni jiného vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu, nebo
tyto plochy z dal$iho projednavani izemniho planu vypustit (§ 4 odst. 3 zakona).

Organ statni spravy lesi (zpracovatelka vyjadfeni Ing. Jana Sykorova)

Z hlediska kompetenci krajského tradu jako organu statni spravy lest, danych krajskému uradu
zakonem o lesich ¢. 289/1995 Sb. a zajmi chranénych podle téhoz zakona, neni namitek proti navrhu
2. zpravy o uplatnovani izemniho planu Choltice za obdobi 2018-2025. K pokyntim pro zpracovani
navrhu zmény tizemniho planu €. 3 nad ramec pozadavkl vyplyvajicich ze Zasad izemniho rozvoje
Pardubického kraje a izemné analytickych podkladi mame nésledujici pfipominky:

Podnét €. 9 navrhuje zamér (Uprava zaveérnych svahti k hranicim dobyvaciho prostoru) umistény na
pozemcich urcenych k plnéni funkci lesa.

Ochrana pozemki ur¢enych k plnéni funkci lesa (PUPFL) a zajem na zachovani lesa jsou stanoveny
jako hlavni ucel definovany lesnim zdkonem ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zmén¢ a dopInéni nekterych
zakoni, v platném znéni, v § 13 lesniho zakona se vyslovné uvadi, ze ,,veskeré pozemky uréené k
plnéni funkci lesa musi byt uceln¢ obhospodatovany podle lesniho zakona. Jejich vyuziti k jinym
ucelim je zakazano.“ Dale je z tohoto ustanoveni lesniho zakona zifejmé, Ze organ statni spravy lest
muze z tohoto zakazu udélit vyjimku, pfedpokladem je vsak skute¢nost, ze se bude jednat o pozemky
méné vyznamné z hlediska plnéni v§ech funkci, které jsou pro les jako dilezitou slozku zivotniho
prostiedi definovany. Pfi jiném vyuzivani PUPFL je kromé dalSich povinnosti stanovenych v § 13
odst. 2 lesniho zadkona, nutné dbat, aby nedochdzelo k nevhodnému déleni lesa z hlediska jeho
ochrany a k ohrozeni sousednich lesnich porostti a aby nedochéazelo k naruseni hospodateni v lese.

V této souvislosti upozoriiujeme, ze je nezbytné odlivodnit, zda zamér navrhujici odnéti PUPFL
predstavuje vefejny zajem pievazujici nad vetejnym zdjmem zachovani PUPFL a vyhodnoceni jeho
vlivu na okolni PUPFL.

Plochy zmén v ochranném pasmu lesa 30 m od okraje lesa jsou zastavitelné jen se souhlasem organu
statni spravy lest podle § 14 odst. 2 lesniho zakona, kterym je odbor Zivotniho prostiedi Méstského
uradu Pfelou€ a tato informace by u nich v izemnim planu méla byt uvedena.

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (zpracovatelka vyjadreni Ing. Jana Jelinkova)
Krajsky urad Pardubického kraje, jako dotéeny organ podle ust. § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakonti (zakon o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale také ,,zakon* a ,ifad"),
vydava

stanovisko
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podle ust. § 89 odst. 3 pism. b) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisii:
Obsahem vécného zadani navrhu zpravy €. 3 tizemniho planu Choltice je:

1. zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 1552 (celkem 19 806 m2, zast. plocha a
nadvofii) v k. 4. Choltice z plochy ZO — plochy zelen¢ — ochranna a izola¢ni, VS — plochy
smiSené vyrobni, DS — plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni a SV — plochy smiSené
obytné — venkovské na plochu SV — plochy smisené obytné — venkovské, rozsiteni ploch pro
vystavbu rodinnych domt;

2. zména funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 503, 504 (celkem 18 128 m2, trvaly travni porost,
orna pada), 509 (47 480 m2, ornd ptida) v k. 0. Ledec z NSp — plochy smiSené nezastavéného
uzemi — pfirodni na plochu SV — plochy smiSené obytné — venkovské, z ditvodu mozné
vystavby rodinnych domii;

3. zména funkéniho vyuziti pozemki parc. €. 1614/1-1614/17 (celkem cca 18 000 m2) v k. .
Choltice z plochy zeméd¢lské — NZ na plochu SV — plochy obytné smisené — venkovske;

4. zména funkcniho vyuziti pozemki parc. €. 1843 a st. 683 (celkem 2 522 m2) a v k. . Choltice
z plochy NZ — plochy zemédélské na plochu SV — plochy smiSené obytné venkovské, z
divodu mozné vystavby rodinnych domt;

5. zmeéna funk¢niho vyuziti ¢asti pozemku parce. €. 250/2 (celkem 6 974 m2, trvaly travni porost)
v k. 1. Choltice z plochy VS — plochy smiSené vyrobni, DS — plochy dopravni infrastruktury
— silniéni a SV — plochy smiSené obytné — venkovské na plochu smiSenou obytnou —
venkovskou — SV, z diivodu rozsifeni ploch pro vystavbu rodinnych domti;

6. zmeéna funkcniho vyuziti pozemku parc. ¢. 249/1 (3 173 m2, zahrada) v k. 0. Choltice z plochy
dopravni infrastruktury silni¢ni — DS na plochu SV — plochy smiSené obytné — venkovskeg, z
divodu nesouhlasu majitele pozemku k realizaci cesty;

7. zména funkcniho vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 1525 (cca 2 000 m2, ornd puda) v k. 1.
Choltice z plochy NZ — plochy zemédélské na plochu SV — plochy smisené obytné —
venkovské;

8. zména funkcniho vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 1512 (cca 1 000 m2, ornd puda) v k. 1.
Choltice z plochy NZ — plochy zemé&délské na plochu RI — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci;

9. zména funkéniho vyuziti pozemki parc. €. 247/1, €. 249/1, €. 254/2 vSe v k. . Ledec (celkem
cca 9 100 m2, lesni pozemek, ostatni plocha) z plochy NL — plochy lesni a plochy na plochu
NT - plochy tézby nerostli, z divodu planované Upravy zavérnych svahti k hranicim
dobyvaciho prostoru.

Utad posoudil podle ustanoveni § 10i zékona a kritérii uvedenych v pfiloze &. 8 zikona predlozeny
navrh obsahu zmény tizemné planovaci dokumentace a dospél k zavéru, ze
k projednani navrhu zpravy o uplatiiovani izemniho planu obce Choltice za obdobi 2018-2025 vcetné
navrhu zmény €. 3 pokynil pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu

neni poZadovano zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi.

Odtivodnéni:

PredloZzeny podnét na pofizeni zmény tzemniho planu Choltice byl posouzen na zakladé kritérii
uvedenych v priloze ¢. 8 zakona, na zakladé §irSich vazeb v uzemi véetné dukladného posouzeni
kumulativnich a synergickych vlivi.

Zaméry uvedené v bodech €. 1. — 7. jsou zdmérem uvedenym v pfiloze €. 1 k zakonu v kategorii Il v
bod¢ 108 ,,Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od 5 ha“. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochy
mensiho rozsahu (cca 2,0 ha, 1,8 ha a 4,7 ha, 1,8 ha, 0,2 ha, 0,7 ha, 0,3 ha, 0,2 ha), nedosahuji ramce

42




budoucich zamért stanoveného limitu. Pfislusny ufad také prihlédl k tomu, Ze navrhované plochy
netvoii souvislou plosnou zastavbu.

Ramce ostatnich zamérli nejsou zamery uvedenymi v piiloze ¢. 1 k zakonu.

S ohledem na rozsah zamér, jejich povahu, umisténi a §irsi vazby v izemi, nebyla shledana nutnost
komplexniho posuzovani zivotniho prostiedi. Zajmy ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi
1ze prosadit standartnimi postupy podle zvlastnich piedpist.

Ing. Martin Vlasak
vedouci odboru

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Vyjadfeni neobsahuje zadné pozadavky na upravu ¢i doplnéni Zpravy
o uplatiiovani UP Choltice.

Méstsky uiad Pielou¢, odbor stavebni, Ceskoslovenské armady 1665, 535 33 Prelou¢

Dotceny organ neuplatnil v zakonné lhtité svlij pozadavek.

Meéstsky urad Prelouc, odbor stavebni, silni¢ni spravni ufad, Ceskoslovenské armady 1665, 535 33
Prelouc

Dotceny organ neuplatnil v zdkonné lhité sviij pozadavek.

Méstsky uiad Pielou¢, odbor stavebni, pamatkova péce, Ceskoslovenské armady 1665, 535 33
Preloud

Dotceny organ neuplatnil v zakonné lhtit€ sviij pozadavek.

Meéstsky urad Prelouc, odbor stavebni, vodopravni tifad, Ceskoslovenské armady 1665, 535 33
Prelouc

Dotcéeny organ neuplatnil v zdkonné lhité sviij pozadavek.

Méstsky uiad Pieloué, odbor Zivotniho prostiedi, Ceskoslovenské armady 1665, 535 33 Pieloud

Dotceny organ neuplatnil v zakonné htit€ svlij pozadavek.

Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a uzemniho planu, nabiezi Ludvika Svobody 1222/12,
110 15 Praha 1

Véc: Choltice - zprava o uplatiiovani a Zména €. 3 izemniho plianu

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych ustfednich
organil statni spravy Ceské republiky, v platném znéni, Gistfednim orgdnem a odpovida za tvorbu
statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti za jeji uskutecnovani. § 22 citovaného
zakona dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje svéfenych odvétvi.

Na zakladé€ ustanoveni § 2 a § 54 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni,
Ministerstvo dopravy, jako dotCeny organ ve vécech dopravy, uplatiiuje pozadavky podle § 40
odst. 2 pism. f) zak. ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, podle § 56 pism. d)
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zak. ¢. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, podle § 88 odst. 1 pism. k) zak. ¢. 49/1997 Sb.,
o civilnim letectvi, v platném znéni, a podle § 4 zak. ¢.114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném
znéni, k navrhu zpravy o uplatiiovani v¢. navrhu zadani zmény €. 3 izemniho planu Choltice.

Dréazni doprava
Resenym tzemim je vedena Zelezni¢ni trat’ Prachovice — Ptelouc, kterd je ve smyslu § 3 zakona

€. 266/1994 Sb., o drahach, zatazena do kategorie drahy regiondlni. V platném tuzemnim planu je
zelezniéni trat’ adekvatné vymezena vcetné jejiho ochranného pasma.

V souladu s § 122 Stavebniho zakona poZzadujeme zachovat moznosti umist'ovani staveb dopravni a
technické infrastruktury souvisejicich s Zelezni¢ni infrastrukturou v nezastavéném tzemi.

Z hlediska letecké dopravy neuplatiiujeme pozadavky k predlozené dokumentaci, protoze ochranna
pasma letisté¢ Pardubice jsou v platném Gzemnim planu vymezena ve spravném rozsahu.

Z hlediska vodni a silni¢ni dopravy neuplatiiujeme pozadavky k predloZzené dokumentaci, nebot’
nejsou dotceny nami sledované zajmy.

Ing. Ludék Sosna, Ph.D.
reditel
Odbor strategie

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Vyjadfeni neobsahuje zadné pozadavky na upravu ¢i doplnéni Zpravy
o uplatiiovani UP Choltice.

Ministerstvo kultury, odbor pamatkové péce, Maltézské namesti 1, 118 00 Praha 1

Dotceny organ neuplatnil v zakonné lhtit€ svlij pozadavek.

Ministerstvo obrany, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborné¢ho dozoru, Tychonova 1,
160 01 Praha 6

Vyjadieni k izemné planovaci dokumentaci
Navrh Zprivy o uplatiiovani 2. véetné Navrhu Zadani zmény & 3 Uzemniho planu Choltice

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany tzemnich z4jma a statniho odborného dozoru
ve smyslu ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zadkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdg&jSich piedpist (dale jen ,stavebni zadkon), jako vécné a mistné
pfislusny ve smyslu zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni
pozdgjsich predpisii (dale jen ,,zakon o zajistovani obrany CR*), a v souladu s Rozkazem ministryné
obrany ¢. 27/2024 — Zabezpeceni izemniho planovani v ptisobnosti Ministerstva obrany, v platném
znéni, vydava ve smyslu § 89 odst. 5 stavebniho zakona ve spojeni s § 107 odst. 3 stavebniho zakona
vyjadieni:

k predloZzenému navrhu zpravy o uplatiiovani izemniho plinu Choltice nema Ministerstvo
obrany pfipominky.

JelikoZ schvaleny navrh zpravy bude podkladem pro zpracovani zmény €. 3 izemniho planu
Choltice, Ministerstvo obrany uplatiiuje poZadavek na zapracovani limiti a zajmi Ministerstva

obrany do textové a grafické ¢asti navrhu této zmény.

Celé spravni tizemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:
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LKD pro létani ve vzdu$ném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich
na okruhu, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi. V tomto vymezeném tUzemi lze povolit vystavbu vysilact, vySkovych staveb, staveb
tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napt. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozSifeni
stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostori jen na zidkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno
posoudit také vysadbu vzrostlé zelen€. Vystavba vcetné vystavby VE a vysadba mtize byt vyskove
omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat je do
textové Casti navrhu tizemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni izemi obce je situovano ve vzdusném prostoru k ochrané letového
provozu na letiStich a letadel leticich na okruhu ”.

Do spravniho tizemi obce zasahuje vymezené Gizemi Ministerstva obrany:

Ochranné pasmo Letisté Pardubice, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném uzemi lze vydat izemni rozhodnuti a povolit
nadzemni stavbu jen na zdklad¢é zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Z diivodu bezpecnosti
letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych drevin,
zakladani novych porostti, zakladani novych nebo rozsiteni pivodnich skladek, rozsiteni stavajicich
nebo povoleni novych tézebnich prostord, realizaci staveb i zafizeni tvoficich dominanty v terénu,
vysilaci, vzduSnych vedeni vn a vvn, fotovoltaickych elektraren specialnich staveb, zejména staveb
s vertikalni ochranou (napf. stielnice, nadrze plynu, trhaci jamy) — viz UAP — jev 102a. V tomto
vymezeném tzemi mize byt vystavba omezena nebo zakazana.

Soucasti OP letist’ je OP se zakazem staveb. V tomto OP je zakaz realizace neleteckych staveb.
(Vyjimku, v mimotadném piipad¢, mize na zakladé komplexniho posouzeni povolit Ministerstvo
obrany).

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené vizemi a zapracovat do
textové Casti navrhu uzemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany a do grafické ¢asti - koordinac¢niho vykresu.

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zarizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi. V tomto uzemi Ize povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP —jev 102a. Jedna
se o vystavbu (vCetn€ rekonstrukce a piestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném tizemi muze byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoticich dominanty
v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené izemi a zapracovat je do
textové ¢asti navrhu tizemniho plinu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zarize
ni Ministerstva obrany”.

Na celém spravnim tizemi je zijem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe
uvedenych druhii staveb (dle UAP jev 119)
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Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazné ho stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekti

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)

véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)

- vystavba objektii a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objekti tvoticich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uizemi a zapracovat je do
textové ¢asti navrhu uzemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni uzemi je zajmovym tzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhii staveb“.

Vyse uvedenda vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném
zajmu pro zajisténi obrany a bezpec¢nosti statu.

Pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény v kontinuité na poskytnuté tidaje o tizemi ufadu
uzemniho planovani pro Gplné a pribézné aktualizace uzemné analytickych podkladii ORP.

Kontaktni osoba: Bc. Martin Sedlak, tel. 973 445 786.

Bc. Martin Sedlak

vy$$§i ministersky rada

oddéleni ochrany izemnich zajma
podepsano elektronicky

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Zminéné limity jsou soucasti UAP a budou zapracovany do textové i grafické ¢asti
zmény UP.

Ministerstvo primyslu a obchodu Ceské republiky, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

Vyjadieni k navrhu 2. Zpravy o uplatiiovani izemniho plinu Choltice

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska pisobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, na zaklad€ § 15 odst. 2 zdkona ¢.44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuZiti nerostného bohatstvi
(horni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisti a podle ustanoveni § 54 zakona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni
zakon) ve znéni pozdéjSich predpisi, ve spojeni s § 107 stavebniho zakona, se k navrhu 2. Zpravy
o uplatilovani izemniho planu Choltice vyjadiuje nasledovné:

Na uzemi méstyse Choltice se nenachdzeji zadné dobyvaci prostory, loziska nerostii a schvalené
progndzni zdroje vyhrazenych nerostli, pouze nepatrné jeho jihozapadni okraj tecCuje chranéné
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loziskové tzemi (CHLU) ¢. 02750000 Ledec (chranici vyhradni loZisko tavnych hornin a stavebniho
kamene ¢. 3027500 Chrtniky-Choltice, nachazejici se jiz za hranicemi obce). Navic podnéty obcanti
na zménu funkéniho vyuZiti ploch, které budou provéieny v ramei Zmény &. 3 UP, se nijak netykaji
pozemkii pod timto CHLU. Nicmén& upozoriiujeme, Ze pii zpracovani Zmény ¢&. 3 tzemniho planu
bude nutné toto CHLU plné respektovat, dle § 18 a 19 horniho zakona.

S navrhem 2. Zpravy o uplatiiovani UP Choltice souhlasime.
Ing. Vaclav Zemek

teditel odboru hornictvi
a surovinové politiky

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi, vyjadfeni neobsahuje Zadné pozadavky na Gipravu ¢i doplnéni Zpravy o uplatiiovani
UP Choltice.

Ministerstvo vnitra, Odbor spravy majetku, Nad Stolou 936/3, 170 34 Praha 7 - HoleSovice

Dotceny organ neuplatnil v zakonné lhtit€ svlij pozadavek.

Ministerstvo zdravotnictvi, odd€leni Cesky inspektorat lazni a ztidel, Palackého nameésti 375/4,
12800 Praha 2

Dotc¢eny organ neuplatnil v zdkonné lhité sviij pozadavek.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Resslova 1229/2A, 500 02 Hradec Kralové

Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Choltice — vyjadieni dotéeného organu

K navrhu zpravy o uplatiovani tzemniho planu Choltice, véetné navrhu zadani zmény ¢. 3,
Ministerstvo zivotniho prostfedi podle ustanoveni § 15 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni, uvadi, ze ve svodném tzemi obce Choltice je
evidovano vyhradni lozisko stavebniho kamene Chrtniky- Choltice, ¢. 3027500, na kterém bylo
stanoveno chranéné loziskové uzemi Ledec, ¢. 02750000.

Ministerstvo upozoriiuje, ze pro organy uzemniho planovéani a projektanty tizemné planovaci
dokumentace plyne z ustanoveni § 15 odst. 1 horniho zdkona povinnost vychazet z podkladi
o zjisténych a predpokladanych vyhradnich loziscich a navrhovat feseni, které je z hlediska ochrany
a vyuziti nerostného bohatstvi a dalSich zdkonem chranénych obecnych z4jmu nejvyhodné;jsi.

Podle ustanoveni § 13 odst. 1 zakona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, v platném znéni, organy
uzemniho planovani a stavebni urady vychazeji pri své c¢innosti z vysledkit geologickych praci s cilem
zajistit v co nejvétsi mire zejména ochranu zjisténych a predpokladanych lozZisek nerostii a zdrojii
podzemnich vod a vytvaret podminky pro jejich hospodarnée vyuZiti.

Ing. Libor Hejduk
teditel odboru vykonu statni spravy II1

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi, vyjadieni neobsahuje zadné pozadavky na upravu ¢i doplnéni Zpravy o uplatiiovani
UP Choltice.
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Obvodni bansky urad pro tizemi kraji Kralovéhradeckého a Pardubického, Wonkova 1142/1, 500
02 Hradec Kralové

Navrh 2. zpravy o uplatiiovani izemniho planu Choltice — vyjadrieni

Dne 5. 11. 2025 bylo na Obvodnim banském ufadu pro tUzemi kraji Kralovéhradeckého,
Pardubického, Libereckého a Vysocina, se sidlem v Hradci Kralové (dale jen ,,OBU v Hradci
Kralové®) zaevidovano pod ¢.j. SBS 57455/2025 oznameni ¢.j. MUPC 19103/2025 ze dne 4. 11. 2025
o zahajeni projednavani navrhu 2. zpravy o uplatiovani uzemniho planu Choltice vcetné navrhu
zadani zmény ¢. 3 zemniho planu Choltice za obdobi biezen 2018 — listopad 2025, ke kterému
sdélujeme.

OBU v Hradci Kralové neméa 7adné piipominky k navrhu 2. zpravy o uplatiiovani tizemniho planu
Choltice vetné navrhu zadani zmeny €. 3 tizemniho planu Choltice za obdobi biezen 2018 — listopad
2025.

Ing. André Miksch
piedseda uradu

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi, vyjadfeni neobsahuje Zadné pozadavky na tipravu ¢i doplnéni Zpravy o uplatiiovani
UP Choltice.

Sprava zeleznic, statni organizace, DIdzdéna 1003/7, 110 00 Praha

Vyjadieni k navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Choltice

Sprava zeleznic, statni organizace, vznikla na zakladé zdkona ¢. 77/2002 Sb., hospodaii s majetkem
statu, ktery tvoii predevSim zelezni¢ni dopravni cesta a plni funkci vlastnika drahy, zajistuje
provozovani, provozuschopnost, modernizaci a rozvoj zelezni¢ni dopravni cesty a je opravnénym
investorem v oblasti Zelezni¢ni infrastruktury. Vyjadieni Spravy Zeleznic, statni organizace, se
zaroven stava podkladem pro zpracovani koordinovaného stanoviska Ministerstva dopravy.

Z hlediska koncepce rozvoje zelezni¢ni infrastruktury Vam davame nésledujici vyjadreni:

Resenym tizemim je vedena Zelezniéni trat’ Prachovice — Pielou¢, ktera je ve smyslu § 3 zikona
¢.266/1994 Sb., o drahach, zatazena do kategorie drahy regionalni. Pozadujeme respektovat ochranné
pasmo drahy dle vyse uvedeného zdkona o drahach.

V souladu s § 122 Stavebniho zakona pozadujeme zachovani moznosti umist'ovani staveb dopravni
a technické infrastruktury souvisejicich s Zelezni¢ni infrastrukturou v nezastavéném tzemi.

V nové vymezenych zastavitelnych ¢i transformacnich lokalitaich v ochranném pasmu drahy
pozadujeme, aby bylo mezi nepfipustné vyuziti zafazeno umistovani staveb podléhajicich
hygienickym hlukovym limitdm, u nichz nelze prokazat, Ze nedojde k piekro¢eni maximalni
pripustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech.

S pozdravem

Ing. Pavel Paidr
Reditel odboru ptipravy staveb

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi, vyjadieni neobsahuje zadné pozadavky na upravu ¢i doplnéni Zpravy o uplatnovani
UP Choltice.
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Statni energeticka inspekce, izemni inspektorat pro Kralovéhradecky a Pardubicky kraj, Wonkova
1143, 500 02 Hradec Kralové

Dotceny organ neuplatnil v zakonné 1htité sviij pozadavek.

Statni pozemkovy utad, Krajsky pozemkovy tfad pro Pardubicky kraj, Bozeny Némcové 231, 530
02 Pardubice

Dotceny organ neuplatnil v zdkonné lhité svlij pozadavek.

Statni ufad pro jadernou bezpecnost, Regionalni centrum Hradec Kralové, Piletickd 57/15A, 500 03
Hradec Kralové

Dotceny organ neuplatnil v zakonné 1htité sviij pozadavek.

Obec Bezdekov, Bezdekov ¢.p. 60, 535 01 Pielouc

Sousedni obec neuplatnila v zakonné 1hiité sviij pozadavek.

Obec Holotin, Holotin ¢.p. 32, 535 01 Ptelouc

Sousedni obec neuplatnila v zakonné 1hiité sviij pozadavek.

Obec Chrtniky, Chrtniky ¢.p. 24, 535 01 Ptelouc

Sousedni obec neuplatnila v zdkonné lhité sviyj pozadavek.

Obec Jedousov, Jedousov €.p. 34, 535 01 Prelouc

Sousedni obec neuplatnila v zdkonné 1hité sviyj pozadavek.

Obec Jenikovice, Jenikovice ¢.p. 66, 535 01 Prelouc

Sousedni obec neuplatnila v zdkonné lhuté sviyj pozadavek.

Obec Lipoltice, Lipoltice €.p. 2, 533 64 Lipoltice

Sousedni obec neuplatnila v zdkonné huté sviyj pozadavek.

Obec Pobézovice u Pielouce, Pob&Zovice u Prelouce ¢.p. 9, 535 01 Prelouc

Sousedni obec neuplatnila v zdkonné lhuté sviyj pozadavek.

Obec Svincany, Svincany ¢.p. 52, 535 01 Prelouc

Sousedni obec neuplatnila v zdkonné lhuté sviyj pozadavek.

Obec Svojsice, Svojsice ¢.p. 1, 533 62 Svojsice u Prelouce

Sousedni obec neuplatnila v zakonné hité svij pozadavek.

‘ Obec Urbanice, Urbanice ¢.p. 12, 535 01 Pielouc
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Sousedni obec neuplatnila v zakonné 1huté sviij pozadavek.

Obec Veseli, Veseli ¢.p. 68, 535 01 Prelouc
Sousedni obec neuplatnila v zdkonné 1hiité sviij pozadavek.

CEPS, a.s., Elektrarenské ¢.p. 774/2, Praha 10-Michle, 101 00 Praha 101

Podnét k navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Choltice véetné navrhu zadani zmény
¢. 3 za uplynulém obdobi 2018-2025 (dale jen ,,navrh zpravy*) v souladu s § 89 odst. 5 pism. b)
ve spojeni s § 107 odst. 3 zdkona C. 283/2021 Sb., stavebni zakon

Vazeni,

CEPS, a.s., provozovatel pfenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zakona C. 458/2000 Sb., energeticky
zakon, opravnény investor ve smyslu § 42 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, vlastnik
a provozovatel stavby elektroenergetického nadzemniho vedeni VVN 220 kV a ZVN 400kV podava
timto podnét k navrhu zpravy.

Podnét se tyka nedostateéného vyhodnoceni navrhu zpravy s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni u¢innych aktualizaci (déle jen ,,PUR CR"). Zadame Vs, o doplnéni kapitoly C
Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a nadi‘azenou dokumentaci
o informaci, Ze je izemi doteno koridorem technické infrastruktury E26.

Odtivodnéni:

Pro spravni Gizemi obce vyplyva z PUR CR, e je dotéeno tizemnim koridorem pro nadzemni
vedeni elektrické energie, oznacenym pod kdédem E26: Elektricka stanice 400/110 kV Opocinek
véetné jejiho zapojeni do prenosové soustavy a dvojita vedeni 400 kV Cechy Stfed - Opoginek
a Opotinek - Cebin, v&etnd souvisejiciho rozsiteni elektrickych stanic Cechy Stfed a Cebin. Uzemi
obce je zasazeno usekem Opo&inek — Cebin a smy¢kou do rozvodny Opotinek.

Jedna se o zamér republikového vyznamu, ktery ma zajistit transport vykonu z vyrobnich oblasti do
oblasti spotteby a zvyseni spolehlivosti tranzitni schopnosti a stability pfenosové soustavy.

Na zaklad¢ vyse uvedenych informaci zadame o doplnéni kapitoly C.1 Soulad s politikou izemniho
rozvoje CR.
S pozdravem

Ing. Vojtéch Mazura
vedouci oddéleni

Uzemni planovéni
Vyhodnoceni:

Vzato na védomi, doplnéno.

CEZ Distribuce, a.s., Teplicka &.p. 874/8, Dé&&in IV-Podmokly, 405 02 Dé&&in 2
Opravnény investor neuplatnil v zdkonné 1htité sviij pozadavek.

GasNet, s.r.0., Klisska &.p. 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem 1
Opravnény investor neuplatnil v zdkonné 1htité sviij pozadavek.

‘ Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého ¢.p. 951/8, Slezské Predmésti, 500 03 Hradec Kralové 3 ‘
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‘ Opravnény investor neuplatnil v zakonné 1hité sviij pozadavek.

Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s., Teplého ¢.p. 2014, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice 2

Oprévnény investor neuplatnil v zakonné lhuté sviij pozadavek.
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