ZNALECKY POSUDEK
¢. 1244-22/2017

O cend nemovitosti-pozemku p.&.1281/3 v k.0.Kunéice pod Ondfejnikem,obec Kundice pod
Ondfejnikem,okres Frydek Mistek

Objednatel znaleckého posudku: Obecni ufad

Kunéice pod Ondiejnikem 569
739 13 Kunéice pod Ondiejnikem

Utel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového pedpisu

i
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Dle zakona & 151/1997 8b., o ocefiovani 'majetku ve znéni zakonii & 121/2000 Sh., €. 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sh., &. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb.,
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sh. ve znéni

vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sh., podle stavu ke dni
27.3.2017 znalecky posudek vypracovala:

Tat'’4na Kvapilova
Kunéice pod Ondfejnikem 767

telefon: 725/333507
e-mail: kvapilova.tana@centrum.cz

Podet stran: 7 véetns titulniho listu. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotox}enich.

V Kunéicich p/O: 11.4.2017




HG,

A. NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocendni: Pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Kunéice pod Ondfejnikem
739 13 Kundice pod Ondfejnikem
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Frydek-Mistek
Obec: Kunéice pod Ondfejnikem
Katastraln{ izemi: Kunéice pod Ondfejnikem
Potet obyvatel: 2299
‘7Z4kladni cena stavebniho pozemku obee okresu ZCv = 988,00 Ké/m®
Koeficienty obee
Nazev koeficientu ¢ P;
01. Velikost obee: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
02. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
3. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obei: V obei je elektfina, vodoved, 1 1,00
kanalizace a plyn .
05. Dopravni obsluZnost obce: Méstskd hromadnd doprava popfipadé 1T 1,00
ptiméstska doprava
06. Obéanska vybavenost v obei: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,00

siuZby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (pendZni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * Oy * Oy * O3 * Og * Os * Og = 379,00 K&/m*

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 27.3.2017 za pfitomnosti p.Svobodové.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- vypis z listu vlastnictvi §.1 ze dne 20.3.2017

- kopie katastraln{ mapy

- informace sdélené vlastnikem nemovitostt

- skuteénosti zjisténé pii mistnim Setfeni

4, Vlastnické a evidenéni adaje

Viastnik pozemku:  Obecni dfad, Kundice pod Ondiejnikem 569, 739 13 Kunéice pod
Ondfejnikem, viastnictvi: vyhradni

5. Dokumentace a skuteénost

Skutedny stav zji$tény mistnim Setfenim odpovida Gdajim a datim uvedenych v listu vlastnictvi €.1
vypisu z katastru nemovitosti pro obec Kunéice pod Ondfejnikem. '

6. Celkovy popis nemovité véci
Jedna se o pozemek na okraji zastavéné Cdsti obee.

7. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemek
2. Porosty
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B. ZNALECKY POSUDEK

Qcefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., 8. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb,, & 350/2012 Sb.,
&.340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb,, &. 53/2016 Sb. a &. 443/2016Sb., kterou se
provad&ji nékteréd ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku & P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavee
2. Viastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 1T 0,00
azemi
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodilové riziko: Zoéna s nizkym rizikem povodné (0zemi tzv. 100- III 0,95
leté vody)
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80
9. Ob&anskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizen{, 8kola, posta, bankovni (penéZni)
stuzby, sportovni a kulturni za¥izeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhladky:

5
Index trthu It=Ps*P7*Pg*Po* (1+ 3 P)=0,718

i=1

-V ostatnich p¥ipadech ocenni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg* Py * (1 + > Pi)=0950
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku

¢, P
1, Druh a 0&el uZit{ stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku
2. Pfevazujici z4stavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba
3. Poloha pozemku v obei: Okrajové &asti obee HI -0,05
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4, Mo¥nost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na v8echny sit& v obei nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni  III -0,02
dostupné Zadna obcanska vybavenost v obcei
6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥jezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

¥patné parkovaci moZnosti; nebo pifjezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - I -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréntho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okolf 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii - bez vlivii I 0,00

3|
Index polohy Ip=P; * (1 +3] P)=10,960
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 oceflovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,689
V ostatnich p¥ipadech ocendni nemovitych v&ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,912

1. Pozemek
Jedn4 se o pozemek na okraji zastavéné &asti obce.Pozemek p.¢.1281/3 vznikl na zakladgé
geometrického planu &.1240-44/2012 ze dne 2.7.2012 a to oddélenim z pozemku p.¢.1281/1 ktery je

v fizemnim planu obee zafazen do z6ny pro individudini rekreaci,proto bylo ocenéni provedeno dle
§9odst.4.

Ocenéni
Index trhu s nemovitosimi It = 6,950

Index polohy pozemku Ip = $,960

Vypocdet indexu cenového porovnini
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku £ P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkude 15% IV 0,00
vietné; ostatni orientace '

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZené zakladové podminky 101 0,00

4. Chranéna izemi a ochranné pasma: Mimo chran&né tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00

6. Ostatn{ neuvedené: Bez daldich vlivii - bez vlivil II 0,00
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Index omezujicich vlivi Io=1+YP;=1,000
i=1

Celkovy index I =1It1 * Ip * [y = 0,950 * 1,000 * 0,960 = 0,912

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény die § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

i 1ot Z3kl. cena Upr. cena
ZatFideéni rKe/m?] Index Koef. K&/
§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 379,- 0,912 0,300 103,69
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P Eisto [m?] [K&/m’] (K&
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 1281/3 1 339,00 103,69 138 840,91
Stavebni pozemek - celkem 1 339,00 138 840,91
Pozemek - zjisténa cena = 138.840,91 K¢

2. Porosty
Jedna se o trvalé porosty rtizného druhu i stafi kieré jsou porosty nelesnimi,nebyly vysazeny,ale
vznikly z nalett.

Nelesni porosty: § 44.
ostatni listnaté tvrdé (ostatni listnaté tvrdé)

staff § = 26 roki
relativni vy$kova bonita: 2 srovnavaci bonita: 2

jednotkova cena nelesniho porostu (pil. &. 34) 42 m” * 16,75 K&/m® = 703,50
soudinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 50,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 4,50
Koeficient typu zeleng Ky * 0,75
Koeficient vegetalni pokryvnosti Kyp * 1,00

I

ostatn{ listnaté tvrdé celkem 1 483,95 K¢

ostatni m&kke listnate (ostatni mékké listnace)
staff § =25 rokll
relativnf vy$kova bonita: 6 srovndvaci bonita: 6

jednotkova cena nelesniho porostu (pHL. &. 34) 135 m* * 16,17 K&/m” L= 218295
soudinitel srovndvaci bonity o 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 50,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: # 4,50
Koeficient typu zelend Kz: * 0,75
Koeficient vegeta&ni pokryvnosti Kyp * 1,00
ostatni mekké listnade celkem = 4 236,30 K¢
Celkem -~ nelesni porosty dle § 44 = 5 720,25 K&
Porosty - zji%tén4 cena = 5720,25 K¢




Obvykla,obecnd, neboli frZni cena nemovitosii je cena,kterou by bylo moZno za nemovitost,jako
piedmét prodeje a koupd v rozhodné dob& a mistd dosdhnout.Ve smyslu zdkona o ocefiovani
majetku se obvyklou cenou rozumi cenakterd by byla dosaZena pii prodeji stejného nebo
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.Pfitom se zvaiuji
vechny okolnostf,které maji na cenu vliv,av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu,osobnich pomé&rl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlatni obliby.,

Ocenéni porovnavaci metodou

Porovnavaci cenou rozumime obecné cenu stanovenou cenovym porovhanim s obdobnymik datu
ocendni volng proddvanymi nemovitostmi.

Porovndvaci cena pozemkidl se obecnd zjistuje porovnanim s jiZz realizovanymi prodeji nebo
koupémi v daném mist¢ a dase,tedy porovnanim jiz sjednanych cen obdobnych pozemkd v
obci,nebo ve srovnatelnych obcich,p¥i demz se vychazi ze shodného Udelu vZitf,z obdobné polohy a
piipadné shodn¢ stavebni pfipravenosti pozemkil

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkové cena za m2: 490,- K¢
Jednotkové mnozstvi: 1339 m?
Porovnavaci hodnota: 656 110,-K¢&

Pozemek p.¢.1281/3 v kai.Kunéice pod Ondfejnikem,obec Kunéice pod Ondfejnikem,okr.Frydek
Mistek.Stejnou jednotkovou cenu by méla i ¢ast pozemku p.¢.1281/1 a p.¢.3423.

vysledna porovnavaci hodnota: 656 110,- K&
Cena zji§ténd provndvacim zpiisobem: 656 110,- K¢

Na zékladé provedeného vyhodnoceni trhu s obdobnymi nemovitostmi je jako obvykld cena
nemovitosti,to je cena kierd by byla dosaZena pii prodeji stejn¢ho nebo obdobného majetku v
obvyklém obchodnim styku v daném misté a 8ase,uvaZovana cena :

Obvykli(obecnd,trzni)cena podle odborného odhadu znaice: 656 110,- K¢




C. REKAPITULACE

1. Pozemek 138 840,90 K¢

2. Porosty 5 720,30 K&
Vysledna cena - celkem: 144 561,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 144 560,- K&

slovy: Jednostoétyficetétyfitisicpétsetiedesat Ké

V Kungicich p/O: 11.4,2017

Tatdna Kvapilova
Kunéice pod Ondiejnikem 767

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podaia jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne 25.10.1994, &j. Spr. 3385/94
pro zékladn{ obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti a movitosti,

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &, 1244-22/2017 znaleckého deniku.







