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Posudek zadal: Lesy Ceské republiky, s.p., Lesni sprava Frydlant,
Zitavska 3276, 464 01 Frydlant

Posudek zpracoval: Ing. Jifi Ostrovsky
Podhorska 911/44
466 01 Jablonec nad Nisou
Znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace lesni pozemky, trvalé
porosty, Skody na lesnich porostech

Pfedmét posudku: Stanoveni ceny zjiSténé dle zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o
zmeéné nékterych zakonl (zékon o ocerovani majetku), a to véci nemovitych
pozemki a trvalych porostl, na nich se nachdazejicich v k.4. Nové Mésto pod
Smrkem.

Obor a odvétvi: Obor - ekonomika, odvétvi — ocefiovani véci nemovitych

Celkovy pocet vyhotoveni: 2 paré
B 1 paré — elektronicky archiv znalce
Cislo vyhotoveni: 1.

Datum zpracovani znaleckého posudku : 25.04.2022

Znalecky posudek obsahuje 19 stran, z toho 8 stran pfiloh.
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. Zadani znaleckého posudku

1.1. Odborna otazka zadavatele:

Jaka je cena zjisténa dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisl, a to konkrétné pozemkl p.¢. 952/1, 952/2, 2074/1, 2074/3 v k.u. Nové Mésto pod
Smrkem. .

1.2. Znalecky posudek pouZit pro iicel:

Znalecky posudek bude pouZit pro prodej /sménu pozemki.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem:

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skute¢nost, ktera mize mit vliv na prfesnost zavéru znaleckého
posudku.

. Podklady pro vypracovani posudku:

Objednavka znaleckého posudku zadavatele, a to ze dne 19.04.2022
Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 23.04.2022.

Aktualni snimky katastralni mapy z portalu CUZK a ortofotomapy. Tento portal byl pouzit pro
komplexni zmapovani oblasti, kde se uvedeny pozemek nachazi. (zdroj: https:/iwww.cuzk.cz)

Mistni Setfeni ze dne 17.02.2021.
Zde proveden struény popis charakteristiky ocefiovanych pozemki, pfi kterém byla pofizena
fotodokumentace (viz. pfiloha)

Cenové udaje — udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti. Lesni pozemky
s trvalym porosty, jiné pozemky,

Vyhlaska &. 424/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisl s Géinnosti od 1.1.2021

Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech s G&innosti
od 1.1.2021 a jeho provadécich vyhlaskach €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti, &.
504/2020 Sb., o znale¢ném a ¢&. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi
jednotlivych znaleckych oborl, jind osvédceni o odborné zpisobilosti, osvéd&eni vydani
profesnimi komorami a specializa&ni studia pro obory a odvétvi, vée s G&innosti od 1.1.2021

Lesni hospodarsky plan s platnosti 1.01.2012 — 31.12.2021
Porostni mapa lesnicka 1/ 5 000

Uzemni plan Nové Mé&sto pod Smrkem

OPRL




3. Nalez:

31. Popis postupu znalce pfi sbéru dat:
Znalci byly pfedloZeny zadavatelem pozemky p.é. 952/1, 952/2, 2074/1, 2074/3, které se
nachazeji v katastralnim tzemi Nové Mésto pod Smrkem. Vlastnik CR, LCR.
Zadavatel poZzadoval po znalci zpracovat znalecky posudek o stanoveni ceny pozemki, ceny
zjisténé dle platného oceriovaciho piedpisu.
Uvedené nemovitosti byly prohlédnuty a popsany.
3.1.1. Zpracovania vypocet dat:
Znalecky posudek byl zpracovan dle platné vyhlasky ¢.424/2021 Sb.
3.1.2. Evidenéni a viastnické lidaje pozemki
e okres : Liberec
e obec : Nové Mésto pod Smrkem
o Kkatastrélni uzemi : Nové Mésto pod Smrkem
KN vyméra | druh pozemku vyuziti zplisob ochrany
p.c. m’
952/1 2318 | lesni pozemek PUPFL
952/2 328 | ostatni plocha neplodna plda
207411 2414 | lesni pozemek . PUPFL
2074/3 71 | ostatni plocha neplodna piida
o vlastnik : Ceska republika
Prévo hospodafiit s majetkem stétu :
Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19,
Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
e list vlastnictvi: 3
Pozemky jsou zapsany u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, pracoviété Liberec.
Vé&cna prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v éasti B — bez zapisu
Vécna prava zatéZujici nemovitost v éasti B véetné souvisejicich adaji — bez zapisu
3.1.3. Popis ocefiovanych pozemkii ve viastnictvi CRILCR
Nemovitosti byly znalcem prohlédnuty, zméfeny a popsany.
Ocefované pozemky se nachazeji v katastralnim tzemi Nové Mésto pod Smrkem, pfi V.okraji
mésta.
Pozemek p.€. 952/1 - izolovany pozemek, lesni porost s pfevahou OL na mirném J.svahu pfi
okraji mésta nad potokem. Porostni oznacgeni 152 Aa 9. Severni &asti pozemku prochazi
vedeni NN (zaujata vyméra 336 nf"). V platném Gdzemnim planu plocha lesni, koridor
revitalizaénich opatieni. Ocenéni dle UP.
Pozemek p.c. 952/2 - rovinaty pozemek navazujici na lesni pozemek. V platném uzemnim
planu plocha lesni, koridor revitalizaénich opatieni. Ocené&ni dle UP.
P.&. 2074/1 — etaZzovy porost v blizkosti koupali$t®, na mirném svahu, kvalitativné horai.
Porostni oznageni 133 A 9a/4. V platném uzemnim planu zastavitelna plocha. Ocenéni dle
§ 9, odst. 4a + cena porostu.
P.€. 2074/3 -ostatni plocha oddélena z lesniho pozemku. Kiovity porost bez hospodaiského
vyznamu. V platném uzemnim planu zastavitelna plocha. Ocenéni dle § 9, odst. 4a.
Pasmo ohrozeni C. Do pozemk(i nezasahuje Zadny prvek Gzemniho systému ekologické
stability.
3.1.4. Udaje o obci

Nové Mésto pod Smrkem se nachazi v severni &asti Jizerskych hor v nadmoiské vySce 465
metrh. 3 700 stalych obyvatel, technicka vybavenost komplexni, ob&anska vybavenost
komplexni (obchod, sluZby, posta, 8kola, IékaF, bankovni sluzby, kulturni a sportovni zafizeni).
Doprava viak, autobus. Mira nezaméstnanosti 5,19 %.




4. Posudek-ocenéni nemovitosti:

4.1. Stanoveni zji$téné ceny pozemkii (vlastnik CR/ILCR) — analyza dat

Dle vyhlasky €. 424/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani
majetku (ocefovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpistl (dale jen vyhlaska).

4.2, Cena lesnich pozemki a nelesnich pozemku s lesnim porostem- Vyhl.é. 424/2021 Sb., § 7

Pfi ocenéni lesnich pozemkii byla uplatnéna kritéria :

Pasmo ohrozeni C(§ 10, odst.1 zakona £.289/1995 Sb.), stupefi poskozeni dfevin (imise) 0-4b. V souladu s
vyhlaskou MZe ¢.78/1996 Sb. ze dne 18.bfezna 1996 o stanoveni pasem ohroZeni lesti pod vlivem imisi do pasma
ohroZeni C jsou zafazeny lesni pozemky s porosty, kde poskozeni SM porostu se zvyii primérné o 1 stupefi béhem
11-15 let, v dospélych listnatych porostech roéné odumre 2-5% stromi.

Pasma ohroZeni nevyjadiuji imisni zatéz, ale reakci porostl na vliv imisi.

Pfitomnost pasma C se projevuje niz§im pfirlistem dfevin a vy3$i nachylnosti k biotickym i abiotickym &initeliim

Uplatnény srazky : srazka 20% - piil.&.7, pol.1.3 - pasmo ohrozeni C

Vyméra | Porostni skupina Vyméra [SLT | ZC Ke | ZCU CELKEM .
p.p.&. m’ m? K&/Mm? K&/Mm? Ké
952/1 2318 [151Aa9 1982 4G 598 |0,80| 4,784 9 481,89
vedeni NN (nevyli$eno) 336 4G 598 |0,80| 4,784 1607.,42
952/2 328 |nebyl les 328 4G 598 |0,80| 4,784 1 569,15
Celkem: 2646 12 658,46
CELKEM (zackrouhleno) : 12 660

4.3. Jiny pozemek - Vyhl.¢. 424/2021 Sb., § 9, odst.4a

Pozemky p.C. 2074/1, 2074/3.

Vypocet ceny jiného pozemku podle § 9 odst. 4a. Viastni cena se zjisti podle § 4 odst. 1 a nasobi se koeficientem
0,30. Zakladni cena se ndsobi indexem cenového porovnani podle vzorce

ZCU=2ZCx|x0,30,

kde

ZCU  zakladni cena upravena stavebniho pozemku,

ZC zakladni cena stavebniho pozemku,

i index cenového porovnani zjisStény podle vzorce | = I+ x lo X Ip,

I index trhu se uréi podle vzorce It = Pg x (1 + O Pj),

P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu z pfilohy &. 3 tabulky &. 1,

lo index omezujicich vlivli se uréi podle vzorce lo =1+ 0O P},

Pi hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu omezujicich viivi z piilohy &. 3 tabulky &. 2,
Ip index polohy se uré&i podle vzorce Il = Py x (1 + 0 B;),

P hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy podie pfilohy & 3 tabulky &. 3 nebo 4.

Zakladni cena stavebniho pozemku pro obce nevyjmenované v pfiloze & 2 v tabulce &. 1 se podle § 3 pism. b) uréi
podle vzorce

ZC =ZCVX 01 X02X03X04X05X06,

kde

ZC zéakladni cena stavebniho pozemku,

ZC,  zakladni cena stavebniho pozemku uvedena v pfiloze &. 2 tabulce &. 1,

0, hodnota kvalitativniho pdsma znaku velikosti obce, ve které se stavebni pozemek nachézi, uvedeny
v priloze €. 2 v tabulce €. 2,

0, hodnota kvalitativniho pasma znaku hospodarsko-spravniho vyznamu obce, ve které se stavebni pozemek
nachazi,

O, hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce, ve kieré se stavebni pozemek nachazi,

(o) hodnota kvalitativniho pasma znaku technicke infrastruktury v obci, ve kieré se stavebni pozemek nachazi,
Os hodnota kvalitativniho pdsma znaku dopravni obsluZnosti obce, ve které se stavebni pozemek nachazi,

Os hodnota kvalitativnino pdsma znaku ob&anské vybavenosti v obci, ve které se stavebni pozemek nachazi.

Vyjmenovana obec Liberec
ZC, =1 777,- Kélm®
Znak | kvalitativni pasmo hodnota
koef.
O 1. Velikost obce podie pociu obyvatel: 2001 — 5000 obyvatel 0,80
0 |IV. Hospodéarsko-spravni vyznam obce: ostatni obce 0,60
O: Poloha obce: nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni Gzemi 1,00
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
(o)) Technicka infrastruktura v obgi: elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
Os Dopravni obsluznost obce: Zelezniéni zastavka a autobusova zastavka 0,95
(0 Obcanska vybavenost obce: komplexni vybavenost (obchod, sluZby, zdravotnicka zafizeni, Ekola, 1,00
posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)




ZC =1777,- K&m? x 0,80 x 0,60 x 1,00 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 810,31 Ké&/m>

Vypocet indexu cenového porovnani

podle § 3 pism. b)

Vypocet indexu frhu Iy piiloha €. 3, tabulka &. 1
Znak | kvalitativni pasmo P;
cislo
1. 1. Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitymi v&cmi: nabidka odpovida poptavee 0,00
2. V. Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny viastnik), 0,00
nebo jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku
3. 1. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nem. v&ci: bez viivu nebo stabilizovana Gzemi 0,00
\_4. Il Viiv pravnich vztahi na prodejnost (napf. prodej podilu, prondjem, pravo stavby): bez vlivu 0,00
L Il Ostatni neuvedené (napf. novy investiéni zamér, energeticka uspornost, vysoka ekonomicka 0,00
navratnost): bez dalsich vlivi
6. V. Povodiiové riziko: zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav 1,00
It = 1,00 x (1 + 0,00} 1,00
Vypocet indexu omezujicich vlivli pozemku lg pfiloha &. 3, tabulka ¢. 2
Znak | kvalitativni pasmo P;
cislo
1. Il. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku: tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
2. [\ SvaZitost pozemku a expozice: svaZitost terénu pozemku do 15 % véetné; ostatni orientace 0,00
3 1. Zlizeng zakladové podminky: neztizené zékladové podminky 0,00
4. 1 Chranéna dzemi a ochranna pasma: mimo chranéné izemi a ochranné pasmo 0,00
5. . Omezeni uzivani pozemku: bez omezeni uZivani 0,00
6. 1. Ostatni neuvedené: bez dal$ich viivi 0,00
lo=1+0,00 1,00
Vypoéet indexu polohy Ip pfiloha €. 3, tabulka €. 3
Znak | kvalitativni pasmo Pi
cislo
1. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku: rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000 1,00
obyvatel
2. . Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: rezidenéni zastavba 0,04
3 111 Poloha pozemku v obci: okrajové ¢asti obce -0,05
4. l. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které jsou v obci: pozemek Ize napajit na viechny sité 0,00
v obci nebo obec bez siti
5, 1. Obé&anska vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci neni dostupna Zadna ob&anské -0,02
vybavenost v obci
6. Vi Dopravni dostupnost k pozemku: pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci moZnosti 0,00
7 1. Osobni hromadné doprava: zastavka od 201 do 1000/MHD — §patna dostupnost centra obce -0,03
8 Il Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: bez mozZnosti komeréniho vyuziti 0,00
stavby na pozemku
9. 1. Obyvatelstvo: bezproblémové okoli 0,00
10. | L. Nezaméstnanost: vy58i nez je primeér v kraji -0,01
11. Il Vlivy ostatni neuvedené: bhez dal$ich vlivi 0,00
Il =1,00 x (1 +-0,07) 0,93
1=1,00x1,00x0,93 =0,93 index cenového porovnani
ZCU = 810,31 K&/m? x 0,93 x 0,30 = 226,08 K&/m?
Pol. popis Vyméra pozemku Cena pozemku
¢islo [m?] [K&]
g 18 Pozemek p.€.2074/1 2414 545 757,12
2. | Pozemek p.¢.2074/3 71 16 051,68
Celkem 2485 561 808,80
CELKEM (zaokrouhleno) : - 561 810




4.4. Popis trvalych porostii a vypoéet ceny- Vyhiaska ¢.424/2021 Sb, §40,41,42
Taxacni hodnoty porostii (vék, zakmené&ni, zastoupeni dfevin, bonita, kvalitativni hodnoceni) byly zjistény
pii terénnim Setieni.
Au (K&/1m®) = cena mytni vytéZe
¢ (K&Mm? = naklady na zaji&téné kultury Ha (K&/1m?) = zakladni cena ke dni ocen&ni
fa = vékovy hodnotovy faktor Ku = koeficient srazek
Ba = zakmenéni porostu Hau (K&1m?) = zakladni cena upravens (Ha x Ks) zast.dfevin)
P.. Plocha PS : Vek | DF. | Zast. | Bon | AU c fa 1Ba | Kv Ha : Ku: Hau | Celkem
m” K&Mm? KéMm?® Ké
Porost. Skupina (PS) - 133 A 9a/4 — etaZ 9 : Osamoceny lesik u koupali$té. Mimy svah, J.expozice. Vtr.BO, DBC.Obmyti 120 roki.
20741 2414 100 | DB | 40 24/4 | 73,02 | 30,70 (0,744 | 0,80 | 0,900 | 44,774 | 0,80 | 35,819 | 14614,15.
1020 BR | 20 24/1 | 11,21 | 04,32 | 1,000 | 0,80 | 1,000 | 08,968 | 1,00 | 08,968 1829,47
SM 10 24/5 | 60,78 | 14,29 | 0,794 | 0,80 | 0,900 | 36,866 | 1,00 | 36,866 3 760,33
Js 10 | 24/3 | 38,99 | 20,60 (0,843 |0,80| 0,900 | 25,994 | 1,00 | 25,994 2 651,39
LP 10 22/6 | 63,21 | 26,83 |0,777 |0,80| 0,900 | 39,670 | 1,00| 39,670 4 046,34
BK 10 24/5 | 71,67 | 26,83 (0,781 | 0,80 0,900 | 44,532 | 0,90 | 40,079 4 088,06
Celkem : 30 989,74
Uprava zakladni ceny porostu : sréZka 20% - kiivost a sukovitost kmenu — piil.¢.33, tab.2, pol.10.5 (DB)
srézka 10% - kiivost a sukovitost kment — piil.€.33, tab.2, pol.10.5 (BK)
koeficient srazek Ks= (100 -20)/ 100 = 0,80 (DB)
koeficient srazek Ks= (100 —-10)/ 100 = 0,90 (BK)
koeficient sraZek Ks = (100.-0)/100 = 1.00 (BR.SM.JS.LP.BK)
§ 42, odst. 2 vyhl.€.441/2013 Sb.: Obmyti 120 rokt . V&kovy koeficient Kv= 1 —0,005(120-100) = 0,900 (BR 1,000)
CELKEM POROST (porostni skupina ) : ' 30 989,74
P.c. Plocha PS : Vék : DF. i Zast. { Bon Au c fa |Ba Kv Ha Ku Hau Celkem
m® K&Mm? K&Mm?® Ké&
Porost. Skupina (PS) - 133 A 9a/4 - etdZ 4 : Vir.OS. Obmyti 120 rokd.
20741 2414 51 | KL 35 32/1 | 109,78 | 26,83 | 0,417 | 0,90 | 0,655 | 36,207 | 1,00 | 36,207 | 17 665,40
1394 LP 35 3011 | 109,78 | 26,83 | 0,417 | 0,90 | 0,655 | 36,207 | 1,00 | 36,207 | 17 665,40
Js | 20 |30/ | 61,290 | 20,60 | 0,563 | 0,90 | 0,655 | 25,648 | 1,00 | 25648 | .7 150,66
JR| 10 | 18/3 | 05710 | 04,32 | 0,917 | 0,90 | 0,855 | 04,305 | 0,60 | 02,583 | . 360,07
Celkem : 42 841,53
Uprava zakladni ceny porostu : srdZka 40% - niZ8f produkéni schopnost, nizsi zpenéZeni — piil.¢.33, tab.2, pol.10.2 (JR)
koeficient srazek Ks= (100 -40)/ 100 = 0,60 (JR)
koeficient srazek Ks = (100 -0)/ 100 = 1,00 (KL,LP,JS)
§ 42, odst. 2 vyhl.€.441/2013 Sb.: Obmyti 120 roki1 . Vékovy koeficient Kv= 1 — 0,005(120-51) = 0,655 (JR 0,855)
CELKEM POROST (porostni skupina ) : 42 841,53
P.c. Plocha PS | Vék | DF. | Zast. | Bon | Au c fa (Ba | Kv Ha | Ku ! Hau | Celkem
m? K&Mm? K&Mm?® Ké&
Porost. Skupina (PS) =151 Aa 9 : SV.okraj Nového Mésta. Pozemek nad potokem, vihky. Pfes lesni pozemek vedeni NN. Obmyti
80 rokd.
952/1(¢.) 1982 96 |OL| 70 | 22/4 | 11,59 | 04,131,000 | 0,80| 1,000 | 09,272 | 0,80 | 07,418 | 10291,73
DB| 20 | 20/6 | 59,12 | 30,70 | 0,727 | 0,80 | 0,880 | 36,158 | 0,80 | 28,926 | 11 466,27
BR| 10 | 20/3 | 05,71 | 04,32 |1,000 | 0,80 1,000 | 04,568 | 1,00 | 04,568 | . 905,38
Celkem : 22 663,38
Uprava zékladni ceny porostu : sréZka 20% - kfivost a sukovitost kmenti — pril.¢.33, tab.2, pol.10.5 (OL, DB)
koeficient sraZzek K= (100-20)/ 100 = 0,80 (OL,DB)
koeficient sraZzek K= (100-0)/100 = 1,00 (BR)
§ 42, odst. 2 vyhl.€.441/2013 Sb.: Obmyti 80 roki . V&kovy koeficient Kv= 1,000 (v&k porostu = obmyti), (DB 0,875)
CELKEM POROST (porostni skupina ) : 22 663,38
CELKEM trvalé porosty : 96 494,65
CELKEM (zaokrouhleno) : 96 490

Rekapitulace ceny zi§téné viastnik CRILCR.s.p.) :

KN p.c. Pozemek | Porost | GELKEM
95211 11 090 | 22 660 33750
95212 1570 - 1570

2074/ 545760 | 73 830 619 590
2074/3 16 050 - 16 050

Celkem : | 574 470 | 96 490 670 090




5. Cenaobvykla v misté a case
5.1. Stanoveni ceny obvyklé v misté a éase — analyza dat

"Obvyklou cenou se pro Gcely zdkona ¢.151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, rozumi cena, kterd by
byla dosaZena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni siejné nebo
obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu viiv, av3ak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimoidadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho, ani viiv zvlastni obliby.”

5.2. Stavebni pozemek
Zarazeny pozemky p.¢.2074/1 a p.¢.2074/3, v platném Uzemnim planu mésta zafazeny do za-

stavitelnych ploch.

Pro stanoveni ceny obvyklé vySe uvedenych pozemkl, byly pouZity podobné pozemky se
stejnym charakterem a vyuZitim ¢i moznosti vyuziti dle platného GUzemniho planu mésta. Tyto
pozemky, respektive realizované ceny byly niZze porovnany.

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 564265 Nové Mésto pod Smrkem

Kat. tzemi: 706515 Ludvikov pod Smrkem

Pozemek: 301, LV 942
Cena za nemovitost/skupinu nemovitost . 770.770,00 CZK
Listina, ktera je pritazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 03.10.2020. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 07.10.2020 13:10:40. Zapis V-1516/2020-532

proveden dne 30.10.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podie listiny

pozemky: 301, LV 942

Pozemek — trvaly travni porost, v izemnim planu vedeny jako plocha smigena obytna — venkovské bydieni
Vyméra : 1 694 m’

Jednotkova cena : 455 K&/m®

Pozemek:  211,LV931
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 340.000,00 CZK
Listina, kterd je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 26.05.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 28.05.2021 10:46:37. Zapis = V-1009/2021-532
proveden dne 22.06.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 211, LV 931

Pozemek — trvaly travni porost, v Uzemnim planu vedeny jako plocha smiSena obytna — venkovské bydleni
Vyméra : 1 694 m?
Jednotkova cena : 311 K&/m?

Z diivodu omezeného poétu realizovanych prodejii stavebnich pozemki v dané oblasti
pouzivam pro dalsi porovnani redukované ceny z nabidek realitnich kancelafi na internetu

1.Prodej stavebniho pozemku 5 620 m* Ludvikovska, Nové
Mésto pod Smrkem

V podhiiii Jizerskych hor se nachézi krasny pozemek uréeny k zastavéni.
Inzenyrské sité: elektiina, plyn, voda a kanalizace v pfilehlé komunikaci.
Nédherné prostiedi pro milovniky piirody, turistiky a houbafeni. Okoli
poskytuje maximalni vyZiti,plavecky bazén, pfirodni koupalisté, tenisové
kurty a lyzaisky areal v PL.

Plocha pozemku 5620 m’ .
Cena 4 460 000 KE ...... 794 K&/m? "
Aktualizace 28.09.2021
ID nemovitosti 770308
M&M reality, Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto
ZCU =794 KEx0,85=67500K¢ ............ 675 K&é/m” ¥

*) Zménu ceny v prilb&hu trvani nabidky vyjadiuje tzv. koeficient redukce ceny, ktery predstavuje pomér
trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento koeficient kZC = 1,00. To znamena, Ze ceny nabidkové jsou
zpravidla vy$8i nez ceny trzni. Pfi ocefiovani nemovitosti porovnavaci metodikou se nékdy pouZiva
paugainé hodnota kZC = 0,85." (Casopise Soudni inzenyrstvi &. 4, roénik 20-2009, str. 188).




Srovnavaci analyza a tprava cen korekci v navaznosti na odliSnost predlozenych nemovitosti

k.. p.6. | rok [ vyméram® | cenaKé | K&/m*
Ludvikov pod Smrkem 301 1920 1694 770770 455
Ludvikov pod Smrkem 211 1921 1093 340 000 311
Nové Mésto pod Smrkem ¥ | 1601 | 1921 5620 4 460 000 675
Primérna jednotkova cena : 480,33
*) vyse predlozeny pozemek je v UP zastavitelny.
Katastralni Porovnavané Cena Korekce - koeficienty odliSnosti Uréena
tzemi stavebni k porovnani obvykla
pozemky (K&/m?) Zdroj poloha | charakteristika véci | ostatni cena
informace nemovité (spoluvl.podil) | (K&m?)
Ludvikov 301 455 1,00 0,90 1,00 1,00 409,50
Ludvikov 211 311 1,00 0,90 1,00 1,00 279,90
N.Mésto 1601 794 0,90 1,00 1,00 1,00 714,60
pocet srovnavanych nemovitosti : 3
uréena obvykla cena : 468
Pozemek : Vyméram® | CELKEM K&
Pozemek p.&. 2074/1 2414 1129752
Pozemek p.€. 2074/3 71 33 228
CELKEM pozemky : - 2485 1 162 980
CELKEM (zackrouhleno) : - 1162 980

5.3. Lesni pozemky — porovnavaci metoda
V oblasti Frydlantska se v poslednich 2 letech samostatné lesni pozemky prodavaly minimainé.
Proto pro porovnani jsem pouzil realizované ceny lesnich pozemk( z jinych lokalit, péstebné
podobnych.

Pozemek:

Okres: CZ0421 Décin
Kat. izemi: 743780 RGZova

1306/2, LV 10001
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti

Obec: 566900 Ruzova

85.500,00 CZK

Listina, ktera je prifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti

Smiouva kupni €. S 151/17 ze dne 03.02.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.02.2021
12:12:49. Zapis proveden dne 03.03.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny
1306/2, LV 10001; 1310/3, LV 10001; 1775/186, LV 10001

pozemky:

Cislo fizeni
V-618/2021-502

Pozemek lesni phda, v zemnim planu vedeny jako PUPFL
Vyméra : 1306/2/900 + 1310/3/544 + 1775/186/50 = 1 494 m?
{ Jednotkova cena : 57,23 Kém? ........... zaokr.57,- K&/m?

Okres: CZ0511 Ceska Lipa
Kat. Gzemi: 683833 Lindava

Obec: 561479 Cvikov

Pozemek:

771, LV 309
Cena za nermnovitost/skupinu nemovitosti

28.000,00 CZK

Listina, ktera je piitazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti

Smlouva kupni €. S 165/19 ze dne 05.10.2020. Pravni u€inky zapisu k okamziku 12.10.2020
08:19:45. Zapis proveden dne 03.11.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky:

771, LV 309

Cislo fizeni
V-6540/2020-501

Pozemek lesni ptida, v izemnim planu vedeny jako PUPFL

Vyméra : 77/1/581 =581 m*

Jednotkova cena : 48,19 K&/m> ........... zaokr. 48,- K&im?




Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563692 Lucany nad Nisou
Kat. Gzemi: 688258 Lucany nad Nisou

Pozemek: 532/6, LV 102

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 65.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 25.05.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 02.06.2020 14:27:45. Zapis = V-2872/2020-504
proveden dne 25.06.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 532/, LV 102

Pozemek lesni pada, v Gzemnim planu vedeny jako PUPFL
Vyméra : 532/6/1638 = 1 638 m”
Jednotkova cena : 39,68 Ké&m? ........... zaokr.40,- Ké&fm?

Srovnavaci analyza a tprava cen korekci v navaznosti na odliSnost predloZzenych nemovitosti

k.0. rok | vyméram” | cena K& | ZC K&/m”
Rlzova 2021 1494 85 500 57
Lindava 2020 581 28 000 48
Luéany nad Nisou | 2020 1638 65 000 40
Priomérna jednotkova cena :

Aproximaéni matice

X Porovnavané Cena . Korekce — koeficienty odliSnosti Uréena

Pol. €. | pozemky KN k porovnani : obvykla
ZC (K&/m?) Zdroj poloha | charakteristika ostatni cena

informace porostu (PUPFL) (spoluvl.pedil) | (K&/m?

1. Rizova 57 1,00 0,70 090" 1,00 35,91
2. Lindava 48 1,00 0,80 0,90 1,00 34,56
3. [ LuGanyn.N. 40 1,00 0,90 0,90 1,00 32,40

n: pocet srovnavanych nemovitosti : 3
uréena obvykla cena : 34,25
Diference : * zakmenéni, porostni zasoba
Statistické veliginy :

Smérodatna odchvlka /Sx/ 212

Minimalni hodnota 32,40

AP - Sx 32,13

Aritmeticky pramér /AP/ 34,25

AP + Sx 36.37

Maximalni hodnota 35,91

Vyméram® | CELKEM Ké

Pozemek p.&. 952/1 2318 79 391,50

Pozemek p.¢. 952/2 328 11 234,00

CELKEM pozemky : 2646 90 625,50

CELKEM (zackrouhleno) : - 90 630

5.4. Oduvodnéni vysledkii analyzy
Na zékladé provedené analyzy v odstavci 5.2. tohoto znaleckého posudku bylo zjisténo, Ze pii
porovnani tfi predlozenych pozemki, vyslednd obvykla cena ocefiovanych pozemki Cini
468 K&/m*.
Na zakladé provedené analyzy v odstavci 5.3. tohoto znaleckého posudku bylo zjisténo, Ze pri
porovnér;i tii predlozenych lesnich pozemkii, vysledna obvykla cena oceriovanych pozemka &ini
34 K&im”.

Byly brany na zfetel veSkeré skute€nosti, které s danymi ocefiovanymi pozemky souviseji, a to
zejména jejich umisténi v dané obci, druhu pozemku a moZného budouciho vyuZiti na zakladé
platného tGzemniho planu obce. Uroveri stanovené ceny je odrazem realizovanych cen za
srovnatelné nemovitosti v dane lokalité a vyjadiuje i odborny nazor znalce.

Vyse porovnavané pozemky byly pouZity objektivné v ramci jejich umisténi a charakteru vyuZziti.
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6. Rekapitulace

Pol. | popis Vymeéra pozemku Cena zjisténa Cena obvykla
gislo [m’] [K&] [KE]
1. |Pozemek p.¢. 952/1 2318 33750 79 390
2. Pozemek p.C. 952/2 328 1570 11 240
3. | Pozemek p.&.2074/1 2414 619 590 1385030
[~ 4. | Pozemek p.£.2074/3 71 16 050 40 740
CELKEM : 670 960 1516 400

Slovy - cena zji§téna : SestsetsedmdesittisicdevétsetSedesat korun éeskych
- cena obvykla : Jedenmilionpétsetsestnacttisicétyrista korun ¢eskych

Ceny zjisténé dle zakona €.151/1997 Sb. a jeho provadéci vyhlasky ¢.441/2013 Sb., v platném znéni, jsou
v souladu s judikaturou Nejvy&siho spravniho soudu spis.zn.10 Afs 178/2015 - 39 ze dne 11.8.2016 pova-

Zovany za ceny bez DPH.

Obé

ceny jsou bez DPH.
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7. PFilohy
7.1. Vypis z katastru nemovitosti

25.04.22 1952 Informace o pozemiu | Nahiifeni do hatastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 952/1¢f
Obec Nové Mésto Smrkem [564265]C
Katastralni Gzemi: N Mést mirk 065
Cislo LV: 3

Vyméra [m?]: 2318

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list:

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: lesni pozemek

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

Ceska republika

Pravo hospodarit s majetkem statu

Lesy Ceské republiky, s.p.. Premyslova 1106/19, Novj Hradec Kralove, 50008 Hradec Kralové

Zpusob ochrany nemovitosti

pozemek urceny k pinéni funkd lesa
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

«" Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrilni Gfad pro Li
Katastraini pracoviité Frydlant™
Zobrazené Gdaje maj informativni charakter. Platnost dat k 25.04.2022 19:00.

hitps-#nahiizenidokn. cuzk cz/ZobrazObjekt aspx?encrypted=tADSIVh-hOIgROQGZITRuAchMExgjbFZADKZL _pwSIdMQoxyH2ZEipJBww 10202t

© 2004 - 2022 Ceoiy Ufad Zemémaficky 3 katactriinicr Verze 6.2.6 b0 [WWWE]
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25.042219:53 Iinformace o pozemku | NahiiZeni do katastru nemaovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 952/2cC)
Obec: Nové Mésto pod Smrkem [564265]F

Katastraini uzemi: Noveé Mésto pod Smrkem [706523]
Cislo LV: a

Vymeéra [m?]: 328
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

10 30 3 4050m
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK :
Zpisob vyuiit: jina plocha
Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Ceska republika
Pravo hospodarit s majetkem statu Podil

Lesy Ceské republiky, s.p.. Premyslova 1106/19, Novy Hradec Krilové, 50008 Hradec Kralové
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPE)
Parcela nema evidované BPEL
Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

«" Rizeni, v ramd kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu. kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Liberecky kraj.
Katass X i

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 25.04.2022 19:00.

€ 2004 - 2022 Loz iad Zememiiicki 2 katastuio Verze 626 b0 [WWW8]

hitps /inahlizenidokn cuzk cz/ZobrazObjekt aspu7encrypled=KKOSKFTSMwC|Y Se_tvzpSIzEwni4j97I/ YkhXhbQrbSJIX PsC YkIFHhbDA%YI-L 3seg4 m
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250422 19:55 Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 2074/1

Obec: Nové Mésto pod Smrkem [564265]C
Katastralni uzemi: Nové Mésto pod Smrkem [706523]
Cislo LV: 3

Vyméra [m?]: 2414

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list:

Uréeni vymeény: Ze souradnic v 5-JTSK

Druh pozemku: lesni pozemek

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnickeé pravo

Ceska republika

Pravo hospodarit s majetkem statu

Lesy Ceské republiky, s.p., Piemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 50008 Hradec Kralové

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

pozemek urceny k plnéni funkdi lesa
Seznam BPE)
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

& Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pr
Katastralni pracovisté Frydlan &)
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25.04.2219:56 Informace o pozemku | NahiiZeni do katastru nemovitosti

informace o pozemku

Parcelni éislo: 2074/3cf

Obec: Nove Mésto pod Smrkem [564265]C
Katastralni azemi: Nové Mésto pod Smrkem [706523]
Cislo LV: 3

Vymeéra [m?]: 71

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list:

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Zpusob vyuziti: sportovisté a rekreaéni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Ceska republika

Pravo hospodarit s majetkem statu Podil

Lesy Ceskeé republiky, s.p. Piemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 50008 Hradec Kralové
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)J

Parcela nema evidované BPEL
Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

«" Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Liberecky kraj,
K " =

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 25.04.2022 19:00.

© 2004 - 2022 Ceoby ifad Zemémeficl 2 katactriinl Verze 626 b0 [WWW6]
https/inahlizenidokn. cuzk cz/ZobrazObjekt aspx ?encrypted=02dGnc PKFxlshtnr7XQsb20rdSQzxsStwazZsVnvde]Y QjyvasjOZbTVhyUxiWw s m
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6.2. Snimek katastralni mapy
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5.3. Uzemni plan Nové Mésto pod Smrkem
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5.4. Porostni mapa
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5.5. Fotodokumentace
Pozemek p.¢. 952/1




Ve smyslu ustanoveni § 127 a zakona &.99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad v platném znéni,
zavazné prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkl védomé nepravdivého posudku.
Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne
28.1.1994 ¢.j.SPR 295/94 pro zakladni obor e ko nomika, odvétvi ceny a odhady, zvl. specializace ceny lesnich
pozemk a lesnich porosti, $kody na lesnich porostech.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym Cislem 2697/19.2/2022 znaleckého deniku. Znale¢né a nahradu nakladi
(nahrada mzdy) Gctuji dle pripojené likvidace.

Posudek vypracoval : IngJifi Ostrovsky
Podhorska 44
466 01 Jablonec nad Nisou
tel. 724 349 632
25.04.2022

e-mail : jiri.ostrovsky@seznam.cz”
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