SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

uzaviena podle § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb, obéanského zédkoniku a souvisejicich
piedpist

I.
Smluvni strany

1.1 Pronajimatel

Obec Hostoun

se sidlem Kladenska 119, 273 53 Hostoun

zastoupena starostou Martinem Kratkym

IC 00234397

bankovni spojeni Komer¢ni banka Kladno, ¢islo uctu 3727141/0100
kontaktni osoba: Martin Kratky, starosta

kontaktni e-mail: ou@hostounuprahy.cz

dale jen ,,pronajimatel

a
1.2 Ngjemce:

Caffé & Bistro Hostoun s.r.o.

1CO 23239204

se sidlem U Tvrze 543, 273 53 Hostoun
kontaktni e-mail: xvitmachacekx@gmail.com
dale jen ,,ndjemce “

spole¢né dale jako ,, smluvni strany “

1L
Predmét najjmu

2.1 Pfedmétem této ndjemni smlouvy je leva ¢ast budovy &.p. 312, stavba obcanského
vybaveni (,,budova®), stojici na pozemku parc. €. st. 332, zastavéna plocha a nadvofi,
v katastralnim tizemi Hostouni u Prahy, na adrese V Kouté 312, 273 53 Hostoun, viz.
pudorys budovy, jez tvofi prilohu €. 1 a nedilnou soucést této smlouvy (,,prostor).

2.2 Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci prostor za ¢elem podnikéani
v podobé poskytovani obcerstvovacich sluzeb (kavarna, cukrarna, bistro) a najemce se
zavazuje platit za to pronajimateli sjednané ndjemné.

2.3 Najemce neni oprdvnén v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zpusob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu vyse sjednané¢ho
anebo z toho, co bylo mozné diivodné ocekavat pti uzavieni smlouvy.

2.4 Pronajimatel prohlasuje, ze je vyhradnim vlastnikem budovy a ma plné pravo prostor
pronajimat.



2.5 V prostoru se ke dni jeho pfedani najemci nachazi toto vybaveni:

- socialni zafizeni

- elektrokotel
I1I.
Doba najmu
3.1 Pronajimatel pfenechava najemci prostor do ndjmu od 1. listopadu 2025 na dobu
neurcitou.

3.2 Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypoveédét v Sestimési¢ni vypovédni dobé bez
uvedeni diivodu. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
poté, co vypoveéd dosla druhé smluvni strang.

3.3 Smluvni strany dale mohou tuto smlouvu vypovédét ze zdkonnych divodu.

3.4 Najemce se zavazuje, ze ke dni skonceni najmu prostor vyklidi vyjma vybaveni uvedeného
v ¢l. 2.5 této smlouvy ¢i jiného vybaveni ve vlastnictvi pronajimatele, a fadné a vcas jej
preda pronajimateli s ptihlédnutim k béznému opotiebeni. O ptredani prostoru se smluvni
strany zavazuji sepsat protokol, ve kterém zejména uvedou piipadné Skody zptisobené
najemcem.

3.5 Pokud najemce nevyklidi a neptfed4 prostor f4dn€ a v€as, ma pronajimatel pravo na
nahradu ve vysi ujednaného najemného az do dne, kdy ndjemce prostor pronajimateli
skute¢né odevzda.

IV.
N3ajemné, Jistota a platby za sluzby a energie

4.1 VySe nijjemného byla sjedndna na castku 5.000 K¢ za kazdy kalendaini meésic
(,,najemné®), a to ode dne 01.11.2025. Ngjemné je splatné pronajimateli mési¢né predem
bankovnim pfevodem na ucet uvedeny v ¢l. 1.1 této smlouvy, a to vzdy do 10. dne
kalendarniho meésice, za které je najemné placeno. Ndjemné za prvni mésic doby najmu
bude uhrazeno do 5 dnti od uzavieni této smlouvy.

4.2 Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit kazdorocné najemné az o 20 %, a to do
celkové vyse 10.000 K¢. Nésledné je pronajimatel opravnén jednostranné zvySovat
kazdoroén& najemné o index spotiebitelskych cen (CPI) zvefejiiovany CSU. O zméné
vySe najemného informuje ndjemce pisemné a tato zména je U€innd od druhého
kalendainiho mésice nasledujiciho po odeslani tohoto ozndmeni na e-mailovou adresu
najemce uvedenou v €l. 1.2 této smlouvy. V pfipad¢, Ze najemce se zvySenim najemného
nesouhlasi, je opravnén smlouvu vypoveédét s vypoveédni dobou v délce 1 mésic.

4.3 N4jemce slozZi na ucet pronajimatele uvedeny v ¢l. 1.1 této smlouvy penézni prostfedky k
zajiSténi najemného a k Ghrade jinych zavazkl v souvislosti s ndjmem (,,jistota*) ve vysi
10.000 K¢ nejpozdéji do 5 dnil od uzavieni této smlouvy.

4.4 Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k tthrad¢ pohledavek na ndjemném a pohledavek
vzniklych z titulu poskozeni prostoru ¢i budovy a jinych pohledavek, které pronajimateli
vic¢i najemci vzniknou v souvislosti s ndjmem dle této smlouvy, pokud tyto nebudou
uhrazeny pronajimateli do 15 dnli ode dne jejich splatnosti.

4.5 Pro piipad Cerpani jistoty pronajimatelem k vysSe uvedenym ucelim je pronajimatel
povinen najemci oznamit cerpani jistoty a vyzvat najemce k jejimu doplnéni. N4jemce je
povinen jistotu doplnit do sjednané vyse nejpozdeji do 30 dnit ode dne doruceni vyzvy.
Nedodrzeni této lhiity bude povazovano za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z této
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smlouvy a bude posuzovéno jako divod k vypovédi ndjmu ze zdkonnych divodi.

4.6 Po skonceni ndjmu je pronajimatel povinen vratit najemci na jeho tcet uvedeny v ¢l. 1.2
této smlouvy sloZenou jistotu, pokud nedojde k Cerpani jistoty z divodi uvedenych v
tomto ¢lanku. V tomto piipadé¢ bude ndjemci vyplacen pfisluSny zlstatek jistoty. K
vyuctovani a vraceni jistoty dojde nejpozdéji do jednoho tydne ode dne, kdy doslo k
pfedani prostoru ndjemcem pronajimateli.

4.7 Najemce je povinen zajistit si odbér potfebnych energii a sluzeb na své jméno. Najemce
se zavazuje zru$it odbér energii a sluzeb nejpozdéji ke dni ukonceni ndjmu

V.
Povinnosti Pronajimatele

5.1 Pronajimatel je povinen udrzovat prostor na své naklady ve stavu zptisobilém smluvenému
(vyjma provadéni bézné udrzby a drobnych oprav, které provadi ndjemce). Pronajimatel
odpovida za opravy nebo vyménu (dle potieby) zékladnich zafizeni, jako je tepelny,
vodovodni ¢i elektricky systém, vyjma oprav, které vznikly nespravnym pouzivanim nebo
poskozenim zplisobenym néjemcem.

5.2 Pojisténi budovy hradi pronajimatel. Pojisténi svych vlastnich véci v prostoru si hradi
najemce. Pronajimatel doporucuje najemci uzavtit pojisténi za ptipadné vzniklé Skody a
proti Skodam zapfi¢inénym tieti osobou.

5.3 Pronajimatel pfeda prostor Cisty a v plné¢ funkénim stavu.
5.4 Pronajimatel je odpovédny za v€asné placeni dani a ostatnich zakonnych plateb spojenych

S prostorem.

VI.
Povinnosti ndjemce

6.1 Najemce je povinen udrZovat prostor v dobrém stavu. Naklady na drobné opravy a béznou
udrzbu ponese ndjemce jako soucast bézné udrzby, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak. Zjisti-li najemce v prostoru poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni
odstranit, oznami to ihned pronajimateli, jinak odpovidéa za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla. N4jemce nese odpovédnost za prevzaté vybaveni prostoru.

6.2 N4jemce je povinen umoznit 2x roén¢ pronajimateli prohlidku prostoru dle této smlouvy
za ucelem ovéteni jeho stavu a stavu jeho vnitiniho vybaveni.

6.3 Najemce neni opravnén provadét v prostoru jakékoliv stavebni Gpravy ¢i obdobné zmény
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6.4 N4jemce je opravnén fadné uzivat prostor po celou dobu trvani najemni smlouvy. Ndjemce
se zavazuje, ze bude udrzovat prostor v Cistoté a funkénim stavu, a dodrzovat hygienické,
bezpecnostni a protipozarni predpisy.

6.5 Najemce se zavazuje odkladat a tidit odpad v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy.

6.6 Najemce odpovida za veskerou Skodu na prostoru ¢i budové, jez by byla zplsobena
v dtsledku jeho zavinéného jednéni.

6.7 N4jemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ptenechat prostor nebo
jeho ¢ast do podndjmu.

6.8 Najemce je povinen si zajistit veskera potfebna vetejnopravni povoleni pro podnikani
v prostoru dle této smlouvy.



VIL
Zaveérefna ustanoveni

7.1 Prava a povinnosti, které nejsou stanoveny v této smlouvé, se fidi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

7.2 Smlouva je platna a u¢inna dnem jejiho podpisu.

7.3 Za pisemnou komunikaci se pro potfeby této smlouvy povazuje i elektronicka komunikace
prostiednictvim e-mailovych adres uvedenych v ¢l. I této smlouvy.

7.4 Smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz kazd4 strana obdrZzi po jednom.

7.5 Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu fadné precetly, seznamily se s jejim obsahem,
a ze smlouva vyjadiuje jejich pravou a svobodnou vili, je uzavirdna urcité a vazné a za
nikoliv ndpadné nevyhodnych podminek, na diikaz ¢ehoz ptipojuji své podpisy.

V Hostouni dne

Pronajimatel Néjemce

Ptilohy:

1) ptdorys budovy



