Posouzeni a stanovisko pofizovatele k navrhu na pofizeni zmény
uzemniho planu

Méstsky Ufad v Novém Ji¢iné, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako urad
uzemniho planovani (pofizovatel) pfislusny podle ustanoveni § 6 odst. 1 zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
pFevzal dne 2.11.2023 od Obce Senov u Nového Jigina navrh na pofizeni zmény izemniho
planu (,navrh®) a dne 24.11.2023 druhy navrh v obdobné véci. Vzhledem k obsahu navrhi byly
sloueny pofizovatelem do jednoho navrhu. S odkazem na § 46 odst. 2 stavebniho zadkona
posoudil pofizovatel jeho Uplnost a soulad s pravnimi pfedpisy. Posouzeni a stanovisko
pofizovatele:

e Navrh (tj. oba navrhy) na pofizeni zmény uzemniho planu ze dne 31.10.2023 byly podany
u Obce Senov u Nového Ji¢ina.

e Navrhovatel: Jifi Pena, nar. 24.5.1962 a Pavlina Penova, nar. 14.7.1973, Dlouha
€. 1973/10, 741 01 Novy Ji€in

e Nemovitosti dotéené navrhem: pozemky parc. &. 1770/1, 1770/2 a 1770/3 a v k. 4. Senov
u Noveho Ji€¢ina

e Navrhovatelé podali navrh jako fyzické osoby majici vlastnicka prava k pozemkim
dotéenym navrhem.

e Navrhovana zména vyuziti ploch: umoznit umisténi stavby rodinné rekreace (chaty) vétsi
nez 25 m?

e Soucasne vyuziti ploch dotenych navrhem navrhovatele: na pozemku parc. €. 1770/2 se
nachazi stavba rodinné rekreace souvisejici také s udrzbou zahrady. UP ma vymezenou
plochu rodinné rekreace-zahradkova osada RZ-3, kde Ize umistit pouze zahradni domky
do 25 m?

e Ddvody pro pofizeni zmény Uzemniho planu: v souasné dobé vyuzivame pozemky
k obCasné rodinné rekreaci

e Navrh dhrady nakladd na zpracovani zmény uUzemniho planu a dalSich nakladd
uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f): ¢aste¢na uhrada

Dle Uzemniho planu Senov u Nového Jigina vydaného formou opatfeni obecné povahy &.j.
326.1/220/2020  dne 24.02.2020 s uginnosti ode dne 27.03.2020 (dale jen ,UP*) jsou
pozemky dotéené navrhem zafazeny do zastavéného uzemi plochy rodinné rekreace-
zahradkova osada RZ-3, kde Ize umistit pouze zahradni domek tj. stavbu do 25 m? zastavéné
plochy, vysky max. 5 m (I. NP) k uskladnéni vypéstkl ze zahrad a techniky pro
obhospodarovani zahrad, nesmi obsahovat obytné ani pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni
ani vytapéni, nesmi slouzit k ustajeni, nebo chovu zvirat.



Informace dle katastru nemovitosti:
pozemek parc.¢. 1770/1 a 1770/2 — druh pozemku zahrada
pozemek parc.¢. 1770/3 — zastavéna plocha nadvofi, budova — stavba rodinné rekreace
katastralni mapa + ortofoto

Soucasné vyuziti -snimky mapova data r.2023




Relevantni vyfezy z Gzemniho planu
Hlavni vykres

Uzemné& analytické podklady ORP Novy Ji¢in (UAP)

limity vyuZiti uzemi: stavajici sité technické infrastruktury zejména bezpenostni pasmo
plynovodu, ZPF 3.t. ochrany
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Realizace chatky tj. stavby rodinné rekreace nad 25 m? je v rozporu s platnym Gzemnim
planem obce, jelikoz svym charakterem neodpovida stanovenym podminkam plochy rodinné
rekreace-zahradkova osada RZ-3, kde Ize umistit pouze zahradni domek do 25 m? souvisejici
s obhospodafovani zahrady viz vySe. Z ufedni €innosti je znamo, Ze byl v sou€asnosti podan
obdobny navrh na zmé&nu izemniho planu na pozemcich parc. &. 1769/4 a 1769/2 v k. . Senov
u Noveho Ji¢ina. Dle katastru nemovitosti je evidovana na sousednim pozemku parc. €. 1769/5
jind stavba o vymére 27 m? , na pozemku parc. ¢. 1770/3 stavba pro rodinnou rekreaci o
vymére 23 m?. Lokalita neni typickou zahradkovou osadou, jedna se o soukromé oplocené
zahrady se stavbou rodinné rekreace a jinymi stavbami pro zemédélské obhospodarovani.
Lokalita ma spiSe charakter chatové oblasti. Pfijezd do lokality je zajistén po stavajici
komunikaci v ramci plochy DS-7. Lokalitu by bylo mozné zahrnout do plochy rodinné rekreace
- chatové lokality avSak s regulaci zastavby. V lokalité neni zadouci evokovat trvalé bydleni Ci
jiné vyuziti, které by vyvolalo potfebu zajistit technickou €i dopravni infrastrukturu. Pofizovatel
doporucuje zménu uzemniho planu ve smyslu vymezeni plochy umoziujici umisténi stavby
chaty, s regulaci jeji max. mozné velikosti, pfipadné i max. mozné zastavénosti pozemku. Dale
doporucuje Fesit lokalitu komplexné.

Dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona pfedklada pofizovatel navrh na zménu Gzemniho planu
vCetné svého posouzeni a stanoviska zastupitelstvu obce k rozhodnuti.

S odkazem na §6 odst. 5 pism. a) rozhoduje o pofizeni zmény uUzemniho planu
zastupitelstvo obce v samostatné pasobnosti. O vysledku jednani zastupitelstva informuje
obec navrhovatele a ufad uzemniho planovani.

Poznamka: V souCasné dobé probiha s odkazem na §55 odst. 1 stavebniho zakona
Zzpracovani navrhu zpravy o uplatfiovani UP v uplynulém obdobi 2020-2024. Zprava bude
obsahovat pozadavky na zpracovani navrhu zmény uzemniho planu.



