Posouzeni a stanovisko pofizovatele k navrhu na pofizeni zmény
uzemniho planu

Méstsky Ufad v Novém Ji¢iné, odbor Uuzemniho planovani a stavebniho fadu, jako ufad
uzemniho planovani (pofizovatel) pfislusny podle ustanoveni § 6 odst. 1 zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisq,
pFevzal dne 25.10.2023 od Obce Senov u Nového Jigina navrh na pofizeni zmény Gzemniho
planu (,navrh“) a s odkazem na § 46 odst. 2 stavebniho zakona posoudil jeho uplnost a soulad
S pravnimi predpisy. Pofizovatel shledal nedostatky podaného navrhu, a proto vyzval
navrhovatele k jejich odstranéni. Navrhovatelé nedostatky odstranili.

Posouzeni a stanovisko pofizovatele:

e Navrh na pofizeni zmény tzemniho planu ze dne 11.10.2023 byl podan u Obce Senov u
Nového Ji€ina.

e Navrhovatelé: Petr Podhajsky, nar. 3.7.1962, Malostranska €. 203, 742 42 Senov u
Nového Ji¢ina a Marcela Malinova nar. 16.7.1964, Dukelska &. 677, 742 42 Senov u
Nového Ji€ina

e Nemovitosti dotéené navrhem: pozemek parc. &. 1718/37 a 1821/38 v k. 4. Senov u
Nového Ji¢ina

e Navrhovatelé podali navrh jako fyzické osoby majici vlastnicka prava k pozemkim
dotéenym navrhem.

e Navrhovana zména vyuziti ploch: zména na plochu bydleni

e Soucasné vyuziti ploch dotéenych navrhem navrhovatele: orna puda

Na zaklad& ufedni &innosti Ize konstatovat, Ze dle platného Uzemniho planu Senov u
Nového Jigina patfi pozemek parc. 6. 1718/37 v k.i. Senov u Nového Ji¢ina do
nezastavéného uzemi plochy zemédélské Z a je dotCen navrhem uzemniho systému
ekologickeé stability z nadfazené krajské uzemné planovaci dokumentace Zasad
uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) - koridor K537- vefejné
prospé&sné opatfeni V-U1. Pozemek parc. &. 1821/38 v k.U. Senov u Nového Ji¢ina patfi
do nezastavéného uzemi plochy zemédélske Z, v €asti kde je dot€en uzemni rezervou
KD-R9 nutno posuzovat dle §54 odst. 6 stavebniho zakona tj. dle ZUR MSK a nejblizsi
zménou Uzemniho planu uvést s touto dokumentaci do souladu.

e Ddvody pro pofizeni zmény Uzemniho planu: Pozadavek na zménu obou pozemkl pro
uc€el individualniho bydleni. Pozemek parc. €. 1718/37 navazuje na zastavéné uzemi a
sousedi s pozemkem s vyuzitim zastavéna plocha a nadvofi. Pozemek parc. ¢. 1821/38
navazuje na uzemni studii vystavby rodinnych domu, kterou ma v planu realizovat obec
Senov u Nového Jigina...

e Navrh dhrady nakladd na zpracovani zmeény uzemniho planu a dalSich nakladd
uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f): ¢aste¢na uhrada

Vzhledem k tomu, Zze se navrh na pofizeni zmény tyka ve skutecnosti dvou lokalit je rozdélen
na dva navrhy a kazdy je posouzen samostatné:

- pro pozemek parc .&. 1718/37 v k.u. Senov u Nového Ji¢ina

- pro pozemek parc. & 1821/38 v k.U. Senov u Nového Jigina



pozemek parc .€. 1718/37
dle katastru nemovitosti — druh pozemku orna puda
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Dle Uzemniho planu Senov u Nového Ji¢ina vydaného formou opatfeni obecné povahy &,j.
326.1/220/2020 dne 24.02.2020 s uéinnosti ode dne 27.03.2020 (dale jen ,UP*) je pozemek
zafazen takto:
pozemek parc. &. 1718/37 v k.U. Senov u Nového Ji¢ina nalezi do nezastavéného Gzemi
plochy zemédélské Z tj. neumoziiuje bydleni individualni. Je dotéen navrhem uUzemniho
systému ekologické stability (USES) z nadfazené krajské Gzemné planovaci dokumentace
Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) - koridorem K537- vymezeno
jako vefejné prospésné opatieni V-UL.

Relevantni vyfezy z izemniho planu:

pozemek parc .€. 1718/37

Hlavni vykres ) Koordinacni vykres

Uzemné analytické podklady ORP Novy Jigin (UAP)
limity vyuziti azemi: CHKO Poodfi, soustava NATURA 2000—Ptaci oblast, oblast krajinného
razu ZPF 2.tf. ochrany
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Pozemek parc. &. 1718/37 v k.G. Senov u Nového Jigina:

- navazuje na zastavéné Uzemi, na stavajici zastavbu rodinnych domi

- nejbliz8i pozemni komunikace koné&i na nedalekém pozemku parc. €. 42

- z UAP vyplyva potfeba dobudovani komunikace i nezbytné technicke infrastruktury

- rozSifeni plochy pro bydleni na ukor orné pudy (ZPF 3. tf. ochrany) do nezastavéném Gzemi

- nachazi se v hodnotném uzemi CHKO Poodfi a soustavy NATURA 2000-Ptaci oblasti

- stfet s nadmistnim zamérem USES koridor K537 (vefejné prospé&sné opatieni vymezené
v ZUR MSK)

- evokuje nezadouci rozSifeni zastavby do krajiny nezastavéného uUzemi i na dalSi
nezastavitelné pozemky a tim i potfebu zajisténi odpovidajici dopravni a technické
infrastruktury

- v lokalité jsou nedaleko vymezeny nové zastavitelné plochy pro bydleni individualni BI-Z6,
Z7 a Z8, které vhodné& doplriuji zastavéné izemi obce a respektuji nadmistni zamér USES
koridor K537- (vefejné prospésneé opatfeni). Na téchto plochach vsak vystavba neprobiha
a plochy nejsou ani z &asti vyuzity. Na Uuzemi obce jsou vymezeny i dalsi nevyuzité
zastavitelné plochy a z UAP ani nadfazené dokumentace nevyplyvaji skute¢nosti, které by
jejich vyuZziti ztizily nebo znemoznily.

PoZadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni nepfevazuje vefejny zajem

nad potfebou tvorby USES, ochranou nezastavéného Uzemi, orné pady a hodnot Gzemi

CHKO Poodfi a soustavy NATURA 2000 — pofizovatel zménu uzemniho planu nedoporuduje.




pozemek parc .¢. 1821/38
dle katastru nemovitosti — druh pozemku orna puda, vyméra 4246 m?

katastralni mapa + ortofoto
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Dle Uzemniho planu Senov u Nového Ji¢ina vydaného formou opatfeni obecné povahy &,j.
326.1/220/2020 dne 24.02.2020 s uéinnosti ode dne 27.03.2020 (dale jen ,UP*) je pozemek
zafazen takto:
pozemek parc. & 1821/38 v k.0. Senov u Nového Jigina patfi do nezastavéného Gzemi
plochy zemédélské Z tj. neumozniuje bydleni individualni. V Casti kde je dotéen Uzemni
rezervou KD-R9 nutno posuzovat dle §54 odst. 6 stavebniho zakona tj. tato éast UP neplati
a je nutno respektovat ZUR MSK. Nejbliz§i zménou uzemniho planu uvést do souladu se
ZUR MSK.
Relevantni vyfezy z izemniho planu:
pozemek parc .¢. 1821/38
Hlavni vykres
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Uzemné analytické podklady ORP Novy Jigin (UAP)

pozemek parc .¢. 1821/38

limity vyuziti Uzemi: odvodnéna plocha, stavajici sité technické infrastruktury vcetné
oc_:_m'anného pasma, ZPF 2.tf. ochrany
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Pozemek parc. &. 1821/38 v k.u. Senov u Nového Jigina:

- navazuje na nové vymezenou zastavitelnou plochu BI-Z5, kde je podminkou pro
rozhodovani pofizeni uzemni studie a dohoda o parcelaci. Jelikoz tyto podminky nebyly
doposud spinény nelze vystavbu v BI-Z5 realizovat. Nelze tedy ani z hlediska uzemniho
planovani pfedjimat ndvaznost na uzemi, které podléha podrobné&jSimu provéfeni v ramci
uzemni studie a také nutnosti dohodé o parcelaci. Novou zastavitelnou plochu Ize uzemnim
planem vymezit jen s odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturou.... V Gzemi by bylo
nutno koordinovat feSeni zastavitelné plochy BI-Z5 s navazujicim zamérem navrhovateld.

- rozSifeni plochy pro bydleni na ukor orné pudy (ZPF 2. tf. ochrany) do nezastavéném tzemi

- stfet se stavajicim elektrickym vedenim

- evokuje nezadouci rozSifeni zastavby do krajiny a nezastavéného uzemi a tim i potfebu
zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.

- nejblizsi zména UP bude fesit vypusténi tzemni rezervy KD-R9 a vymezeni dopravniho
koridoru DZ25 1/57 Kunin — Senov u Nového Jigina vice vychodné obce, v této souvislosti
je prioritni proveéfit uzemni rezervy pro bydleni BI-R1 a BI-R2

- na uzemi obce jsou vymezeny nevyuzité zastavitelné plochy a z UAP ani nadfazené

dokumentace nevyplyvaji skuteCnosti, které by jejich vyuziti ztiZily nebo znemoznily

PoZadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni nepfevazuje vefejny zajem

nad ochranou nezastavéného Uzemi, orné pldy ZPF 2.tf. — pofizovatel zménu Uzemniho

planu nedoporuduje.

Dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona predklada pofizovatel navrhy na zménu Uzemniho planu
vCetné svého posouzeni a stanoviska zastupitelstvu obce k rozhodnuti.

S odkazem na §6 odst. 5 pism. a) rozhoduje o pofizeni zmény uUzemniho planu
zastupitelstvo obce v samostatné pasobnosti. O vysledku jednani zastupitelstva informuje
obec navrhovatele a Ufad Uzemniho planovani.

Poznamka: V soucCasné dobé probiha s odkazem na §55 odst. 1 stavebniho zakona
zpracovani navrhu zpravy o uplatiiovani UP v uplynulém obdobi 2020-2024. Zprava bude
obsahovat poZadavky na zpracovani navrhu zmény uzemniho planu.



