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1.00.UVOD

1.01. Piedmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny v ¢ase a misté obvyklé souboru nemovitosti
tvofenych rybnikem Textilana s vodni pfochou na parcelach p.¢. 2065 a 2066 a pfilehlymi
pozemky tvoFicich bfeZni ¢ast rybnika, parcely p.¢. 2070, 2083 a 2098 situovanych v katastralnim
uzemi, obci Nové Mésto pod Smrkem, okrese Liberec, kraji Libereckém a zapsanych na L.V. 1206.

1.02.Vlastnické pravo: lirdk Martin, Hruba Horka 119

468 22 Zelezny Brod

1.03. Objednatel posudku: Mésto Nové Mésto pod Smrkem

spravni odbor
Palackého 280
463 65 Nové Mésto pod Smrkem

(€.j. NMPS/2592/2023)

1.04. Uiel posudku: zjiténi ceny v &ase a misté obvyklé

souboru nemovitosti pro potfeby objednatele

1.05. Podklady vyuZité pro ocenéni:

- objedndvka znaleckého posudku vydana spravnim odborem Mésta Nové Mésto pod Smrkem
pod zn./¢.j. NMPS/2592/2023; 9.11. 2023

- osobni prohlidka oceriovanych nemovitosti uskuteénéna 9.11. 2023 za pfitomnosti zastupce
objednatele ing. Veroniky Pafiskové vietné pofizeni fotodokumentace

- vypisz K.N. LV. 1206

- informace realitnich kancelari

- zékon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni

- Vyhlédska ¢. 441/2013 Sh. k provedeni zakona o oceriovani majetku {ocefiovaci vyhldska)
v aktudlnim zné&ni véetné novely &. 337/2022 Sb. U¢innost od 01.01. 2023 déle jen

Myhlddka”

1.06. Ocenéni se provadi ke dni 4.12. 2023.



2.00. NALEZ

Ocefiovany soubor nemovitosti tvofenych rybnikem Textilana s vodni plochou na parcelach
p.¢. 2065 a 2066 a s pfilehlymi pozemky tvoficimi bieini €ast rybnika a to parcelami p.c. 2070, 2083 a
2098 se nalézaji v rekreaéni a sportovni zén& mésta Nové Mésto pod Smrkem. Na severnim bfehu
rybnika a to na pozemcich ve vlastnictvi mésta je vybudovana travnata plaz s p¥ilehlym détskym
h¥iétém a dalsi objekty slouici k rekreaci obyvatelim mésta. K dispozici je i parkovisté osobnich
vozidel a pFijezdova Zivici zpevnénd komunikace. K dispozici na hranicich pozemku je i elektropfipojka
a vodopfipojka.

Rybnik Textilana vybudovany pfed léty G¢elové je tvofen vodni plochou (par.¢. 2065 a 2066)

s pfitokem vody z lesniho potoka a pfepadem do spodni ¢asti. Dal3i objekty tvofi vyzdéné prepady do
Feky Lomnice (viz. foto). Vypustny objekt je betonovy, kryty provizornim celodfevénym pfistfeSkem
krytym sedlovou st¥echou. Po ocefiované hrazi vede turistickd a vychdzkovd trasa dopliujici rekreacnf
zonu. Bfehy rybnika jsou porostlé vzrostlymi stromy.

Martin Jirak sougasny majitel nejen ocefiovanych nemovitosti nabyl tyto od EKS Factoring, s.r.o. se
sfdlem Praha 4 — Kr¢, Na Staré vinici 418/20 kupni smlouvou ze dne 05.05. 2008 (V-624/2008-532).

Nové Mésto pod Smrkem se naléza v severnich Cechach ve Frydlanském vybézku v nadmorské vy3ce
465 m.n.m. v Libereckém kraji. Ve mésté trvale Zije 3.663 obyvatel ktefi mohou vyuZivat kompletni
technickou infrastrukturu v obci. Ob&anska vybavenost je mimo jiné tvofena matefskou Skolkou,
kompletni zakladni $kolou, obchodni sitf a zdravotnickym zafizenim a domem s peCovatelskou
slufbou. Doprava zajisfovana autobusovymi spoji. Mésto lezi na Zelezni€ni trati Frydlant-Jindfichovice
pod Smrkem. Obci prochazi silnice 11/291 do Polska a protéka ji feka Lomnice. Dal3i dvé ¢asti mésta
tvofi Hajnisté a Ludvikov pod Smrkem.




3.00. POSUDEK

3.10. Cena v €ase a misté obvykla

Stanoveni ceny obvyklé (§ 1a ,Vyhlasky”)

Cena obvykla je stanovena podle dostupnych metod, které jsou rediné pouzitelné

v soutasnych ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihuji sou¢asnou hodnotu majetku.
Ta je velmi proménliva v ¢ase a je ovliviovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje
triniho hospodafstvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani.

Pouziti metod a zplsob stanoveni ceny obvyklé je také ovlivnén i ucelem, pro

ktery se cena majetku zjistuje.

Za cenu v &ase a misté obvyklou povaZujeme pfi ocefiovani nemovitosti cenu zjisténou
v takové vy3i, kterou by bylo moZno v den ocenéni dosdhnout mezi dobrovolné prodavajicimi a

kupujicimi nezavislymi osobami po fadném marketingu.

Metody zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno v nasi znalecké praxi v zasadé tfemi

zékladnimi metodami, které jsou pouZivany v riznych modifikacich.

Struéna charakteristika téchto metod:

3.10.1. metoda nikladového ohodnoceni
Jedna se v podstaté o stanoveni naklad( na pofizeni nemovitosti v sou¢asnych cenach a
uréeni priméfeného stafi ke skute€nému stavu (Easova cena vystihujici redlny technicky stav
v ¢ase hodnoceni). V&cné hodnota je tedy reprodukéni cena nemovitosti snizena o
opottebeni. Reprodukéni cena odpovidé vysi nékladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni
vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci. Ocenéni mlze tedy byt i
podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencidlniho kupce), zda je vyhodnéjii a

ekonomicky efektivnéjsi koupit jiZ existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou).



3.10.2. metoda vynosova

Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos (pfijem). Dosahovany vynos je
charakteristikou uzitkovosti. Zjisti se u nemovitosti z dosaZzeného ro¢niho ndjemného
snizeného o ro&ni ndklady na provoz. Do téchto nakladl by se mély zapocitat odpisy,
primérnd ro¢ni tdriba, sprava nemovitosti, dafl z nemovitosti apod. VyjadFeni hodnoty
nemovitosti pomoci kapitalizaéni miry je nutno provadét diferencované pro kazdou
nemovitost a v jednotlivych faktorech priibéiné zohledfiovat vyvoj ekonomiky v ¢R. V tomto

pfipadé nelze z divodu nedostatku relevantnich informaci tuto metodu vyuiit.

3.10.3. metoda porovnavaci srovnavaci

V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno prodanych nebo cen nabidnutych
nemovitosti k prodeji. S mnoZstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost
hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametr( na cenu.
Znalec pr"’itom vétiinou vychazi z aktudlnich informaci regionalnich realitnich kanceldfi.
OvéFené ceny jsou snizené o pfislu§né provize z prodeje nemovitosti. Uvedené

nemovitosti jsou na zakladé podobnosti porovnavany s ocefiovanou a pomoci pfepocitacich
koeficientl jsou neutralizovany vzajemné rozdily tak, Ze vysledné upravené ceny lze
jednoduse primérovat a ziskat tak srovnatelnou cenu ocefiované nemovitosti. Velky vliv na
kvalitu dosaZenych porovndavacich cen mé ovéfeni informace o prib&hu prodeje.
Vérohodnost této metody musi byt zaloZzena na prikaznych podkladech.

Ka?da z vyie popsanych metod md své klady a zapory. Nejprikaznéjsi z metod je metoda
porovnani obvyklych cen, jestlize pro poutziti této metody mame dostate¢nou Eetnost

aktualnich porovnatelnych hodnot (ceny z realizovanych prodejl nebo jejich nabidek).

PFi stanoveni ceny v ¢ase a misté obvyklé uvedenych nemovitosti v tomto pfipadé

vyuzivam vysledk( ziskanych metodou porovndvaci (srovnévaci) a metodou nakladového

ohodnoceni.



3.10.1. Metoda nakladového ohodnoceni

(s vyuZitim administrativni ceny dle Vyhlasky”)

3.10. Pozemky

3.10.1.1. Zemédélsky pozemek (§ 6}

p.¢C. 2098

katastralni zemi: Nové Mésto pod Smrkem (706523)

obec: Nové Mésto pod Smrkem (564265)
okres: Liberec (3505)

kraj: Liberecky

list vlastnictvi: 1206

vlastnické pravo: Jirdk Martin, Hruba Horka 119, 468 22 Zelezny Brod

parcela p.E. 2098: trvaly travni porost (TTP); vyméra 9.164 m?
Dle § 6; odst. 1a: nepfedpokldda se jeji nezemédélské vyuziti
(napt. jako plocha pro koridor vefejné dopravni

nebo technické infrastruktury)

dle § 6; odst. 1b: nepFedpoklada se, Ze by regulacni plan pfedpokladal

jejich nezemédélské vyuZiti
Zemédélsky pozemek p.€. 2098 neni minimalné 5 let obhospodarovan.
BPE) 87 201 - 5.640 m’

85001 -3.524 m’

7akladni cena (piiloha & 4 Vyhladky“): 87 201 - 1,48 K&/m?

85001 - 3,23 K¢/m?

Uprava zékladni ceny (pfiloha €. 5 ,Vyhlasky“)

pol.¢. 1.8.1. Obce s poctem obyvatel 2-5 tis. - uzemiobce +40%



>

pol.¢. 3.3. Jde-li o pozemek jehoZ zemédélské vyuziti

je prokazatelné sniZzeno potfebou odvodnéni -20%

Upravené zikladni ceny: 87 201 - 1,78 K&/m? - 5.640 m?

85001 - 3,88 Ké/m? - 3.524 m?
Ocenéni p.¢. 2098 celkem:

(5.640 m? x 1,78 K&/m?) + (3.524 m? x 3,88 K&/m?) = |23.712,32 K&

3.10.1.2. Ostatni plocha, neplodnd piida (§ 9; odst. 5

p.&. 2070; 2083, obec Nové Mésto pod Smrkem

Priimérnd zakladni cena zemédélskych pozemkd: 3,40 K&/m?
Uprava iékladm’ ceny dle pfilohy &. 5; poloZka 1: +40%
Stanoveny koeficient: 0,25
Vyméra: 1.436 + 6.279 7.715 m?

Ocenéni p.£. 2070, 2083 celkem:

7.715 m?x 0,25 x 4,76 K&/m? = 9.180,85 K&

3.20. Porosty

3.20.1. Nelesni porost
Na pozemcich se nalézaji v nezastavéném tzemf porosty rostouci na ocefiovanych parcelach

a pinici doprovodnou zelefi vodni plochy (rybnika) formou bfehovych porostu.

Cso =Vnp X Psp X Cnp X SSBsp X Kyp X st X Kz

Ve — vyméra nelesniho porostu

Psp — podil skupin dfevin v nelesnim porostu

Cne — cena nelesniho porostu pro listnaté porosty (pfiloha €. 34, tab.¢. 3) ,Vyhlasky”



SSBsp — soucinitel srovndvaci bonity dfevin (pfiloha €. 34, tab.¢. 1) ,Vyhlasky”
Ky» — koeficient vegetaéni pokryvnosti (pfil.€. 39, tab.c. 7 Vyhlasky”), ¢.pol. 1
Ksv — koeficient sadovnického vyznamu (pfil.¢. 39, tab.¢. 8 ,Vyhlasky”), €.pol. 3
K, — koeficient typu zelené (pfil.¢. 39, tab.C. 9 yhlasky”)

¢.pol. 8

Vyméra nelesniho porostu: 9.164 +6.279 + 1.436 = 16.879 m?
Skupiny dfevin nelesnich porostl listnatych (odborny odhad)

dub - 25% - soudinitel srovnavaci bonity dfevin 1,25

olde - 10% - - 0,60
btiza - 40 % - 0,25
buk - 25% - 1,20
Cena nelesniho porostu (vék 51 — 60) 26,84 K&/m?
Koeficient vegetaéni pokryvnosti (91 —100) 1,0
Koeficient sadovnického vyznamu 3,0

Druhové smigeny stromovy porost se zietelnym
zastoupenim 2-3 hlavnich druht a 2-10 vedlejsich

a vtrouenych druhd, vékové a vydkoveé téméf vyrovnany
s Easteénym podilem podrost( kefd a bylin

Koeficient typu zeleng 0,25

b¥ehové a doprovodna zelef vodnich nadréi

Ocenéni nelesniho porostu na nelesnim pozemku:

(cena administrativni)
Cures = 16.879 m?x 0,4 x 26,84 K&/m?x 0,25x1,0x3,0x 0,25 = 33.977,43 K¢
Caus = 16.879 m? x 0,25 x 26,84 K&/m?x 1,25 x 1,0 x 3,0 x 0,25 = 106.179,46 ke
Coux = 16.879 m?x 0,25 x 26,84 K&/m? x 1,20 x 1,0 x 3,0 x 0,25 = 101.932,28 Ké
Corte = 16.879 m? x 0,10 x 26,84 K&/m?x 0,60 x 1,0 x 3,0 x 0,25 = 20.386,46 K<

Celkem cena nelesniho porostu 262.475,63 K&

cena za m? 15,55 K¢




3.10.

3.10.1.1.

3.10.1.2.

3.20.

Celkem stanovena administrativni cena (dle Vyhlasky“)

Pozemky

Zemédélsky pozemek (§ 6)

(p.¢. 2098)

Ostatni plocha, neplodna pluda (§ 9; odst. 5)

(p.€. 2070, 2083)

Porosty

Nelesni porost (§ 44)

23.712,32 K¢

9.180,85 K¢

262.475,63 KE

Celkem

95.368,80 K¢

cenaza 1 m? 17,50 K&/m?
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Cena v ¢ase a misté obvykla pozemk p.€. 2070, 2083 a 2098

VyuZivdm cenovou mapu pro stanoveni trini ceny pdy

Katastralni izemi: Nové Mésto pod Smrkem
Obec: Nové Mésto pod Smrkem
BPEJ: 87 201

85 001

Trini cena zemédélské pady stanovena dle cenové mapy pro pidu zemédélsky obhospodafovanou
nalézajici se v této lokalit& s bonitovanou pdné ekologickou jednotkou (BPEJ) urujici kvalitu
pozemku se pohybuje v rozmezi 24 - 33 K&/m?

Trini cena nelesniho porostu na nelesnim pozemku s pfihlédnutim ke skladbé dFevin tvoficich tento
porost a jejich stafi se rovna dle lesnickych zku$enosti 7 — 8 nasobku ceny zjist&né administrativni
cenou.

Pozemek p.&. 2098 je vedeny v druhu trvaly travni porost (TTP) o vyméfe 9.164 m? neni zemédélsky
vyuzivan, podmacen, zhodnocen nelesnim porostem. Naléza se v bezprostfedni vzdalenosti od
rekreatni zény obce. Pidu ocefuji ¢astkou 25,- K&/ m? a porost nalézajici se na tomto pozemku

ocefiuji ¢astkou 115,- K&/m? celkem 140,- K&/m?.

Pozemky p.&. 2070 a p.&. 2083 jsou vedeny v druhu ostatni plocha, neplodna plda o vyméfe
7.715 m2. Pozemky se nalézaji v bezprostfedni vzdalenosti od rekreacni zény obce a tvofi povrch hraze
rybnika. Pozemky jsou porostlé nelesnim porostem. Padu ocefiuji ¢astkou 10,- Ké/m? a porost

nalézajici se na tomto pozemku ocefiuji ¢astkou 115,- K&/m? celkem 125,- K&/mA.

A) Celkem stanovend cena v &ase a misté obvykla (trZni):
(pozemky + porosty)

parc. p.c. 2098 9.164 m? x 140,- K&/m? 1.282.960,- K&
parc. p.€. 2070 1.436 m? x 125,- K&/m? 179.500,- K¢&
parc. p.¢. 2083 6.279 m? x 125,- K&/m? 784.875,- K¢

celkem 2.247.335,- K&



3.10.1.3. Pozemek vodni plochy (§ 8)

p.C. 2065, 2066  L.V. 1206
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katastralni GUzemi: Nové Mésto pod Smrkem (706523)

obec: Nové Mésto pod-Smrkem (564265)
okres: Liberec
kraj: Liberecky

pofet obyvatel: 3.663

vyméra: 16.318 + 4.431=20.749 m*

ZC=ZCVX01X02X03X04X05X05

. . obec: Nové Mésto pod
zakladni cena stavebnich
ZCy | pozemki uvedenych v tabulce €.1; | kg/m? Smrkem 3.578,-
filoha £.2 ,Vyhlasky” .
pHioha &.2 Vyhiasky okres: Liberec
(3.663)
0:; | velikost obce dle poctu obyvatel Il 0,80
2.001-5.000
0; | hospodéafsko-spravni vyznam obce v ostatni obce 0,60
0 poloha chce VI v ostatnich pfipadech 0,80
elektfina, vodovod,
0. | technickd infrastruktura v obci | 1,00
kanalizace, plyn
zelezniéni zastavka a
Os | dopravni obsluZznost obce I 0,95
autobusova zastavka
Os | obtanska vybavenost v obci 11 zakladni vybavenost 0,95

ZC=3.578,- K¢/m?x0,80x0,60x0,80x 1,00x0,95x 0,95 = 1.239,99 Ké/m?

zaokrouhleno dle § 3, odst. 2 ,Vyhlasky” na celé koruny

1.240,- K&/m?
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zakladni cena upravend: 1.240,- K&/m?x 0,08 = 99,20 K&/m?

(pozemek v zastavéném Gzemi)

Ocenéni pozemki vodni plochy:

(administrativni cena)

20.749 m?x 99,20 K&/m 2= [2.058.300,80 K¢

cena za m? 99,20 K¢

3.30. Stavby

3.30.1. Rybnik, mala vodni nadri a ostatni vodni dilo (§ 22)

CSo =CSx Ka1 X K2 X K;

zékladni cena SC = Ch+Co+GCs

Cena hraze: Cy=Sx ¢ =2.800 m?x 650,- K¢/m? = 1.820.000,- K&
(zahloubeno)
S=04xLxVx(5+2xV)=0,4x200x3,5x(3+2x3,5)=
= 2.800 m3 (objem hréze)

¢ =300 + (100 x 3,5) = 650,- K& > 500,- K&

Cena rybnicnich objektl (Co):

PoZerdk (kbel, mnich) 90.000,- K¢ (3 m)
Bezpecénostni preliv 80.000,- K&

cena(Co) 170.000,- K¢

cena (Cs) = 0,- K&

koeficient amortizace Kri:
Kne=1-0,02xA
stafi rybnika odborny odhad 50 rok{

uvaZuji minimalni hodnotu 0,20
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Rybnik starsi nez 25 let:
hraz — zpevnéna stérkovou vozovkou +0,02
(turistickd trasa, poch(iznd &ast)
-upraveny vzdusny svah a odvodnéni + 0,03

paty hraze (oploceni)

elektropfipojka (k hranici pozemk) +0,01
hraz — mékké dfeviny na hrazi -0,02

(éast viz. ocenéni p.¢. 2070, 2098 a 2083)
PFeliv — narudené konstrukce -0,03
(jedna se o dva prelivy do feky

Lomnice viz. foto)

Koeficient Kr1 po Upravé @

Koeficient vodohospodarského vyznamu Kga:

Koeficient zmény cen staveb K;:

CSo= CS x Kr1 X Krz X K;

=(1.820.000,- + 170.000,- + 0) x 0,21 x 0,5 x 2,807 = |586.522,65 K&
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Cena v &ase a misté obvykla pozemki p.¢. 2065, 2066

Katastralni Gizemi:  Nové Mésto pod Smrkem

Obec: Nové Mésto pod Smrkem

Okres: Liberec

Trini cena pozemku vodni plochy rybniku pfipadné malé vodni nadrZe vietné stavebnich objektd se
dle zjiéténi pohybuji v cenové trovni 190 — 240 K&/m?

Pozemek p.&. 2065 je vedeny v druhu vodni plocha se zplsobem vyuZiti vodni nddr uméld. Tvofi
soutast rekreaéni vodni plochy mésta o vyméfe 16.318 m?.

Pozemek ocefiuji ¢astkou [220,- K&/m?3

Pozemek p.&. 2066 je vedeny v druhu vodni plocha se zplsobem vyuZiti vodni nadrZ uméld. Tvofi
soutast rekreaéni vodni plochy mésta o vyméfe 4.431 m?,

Pozemek ocefuji ¢astkou [220,- K&/m?

B) Celkem stanovend cena v &ase a misté obvykla (trini):
(pozemky + stavebni objekty)

parc. p.£. 2065 16.318 m? x 220,- K&/m? 3.589.960,- K¢

parc. p.&. 2066 4.431 m%x 220,- K&/m? 974.820,- K&

celkem 4.564.780,- K&
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Cena stanovena metodou nakladového ohodnoceni

A) Parcely p.&. 2098, 2070, 2083 ‘ 2.247.335,- K&
viéetné porostl

B) Parcely p.¢. 2065 a p.C. 2066 4.564.780,- K¢
vietné stavebnich objektl

Celkem cena stanovena metodou

nakladového ohodnoceni



3.10.3. Metoda porovnavaci (srovnavaci)

(uréeni ceny v ¢ase a misté obvyklé nemovitosti)

Nabizené nemovitosti k prodeji

16

(podklady k uvedenym objektlim a jejich detailni popis viz. pfiloha)

: Plocha Diléi Technické vybaveni Nabizena cena
& Zdroj Misto stavby R
informace {m?) (popis) (KE)
(Ke/m?)
~-rybnik zkolaudovany v roce 2022
s ndzvem ,U Staré Pily”
-napdjen ze Zebrackého potoka
-vodni plocha celkem necelych
RK Svétla nad
o 19 tisic m?, vyuZivana pro sport. Rybolov
q Sazavou
1. Reality 11 ) 29.326 ) ) )
A -stavba vybavena bezpeénostnim
Harmony o 221, ¥ P 6.490.000,-
Humpolec Havli¢kdv Brod pielivem. Hréz rybnika sypana a
zhutnéna, vypustné zafizeni z pref.
betonu
-rybnik v okrajové Casti mésta
-rybnik ,Ka&ak” s pfilehlymi pozemky
-vodni plocha o vyméfe 15.119 m? +
Liberec pfilehlé pozemky s predpokladanym
vyuZitim jako sportovni plochy
okr.
R.K.
707,- = g g = ‘
2 19.506 ! -rybnik rekreacni i pfipadné chovny
Cerae 13.790.000,-
$ reality.cz (Krasna -na hrané rybnfka pfipojky vody a
Studénka) elektro
-dopravni dostupnost tvoti asfaltova
vozovka
R.K. -rybnik na ¢eskomoravské vrchoviné
. Lisek .
Drai. v CHKO Zd'érské vrchy
Vojtéchov
3. | spolegnos
' okr. -rybnik napdjen z pramend studanek
t 87.949
. 90,- | vlese a Vojtéchovskym potokem
Morava Zdar n/S.
Zlin
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-plocha rybnika ¢ini 6.051 m?

-dle rozhodnuti Ize ostatni pozemky

7.900.000,-
kolem rybnika stavebné vyuiit k zafizen{
slouZici turistice
-rybnik se nachazi asi 6 km od Nového
Mésta na Moravé
-vodni plocha s okolnimi pozemky
RK -listnaty porost
Apollon -rybnik se naléza v oblasti Drahanské
e Krasensko vrchoviny
P okr.
Czech Vykov 12045 | 400~ | camostatné, klidné misto na konci obce 4.820.000,-
Republic -bez planované vystavby
Brno

-k rybniku vede samostatna pfijezdova

cesta
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Stanoveny redukéni koeficient ,K” ve vztahu k ocenované nemovitosti

(rybnik Textilana Nové Mésto pod Smrkem)

PFipojky Plocha Plocha Redukéni
Poloha v el Uréeni vyuiiti Velikost Pristup k - nevodni VaahciEnit
bei bnik obce bniku
= vodo R v plochy plochy K
Ki K3 Ks Ks patFI'Cf k
K2 Ks rybniku
Kz
(6.335) (19.000) | (10.326)
1,000 1,000 0,970 0,980 1,000 1,000 1,000 0,951
{102.951) (15.119) | (4.387)
1,000 1,000 1,000 0,800 1,000 1,010 1,030 0,832
(391) (6.051) (81.898)
1,020 1,020 0,990 1,050 1,010 1,060 0,920 1,065
(411) (10.000) | (2.045)
1,010 1,020 1,000 1,050 1,010 1,030 1,040 1,170
rekreace + 3.663 1,000 20.749 16.872

rybolov
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REKAPITULACE (3.10.3)

Cena zji$téna metodou porovnavaci

(zaokrouhleno na celé ¢eské koruny)

Nabizené nemovitosti Nabidkova- Redukéni Koeficient na Upravena
. cena . zdroj informace
i k prodeji koeficient cena
(k) (real. kancelare)
wK” (KE)
Prodej rybniku (vodnf plochy)
1. | Svétld nad Sdzavou 6.490.000,- 0,951 0,90 5.554.791,-
okres Havli¢k(v Brod
T Prodej rybniku (vodni plochy)
2. | Krasna Studanka u Liberce 13.790.000,- 0,832 0,90 10.325.952,-
okres Liberec
Prodej rybniku (vodni plochy)
3. Lisek - Vojtéchov 7.900.000,- 1,065 0,90
7.572.150,-
okres Zdar nad Sézavou
Prodej rybniku (vodni plocha)
4, | Krasensko 4.820.000,- 1,170 0,90 5.075.460,-
' okres Vyskov
Primérna cena vybranych
obdobnych nemovitosti (KE): 7.132.088,-
maximum (K¢&): 10.325.952,-
minimum (K¢): 5.075.460,-

Cena v £ase a misté obvykla zjisténd porovnavaci metodou:

7.132.088,- K& — (0,15 x 5.250.492,- K&) =

(celkem plocha pozemk(i 37.628 m%; zaokrouhlené 169,- K&/m?)
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silné stranky ocefiovanych nemovitosti:

. ndvaznost na stavajici rekreacni oblast a jeji bezprostfedni blizkost mésta
- blizkost pfipoji elektro a vody a zpevnénych pfijezdd k vodni plose

- stavajici turistické a prochazkové vyuZiti ploch kolem rybnika

- zavedend rekreacni zona mésta

slabé stranky ocefiovanych nemovitosti:

- 2ji$téné silné zabahnéni rybnika

- veskeré rybniéni objekty v zanedbaném stavu

- hlavni pfitok vody, lesni potok v majetku jiného vlastnika
- narudovani hrazi vzrostlou stromovou vegetaci
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ZAVER
Cena v ¢ase a misté obvykla

Uvadim pouzité metody zjisténi ceny v Case a mist& obvyklé vodni plochy a souvisejicich
pozemkd VC. porostdl situovanych v katastralnim Gzemi, obci Nové Mésto pod Smrkem, okrese
Liberec, kraji Libereckém a zapsanych na LV. 1206

3.10.1. Nakladova metoda ocenéni 6.812.115,- K&
3.10.2. Metoda vynosova nevyuiiva se
3.10.3. Metoda porovnavaci 6.344.514,- K¢

(srovndvaci, statisticka)

S ptihlédnutim k vysledkiim a zjidténym cenam jednotlivymi metodami a vyhodnocenim

silnych a slabych strdnek ocefiovanych nemovitosti stanovuiji jejich cenu v éase a misté obvyklou

na ¢astku celkem:

6.700.000,- K¢

slovy: 3est miliond sedmset tisic korun eskych
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Platnm'gig&né ceny v Case a misté obvyklé: 31.12. 2024

f

Znaleckad doloZka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany
rozhodnutim Krajského soudu v Brné, Rooseveltova 16,
ze dne 7.4.1993, {islo jednaci Spr. 4516/91 v eboru
‘ekonomika, odvatvi ceny, odhady se specializaci nemovitos% 1

—

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadowym tisem Z 4617
zﬂalmho deniku, 23

r‘i naletné a nahradu nakladd Uctyji padle pfipojené likvidace
" i a 2akladé dokladd 5!5}04/23
L X7 Otisk kulaté pecetd a poapis zhalce:

a vypracovani znaleckého posudku

 realitnich kancelafi o porovnatelnych nemovitostech
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Meésto Nové Mésto pod Smrkem
spravni odbor

Palackého 280, 463 65 Nové Mésto pod Smrkem

Vas dopis zn./C.j. ze dne:

Nase zn./¢... NMPS/2592/2023

Vyfizuje: Ing. Veronika Pafikova VaZeny pan

Telefon: 482 360 330 |ng Jan Kroupa

Mobil: 724 827 598 Nova 234/5

E-mail: parikova@nmps.cz 591 02 ZDAR NAD SAZAVOU
ID DS: 63tbygn

I 00263036

DIC: CZ 00263036

Datum: 09.11.2023

Objednavka znaleckého posudku

Vaieny pane inZenyre,

timto objedndvam zhotoveni znaleckého posudku na uréeni ceny souboru nemovitych véci, rybniku
Textilana véetné viech soucasti s pfilehlymi pozemky. Konkrétné se jednd o pozemky v k. 0. a obci Nové
Mésto pod Smrkem, okres Liberec:

parcelu ¢. 2065, vodni plocha, ovyméfe 16318 m?
parcelu €. 2066, vodni plocha, o vyméte 4431 m?
parcelu € 2070, ostatni plocha, o vymére 1436 m?
parcelu €. 2083, ostatni plocha, o vyméte 6279 m?

parcelu €. 2098, trvaly travni porost, o vymére 9164 m
Parcely & 2070, ¢ 2083 a & 2098 potfebujeme ocenit jednotkovou cenou za m? s nejvétsi
pravdépodobnosti se bude ¢3st parcel do budoucna oddélovat geometrickym pldnem, nebot ¢ast zdstane
stavajicimu vlastniku pro jeho podnikatelskou ¢innost.

Objednatelem je mésto Nové Mésto pod Smrkem, Palackého 280, 463 65 Nové Mésto pod Smrkem,
IC 00263036, DIC CZ00263036, platba bude provedena pfevodem.

Petr Digitalné podepsal

Petr Cernica
Datum: 2023.11.10

Cvern ICa 13:40:17 +01'00'

Petr Cernica
starosta






VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2023 06:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Udel: Spréva majetku, ¢.j.: NMPS/2592/2023 pro Mésto Nové Mésto pad
Smrkem

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 564265 Nové Mésto pod Smrkem

Kat.tzemi: 706523 Nové Mésto pod Smrkem List vlastnictvi: 1206
V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fFadé

& Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor _ Podil

Vlastnické pravo
Jirdk Martin, Hrubi Horka 119, 46822 ielezny Brod 680824/0087

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptisob ochrany
2065 16318 wvodni plocha vodni nadriZ
uméla
2066 4431 vodni plocha vodni nadrz
uméla
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu
C Vécna prava zaté&zZujici nemovitosti v Zasti B véetné souvisejicich Gdaju - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné Udaje - Bez zépisu
Plomby a upozornéni - Bez zépisu .

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 05.05.2008. Pravni Géinky vkladu préava ke dni 06.05.2008.
V-624/2008-532
Pro: Jirak Martin, Hruba Horka 119, 46822 Zelezny Brod RC/ICO: 680824/0087

F Vztah bonitovanych pidné ekclogickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Jemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti Cr:
{atastrélni tfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Frydlant, kéd: 532.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 31.10.2023 07:01:05
Zesky urad zemémé¥icky a katastralni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k 0deltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
> ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastradlni pracovisté Frydlant, kod: 532.
strana 1



informace o pozemku

) ~
Parcelni &islo: 206607 »3??‘_]\ ,’ é/ .,:_ : .
Obec Nové Mésto pod Smrkem [564265]F Y \3\_& /
Katastraini Uzemi: Nové Mésto pod Smrkem [706523] Z . 3;_3\\

Cislo LV: 1206

Vyméra [m3] 4431

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Urceni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK o 75 A5 &6 BRi00 W7
Zplsob wyufiti: vodni nadrz uméla - “

Druh pozemku: vodni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Jirak Martin, Hruba Horka 119, 46822 Zelezny Brod
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany #adné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni,
Jiné zapisy

Nejsou evidovany 7adné jiné zapisy.

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti £R vykonava Katastralni (fad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviété Frydlant

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 08.11.2023 10:00.




informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 206507

Obec: Nové Mésto pod Smrkem [564265]
Katastralni Gzemi: Noyé Mésto pod Smrkem [706523]
Cislo LV: 1206

Vyméra [m?}: 16318

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v 5-JTSK

Zpisob vyuiiti: vodni nadrz uméla

Druh pozemku: vodni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Jirak Martin, Hruba Horka 119, 46822 Zelezny Brod
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
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Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviété Frydlant '

Zobrazené daje maji informativni charakter, Platnost dat k 08.11.2023 10:00.



Informace o parcelach KN - zkraceny

vypis Udaje katastru nemovitosti

Ckres: 3505 Liberec
Kat. Gzemi: 706523 Nové Mésto pod Smrkem

Obec: 564265 Nové Mésto pod Smrkem

Parcela DI Vymeéra [m2] KV Druh pozemku  Zpusob vyuZiti Mapa Rizeni
2070 0 1436 2 ostat.pl. neplodna plida DKM V-624/2008-532
LV Nazev Identifikator ~ Adresa Char. Spol. podil Typ prav. vztahu
1206 Jirak Martin Vlastnické pravo
Parcela DIl Vyméra [m2] KV Druh pozemku  Zptsob vyuZiti Mapa Rizeni
2083 0O 6279 2 ostat.pl. neplodna plida DKM V-624/2008-532
LV Nézev Identifikétor ~ Adresa Char. Spol. podil Typ préav. vztahu
1206 Jirak Martin Vlastnické pravo
Parcela DH Vyméra [m2] KV Druh pozemku  Zpusob vyuZiti Mapa Rizeni
2098 0 9164 2 travnip. DKM Z-3808/2022-532
LV Nazev Identifikétor ~ Adresa Char. Spol. pedil Typ prav. vztahu
Viastnické pravo

1206 Jirak Martin

2090/8
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2085/3]
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20631
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Prodej rybniku (vodni plochy) 29 326 m?
Sveétla nad Sazavou, okres Havlickiv Brod

6 490 000 K& (221 K& za m?)

' ol o

Nabizim ke koupi vodni plochu s pozemky v obci Svétla nad Sazavou. Jedna se o stavbu rybnika "U
Staré Pily” k.G. Svétla nad Sazavou. Rybnik byl zkolaudovan v roce 2022, Je napajen z Zebrackého
potoka. Celkova vodni plocha je necelych 19 tisic metrl Etverenich. K dispozici je kompletni
projektova dokumentace, Aktualné vodnl plocha vyuzivana pro sportovnf rybolov. Stavba je vybavena
bezpeé&nostnim prelivem. Hraz rybnika je sypana a zhutnéna. Zafizeni vypusti je z prefabrikovaného
betonu s plastovym vypustnim potrubim. Bo¢ni bezpecnostni pfeliv je z kameninové rovnaniny, ktera
je nasucho zajist&na betonovymi prahy. Stavba byla navrfena vybudovana dle CSN 75 2410 (malé
vodni nadrze).

Rybnik se nachazi v okrajové ¢asti mésta Svétla nad Sazavou. Mésto je dobfe dopravné obsluzné, at
uZ automobilem &i viakem. Rybnik je velmi kvalitn& zarybnén,

Celkova cena: 6 490 000 K¢ za Aktualizace: 23.11.2023
nemovitost
Plocha pozemku: 20326 m?2
Cena za m? 221K¢E
Topeni: Jdiné
1D zakazky: 25777

Obc&anska vybavenost

Nejblizsl Doprava Restaurace Potraviny Skoly a &kolky Lékafi Volny &as

Vecerka: coopP TIP (34 m)
Veterinar: ANIVET, s.ro. (556 m)



Prodej rybniku (vodni plochy) 19 506 m?

Liberec, okres Liberec

13 790 000 k& (707 K& za m?)

Nabizime k prodeji rybnik Kacak s pfilehlymi pozemky v Krasné Studance u Liberce. Jedna se o vodni
plochu o vyméfe 15119 m2, ke které naleZi pfilehlé pozemky o vyméfe 4387 m2 vedené jako trvaly
travni porost a situované na jih. Pozemky jsou v platném Gzemnim planu Liberce vedeny jako
sportovnl plocha s moZnou vystavbou 10% zastavéné plochy. Vodn( plocha se da vyuZit jako
stanoviité hausbotl &i jako chovny rybnik. MoZné vyuZiti celku napf. jako sportovisté s ubytovanim a
zézemim. Na hrané pozemku se naléza pfipojka vody a elektfiny. Odpady musi byt fedeny COV.
Dopravni obsluznost po asfaltové komunikaci. V okoli pozemk( jsou tenisové kurty a drobna zéstavba
rodinnych domk(. Spojeni do centra Liberce zajidtuje pravidelna linka MHD se zastavkou nedaleko

pozemkd.
Celkova cena: 13790 000 K& za Voda: Délkovy vodovod
nemavitost
Elektfina: 230V, 400V
Cenazam2 707 K&
Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice,
ID zakazky: 002282 MHD, Autobus
Aktualizace: 25.10.2023 Komunikace: Asfaltova
Plocha pozemku: 19506 m?
Obc&anska vybavenost
NejbliZsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a &kolky Lékafi Volny ¢as

Hospoda: Liberecky Vygep (47 m)
Veterka: Bam Boo potraviny (104 m)




Prodej rybniku (vodni plochy) 87 949 m?
Lisek - Vojt&chov, okres Zdar nad Sazavou

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznacene oblasti na mape

7 900 000 K& (90 K& za m?)

Nabizené nemovitosti se nachazi v chranéné krajinné oblasti — CHKO Zdarské vrchy u Vojtéchova
pobliz Lisku. Jedna se celkem o 87.949 m?2 luk, poli, remizkd, biokoridord a rybniku, napéjeného
nékolika prameny. Nékteré z pramen( tvoif studanky v lese, napajejici Vojtéchovsky potok, ktery do
rybnika pfetéka. VV pramenisti jsou také zdroje pitné vody.

Plocha rybnika je 6.051 m2, orné pldy 12.888 m2, trvalych travnich porost(l 68.550 m2 a ostatn(
plochy (hraz) 460 m2. V&e se nachazi v nadmofrské vySce 648-668 m n.m.

Rybnik se aktualné nevyuZziva k chovu ryh.

Dle uzemniho pléanu a regull CHKO lze na tomto Uzemf postavit objekty, které slouzi zemeédélstvi,
lesnictvi, myslivosti nebo vodnimu hospodéistvi (stavby, hraze, ostrovy, litoraini pasma, pfemosténi
vodnich tok() a podminéné drobné stavby a zafizeni slouZici turistice.

Obec Lisek se nachazi na trase Bystfice nad Pernstejnem - Nové Mésto na Moravé asi 6 km vychodné
od Nového Mésta. Ocefované pozemky leZi asi 700 m SZ od Vojtéchova mezi obci a rekreaénim
aredlem Trimurti Sacha Retreat Center.

Cellova cena: 7 900 000 K¢ za Alctualizace: 20.11.2023
nemovitost (k jednanf)
1D 4191483212
Cenazam?* 90 K&
Plocha pozemku: 87949 m?2
Poznamka k cené: Vyvalavaci cena aukee!

Obdanska vybavenost




Prodej rybniku (vodni plochy) 12 045 m?

Krasensko, okres Vyskov

4 820 000 K& (400 K& za m?)

Nabizime k prodeji rybnik — vodn( plochu s okolnimi pozemky o celkové
ploSe 12 045 m2, ktery se nachazi u obce Krasensko v oblasti Drahanské
vrchoviny, v tésné blizkosti chranéné krajinné oblasti Moravsky kras. Rybnik
se nachézi na osamoceném klidném misté na konci obce, kde neni v okolf
planovana zadna vystavba, Posunutim p¥ftoku je mozné rybnik jesté
rozsifit, to v8e na vlastnich pozemcich. Az k rybniku vede samostatna
pfijezdova cesta.

Pro pfipadnou rekonstrukei rybnika, jako kupf. revitalizaci, odbahnéni,
vystavbu souvisejicich technickych objektd, vyfezani ndletovych dfevin,
vysadbu novych dfevin, je mozné vyuzit dotacni program s moznost(
dotace az do vy$e 100 % néakladd.

V pfipadé zajmu je mozno pfikoupit také navazujici pozemek o celkové
vyméfe 30 255 m2.

Celkova cena: 4 820 000 K¢ za Aktualizace:
nemovitost
Plocha pozemku: 12045 m2
Cenaza m® 400 K&
1D zakazly: 00054

Obcanska vybavenost




