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Ing.FrantiSek Tejkal — soudni znalec v oboru lesni hospodarstvi, ekonomika, odvétvi
ceny a odhady pozemkii, lesa a trzni ocenéni nemovitosti
591 02 Zd’ar nad Sazavou 2 , Nova 18 telefon : 602 773 066

Znaleckyv posudek ¢islo: 5180/2025

073765/2025

Predmét ocenéni : Pozemek ¢islo 458/4 dle geometrického plinu o vyméie 1 1519 m?
v k.i. HajniSté pod Smrkem, okres Liberec

Objednatel : Mésto Nové Mésto pod Smrkem, Palackého 280
463 65 Nové Mésto pod Smrkem

Vlastnik : Mésto Nové Mésto pod Smrkem, Palackého 280
463 65 Nové Mésto pod Smrkem

Cena zjisténa celkem : 405 110 K& (bez DPH)
Cena obvykla celkem : 403 170 K& (bez DPH)
Datum ke kterému se provadi ocenéni : 14.8.2025

Posudek ma 4 strany textu a 10 stran p¥iloh
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Prohlidka predmétu ocenéni:

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 14.8.2025

1.2.

I

0 0 N oy

1.3.

Podklady pro vypracovani posudku:

Objednavka znaleckého posudku ze 14.7.2025

Vypis z listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k.i. Hajnisté pod Smrkem ze 4.7.2025

Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni zakona €. 121/2000 Sb., zakona €.
237/2004 Sb., zakona &. 257/2004 Sb., zdkona &. 296/2007 Sb., zakona &. 188/2011 Sb.,
zakona &. 350/2012 Sb., zakona ¢&. 303/2013 Sb., 340/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb.
Vyhlaska ministerstva financi ¢.441/2013 Sb. k provedeni zdkona ¢.151/1997 Sb. o
ocetiovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €.443/2016 Sb.,
457/2017 Sb., 188/2019 Sb., 488/2020 Sb, 424/2021 Sb., 337/2022 Sb., 434/2023 Sb. a
370/2024 Sb.

Snimek pozemkové mapy.

Geometricky plan s vykazem vymér &islo 390-461/2025 z 2.9.2025

Lesni hospodéfsky plan se stavem k 1.1.2022

Udaje o prodejich pozemkd z katastru nemovitosti

Vysledek mistniho Setfeni ze dne 14.srpna 2025

Uéel ocenéni:

Ucgelem ocenéni je stanovit cenu obvyklou nemovitosti k datu Setfeni.

2,

NALEZ

Pfi mistnim Setfeni a z dokumentace bylo zjidténo, Ze dle geometrického planu byla
z pozemku 458/1 oddélena &ast 458/4 o vymefe 11519 m?, druh pozemku lesni pozemek. Na
Casti pozemku je vodni plocha oceiovana dle §8 odst.4.

Taxaéni udaje o porostu byly aktualizovany k datu Setfeni.

Pii mistnim Setfeni byl posouzen stav, poloha a ostatni okolnosti ovliviiujici cenu obvyklou
pozemku.

V tzemnim planu je pozemek veden jako plocha lesni.



3.

Vypoéet ceny zikladni pozemku dle §3 :
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Vypocet ceny pozemKu a trvalého porostu je proveden programem Znalec 5.0. a je
uveden v piiloze posudku.

4. ZAVER

Na zakladé podkladi a vysledku mistniho Setfeni ocefiuji nemovitost cenou zjisténou takto :

Cena pozemku : 108 024 K¢
Cena trvalého porostu : 297 090 K¢
Cena zjisténa celkem : 405110 K¢

Slovy : étyfistapéttisicjednostodesetkorunceskych

Znalecka dolozka.

Znalecky posudek jsem podal jako soudni znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Brné ze dne 27.10.1992 &.j. Spr.1992/92 pro zakladni obory lesni hospodafstvi a
ekonomika, odv&tvi ceny a odhady pozemkd, lesa a $kod na lese a na Zivotnim prostfedi v
lesich.

Znalecky tikon je zapsan pod potadovym &islem 073765/2025 evidence znaleckych posudk.
Znalecky posudek je vypracovan ve tfech vyhotovenich.

Jako znalec, ktery vyhotovil tento znalecky posudek, jsem si védom nésledkii védome
nepravdivého znaleckého posudku a vyhotovil jsem jej tak, aby obsahoval vSechny zakonem
poZadované naleZitosti.

Zd'ar nad Sazavou 27.9.2025 /{/

Soudni znalec : /7 .
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5. Cena obvykla
Pozemek ¢islo 458/4 o vyméFe 1 1519 m? vznikl oddélenim z pozemku 458/1, ktery je

veden na listu vlastnictvi 10001 pro Liberecky kraj, katastralni pracovist¢ Frydlant, obec
Nové Mésto pod Smrkem, katastralni izemi Hajnisté pod Smrkem.

Cena dle metody porovnivaci

Katastralni dzemi Protokol Cislo pozemku | vyméra | prodejni cena Prt::r::;na
Okrouhli¢ka V-164/2020-601 862/11 405 14520 36
Horka nad Sazavou V-5875/2022-205 276, 277 8776 265910 30
Sluknov V-3309/2023-531 2829/10 27 1090 40

Na zikladé realizovanych prodeju a skuteéného stavu pozemku je obvykla cena
35 K&/m?,

Cena obvykli celkem : 11519 m? x 35 K&¢/m? = 403 170 K¢&
Slovy : ¢tyfistatiitisicjednostosedmdesatkorunceskych

Obvykla cena je platna do 31.12.2025

Toto ocenéni je v souladu s Mezindrodnimi oceflovacimi standardy, které vydal v roce 1994
Mezinarodni vybor pro ocefiovaci standardy (IVSC), zvlasté pak se standardem IVS ¢. 1
Ocenovani na zakladé trzni hodnoty.

Ing. Frantiek TEJKAL
oceriovanf m?fetku pro véci movité
_ a8 Veécdinemovité
59102 Zd'é[ nad Sdzavou, Nova 18
1CO: 10116141

v

Zd4r nad Sazavou 27.9.2025

///,

Odhadce



O3 TwNZ wawelboid ougaooeidz

¥20 80T 6TST T TWDITED
vZ0 8071 6TST 1 WDRIAS 00d FLSINCVH 19
¥20 80T 6TST T ¥ /897
L6 962 Ve v Ic oL ezZ1- H-€¥ 7 /8GF yewszod TusaT
76g £66S ve' v IE 071 BZT1- H-€¥ 7 /8SF yowszod Tusal
768 €65 Pz F 1€ 071 eZ1- H-€F ¥ /8SF yewazod TuUsSAT
AN A AN A A I€ 0G0T BZT- H-€¥ ¥ /8G7 yewszod TUSST
TES8 1€8 LV ¥ 0}3) 981 8- H-€V 7 /8GF yswazod Tusa
¢s¢ 1 16¢1T Ly ¥ 0] 08¢ 8- H-E¥ v /8SF sewezod TusaT
P16 ¢ F16¢ Ly ¥ 0g¢ A) 8- H-EF ¥ /8S¥ yewazod Tusa
99T ¥ 99TV LV ¥ ot Z€6 8- H-€F ¥ /8S¥ yowszod TusaT
6¥Z 9 6729 LTV og 86ET 8- H-€F ¥ /8SF syewszod TUSST
96F L 96¥L LY ¥ o€ LEST 8- H-€F v /85¥ yowezod TusaTq
ZEE B ZEES LV % og 7981 g= H-g¥ ¥ /8G% jyswazod TUsdT
ZEF 09 090-0 00ZL00T 00°6G5CT NYW 008 ¥ /8G¥ eyooTd Tupoa
GT¥ 0T STIPOT Ly ¥ o€ 0EEC 8- H-CF ¥ /8GF yowazod TUsSaT
e % % |epoM | % |Zpod | % |TPOM "FooM | i zu/oM zu eutdnys
nyjwezod MTIO| €840 | ZSdD 1S40 BuSD eqzes = 3sozod Arsoaed nyuezod
'uSD Ayzeas-ejyzeatad eaous) AjusToTgeoy | TupeTIRZ |dSOZ/0HdE/ITS | BIPWAA | Z93E TUSTRPPO oTSTD ynag
WIDMEWS 00d FISINCVH - TWSZND ' I3Seqey £06E0G0GE 12290 LOS90L 1S9I0
DT :193eupelqo/}YTUlseTA

1OTSTD ®BYOTTId

08l§ :0TST2 YSpnsog

OMWAZOd INANEDO

L




A v¥NZ waweiboid ougaoaeldz

060 L62 2w 6TLO T THENTHD
060 L6C WIMYHS a0d JISINCYH 0 W gTLO T
060 Lo< 6TLO T :nTeoxed ez 392N0%
88T 1T 000°T 000°T 00896°9T 000°T €L°L ¥2°¥Z 0°L T OTTSIT OL g ud eZI- H-€F
587 € 000°T SL6°0 B0S6Y G2 986°0 LT"826S°9€ 0L ¥ O0ZTGTIT OFT 0T od eZl- H-€F
676 9 000°T SL6°0 6EE6L"0S 9¥6°0 6T°€ZSG°GL 0°L ¥ O0TTSIT OFT 0T 4da eZT- H-£¥
S66 LS 000°T GL6°0 2Z2%65°99 S96°0 GL LT ZZ'E8 0°L ¥ 0ZTSTIT 080T SL WS BZT- H-t¥
199 ¢ 000°T 06870 GLLL8'GT 6PL"0 €L L WC ¥C 0°8 T 02189 981 Z dad 8- H-EP
96L 6 000°T 069°0 06FPTZ"6F FPLE"O0 6T°€2G9°0DET 08 T 0ZT8S 08¢ € odd 8- H-£¥
GZL £1 000°T 06970 66EZE"BZ GEP"0 ¥P'02 ZT° 19 0°8 ¢ 02185 €599 L dT 8- H-EP
689 0¢ 000°T 069°0 268F6°"0C LT# 0. %%°02 98°.L9 0°8 T 0ZI 8S ¢Z¢to 0T AL 8- H-€F¥
€69 €T 000°T 06870 0€LP2°0T FIL°0 0C°CT 8E"PT 0°8 ¢ 0<Z189 86¢tl ST 10 8- H-EV
Z0L LS 000°T 069°0 LOOEB BV TEFP"0 SL LT 6T TICT 0°8 T 02189 LLOT 81 WS 8- H-tF
G8¥% LS 000°T 069°0 TEEQC EW €LE'O0 6T°€C08°0TT 08 ¢ 02185 F98T 0e jatel 8- H-¢£V
goL 18 000°T 069°0 Z68%6°0€ LTE 0 $P°0Z98°L9 0°8 T 0ZT85 O0€ET sz ™ 8- H-€
@\ 8G¥ ter201ed
=% $ | % |epou| s |zpov| & [tPon| z0d Zu/ ) U/ gW/2M |rugu|s | 13 Zu $ |eu |zeam eurdnys
nisozod [MTAD| €540 Zsdo 1SdD M A | euso ang /1| eF fwmc mw aun{ |0 | Aw [3RA | AuTaSIp | 3S |TA 3sozxog
eua) Axzeas-Ayzeatad 9aous)d *0TI80M |tupeTdeZ JHA Agzeg ey €| q0 eIWAA | BZ |21d TUsT2PPO
WIDNRWS dod ILSINCYH - TWezn Ijse3ey £06E0S0GE 99290 LOS90L 1 S9IY0
20T TYTUSETA
“OHm.mm BUOTTIG 0815 tOTSTO Ieopnsodg

4HAnopoaw- NLSOYO0d OHINS3T ININIOO

-




\formace o pozemku

tarcelni cislo: 458/1C

Dbec: Nové Mésto pod Smrkem [564265]%

(atastralni Uzemi: Hajnisté pod Smrkem [706507] e ‘:

Zislo LV: 10001 :

Vyméra [m?]: 45893

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM R e
|0 100 w00 300 400 500m

Urceni vymery. Ze soufadnic v S-JTSK ~ e

Druh pozemku: lesni pozemek

Jlastnici, jini opravnéni

{

Mésto Nové Mésto pod Smrkem, Palackého 280, 46365 Nové Mésto pod Smrkem

Zpusob ochrany nemovitosti

pozemek uréeny k pInéni funkci lesa

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
« né zapisy

|

' Zména vymér obnovou operatu

- Zména Cislovani parcel

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Liberecky kraj,

Katastralni pracovisté Frydlant®

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 04.07.2025 16:04.

© 2004 - 2025 Cesky drad zemémeiicky a katastralni & Verze 6.7.4 b0 [WWW8] £ RSS




Informace o parcelach KN - zkraceny vypis Udaje katastru nemovitosti

Okres: 3505 Liberec

Obec: 564265 Nové Mésto pod Smrkem
Kat. Gzemi: 706507 Hajnisté pod Smrkem

Parcela Dil Vyméra [m2] KV Druh pozemku  Zpisob vyuZiti Mapa Rizeni
r 45811 0 45893 2 lesni poz DKM Z-3500040/1999-532
LV Nazev Identifikator ~ Adresa Char. Spol. podil Typ prav. vztahu
10001 Mésto Nové Mésto pod 263036 Palackého 280, 463 Vlastnické pravo
Smrkem 65 Noveé Mésto pod

Smrkem

4591




Informace o parcelach KN - zkraceny vypis

Udaje katastru nemovitosti

Okres: 3505 Liberec

Obec: 564265 Nové Mésto pod Smrkem
Kat. uzemi: 706507 Hajnisté pod Smrkem

parcela Dil Vyméra [m2] KV Druh pozemku  Zpusob vyuZiti Mapa
458/1 0 45893 2 lesni poz DKM

Rizeni
Z-3500040/1999-532
LV Nazev Identifikator ~ Adresa Char. Spol. podil

10001 Mésto Nové Mésto pod 263036 Palackého 280, 463

65 Nové Mésto pod
Smrkem

Typ prav. vztahu
Vlastnické pravo

cast parcely €. 456/1

o vymeére cca 11 520 m2




L/ L/ L
VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST(
Dosavadn( stav Novy stav
Oznatent Vymiro parcely [Druh pozemku] Cznaent Vyméra parcely | Duh p e stevty |Zpds.| Porovndn( se stovem evidence prdvnich vztoh(
poremku pozemiu urfen| Dd pPechdzi z pozemiw fo fistu Vymiére dilu Oznadent
pare. Elsiem ' Zpdsed wyulti| parc. Eisiem . Zpasod vyuliti| Zpdsch vyulit jwimit] sanofeného v Aastnictv( . diu
e it ba | ot et | o re i of
4581|458 93| wespar | 4san| 3l a3l 74| wesnpor 2
45874 1. 15! 19| lesn poz 2| asan 10001| 1:15i 19
458 93 4 58 93
Seznam soufadnic (S-JTSK)
Soufadnice pro zdpis do KN
¢ bodu | Y X kéd kv. | Pozndmka
47-372 676546.67 8956699.31 4
47-381 6§76580.21 956790.14 4
GEOMETR'CKY’, PI__AN Geametricky pidn owlfil gutorizovony Temdmdlicey inZengr: Staopis avef ciy nTenyr:
pro Ing. lvan Machdcek
Ciate polotiy einemy outerzavanyeh Crsic poialiy seznemu autorirovanych
remdm 8 ckich i Teryni: 973 rerémiFickycn infenyrd:
rozdéleni pozemku — o
m 2.9 202¢ Crver ,(?’4/2025 one: e
o p o prevnim predps ! Tento HBINGpS SEpavS geomBtriciETy Didny v SIEKIrDNCRS DodobE wolensr
v dokuregrtoci hotasirdindho Jfod.
Who‘witlh Katostrgind dfed souhion’ 3 S&fSIoVanE™ porcel. Cverani stenopisy geometrickeng pidnu v listinnd podobd.
Houdek spol. s r.o.
Jestddskd 1038
460 07, Liberec
Cislo planu:  J90-461,2025
Okres: Liberec Ing. Bc. Jana Skalicka
KU pro Liberecky kraj
Obec: Nové Mésto ped Smrikem KP lErydlant ¢
; ; PGP-328/2025-532
Ko et Hojnidlé pod Smekam 2025.09.05 11:34:06 +02000'
Mapovy list:  Frydiont 0-8/14
Do 4o > [ motont
:’l‘.;‘l,h v terénu » priblnem nawhovaryeh navjch hromic,
2naky 2 plosty
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