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Véc: Pravni stanovisko — dotazy obce k najemni smlouvé ze dne 27. 9. 2021 uzaviené mezi Obci
Kuncice pod Ondfejnikem jakoZto pronajimatelem a Ing. Oldfichem Mensikem, Ph.D.
jakoZto najemcem

I
Zadani Klienta

Klient pozadal o pravni stanovisko - zodpovézeni dotazti tykajicich se platné najemni smlouvy,
kterou dne 27. 9. 2021 uzaviela Obec jakozZto pronajimatel s panem Ing. Oldfichem Mensikem,
Ph.D. jakozto najemcem. NiZe je vzdy uveden dotaz vedeni obce a nasledna reakce pravniho
zastupce.
II.
Dotazy

Podminuji platné dokumenty (najemni smlouva a izemni souhlas) umisténi elektro nabijecky
nebo je jeji umisténi na dobrovolné bazi najemce?

V ramci izemniho souhlasu byl schvilen zamér oznaceny jako ,,mobilni (kontejnerovy) objekt pro umisténi
automatii na prodej farmarskych vyrobkii”, jehoz soucdsti méla byt i verejnd dobijeci stanice pro elektrokola.
Tato dobiject stanice je soucasné obsazena v koordinacnim vykresu stavby (s ndzvem: objekt pro umisténi
automatii pro prodej farmdvskych vyrobki p. ¢. 295/1, k. 4. Kuncice pod Ondfejnikem).

Stavebnik (Ing. Oldfich Mensik) mél na zdkladé vizemniho souhlasu vydaného stavebnim tifadem (ze dne
4. 10. 2021) povinnost tuto stavbu provést podle ovéfené dokumentace. Pokud stavebnik stavbu proved! v
rozporu s ovétenou dokumentaci, a tudiz v rozporu s tizemnim souhlasem, jednd se o tzv. ,Cernou stavbu”.

Tedy na Vis dotaz, jestli iizemni souhlas podmiriuje umisténi elektro-nabijecky - ano, soucdsti
dokumentace byla 1 elektro-nabijecka, a tudiz v souladu s tstnim vykladem stavebniho utadu byla
podminkou umisténti i celého stavebniho zdaméru.
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Pokud tedy dochazi k porusovani najemni smlouvy, jaky je spravny postup ze strany
pronajimatele?

V ndjemni smlouvé (ze dne 27. 9. 2021), je jako predmét ndjmu ujedndno prenechini pozemku, za ticelem
umisténi objektu, véetné dobijeci stanice pro elektrokola.

V bodé 6.2 této ndjemni smlouvé se ndjemce ve druhé vété zavdizal dodrzet p¥i realizaci svého ndjemniho
prava a zejména pak pfi realizaci ticelu ndjmu veskeré verejnoprdvni a dalsi obecné zdvazné priavni
predpisy, a také rozhodnuti orgdnu statni spravy a samosprdvy.

Pokud tak ndjemce (stavebnik) postavil stavbu v rozporu s tizemnim souhlasem (rozhodnutim orgdnu
statni spravy), porusil tim bod 6.2 smlouvy a zdroveri neuzivd predmét ndjmu k ticelu vymezeném ndjemni
smlouvou.

Z vyse uvedeného by se dalo dovodit zvldst' zdvaziné poruseni povinnosti ndjemce dle § 2232 obcanského
zikoniku, coz by zaklddalo vyjpovéd’ smlouvy bez vypovédni doby. Dalsi moZnosti je ukonceni smlouvy, dle
¢l. 7.3. Smlouvy, s 3 mésicni viypovédni dobou.

Pokud by obec netrvala na spravném a uplném plnéni ndjemni smlouvy, hrozil by obci za toto
jednani néjaky postih?

Ustanoveni § 38 zdkona o obcich upravuje hospodateni obce se svym majetkem. Vzhledem k tomu, Ze je
ndjemné plnéno, nedochdzi k porusovdni péce fddného hospodire obce ve vztahu k financnim prostiedkiim.
Problém by nemohl nastat ani p¥i pfezkoumdni hospodateni obce za kalenddini rok (audit).

Na zdkladé obecnych ustanoveni vsak obec musi trvat na plnéni smluv a ochratiovat téz vefejny zdjem, coz
Ize vztdhnout i na tento pfipad, tedy Ze na pronajatém obecnim pozemku je umisténa stavba v rozporu
s vefejnoprdavnim povolenim.
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Proto by obec tuto véc méla aktivné 7esit (moZnosti uvedeny nize).
Jaké ma Obec dalsi moznosti?

Vyzvat ndjemce k plnéni povinnosti dle smlouvy, tedy k instalaci elektro nabijecky s upozornénim na
nedodrZeni podminek tizemniho souhlasu a uZivini predmétu ndjmu v rozporu s uzavienou ndjemni
smlouvou.

Vzhledem k tomu, Ze neni stavba postavena v souladu s tizemnim souhlasem, lze zvdZit poddni podnétu ke
stavebnimu titadu, aby ucinil kontrolni prohlidku stavby.

Uzemni souhlas je stile platny, avéak je vyddn pouze na dobu trvdni ndjemni smlouvy, dojde-li tedy k
vypovédi ndjemni smlouvy, pozbyde i tizemni souhlas platnosti.

Mgr. Petr Marsalek, advokat
Marsdalek, Zila & Partnefi, advokatni kancel4f, s.r.o.
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