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O GRANT THORNTON

Grant Thornton v mezinarodnim prostredi Grant Thornton v Ceskeé republice

Jsme sit' nezavislych auditorskych, dafiovych a poradenskych spolecnosti s vice nez Grant Thornton si za posledni dvé desetileti vybudoval na €eském trhu silnou pozici
56 000 profesionaly, ktefi plsobi ve 140 zemich. Jsme tu proto, abychom dynamickym v oblasti danového, transakéniho a manazerského poradenstvi, auditu, ocenovani
organizacim pomohli vyuzit jejich rastovy potencial. véetné znaleckych sluzeb, uéetnictvi a mzdového Géetnictvi. Skupina v Ceské republice

v roce 2020 vyznamné posilila a zafadila se mezi nejvétsi poradenské skupiny na trhu.
Ro¢ni obrat holdingu Grant Thornton Czech Republic v sou¢asnosti dosahuje 675 milion(
K¢, v kanceléafich v Praze, Brné a Ostravé pracuje vice nez 380 profesionald. Grant
Thornton poskytuje v CR své sluzby vice nez 1 000 klientdim z privatni i vefejné sféry,
Uvazujeme v globalnim méfitku a zaroveri mame znalosti 0 mistnim trhu. To znamena, mezi néz patfi i polovina Czech TOP 100 firem a mnoho firem mezinarodnich.

Ze jsme vSude, kde jste Vy, a také tam, kde chcete byt.

Uz vice nez 100 let pomahame nasim klientdm realizovat jejich strategické cile. At uz
chcete financovat rlst své firmy, Fidit rizika a splfiovat pfislusné regulace, optimalizovat
procesy nebo zvysit hodnotu spolecnosti pro jeji stakeholdery, mizeme Vam pomoci.
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SHRNUTI PRO ZADAVATELE

Private & Confidential

25.10. 2023

MMN, a.s.
MetySova 465
514 01 Jilemnice

(dale také ,Zadavatel®)

Ugelem znaleckého posudku je stanoveni hodnoty majetku pro jeho vioZeni do vlastnictvi
spole¢nosti MMN, a.s.

Vazeni,

na zakladé Vasi objednavky nase spole¢nost Grant Thornton Appraisal services a.s., se
sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 275 99 582, &len skupiny Grant
Thornton International Ltd., zpracovala znalecky posudek na stanoveni hodnoty
vybraného nemovitého majetku zapsaném na listu vlastnictvi €. 10001 v katastralnim
Uzemi 747246 Semily, obec 576964 Semily a vybraného nemovitého majetku zapsaném
na listu vlastnictvi ¢. 10001 v katastralnim Uzemi 659959 Jilemnice, obec 577197
Jilemnice k datu ocenéni 30. 06. 2023. U&elem tohoto znaleckého posudku je stanoveni
hodnoty majetku pro jeho vliozeni do vlastnictvi spole€nosti MMN, a.s.

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny u€el ocenéni k datu
30. 06. 2023 a nelze jej pouzit za jinym ucelem.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma

Zavéry provedeného ocenéni jsou prezentovany v tomto znaleckém posudku vcetné
popisu zvolenych metod a postupl, pficemz jsou rovnéz uvedeny faktory, které byly vzaty
v Uvahu pro naSe zavérecné vyjadreni. Znalecky posudek dale obsahuje podminky
zadani, seznam pouzitych podkladl, informace o rozsahu provadénych Setfeni
a soucasné predpoklady a omezujici podminky znaleckého posudku.

GT stanovila na zakladé tohoto znaleckého posudku a pouzité metody ocenéni hodnotu
Pfedmétu ocenéni (matematicky zaokrouhleno na tisice K&) ve vysi 5 807 000 K& pro
Nemovitosti Semily a 49 838 000 K& pro Nemovitosti Jilemnice.

S pozdravem,

freed Thipatore é'é/% el
‘;’?.’/,

Grant Thornton Appraisal services a.s.

Q GrantThornton
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1 ZADANI

1.1 Odborna otazka zadana Zadavatelem znaleckého posudku

Dle § 40, odst. 1 pism. a) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti (uvedena
vyhlagka déle také jako ,VoVZC*) zékona &. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych
kancelafich a znaleckych Ustavech (uvedeny zakon dale také jako ,ZoZ"), je ukolem
tohoto znaleckého posudku ocenéni vybraného nemovitého majetku zapsaném na listu
vlastnictvi €. 10001 v katastralnim Uzemi 747246 Semily, obec 576964 Semily a
vybraného nemovitého majetku zapsaném na listu vlastnictvi &. 10001 v katastralnim
Uzemi 659959 Jilemnice, obec 577197 Jilemnice k datu ocenéni 30. 06. 2022.

1.1.1 Predmét ocenéni
Pfedmétem ocenéni jsou vybrané nemovité véci evidované v katastru nemovitosti:

u na listu vlastnictvi €islo 10001, katastralni Uzemi 747246 Semily, obec 576964
Semily, v€etné soudasti a pfisluSenstvi:

i) pozemek p.¢. 518/4, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti pozemku:
manipulaéni plocha, vyméra: 536 m? (pozemek dale také jako ,Pozemek 518/4*);

i) pozemek p.¢. 524/8, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, vyméra: 44 m?
(pozemek dale také jako ,Pozemek 524/8), na pozemku stoji stavba (na LV €. 4456):
budova bez &p/€.ev. - stavba ob&anského vybaveni;

iii) pozemek p.€. 524/9, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti pozemku: zelen,
vymeéra: 7 m? (pozemek dale také jako ,Pozemek 524/9);

iv) pozemek p.C. 524/7, druh pozemku: ostatni plocha, zplUsob vyuziti pozemku:
sportovisté a rekreani plocha, vyméra: 494 m? (pozemek dale také jako ,Pozemek
524/7%);

v) pozemek p.¢. 524/1, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti pozemku: zelen,
vyméra: 5 524 m? (pozemek dale také jako ,Pozemek 524/1);

vi) pozemek p.¢. 524/3, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti pozemku: jina
plocha, vyméra: 38 m? (pozemek dale také jako ,Pozemek 524/3%);

vii) pozemek p.€. 524/4, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti pozemku:
manipulaéni plocha, vyméra: 469 m? (pozemek dale také jako ,Pozemek 524/4%);

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
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viii)pozemek p.€. 524/5, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti pozemku:
manipulacéni plocha, vyméra: 282 m? (pozemek dale také jako ,Pozemek 524/5%);

ix) pozemek p.¢. 524/14, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti pozemku: ostatni
komunikace, vyméra: 23 m? (pozemek dale také jako ,Pozemek 524/14%); *

. pozemky vymezené dle Geometrického planu €. 3384-76/2023, vypracovaného
spoleénosti Geodézie Cesky Raj GP s.r.o.**:

x) pozemek p.¢. 522/9, druh pozemku: lesni pozemek, vyméra: 9 718 m? (pozemek dale
také jako ,Pozemek 522/9%);

xi) pozemek p.€. 2561/5, druh pozemku: lesni pozemek, vyméra: 801 m? (pozemek dale
také jako ,Pozemek 2561/5%);

(vySe uvedené spolecné dale také ,Nemovitosti Semily“ nebo ,Pozemky Semily*“)

u na listu viastnictvi ¢islo 10001, katastralni tzemi 659959 Jilemnice, obec 577197
Jilemnice, v€etné soucasti a pfislusenstvi:

xii) pozemek p.¢. 145/1, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti pozemku: zeler,
vyméra: 13 138 m? (pozemek dale také jako ,Pozemek 145/1%);

xiii)pozemek p.¢. 145/3, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti pozemku: zeler,
vyméra: 2 504 m? (pozemek dale také jako ,Pozemek 145/3%);

xiv)pozemek p.¢. 145/4, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti pozemku: zelen,
vyméra: 914 m? (pozemek dale také jako ,Pozemek 145/4%);

xv) pozemek p.¢. 145/5, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti pozemku: zelef,
vymeéra: 2 225 m? (pozemek dale také jako ,Pozemek 145/5%);

xvi)pozemek p.¢. 145/6, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti pozemku: zelen,
vymeéra: 1 692 m? (pozemek dale také jako ,Pozemek 145/6%);

xvii)  pozemek p.¢. 145/7, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti pozemku:
zelen, vyméra: 842 m? (pozemek dale takeé jako ,Pozemek 145/7%);

xviii) pozemek p.C. 145/8, druh pozemku: ostatni plocha, zplUsob vyuziti pozemku:
zelen, vyméra: 1 038 m? (pozemek dale také jako ,Pozemek 145/8");

Q GrantThornton
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xix)pozemek p.€. 145/10, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti pozemku: zelen,
vymeéra: 64 m? (pozemek dale také jako ,Pozemek 145/10%);

xx) pozemek p.€. 145/11, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti pozemku: zelef,
vymeéra: 620 m? (pozemek dale také jako ,Pozemek 145/11%);

xxi)pozemek p.¢. 145/12, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti pozemku: zelen,
vyméra: 133 m? (pozemek dale také jako ,Pozemek 145/12");

xxii) pozemek p.¢. 145/24, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti pozemku:
zelen, vyméra: 162 m? (pozemek dale také jako ,Pozemek 145/24%);

xxiii) pozemek p.C. 145/25, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, vymeéra: 662
m? (pozemek dale také jako ,Pozemek 145/25%), na pozemku stoji stavba ¢.p. 468
(na LV ¢&. 3501);

xxiv) pozemek p.¢. 130/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori, vymeéra: 1 064
m? (pozemek dale také jako ,Pozemek 130/1), sou€asti pozemku je stavba Jilemnice
€. p. 372: - objekt obCanské vybavenosti (dale také ,Poliklinika Jilemnice®);

xxv) pozemek p.€. 136/4, druh pozemku: zahrada, vyméra: 1 368 m? (pozemek dale
také jako ,Pozemek 136/4%);

(vySe uvedené spoleCné dale také ,Nemovitosti Jilemnice®, vySe uvedené pozemky
samostatné dale také ,Pozemky Jilemnice")

(Nemovitosti Semily a Nemovitosti Jilemnice spole¢né dale také ,Pfedmét ocenéni“ nebo
jen ,Nemovitosti®)

*) Vyméra Pozemku 524/4 a Pozemku 524/5 je uvazovana dle poskytnutého
Geometrického planu €. 3395-112/2023.

**) Pozemek 522/9 vznikne oddélenim od pozemku parc. €. 522/1, zapsanym na listu
vlastnictvi €islo 10001, katastralni Uzemi 747246 Semily, obec 576964 Semily. Pozemek
2561/5 vznikne oddélenim od pozemku 2561/1 zapsanym na listu vlastnictvi €islo 10001,
katastralni Uzemi 747246 Semily, obec 576964 Semily.
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1.1.2 Datum ocenéni

30. 06. 2023

1.2 Ugel pouziti znaleckého posudku

Dle § 40, odst. 1 pism. b) VoVZC ma byt znalecky posudek pouZit pro ugely vioZeni
majetku do vlastnictvi spole€nosti MMN, a.s.

1.3 Skutecénosti sdélené Zadavatelem

Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera mlize mit vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4 Zakladni obecné predpoklady a omezujici podminky

PFi zpracovani ocenéni jsme vysli z informaci, které jsou uvedeny v ¢asti Vycet podklad.
Predpokladame, ze informace a podklady poskytnuté zastupcem Zadavatele jsou
vérohodné, pravdivé a spravné. Dalsi informace z ostatnich (zejména vefejnych) zdroj(,
které byly v tomto znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné,
pravdivé a spravné.

Obsah tohoto znaleckého posudku je divérny, s vyjimkami uvedenymi nize, slouzi pouze
pro vnitini potfeby Zadavatele.

Tento znalecky posudek ani zadna jeho ¢ast (véetné zavéru tykajicich se Pfedmétu
ocenéni, identity spole¢nosti Grant Thornton Appraisal services a.s. nebo jinych osob,
které znalecky posudek zpracovaly, podepsaly nebo se jich tykd) nesmi byt Sifena tfetim
stranam bez pfedchoziho souhlasu a schvaleni Grant Thornton Appraisal services a.s.
Timto neni dot€eno pravo a povinnost zachazet s timto znaleckym posudkem v souladu
s Uc¢elem jeho zpracovani. GT zachovava vuéi tfetim osobam mic¢enlivost o vSech
skute€nostech, o nichz se pfi zpracovani tohoto ocenéni dozvédéla.

GT prohlasuje, Ze je nezavisla na Pfedmétu ocenéni a na Zadavateli, ze nema zadny
soucasny ani budouci zajem na majetku, ktery je pfedmétem posudku, a Ze nema zadny
osobni ani majetkovy vztah k Zadavateli ¢i Pfedmétu ocenéni (viz § 18 odst. 1 ZoZ). GT
dale prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentd, které ji
byly pfedlozeny zastupcem Zadavatele. V pfipadé, ze zastupce Zadavatele nepredlozil

Q GrantThornton
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GT dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého posudku, nepfijima
GT jakoukoli odpovédnost s touto skute€nosti souvisejici.

Hodnoty prezentované v tomto znaleckém posudku jsou zaloZzeny na pfedpokladech v
tomto znaleckém posudku uvedenych. Pfipadné rozdily mezi vyslednymi hodnotami a
vystupy pribéznych vypoctl jsou zplsobeny zaokrouhlenim.

GT zpracovava znalecky posudek podle podminek na trhu v dobé k datu ocenéni
a neodpovida za pfipadné zmény trzni situace, ke kterym by doslo po dni ocenéni. GT
podotyka, Ze pfipadné odchylky, které mohou v budoucnosti nastat ¢aste¢né z davodu
urcitych nejistot v tuzemském podnikatelském prostredi, celkového ramcového vyvoje
Ceské ekonomiky a z dalSich rizik vztahujicich se k Pfedmétu ocenéni, si mohou ¢asem
vyzadat odpovidajici korekce. V pfipadé podstatnych zmén v ekonomické situaci
spole¢nosti nebo zasadnich zvratl na trhu miZe byt potfebna aktualizace tohoto
posudku.

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny ucel ocenéni k datu ocenéni
a jeho zavéry nelze pouzit ani interpretovat za jinym ucelem.

1.5 Standard hodnoty

V ramci odhadu hodnoty Pfedmétu ocenéni se s ohledem na nas ukol a datum ocenéni
ztotozfujeme s definici trzni hodnoty dle Mezinarodnich oceriovacich standardd z roku
2022 (International Valuation Standards 2022, dale také ,IVS 2022%), dacinnych od
31. 1. 2022, a chapeme hodnotu Pfedmétu ocenéni jako odhadnutou &astku, za kterou
by mély byt aktivum nebo zavazek sménény k datu ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim v transakci uskute¢néné v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé
a nikoli v tisni.

®  (QOdhadovana ¢astka — cena vyjadiena v penézich splatnd za aktivum v trzni
transakci uskute€¢néné v souladu s principem trzniho odstupu. Trzni hodnota je
nejpravdépodobnéjsi cena pfimérené dosazitelna na trhu k datu ocenéni. Jedna se
0 nejlep8i cenu piiméfené dosazitelnou prodavajicim a nejvyhodnéjSi cenu
pfiméfené dosazitelnou kupujicim. Tento odhad vyslovné vylu€uje moznost
navySeni nebo snizeni odhadované ceny na zakladé zvlastnich podminek nebo
okolnosti, napfiklad atypického financovani, ujednani o prodeji a zpétném pronajmu,
zvlastnich zretell nebo Ustupku ze strany jakékoli osoby zapojené do prodeje nebo
jakéhokoli prvku hodnoty, ktery je dostupny pouze ur€itému vlastniku nebo kupci.
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Sména — hodnota aktiva nebo zavazku je odhadovana &astka, nikoli pfedem uréena
Castka nebo skute€na prodejni cena. Jedna se o cenu v transakci, ktera splfuje
vS8echny prvky definice trzni hodnoty k datu ocenéni.

Datum ocenéni — vyjadfuje pozZadavek Casové zavislé hodnoty k danému datu.
Vzhledem ktomu, Ze se trhy a podminky na trhu mohou ménit, mGze byt
odhadovana hodnota v jiném Casovém okamziku nespravna nebo nepfiméfena.
Castka ocenéni odrazi stav a okolnosti trhu k datu ocenéni, nikoli jakémukoli jinému
datu.

Ochotny kupujici — kupujici, ktery je ke koupi motivovan, ale nikoli nucen. Tento
kupujici neni ani pFili§ dychtivy, ani rozhodnuty koupit za kazdou cenu. Jedna se
také o kupujiciho, ktery nakupuje v souladu s realitou aktualniho trhu a s aktualnimi
oCekavanimi trhu, nikoli ve vztahu k imaginarnimu nebo hypotetickému trhu, jehoz
existenci nelze prokazat nebo olekavat. Pfedpokladany kupujici by nezaplatil cenu
vys$Si, nez vyzaduje trh. Mezi ty, kdo tvofi ,trh®, patfi i sou€asny vlastnik.

Ochotny prodavajici — prodavajici neni ani pfili§ dychtivy, ani prodavajici z donuceni,
ktery je pfipraven prodat za kazdou cenu, ani prodavajici pfipraveny pockat si na
cenu, ktery neni na souCasném trhu povazovana za pfiméfenou. Ochotny
prodavajici je motivovan prodat aktivum v trznich podminkach za nejlepSi cenu
dosazitelnou na volném trhu po nalezitém marketingu bez ohledu na to, jak vysoka
tato cena muze byt. Soucasti této Uvahy nejsou faktické okolnosti, ve kterych se
nachazi skuteény vlastnik, protoZze ochotny prodavajici je hypoteticky vlastnik.

Transakce uskute¢néna v souladu s principem trzniho odstupu — transakce meazi
stranami, které mezi sebou nemaji konkrétni nebo zvlastni vztah, napf. vztah
matefské a dcefiné spole¢nosti nebo pronajimatele a najemce, ktery mize vést
k cenové drovni netypické pro dany trh nebo zvySené cenové urovni. Pfedpoklada
se, Ze transakce, ve které jde o trzni hodnotu, probiha mezi stranami, které mezi
sebou nemaji zadny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Po nalezittm marketingu — aktivum bylo vystaveno na trhu nejvhodnéjSim
zpusobem, aby se dispozice s nim uskutec¢nila za nejlepsi cenu pFfiméfené
dosazitelnou v souladu s definici trzni hodnoty. Metoda prodeje je povazovana za
nejvhodnéjsi k dosazeni nejlepsi ceny na trhu, na ktery ma prodavajici pfistup. Délka
doby vystaveni neni pevna, ale liSi se podle druhu aktiva a trznich podminek.
Jedinym kritériem je, Ze doba musi byt dostate¢na k tomu, aby si aktivum mohlo
ziskat pozornost dostate¢ného poétu téastnika trhu. Doba vystaveni pfedchazi datu
ocenéni.
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®  Informované a uvazlivé jednani — predpoklada se, Zze jak ochotny kupujici, tak
ochotny prodavajici jsou pfiméfené informovani o povaze a charakteristikach aktiva,
o skuteénych a potencialnich zplsobech jeho vyuZiti a o stavu trhu k datu ocenéni.
Dale se u obou pfedpoklada, ze své informace vyuziji uvazlivé, a budou tak usilovat
0 cenu, ktera je pro jejich pfisluSnou pozici v dané transakci co nejpfiznivéjsi.
Uvazlivost se hodnoti vzhledem ke stavu trhu k datu ocenéni, nikoli zpétné
z hlediska zkuSenosti nabytych k néjakému pozdéjSimu datu. Neni napfiklad
nezbytné neuvazlivé, pokud prodavajici na trhu s padajicimi cenami proda aktiva za
cenu, ktera je niz8i nez pfedchozi trzni urovné. V takovych pfipadech, stejné jako
u ostatnich smén na trzich s ménicimi se cenami, bude uvazlivy kupujici nebo
prodavajici jednat v souladu s nejlepSimi trznimi informacemi, které jsou v dané
dobé k dispozici.

®  Nikoli v tisni — obé& strany jsou motivovan transakci provést, ale zadna z nich neni
k jejimu dokon¢eni tlatena nebo nenaleZité nucena.

GT proto s ohledem na znéni znaleckého ukolu povazuje trzni hodnotu jako urcitou formu
objektivizace a zaklada své postupy na principech objektivizace dat. Trzni hodnota
stanovena GT nevychazi Cisté pouze z trznich dat, i kdyz tato vyuziva GT nejvice, ale
v urcitych pfipadech je nucena vzhledem k nedostatku trznich dat ¢i naopak nejasnosti
pfi vybéru z vice zdroji vychazet z uzanci (viz Mafik M. a kolektiv, 2018" str. 35-37).
Trzni hodnota vS8ak neni vyjadienim jakési spravné ceny odpovidajici tzv.
fundamentalnim faktordm majetku. Trzni hodnota je vzdy odhad ceny platny k datu
ocenéni a za podminek, které plati k datu ocenéni. Dale je nutné rozumét, ze trzni
hodnota neni zadna vnitfni, zdanlivé spravedliva a objektivni hodnota (viz Mafik M.
(2009): K vybranym problémim ocerovani podniku ve znalecké praxi. Odhadce
a ocefiovani majetku, 1/XV. Ceska komora odhadct majetku, 2009).

1.6 Vycet podkladu
1.6.1 Postup pfi vybéru zdroja dat
Po posouzeni charakteru Pfedmétu ocenéni GT pfistoupila k vybérd zdroju dat tak, aby

tyto zdroje byly relevantni pro potfeby vypracovani znaleckého posudku, pfiCemz se
jednalo o zdroje poskytujici informace napf. technického, ekonomického €i geografického

"Mafik, M. a kol.: Metody ocefiovani podniku (zakladni metody a postupy). Praha, Ekopress 2018. ISBN 978-80-
87865-38-5
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charakteru relevantni k Pfedmétu ocenéni. Vyc€et vybranych zdroju dat je uveden
v nasledujicich kapitolach.

1.6.2 Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nam byly Zadavatelem predloZeny nize

uvedené dokumenty:

A. Cast technické dokumentace pro sniZeni energetické naroénosti budovy staré
polikliniky &.p. 372, Jilemnice.

B. Geometricky plan &. 3384-76/2023, vypracovany spoleénosti Geodézie Cesky R3j
GP s.r.o.

C. Geometricky plan &. 3395/112/2023, vypracovany spole&nosti Geodézie Cesky Raj
GP s.r.o.

D. Informace ziskané od Zadavatele pomoci emailové a telefonické komunikace.

Dale byl tento znalecky posudek zpracovan z verejné dostupnych informaci o Pfedmétu
ocenéni k datu 30. 06. 2023, které obsahuji nasledujici vefejné dostupné zdroje:

E. Kopie ¢astecného vypisu z katastru nemovitosti pro LV €. 10001, katastralni uzemi
747246 Semily, obec 576964 Semily ze dne 11. 9. 2023.

F. Kopie Castecného vypisu z katastru nemovitosti pro LV ¢. 10001, katastralni uzemi
659959 Jilemnice, obec 577197 Jilemnice ze dne 11. 9. 2023.

G. Vefejny rejstfik a Sbirka listin Ministerstva spravedinosti Ceské republiky.

H. Aplikace ARES Ministerstva financi Ceské republiky, ktera zpfistupfiuje Udaje z
informacnich systému pro vedeni registra a evidenci vefejné spravy o ekonomickych
subjektech.

Pfi vypracovani znaleckého posudku jsme vyuzili rovnéz udaje z nasledujicich vefejné

dostupnych zdroju:

I.  Ceska narodni banka — centralni banka Ceské republiky, kterad poskytuje napt.
databazi ARAD prezentujici Casové fady agregovanych Gdajll za jednotlivé statistiky
a oblasti financniho trhu &i Zpravy o inflaci.

J.  Cesky statisticky Grad - hlavni organ statni statistické sluzby.
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K. Povodfiovy informaéni systém (POVIS) - povodrovy informacéni systém pfi
Ministerstvu Zivotniho prostfedi.

L. Cesky ufad zemé&méficsky a katastralni - Ustfedni organ statni spravy zodpovédny
za evidenci nemovitosti a s nimi spojenymi vécnymi pravy.

M. Nahlizenidokn.cuzk.cz - vefejné dostupné mapové podklady a informace
o nemovitostech poskytované Ceskym Gfadem zeméméfiéskym a katastralnim.

N. Informace od vlastniki inZenyrskych siti (Gasnet s.r.o., CEZ a.s., E.ON Ceska
republika, s.r.o., Prazska plynarenska, a.s., aj.) — vefejné dostupné informace
o existenci inzenyrskych siti ziskané na zakladé zadosti.

O. HB Index - index vyvoje cen nemovitosti vydavany kvartalné Hypote¢ni bankou,
ktery pfedstavuje zménu odhadnich cen nemovitosti. Index je sledovan pro celou
Ceskou republiku a sleduje ceny rodinnych dom, bytti a pozemka.

P. Www.sreality.cz, www.realingo.cz, www.ceskereality.cz - internetové portély
agregujici verejné realné nabidky nemovitosti, ze kterych je mozné identifikovat stret
nabidky a poptavky v daném segmentu na realitnim trhu.

Q. Www.cenovasoustava.cz - vefejné dostupné informace o technickohospodarskych
ukazatelich dle charakteru stavby vydavané spole¢nosti RTS, a.s.

R. Www.mapy.cz, www.maps.google.com - vefejné dostupné mapoveé podklady v€etné
leteckych snimkd.

S. Uzemni plan mésta Jilemnice.
T. Uzemni plan mésta Semily.
Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku jsme vyuzili dale poznatky z nam dostupné

odborné literatury.

1.6.3 Ovéreni vérohodnosti zdroje dat

Podklady A. az D. od Zadavatele povazujeme za vérohodné a spravné.

Podklady z vySe popsanych databazi povazujeme za vérohodné a spravné, jelikoz
poskytovatelé téchto databazi jsou renomované a etablované spole¢nosti. Rovnéz
podklady z vySe uvedenych vefejné dostupnych zdroji povazZujeme za vérohodné
a spravné. Uvedené instituce a provozovatelé vySe popsanych webovych stranek jsou
obecné vnimany jako uznavané autority ve svém oboru.
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Ackoli mame za to, ze informace, na jejichz zakladé je znalecky posudek zpracovan,
jsme nashromazdili ze spolehlivych zdrojd, nepfebirdme Zzadnou odpovédnost za
pravdivost a pfesnost jakychkoliv idaju takto ziskanych. Neprovadéli jsme zadna Setreni
smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti a Uplnosti pfedloZzenych dokumentu, ze kterych
jsme ve znaleckém posudku vychazeli.

1.7 Seznam zkratek

Nize uvadime seznam pouzivanych zkratek.

GT, my Grant Thornton Appraisal services a.s., IC: 275 99 582

Zadavatel MMN, a.s.

CR Ceska republika

IVS International Valuation Standards (Mezinarodni ocenovaci
standardy)

IFRS International Financial Reporting Standards (Mezinarodni

ucetni standardy)

ZoZ Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich
a znaleckych ustavech

VovzC Vyhlaska €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti

Cus Cesky ugetni standard

BBG databaze spole¢nosti Bloomberg Finance L.P.

OR obchodni rejstfik

CNB Ceska narodni banka

Csu Cesky statisticky urad

MPO Ministerstvo primyslu a obchodu Ceské republiky

MFCR Ministerstvo financi Ceské republiky

MPSV Ministerstvo prace a socialnich véci Ceské republiky

upv Utad pramyslového viastnictvi

POVIS Povodnovy informacni systém
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CuzK Cesky ufad zem&méfitsky a katastralni

KN katastr nemovitosti

Ké koruna Ceska
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2 METODOLOGIE

2.1 Urovné hodnoty obecné

Dle odbornych nazora (napf. Mafik, M. a kol. (2018) na str. 23) neexistuje néco jako
objektivni hodnota a je nutné zvolit urcity standard hodnoty odpovidajici uc¢elu ocenéni.
Rovnéz dle Mezinarodnich oceriovacich standardu je zvolena Urover hodnoty zavisla na
podminkach a ucelu ocenéni, kdy ocefiovatel by mél vzit v ivahu rovnéz zadani a vstupni
data obdrzena od Zadavatele analyzy &i ocenéni. Pfipadné je nutné, aby ocerovatel
uved|, za jakych podminek a pfijatych pfedpokladd je mozné pouzit dany standard
hodnoty. Na zakladé vySe uvedeného se postupné vyvinuly rizné standardy hodnoty.

Dilezité je také uvést, ze hodnota je pouze odhadem pravdépodobné ceny. Cena, ktera
byla na trhu realizovana, mize nebo nemusi mit vztah k hodnoté aktiva, ktera by byla
stanovena ostatnimi.

2.2 Obecné uznavané pristupy stanoveni hodnoty nemovitych véci

Existuji tfi zakladni obecné uznavané pfistupy stanoveni hodnoty nemovitych véci:
porovnavaci pfistup, vynosovy pfistup a nakladovy pfistup.

Porovnavaci (komparacni, srovnavaci) pristup vychazi pfimo z porovnani s prodeji
podobnych nemovitosti v podobnych podminkach. Porovnani srovnavacich nemovitosti
a ocenované nemovitosti je provedeno pomoci fady kritérii zohledfujicich vyznamné
odliSnosti, pficemz hodnoceni téchto kritérii je kvantifikovano pomoci indexd.
Porovnavaci pfistup je vhodnym nastrojem ocenovani v pfipadé, ze v daném misté
a Case existuje pro dany typ nemovitosti dostate€né rozvinuty segment realitniho trhu.

Vynosovy pristup pfedpoklada, ze ocefiované nemovitosti jsou schopny v budoucnu
generovat vynos (pfijem) — zpravidla formou jejich pronajmu. VSeobecné Ize jako vstupni
podklad pouzit vySi najemného snizenou o naklady vynalozené z titulu vlastnictvi,
provozovani a pronajimani nemovitosti. Vynosovéa hodnota je pak sou¢tem oduroenych
predpokladanych budoucich &istych vynosu z pronajmu nemovitosti. Vynosovy pfistup je
vhodnym pro nemovitosti pronajaté nebo pronajmutelné s vynosovym potencialem.

Nakladovy pristup (stanoveni vécné hodnoty) spo€iva v porovnani skute€nych
reprodukénich nakladl stavby s porovnatelnymi technickymi a funkénimi vlastnostmi se
stavbou ocefovanou. Tato hodnota je dale upravena o vliv opotfebeni stavby. UzZiti
nakladového pfistupu je vhodné zejména u nemovitosti, jejichz hodnota je dana
rozhodujici mirou naklady, tedy v pfipadé, Zze ocerovanou nemovitost neni mozné
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pronajmout a determinovat pfipadné vynosy z pronajmu a zaroverf se jedna o nemovitost
natolik specifickou, Ze neni vhodné uziti porovnavaciho pfistupu.

2.3 Pravni zaklady a pfedpisy souvisejici s ocefiovanim

GT pfi stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni postupovala dle pfedpist platnych k datu
ocenéni.
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NALEZ, POSUDEK, ODUVODNENI

V nésledujicich kapitolach jsou obsaZeny naleZitosti dle § 28 odst. 2 ZoZ a je proveden postup v souladu s § 41 VoVZC. S ohledem na poZadavky kladené na naleZitosti a postupy analyz
dle odbornych zdroju, Mezinarodnich ocerovacich standardi a ocerfiovaci praxe jsou ¢asti jako nalez, posudek a oduvodnéni obsazeny zaroven v dil¢ich analyzach, které jsou rovnéz
pro celkovou prehlednost uvedeny jako samostatné kapitoly. Vysledné odtvodnéni je syntézou jednotlivych dil¢ich nalezu, posudka a odlvodnéni.
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3 POPIS PREDMETU OCENEN;

Zpracovatelé: Ing. Alena Bilkovéa
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Popis postupu pfi sbéru a tvorbé dat: Pro zpracovani této kapitoly byla vyuzita data z podkladu A — T. a také informace ziskané na mistnim Setreni.

3.1 Mistni Setfeni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 11. 10. 2023 na adrese pfedmétnych nemovitosti
za UCasti zastupce Zadavatele znaleckého posudku a zastupce GT. V ramci mistniho

Setfeni byla provedena prohlidka oceriovanych Nemovitosti a zjistén jejich skute¢ny stav
k datu provedeni mistniho Setfeni.

3.2 Poloha a popis Nemovitosti

Nemovitosti jsou tvofeny Nemovitostmi Semily a Nemovitostmi Jilemnice, tyto jsou
popsany v nasledujicich kapitolach.

3.21 Poloha a popis Nemovitosti Semily

Nemovitosti Semily se nachazeji na okraji severoCeského mésta Semily pfi ulici 3.
kvétna.
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Obrazek 3-1 Lokalizace Nemovitosti Semily ramci mésta Semily

Cimbal

BITOUCHOV. A
enefov
£ .
3 < 568
ap S
Samota P AN
"
hY Reky
*,
uze
—] Letna ¥ K
Blatizta ) 4 (]
o, ® 2
Sy Ma Ravinkach ) 2 o
Yo, Kazéko%‘lqcs. | ;:-,’ _x-\snar
& 1 el
! @ BeneSov
i
iinkovize) DMOKLICE gAY~ el u Semil
Ina $ e ,
o 6 3 W 6 Koslalrank e Rytiny
y s Podskal
SEMILY ' > 8 a Hiindch
Paluéiny Wz & g
+ Klimberk VS ‘bd‘\ Pod
% [ Zakouti q poenou
FE ‘| % ‘nu
wﬁ_g Lt Varta y e b Na Zavodi
]—| - 3.yl . 1
[269] P I [ 202 104 B
Kopaniny e
b L)
i [202] ¥
i
& yirhan:
M
@
Svétld Y ' .
s PoFiEis % m 463 492
OZInec
552 Svétla “~._Borkov Krakov Na Palouku
N RS ()
Mo Chitihorh ~

Zdroj: geoportal.gepro.cz

Pocet obyvatel mésta Semily k datu ocenéni Cini pfiblizné 8 300.

Mésto Semily leZi v severovychodnich Cechach v Libereckém kraji na soutoku Jizery a
Olesky.

Semily sestavaji ze ¢tyf mistnich &asti — Semily, Podmoklice, Spalov a Bitouchov.
Dopravni dostupnost mésta je na velmi dobré urovni. Z Prahy je mésto dostupné po
dalnici D10 a poté po silnici E65 a nasledné po silnici druhé tfidy ¢. 292. Na izemi mésta
se také nachazi dvé Zelezni¢ni zastavky — Semily a Spalov. Vlaky spojuji Semily
s Pardubicemi, Libercem, Jaroméfi, Tanvaldem a Prahou. Hromadnou dopravu v ramci
mésta zajiStuji také autobusové linky a spojeni s okolnimi obcemi (Rokytnice nad
Jizerou, Lomnice nad Popelkou atd.), dale pak dalkové autobusy. Ob&anska vybavenost
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mésta je na dobré Urovni, nachazi se zde sportovni centrum, nemocnice s poliklinikou,
zakladni i stfedni Skola, restaurace, obchody s potravinami.

Nemovitosti Semily jsou umistény na vychodnim okraji mésta v blizkosti nemocnice pfi
ulici 3. kvétna. Okoli Nemovitosti Semily je tvofeno zeleni, zemédélskymi plochami,
zpevnénou plochou silnic a vychodné& od Nemovitosti Semily také protéka feka Jizera.

Informace o existenci radonu nebo ekologické zatéze nebyla k datu ocenéni k dispozici.
Pro ucely ocenéni je pfedpokladan nulovy vyskyt radonu a ekologické zatéze.

3.2141 Popis Nemovitosti Semily

Nemovitosti Semily pfedstavuji tfi oddélené funkéni celky pozemkd, které se nachazeji
ve vzajemné blizkosti ¢i na sebe vzajemné navazuji. VSechny funkéni celky pozemku
maji nepravidelny a nevyhodny tvar, ktery omezuje jejich vyuzitelnost. Druhy funkéni
celek se nachazi pfimo pfi silnici 3. kvétna (je tedy pfistupny z vefejné komunikace) a
jedna se o celek, na kterém se nachazi ostrlivek zelené a asfaltova komunikace. Prvni
funkéni celek je umistén severozapadné od vySe zminéné silnice, pozemek je svazity,
porostly naletovou zeleni a nachazi se na ném mensi stavba ve vlastnictvi spole€nosti
MMN, a.s., ktera neni soucasti ocenéni. Treti funkéni celek je umistén nad 1. funkénim
celkem, pozemek je svazity a nachazi se na ném vzrostlé lesy, dle Uzemniho planu jsou
pozemky zafazeny do ploch lesi a systému sidelni zelené — plochy smiSené
nezastavéného Gzemi. VSechny funkéni celky jsou tvoreny celkem 11 pozemky o celkové
vymeéie 17 936,00 m2. Pozemky nejsou oplocené.

Prehled pozemkd je uveden v tabulce nize.

Tabulka 3-1 Pfehled pozemk( Nemovitosti Semily

zastavéna plocha a

Pozemek 524/8 P 44,00
nadvori
1. funkéni celek Pozemek 524/9 ostatni plocha 7,00
Pozemek 524/7 ostatni plocha 494,00
Pozemek 524/1 ostatni plocha 5 524,00
1. funkéni celek celkem 6 069,00
Pozemek 524/3 ostatni plocha 38,00
Pozemek 524/4 ostatni plocha 469,00
2. funkéni celek
Pozemek 524/5 ostatni plocha 282,00
Pozemek 524/14 ostatni plocha 23,00
2. funkéni celek celkem 812,00
3. funkéni celek Pozemek 518/4 ostatni plocha 536,00

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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Pozemek 522/9 lesni pozemek 9718,00
Pozemek 2561/5 lesni pozemek 801,00

3. funkéni celek celkem m

Zdroj: Katastr nemovitosti, vlastni tprava

Pozn.: Vyméra Pozemku 524/4 a Pozemku 524/5 je uvazovana dle poskytnutého
Geometrického planu €. 3395-112/2023.

Pozn. 2: Vyméra Pozemku 522/9 a Pozemku 2561/5 je uvazovana dle poskytnutého
Geometrického planu €. 3384-76/2023

Obrazek 3-2 Rozdéleni Nemovitosti Semily na funkéni celky

2. funkeni celek

1. funkénf celek

3. funkcni celek

'[ﬂ
Z hlediska uzemniho planu se jedna o plochy vefejné infrastruktury, tedy jde o

zastavitelné pozemky. Dale se jedna o plochy lesni a plochy smiSené nezastavéného
Uzemni, jenZ jsou nezastavitelné. VyuZiti pozemka je v souladu s Uzemnim planem.

Zdroj: katastr nemovitosti, vlastni dprava
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Obrazek 3-3 Vyiez z izemniho planu mésta Semily

QV - vefejna infrastruktura
L- PLOCHY LESNI
S* PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Zdroj: uzemni plan mésta Semily

3.2.2 Poloha a popis Nemovitosti Jilemnice

Nemovitosti Jilemnice se nachazeji ve mésté Jilemnice na adrese MetySova 372
Jilemnice.
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Obrazek 3-4 Lokalizace Nemovitosti Jilemnice v ramci mésta Jilemnice
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Zdroj: geoportal.gepro.cz
Pocet obyvatel obce Jilemnice k datu ocenéni Cini pfiblizné 5 400.

Mésto Jilemnice se nachazi v PodkrkonoSi v okrese Semily, méstem protéka
v severojiznim sméru feka Jilemka.

Jilemnice je dopravnim uzlem pro obchod i turistiku. Setkavaji se zde silnice 11/286 a
11/293, potazmo 1/16. Severni méstskou ¢asti Hrabacov prochazi silnice 1/14. Jilemnice je
spojena nékolika desitkami pravidelnych autobusovych linek jak s obcemi a mésty v
blizkém okoli, tak i s krajskymi mésty Liberec, Usti nad Labem, Hradec Kralové a Brno,
a samoziejmé i s hlavnim méstem Prahou.

Zelezni¢ni spojeni je zajisténo jednokolejnou neelektrifikovanou trati Martinice —
Jablonec nad Jizerou. Na Uzemi mésta se nachazeji dvé stanice, a to Jilemnice a
Hrabacov. Trat je obsluhovana pouze osobnimi vlaky, které mésto spojuji s Truthovem
a Jabloncem nad Jizerou.

Obcanskéa vybavenost mésta je na velmi dobré urovni a odpovida vyznamu a velikosti

mésta. Nachazi se zde nemocnice s heliportem, sportovni hala a také sportovni hfisté,
Skoly, restaurace a mnozstvi dalSich obchodl se spotfebnim zbozim a potravinami.

V Jilemnici je mozné napojeni na vSechny inZenyrské sité.

O GrantThornton
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Nemovitosti Jilemnice se nachazeji na severozapadnim okraji zastavéné €asti mésta,
pficemz nejblizSi okoli je tvofeno arealem méstské nemocnice, residen¢ni zastavbou a
také zemédélskymi plochami.

Informace o existenci radonu nebo ekologické zatéZe nebyla k datu ocenéni k dispozici.
Pro ucely ocenéni je pfedpokladan nulovy vyskyt radonu a ekologické zatéze.

3.2.21 Popis Nemovitosti Jilemnice

Nemovitosti Jilemnice pfedstavuji ¢ast pozemku arealu méstské nemocnice a také jednu
budovu tzv. staré polikliniky.

3.2.2.1.1  Popis Polikliniky Jilemnice

Poliklinika Jilemnice pfedstavuje starSi (rok vystavby pfiblizné 1930) zdénou budovu s
kombinovanym nosnym systémem, ktera byla vprabéhu let udrzovana a
rekonstruovana. V roce 2014 probéhla rekonstrukce vnitfnich ¢asti budovy — podlahy,
podhledy apod. V roce 2010 byla budova zateplena a v nedavné minulosti byla také
vyménéna stfecha. V soucasné dobé je objekt pronajiman nékolika najemcim
(integrovany zachranny systém, méstska policie atd.) a svym vyuzitim tak spiSe odpovida
kancelaiské budové s nékolika ordinacemi.

Z konstrukéniho hlediska se jedna o budovu zasazenou ve svazitém terénu s jednim
¢astecné podzemnim podlazim, dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim. Pldorysny
tvar tvofi pismeno ,L“ stfecha je Clenita, pfevazné valbova a na jejich okrajich jsou
umistény okapni Zlaby a svody pro destovou vodu. Stfesni krytina je z ¢erveného plechu,
stejné jako okapy a svody. Svislé nosné konstrukce jsou zdéné, vodorovné nosné
konstrukce jsou zhotoveny z ocelovych nosnikli spojenych Zelezobetonovou deskou.
Vertikalni pohyb po budové umoziuje dvojice dvouramennych schodist, budova
nedisponuje vytahem. Hlavni vstup do budovy je umistén uprostred jizni fasady budovy,
nejedna se ale o jediny vstup — dalSi jsou umistény v severni obvodové sténé. Fasada
objektu je zateplena a jeji licni vrstvu tvofi hrubozrnna omitka v piskovych odstinech.
Podlazi, které je Castecné podzemni ma pfiznané kamenné zdivo. Okna i dvefe budovy
jsou plastova s bilym ramem, opatfena vnitfnimi Zaluziemi. Okna jsou umisténa ve
fasadé pravidelné, po celém jejim obvodu.

Uvnitf budovy je poloZeno pfevazné PVC nebo dlazba, nékteré mistnosti jsou vybaveny
kazetovym podhledem. Vnitini dvefe jsou dfevotfiskové pIné, osazené do ocelovych
zarubni. Stény jsou vymalovany bilou barvou a v mistnostech se socialnim zazemi jsou
obloZeny keramickym obkladem.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
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Budova je napojena na vSechny inzenyrskeé sité, vytapéni je feSeno z centralni plynové
kotelny, teplo je pfedavano ve vyménikové stanici a rozvadéno do otopnych téles —
prevazné zebrova litinova, ¢i novéjSi deskova.

Celkova uzitna plocha ¢ini dle pfedloZzenych podkladu pfiblizné 1 666 m?2.

3.2.2.1.2  Popis Pozemkii Jilemnice

Pfedmétem ocenéni jsou také pozemky, které se nachazeji v aredlu méstské nemocnice
v Jilemnici. Jedn4 se pfevazné o svazité pozemky, které jsou v sou¢asné dobé vyuzivany
jako zelen a jsou zatravnéné. Castedné se jedna o zastavitelné pozemky, které by bylo
mozné vyuzit pro rozSifeni arealu nemocnice. Z hlediska uzemniho planu se jedna o
plochy vefejné vybavenosti — tedy zastavitelné pozemky. Pozemky jsou tedy vyuzivany
v souladu s platnym Gzemnim planem mésta. Celkem se jedna o 14 pozemk( s celkovou
plochou 26 426 m2.

Dle informaci ziskanych na mistnim Setfeni se na dvou Castech Pozemku 145/1 (dale
také ,Stavebni pozemky*) budou stavét dal$i 2 pavilony. Tyto ¢asti pozemku budou tedy
ocenény zvlast. Vyznaceni téchto ¢asti pozemku je uvedeno na obrazku nize.

Obrazek 3-5 Vyznaceni Stavebnich pozemkt

Zdroj: mapy.cz, vlastni zpracovani
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Pozemek 130/1 a Pozemek 136/4 tvofi funkeni celek s Poliklinikou Jilemnice, ktera je

ocenéna zvlast. Tyto pozemky jsou ocenény v ramci ocenéni Polikliniky Jilemnice.

Zbytek Pozemkil Jilemnice (dale také ,Ostatni pozemky*) bude ocenén zvlast dle jejich
aktualniho vyuziti, tj. pfevazné zelen a pfihlédnutim k faktu, ze se jedna o zastavitelné

pozemky.

Prehled pozemkd je uveden v nasledujici tabulce.

Tabulka 3-2 Piehled Pozemku Jilemnice

Pozemek 145/1

Pozemek 145/3
Pozemek 145/4
Pozemek 145/5
Pozemek 145/6
Pozemek 145/7
Pozemek 145/8
Pozemek 145/10
Pozemek 145/11
Pozemek 145/12
Pozemek 145/24

Pozemek 145/25 zastavéna plocha a nadvori

Pozemek 130/1
Pozemek 136/4

ostatni plocha

ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

zastavéna plocha a nadvofri

zahrada

Zdroj: Katastr nemovitosti, vlastni Gprava

13 138,00

2 504,00
914,00
2 225,00
1692,00
842,00
1038,00
64,00
620,00
133,00
162,00
662,00
1.064,00
1 368,00

Cast pozemku o velikost
pfiblizné 2 050 m? bude
zastavéna dalSimi
pavilony nemocnice

Ostatni pozemky o
vymére 21 944 m? (vCetné
Casti Pozemku 145/1)

Zahrnuto v ramci ocenéni
Polikliniky Jilemnice

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,

IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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Obrazek 3-6 Vyiez z izemniho planu mésta Jilemnice

Zdroj: uzemni plan mésta Jilemnice
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3.3 Vécna prava a poznamky evidované v katastru nemovitosti

V tabulce nize jsou uvedena vécna prava evidovana v katastru nemovitosti a vztahujici se k Nemovitostem Semily a Nemovitostem Jilemnice.

Tabulka 3-3 Vécna prava a poznamky evidované v katastru nemovitosti — Nemovitosti Semily

Vécna prava zatézujici nemovitosti

bez zapisu - - -
Vécna prava ve prospéch nemovitosti

bez zapisu - - -
Dal$i poznamky

Zména vyméry obnovou operatu - - bez vlivu na hodnotu

Zdroj: katastr nemovitosti, vlastni zpracovani

Tabulka 3-4 Vécna prava a poznamky evidované v katastru nemovitosti — Nemovitosti Jilemnice

Vécna prava zatézujici nemovitosti

bez zapisu - - -

Vécna prava ve prospéch nemovitosti
bez zapisu - - -

DalSi poznamky
Zména vymeéry obnovou operatu - - bez vlivu na hodnotu

Zdroj: katastr nemovitosti, vlastni zpracovani
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4 VOLBA METOD OCENEN:I

Zpracovatelé: Ing. Petr Turczer

Hodnotu nemovitosti 1ze odhadnout nékolika pfistupy, blize viz kapitola 2 tohoto
znaleckého posudku.

Nejbéznéji pouzZivanym pfistupem pro stanoveni hodnoty ve znalecké praxi je
porovnavaci pfistup.

Vzhledem k tomu, Ze je na mistnim realitnim trhu k dispozici dostate¢né mnozstvi
podkladovych tdaji pro aplikaci porovnavaciho pfistupu — informace o prodejich i
nabidkach a cenach obdobnych nemovitosti, byl jako vhodny zvolen pravé porovnavaci
pfistup, ktery vzhledem ke své podstaté umozZnuje do stanoveni hodnoty promitnout
cenovy vyvoj, a tedy aktualni situaci na trhu.

Tento pfistup je standardnim a transparentnim zplisobem uréeni hodnoty nemovitosti.
Hodnota je stanovena porovnanim se souborem cen obdobnych nemovitosti v daném
Case a misté, ociSténym o extrémni polohy spekulativhich nebo cen, které z jinych
dlvodl zasadné vybocuji ze souboru cen obdobnych nemovitosti v daném misté a ase.
Porovnavaci nemovitosti maji srovnatelné parametry s ocefiovanymi nemovitostmi.

S pfihlédnutim k charakteru Pfedmétu ocenéni bude pro stanoveni hodnoty pozemku
porovnavacim pfistupem aplikovana metoda nepfimého porovnani jednotkovych cen.

Vzhledem k potencialu budovy Polikliniky Jilemnice generovat vynosy, bude pro jeji
ocenéni pouzit vynosovy pfistup, a to konkrétné metoda pfimé kapitalizace. Jedna se o
standardni pfistup pfi ocenovani nemovitosti, ktery umozriuje zachytit aktualni situaci na
trhu, a to z ekonomického pohledu.

Tyto metody jsou blize popsany dale v tomto znaleckém posudku.

4.1 Postup stanoveni hodnoty nemovitosti konkrétnimi metodami

V nasledujicich kapitolach jsou popsany metody pouzité pro stanoveni hodnoty
nemovitosti.

2 BRADAC, A. a kol. Teorie oceriovani nemovitosti. VIll. pfepracované a dopinéné
vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2009. ISBN 978-80-7204-578-5t
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4.1.1 Postup stanoveni hodnoty nemovitosti metodou pfimého
porovnani jednotkovych cen

Pro stanoveni hodnoty 3. funkéniho celku bude uzita metoda pfimého porovnani
jednotkovych cen. Tato metoda je ve znalecké praxi standardné pouzivana a je popsana
v odborné literatuie?.

Hodnota oceriované nemovitosti je stanovena komparaci se srovnavacimi nemovitostmi.

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti ocefiované a srovnavaci nemovitosti je uZito tzv.
indexu srovnavaci nemovitosti (Is), pomoci kterého je stanovena indexovana jednotkova
trzni cena jednotlivych srovnavacich nemovitosti (IJTCs). Index srovnavaci nemovitosti
je pro kazdou ze zvolenych srovnavacich nemovitosti vypolten na zakladé dil€ich
koeficientll odliSnosti K1 — Kn, které kvantifikuji diléi kvalitativni odliSnosti srovnavacich
nemovitosti od nemovitosti ocefiované.

Rozmezi jednotlivych dil€ich koeficientll odliSnosti je stanoveno na zakladé naseho
odborného usudku, pfi¢emz jako podklad pro jejich indikaci jsou uzity odborné publikace.

Obecné plati, ze v pfipadé, kdy je hodnota konkrétniho koeficientu rovna jedné, odpovida
uroven prislusného kritéria u dané srovnavaci nemovitosti ocefiované nemovitosti. Pokud
je hodnota koeficientu vétsi nez jedna, je pfislusné kritérium u srovnavaci nemovitosti
hodnoceno jako lepSi nez u ocefiované nemovitosti. Je-li hodnota koeficientu mensi nez
jedna, je pfislusné kritérium hodnoceno jako horsi nez u ocefiované nemovitosti.

Na zakladé jednotlivych indexti srovnavacich nemovitosti (Is) jsou nasledné vypocteny
jejich indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCs).

Vyhodnocenim charakteristiky polohy indexovanych jednotkovych trznich cen
srovnavacich nemovitosti (IJTCs) je nasledné stanovena jednotkova trzni cena
ocefiované nemovitosti (JTCo), z niz je poté odvozena jeji vysledna hodnota.

Jednotkovou trzni cenou se rozumi cena za 1 m2 vyméry pozemku.

Q GrantThornton
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Obrazek 4-1 graficky znazormiuje vy$e popsany postup stanoveni hodnoty nemovitosti
metodou pfimého porovnani.

Obrazek 4-1 Grafické znazornéni postupu stanoveni hodnoty nemovitosti metodou pfimého
porovnani

Srovnavaci nemovitosti Ocenovana nemovitost
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SN4
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Zdroj: vlastni zpracovani

Obrazek 4-1 znazornuje situaci, kdy srovnavaci nemovitosti SN1 a SN4 jsou kvalitativné
srovnatelné s ocenovanou nemovitosti, a Is je tedy u téchto nemovitosti (transakci)
roven 1. Srovnavaci nemovitost SN2 je kvalitativné lepSi nez oceriovana nemovitost,
atedy Is nabyva hodnot vétSich neZz 1. Naproti tomu srovnavaci nemovitost SN3 je
kvalitativné horSi nez ocefiovana nemovitost, a tedy Is nabyva hodnot menSich nez 1.

3 BRADAC, A. a kol. Teorie oceriovani nemovitosti. VIIl. pfepracované a dopinéné
vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2009. ISBN 978-80-7204-578-5t
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4.1.2 Postup stanoveni hodnoty nemovitosti metodou nepfimého
porovnani jednotkovych cen

Pro stanoveni hodnoty pozemkl bude uzita metoda nepfimého porovnani jednotkovych
cen. Tato metoda je ve znalecké praxi standardné pouzivana a je popsana v odborné
literatute®.

Hodnota oceriované nemovitosti je stanovena komparaci se srovnavacimi nemovitostmi.

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardni a srovnavaci nemovitosti je uZito tzv.
indexu srovnavaci nemovitosti (Is), pomoci kterého je stanovena indexovana jednotkova
trzni cena jednotlivych srovnavacich nemovitosti (IJTCs). Index srovnavaci nemovitosti
je pro kazdou ze zvolenych srovnavacich nemovitosti vypolten na zakladé dil€ich
koeficientll odliSnosti K1 — Kn, které kvantifikuji diléi kvalitativni odliSnosti srovnavacich
nemovitosti od nemovitosti standardni.

Obdobné je pro zohlednéni odliSnosti standardni a ocefiované nemovitosti, a nasledné
stanoveni jednotkové trzni ceny ocefiované nemovitosti (JTCo), pouzit tzv. index
ocenované nemovitosti (lo).

Rozmezi jednotlivych koeficientl je stanoveno na zakladé odborného Usudku, pficemz
jako podklad pro jejich stanoveni jsou uzity odborné publikace.

Obecné plati, ze v pfipadé, kdy je hodnota jednotlivého koeficientu rovna jedné, odpovida
uroven pfislusného kritéria u dané srovnavaci nemovitosti standardni nemovitosti. Pokud
je hodnota koeficientu vétsi nez jedna, je pfislusné kritérium u srovnavaci nemovitosti
hodnoceno jako lepsi nez u standardni nemovitosti. Je-li hodnota koeficientu mensi nez
jedna, je pfisludné kritérium hodnoceno jako horsi nez u standardni nemovitosti.

Na zakladé jednotlivych indext srovnavacich nemovitosti (Is) jsou nasledné vypocteny
jejich indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCs).

Vyhodnocenim charakteristiky polohy indexovanych jednotkovych trznich cen
srovnavacich nemovitosti (IJTCs) je nasledné stanovena standardni jednotkova trzni
cena (SJTC).

Na zakladé standardni jednotkové trzni ceny (SJTC) a jednotlivych index( ocefiovanych
nemovitosti (lo) jsou nasledné stanoveny jednotkové trzni ceny ocefiovanych nemovitosti
(JTCo), z nichz je poté odvozena jejich vysledna hodnota.
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Jednotkovou trzni cenou se rozumi cena za 1 m? uzitné plochy vyméry pozemka.

Obrazek 4-2 graficky znazorfiuje vySe popsany postup stanoveni hodnoty nemovitosti
metodou nepfimého porovnani jednotkovych cen.

Obrazek 4-2 Grafické znazornéni postupu stanoveni hodnoty nemovitosti metodou
nepfimého porovnani jednotkovych cen

Srovnavaci nemovitosti Standardni nemovitost Qcerované nemovitosti

SN1 ON1
m JE /15y = WTCg— SITC X Iy = JTCo—
|51 =1
SN2 log > 1
mmz flsg = WTCer—] ON2
ls2>1 @ 1UTCs = SITC m
SN3

SJTC X lo2 = JTCoz m
loz =1
m JCs /s = TCes 02

|33 <1
SN4 ON3
m G/ las = T Cos L SJTC g = JTCU‘\ﬁm
loa< 1

|s4=1

Zdroj: vlastni zpracovani

Obréazek 4-2 znazorniuje situaci, kdy srovnavaci nemovitosti SN1 a SN4 jsou kvalitativné
srovnatelné se standardni nemovitosti, a Is je tedy u téchto nemovitosti (transakci)
roven 1. Srovnavaci nemovitost SN2 je kvalitativné lepSi nez standardni nemovitost,
atedy Is nabyva hodnot vétSich nez 1. Naproti tomu srovnavaci nemovitost SN3 je
kvalitativné horSi nez standardni nemovitost, a tedy Is nabyva hodnot mensich nez 1.

Obdobna logika plati i pro ocefiované nemovitosti, kde v daném pfipadé je oceriovana
nemovitost O1 se zvazovanym standardem kvalitativné lepsi a lo je u této nemovitosti
tedy vétsSi nez 1. Oproti tomu oceriovana nemovitost ON3 je kvalitativné horsi nez
standardni nemovitost, a lo tedy nabyva hodnot mensich nez 1. Oceriovana nemovitost
ON2 je pak kvalitativné srovnatelnd se standardni nemovitosti, lo je tedy pro tuto
nemovitost roven 1.
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IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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4.1.3 Postup stanoveni hodnoty nemovitosti nakladovym pristupem

Nakladovy pfistup (metoda vécné hodnoty) spociva v porovnani skute€nych
reprodukénich nakladu stavby s porovnatelnymi technickymi a funkénimi vlastnostmi se
stavbou ocefiovanou. Reprodukéni cena staveb je stanovena s ohledem na jejich
obestavény prostor, konstrukéné materialovou charakteristiku a technickohospodarské
ukazatele (dale také jako ,THU®) platné k datu ocenéni, pfiemz pfi stanoveni
reprodukéni ceny je zohlednén také standard provedeni stavby. Uvedenym zplsobem
stanovena reprodukéni cena je dale upravena o opotfebeni stavby.

4.1.4 Postup stanoveni hodnoty nemovitosti vynosovym pristupem
uzitim metody pfimé kapitalizace

Vynosovy pFistup pfedpoklada, Ze ocefiované nemovitosti jsou schopny v budoucnu
generovat vynos (pfijem) — zpravidla formou jejich pronajmu. VSeobecné Ize jako vstupni
podklad pouzit vy8i najemného v misté a ¢ase obvykle sniZzenou o naklady vynaloZzené z
titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani nemovitosti. Vynosova hodnota je pak
souctem oduro€enych predpokladanych budoucich ¢istych vynosd z pronajmu
nemovitosti.

Za predpokladu, ze Cisty rocni vynos z nemovitosti je konstantni, Ize nahradit kone¢nou
geometrickou fadu diskontovanych ¢istych ro¢nich vynosd z nemovitosti s neznamym,
resp. obtizné odhadnutelnym poctem clend, fadou nekonecénou, ktera ji velmi dobfe
aproximuje. Rozdil mezi souéty obou geometrickych fad (koneéné a nekonecéné)
s rostoucim poctem ¢lend = poctem let, konverguje pomérné rychle k nule. Vzhledem
k tomu, Ze je ve vypoctu vynosové hodnoty kalkulovano s obnovovacimi investicemi ve
formé odvodl do renewal fondu, Ize pfedpokladat neomezenou dobu Zivotnosti
nemovitosti, pokud jeji existence a vynosovy potencial neni omezen jinymi vné&jSimi
faktory.

Vyse uvedena metodologie je relevantni za predpokladu konstantni kapitalizaéni miry
v jednotlivych letech po dobu generovani vynos.

Tato metoda je vhodna pro nemovitosti pronajaté nebo pronajmutelné s vynosovym
potencialem.
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5 ODHAD HODNOTY PREDMETU OCENENI

Zpracovatelé: Ing. Petr Turczer, Ing. Alena Bilkova, Bc. Jakub Nulicek
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Popis postupu pri sbéru a tvorbé dat: Pro zpracovani této kapitoly byla vyuzita data z podkladii A. az T. a také informace ziskané na mistnim Setfeni. Vzhledem k tomu, Ze odhad hodnoty
Predmétu ocenéni je odvozen z ekonomické charakteristiky Pfedmétu ocenéni, byla pro ucely této kapitoly provedena analyza realitniho trhu z&djmovych nemovitosti, dale byly vyuZity

informace poskytnuté Zadavatelem a byly aplikovany postupy obvyklé v oceriovatelské praxi.

5.1 Vychodisko

Dle definice znaleckého ukolu (viz kapitola 1.1) je ukolem tohoto znaleckého posudku
stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni jako souctu hodnot Nemovitosti Semily (1., 2. a 3.
funkéniho celku Nemovitosti Semily) a Nemovitosti Jilemnice (Stavebnich pozemki,
Ostatnich pozemku a Polikliniky Jilemnice).

5.2 Stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni

V této kapitole je provedeno stanoveni hodnoty Nemovitosti Semily porovnavacim
pfistupem, a to konkrétné metodou nepfimého porovnani pro 1. a 2. funkéni celek,
metoda pfimého porovnani pro 3. funkeni celek. Dale je provedeno stanoveni hodnoty
Polikliniky Jilemnice vynosovym pfistupem, metodou pfimé kapitalizace a Stavebnich
pozemkl a Ostatnich pozemkl porovnavacim pfistupem, metodou nepfimého
porovnani.

5.21 Stanoveni hodnoty 1. a 2. funkéniho celku metodou nepfimého
porovnani

5211 Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti
- JTCs

Pro potfeby stanoveni hodnoty nemovitosti metodou nepfimého porovnani byly uzity
srovnavaci nemovitosti z jejich databaze popsané v dalSi kapitole, pfi¢emz pro kazdou
ze srovnavacich nemovitosti byly stanoveny indexy jednotlivych srovnavacich
nemovitosti (Is) a jejich indexované jednotkové trzni ceny (IJTCs).

PFi vybéru srovnavacich nemovitosti jsme se soustfedili zejména na zplsob vyuziti
pozemkd, jejich velikost a lokalitu. Vzhledem k faktu, Ze pfimo v Semilech se nenachazi
dostate¢né mnozstvi porovnatelnych pozemki, byly tyto vzaty i z pfilehlych lokalit. Vliv
tohoto faktu a dalSich pfipadnych odliSnosti srovnavacich nemovitosti od nemovitosti
standardni jsou eliminovany vhodnou aplikaci porovnavaciho pfistupu.

Informace o vS8ech srovnavacich nemovitostech v databazi jsou vztazeny k datu
vypracovani tohoto znaleckého posudku.

V zavislosti na posuzovanych parametrech srovnavacich a ocefiované nemovitosti byly
pro vypocet jednotlivych indext srovnavacich nemovitosti (Is) a indexi ocefiovanych
nemovitosti (lo) pouzity dil€i koeficienty odliSnosti uvedené v tabulce nize.

Tabulka 5-1 Postup stanoveni indexu srovnavaci nemovitosti (Is), indexii ocenovanych
nemovitosti (lo) a pouzité diléi koeficienty odliSnosti uzité pro stanoveni hodnoty 1. a 2.
funkéniho celku

K Lokalita

K, Velikost pozemku [m?]
Ks InZenyrské sité

K, Svazitost

Ks VyuZitelnost

K¢ Zastavitelnost

K; Dalsi vlivy

Is(|0)=K1XK2XK3XK4XK5XK6XK7

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.1.1.1 Definice standardni nemovitosti

Za standardni nemovitost byl povazovan pozemek umistény v Semilech a v obdobnych
lokalitdch. Hodnocena kritéria a parametry standardni nemovitosti jsou uvedeny v tabulce
nize.

Tabulka 5-2 Definice parametrti standardni nemovitosti

Lokalita (K) Semily, okres Semily
Velikost pozemku (K3) 4001 -8 000

tel.: +420 296 152 111
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Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

o GrantThornton



OZNACENI POSUDKU URCENE PRO VLASTNI EVIDENCNI POTREBY ZPRACOVATELE | 207/2023

| Koeficent | ___Standardni iroveri koeficientu

InZenyrské sité (Ks) v dosahu
Svazitost (K,)
Vyuzitelnost (Ks)

rovinaty az mirné svazity
obc&anska vybavenost

Zastavitelnost (Ke) standardni

Dalsi vlivy (K7) bez vlivu

K1 x Ky x K3 x Ky x Kg x K¢ x K; =1,00

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.1.1.2 Databdze srovnavacich nemovitosti

Databaze srovnavacich nemovitosti obsahuje celkem 6 srovnavacich pozemkd, u nichz
jsou znamy hodnocené parametry a nabidkové ceny.

Databaze srovnavacich nemovitosti byla vytvofena na zakladé vefejné dostupnych
zdroju (jedna se o nabizené a ke dni vypracovani znaleckého posudku neprodané
nemovitosti).

Z realitni praxe potom vyplyva, Ze skute€né dosazena trzni cena nemovitosti je obvykle
niz8i nez cena nabidkova. Z toho dlivodu bylo v ramci procesu ocenéni uzito koeficientu
druhu transakce — viz Tabulka 5-3. Uziti tohoto koeficientu je v souladu s postupy
uvedenymi v odborné literatufe. Rozmezi hodnoty tohoto koeficientu v podminkach
Ceské republiky bylo pfedmétem fady odbornych studii. Obecné Ize konstatovat, Ze &im
je nemovitost (resp. uvaZzovana nemovitostni transakce) obvyklejsi, tim je rozdil mezi

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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nabidkovou a realizovanou (trzni) cenou mensi a koeficient druhu transakce se tak blizi
jedné. U prodanych nemovitosti se znamou skute€nou cenou je koeficient roven jedné.

Pro ucely tohoto znaleckého posudku byl pro nabizené nemovitosti s pfihlédnutim
k charakteru zdroja dat a charakteru ocefiovanych nemovitosti stanoven koeficient druhu
transakce v urovni 0,80.

5.2.1.1.3  Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich
nemovitosti — IJTCs

Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny jednotlivych srovnavacich nemovitosti
(IJTCs) na zakladeé jejich kvalitativnich a kvantitativnich parametrd, stejné jako uzité dil¢i
koeficienty odliSnosti a z nich odvozené indexy jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is)
uvadi Tabulka 5-3 nizZe.
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Tabulka 5-3 Stanoveni indexti srovnavacich nemovitosti (Is) a indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCs)

]/ 4« ] 2/ 3/ 4 ]| s | 6

Zdroj ceny . Nabidkova cena Nabidkova cena Nabidkova cena Nabidkova cena Nabidkova cena Nabidkova cena
(Nabickovacena[KE] | | 182000000 | 294700000 | 464000000 | 393660000 | 290000000 | _ 377080000

Koeficient druhu transakce . 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

Upravena srovnavaci cena [K¢] 1456 000,00 2 357 600,00 3712 000,00 3 149 280,00 2320 000,00 3 016 640,00

Vyméra pozemku [m?] B 728,00 1 684,00 1 802,00 2 187,00 981,00 1714,00
JTCs [K&/m?] B 2 000,00 1 400,00 2 059,93 1 440,00 2 364,93 1 760,00

. Semily, okres Semily Béla, okres Semily Nova Paka, okres Ji¢in Turnov - Pele_sany, Jllemnlce_, okres Karlowce: okres
Lokalita (Ky) okres Semily Semily Semily
[] 1,05 0,90 0,95 0,95 1,00 0,90
. . 501 —1 000 1001 -2 000 1001 -2 000 2001 -4 000 501 — 1 000 1001 -2 000
Velikost pozemku (K3)
[ ] 1,15 1,10 1,10 1,05 1,15 1,10
L. . na hranici pozemku na hranici pozemku v dosahu v dosahu v dosahu v dosahu
Inzenyrské sité (Kz)
[] 1,05 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00
3 . svazity rovinaty az mirne rovinaty az mirne rovinaty azmime svazity rovinaty az mirne
Svazitost (K,) svazity svazity svazity svazity
[ ] 0,90 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00
.. . rezidenéni zastavba BV - bydleni rezidenéni zastavba BV — bydleni smisené méstské reziden&ni zastavba
Vyuzitelnost (Ks) venkovské venkovské uzemi
[ ] 1,20 1,05 1,20 1,05 1,10 1,20
i . standardni standardni standardni standardni standardni standardni
Zastavitelnost (Ks)
[ ] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
. bez vlivu zahradni domek bez vlivu ochranné pasmo el. bez vlivu bez vlivu
Dalsi vlivy (K;) vedeni
[ ] 1,00 1,05 1,00 0,95 1,00 1,00
IJTCs [KE/m?] . 1 459,85 1217,39 1 647,94 1 440,00 2 074,50 1478,99

Zdroj: vlastni zpracovani
Pozn. Upravena srovnavaci cena byla stanovena jako soucin nabidkové ceny a koeficientu druhu transakce™).

*) Koeficient druhu transakce byl uZit z divodu pfedpokladu, Ze skuteéna trzni cena nemovitosti je niz§i nez cena nabidkova.
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5.2.1.2  Stanoveni standardni jednotkové ceny — SJTC

Na zakladé indexl jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly uréeny
jejich vysledné trzni ceny (IJTCs) — viz Tabulka 5-3. Zadna ze srovnavacich nemovitosti
nebyla ze srovnani vylou¢ena. Pro urleni standardni jednotkové trzni ceny bylo tedy
pouzito vSech 6 srovnavacich nemovitosti (viz Tabulka 5-4).

Tabulka 5-4 Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny

Statistické vyhodnoceni

Celkovy pocet srovnavacich nemovitosti 6
Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 6
Minimum pouzitych hodnot [K&/m?] 1217,39
Maximum pouzitych hodnot [K&/m?] 2074,50
[smérogaing odehylatikem | 29001]
Prdmér minus smérodatna odchylka [K&/m?] 1 263,10
Prdmér plus smérodatna odchylka [K&/m?] 1843,12

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.1.3  Stanoveni jednotkové trzni ceny 1. a 2. funkéniho celku

Na zéakladé koeficientd odliSnosti K1 — K7 ocefiovanych nemovitosti byl uren jejich index
odlisnosti (lo) a vyslednych jednotkovych trznich cen ocefovanych nemovitosti (JTCo).

Tabulka 5-5 Stanoveni jednotkové trzni ceny 1. a 2. funkéniho celku

i Semily, okres Semily = Semily, okres Semily
Lokalita (K,)

1,00 1,00
. 4 001 -8 000 501 —1 000
Velikost pozemku (K3)
1,00 1,15
L. v dosahu v dosahu
Inzenyrské sité (K;)
1,00 1,00
s rovinaty az mirné
.. svazity gis
Svazitost (K,) svazity
0,90 1,00
.. zastavitelna zeler zastavitelna zelen
Vyuzitelnost (Ks)
0,70 0,70
Zastavitelnost (Ks) standardni standardni

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
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1,00 1,00
nevyhodny tvar nevyhodny tvar
Dalsi vlivy (K5) y 0 80y y 0 80y

JTCo [KE/m?] 776,56 993,99

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.1.4  Stanoveni hodnoty 1. a 2. funkéniho celku porovnavacim pristupem

Hodnota 1. a 2. funkéniho celku byla stanovena na zakladé vyslednych jednotkovych
trznich cen ocernovanych nemovitosti (JTCo) a jejich vyméry.

Tabulka 5-6 Stanoveni hodnoty 1. a 2. funkéniho celku porovnavacim pristupem

Vyméra [m?] JTCo [KE/m?] Hodnota [K¢]

1. funkéni celek 6 069,00 776,56 4712 942,64
2. funkeni celek 812,00 993,99 807 119,88

5520 000,00

Celkem (zaokrouhleno na tisice K¢) [K¢]

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.2 Stanoveni hodnoty 3. funkéniho celku metodou pfimého
porovnani

5.2.21 Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti
-lJTCs

Pro potfeby stanoveni hodnoty nemovitosti metodou pfimého porovnani byly uzity
srovnavaci nemovitosti z jejich databaze popsané v dalsi kapitole, pfi€emz pro kazdou
ze srovnavacich nemovitosti byly stanoveny indexy jednotlivych srovnavacich
nemovitosti (Is) a jejich indexované jednotkové trzni ceny (IJTCs).

Pfi vybéru srovnavacich nemovitosti jsme se soustfedili zejména na zpUsob vyuziti
pozemku a lokalitu. Vzhledem k faktu, Ze pfimo v Semilech se nenachazi dostate¢né
mnozstvi porovnatelnych pozemkd, byly tyto vzaty i z pfilehlych lokalit. Vliv tohoto faktu
a dalSich pfipadnych odliSnosti srovnavacich nemovitosti od nemovitosti standardni byly
eliminovany vhodnou aplikaci porovnavaciho pfistupu.

Informace o vSech srovnavacich nemovitostech v databazi jsou vztazeny k datu
vypracovani tohoto znaleckého posudku.

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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V zavislosti na posuzovanych parametrech srovnavacich a oceriované nemovitosti byly
pro vypocet jednotlivych indext srovnavacich nemovitosti (Is) a indexd ocefiovanych
nemovitosti pouzity nasledujici koeficienty odliSnosti.

Tabulka 5-7 Postup stanoveni indexu srovnavaci nemovitosti (Is) a pouzité dil€i koeficienty
odliSnosti uzité pro stanoveni hodnoty 3. funkéniho celku

Standardni uroven koeficientu

Lokalita (K,) Semily
Velikost pozemku (Ky) 0-15000
Svazitost (K3) svazity
Dalsi vlivy (K4) bez vlivu

KIXKZXK3XK4=1,00

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.2.1.1 Databaze srovnavacich nemovitosti

Databaze srovnavacich nemovitosti obsahuje celkem 4 srovnavaci pozemky, u nichz
jsou znamy hodnocené parametry a prodejni (popf. nabidkové) ceny.

Databaze srovnavacich nemovitosti byla vytvofena na zakladé vefejné dostupnych
zdroju (jedna se o nabizené a ke dni vypracovani znaleckého posudku neprodané
nemovitosti).

Uvedeny postup je ve znalecké praxi zcela standardni, a to vzhledem k tomu, ze udaje
o skute€nych realizovanych cenach (prodeji & pronajmui) nemovitosti jsou prakticky
nedostupné, pfipadné k témto nemovitostem nejsou dostupné jejich cenotvorné
charakteristiky, které jsou nutné pro potfeby aplikace porovnavaciho pfistupu (napf. jejich
technicky stav k datu transakce, uzitna plocha atd.). Zaroven (ackoliv to nemusi byt
pravidlem) mohou byt tyto transakce zatizeny zkreslenim vyvolanym prodeji mezi
pfibuznymi, spfiznénymi pravnickymi osobami, spekulativnimi prodeji atd. Lze tedy
konstatovat, Ze pro potfeby porovnavaciho pfistupu jsou akceptovatelné jako srovnavaci
nemovitosti jak nemovitosti se skute€né realizovanymi cenami, tak i nemovitosti, u nichz
jsou znamé pouze jejich nabidkové ceny. Vzdy by vSak tyto mély byt v dostateném

z jakéhokoliv ddvodu.

Z realitni praxe potom vyplyva, Ze skutec¢né dosazena trzni cena nemovitosti je obvykle
niz8i nez cena nabidkova. Z toho dlivodu bylo v ramci procesu ocenéni uzito koeficientu
druhu transakce — viz Tabulka 5-8. Uziti tohoto koeficientu je v souladu s postupy
uvedenymi v odborné literatufe. Rozmezi hodnoty tohoto koeficientu v podminkach
Ceské republiky bylo predmétem Fady odbornych studii. Obecné Ize konstatovat, Ze &im

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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je nemovitost (resp. uvazovana nemovitostni transakce) obvyklejsi, tim je rozdil mezi
nabidkovou a realizovanou (trzni) cenou mensi a koeficient druhu transakce se tak blizi
jedné. U prodanych nemovitosti se znamou sjednanou cenou je koeficient roven jedné.

Pro uc&ely tohoto znaleckého posudku byl pro nabizené nemovitosti s pfihlédnutim
k charakteru zdroja dat a charakteru ocefiovanych nemovitosti stanoven koeficient druhu
transakce v urovni 0,80.

5.2.2.1.2  Stanoveni jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti - IJTCs
3. funkéniho celku

Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny jednotlivych srovnavacich nemovitosti
(IJTCs) na zakladeé jejich kvalitativnich a kvantitativnich parametra, stejné jako uzité dil¢i
koeficienty odliSnosti a z nich odvozené indexy jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is)
uvadi Tabulka 5-8 nize. Hodnota Nemovitosti byla nasledné stanovena na zakladé
jednotkové trzni ceny ocefované nemovitosti (JTCo) a jejich vyméry.

0 GrantThornton
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Tabulka 5-8 Stanoveni indexti srovnavacich nemovitosti (Is) a indexované trzni ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCs)

| ofukmwolk ]/ 4 ! 2 ] 3 | 4

Zdroj ceny X - Nabidkova cena Nabidkova cena Nabidkova cena Nabidkova cena
Nabidkova cena [KE] x| 56 000,00 150 000,00 59 167,00 62 058,00
Koeficient druhu transakce X - 0,80 0,80 0,80 0,80

Upravena srovnavaci cena [K¢] 44 800,00 120 000,00 47 333,60 49 646,40

Vymeéra pozemku [m?] 11 055,00 - 1 938,00 6 119,00 1 503,00 1812,00

Semily, okres Semily . Bozkov, okres Semily Semily — Sp?'°"' okres Smrcéi u Semil Rovensko pod Tr_oskaml,
Lokalita (Ky) Semily okres Semily
1,00 [] 0,95 0,95 0,95 0,95
_ <15 000 [] <15 000 <15 000 <15 000 <15 000
Velikost pozemku (Kz) 1,00 [] 1,00 1,00 1,00 1,00
Svazitost (K) svazity - svazity svazity rovinaty az mirné svazity =~ rovinaty az mirné svazity
vazitos
? 1,00 [] 1,00 1,00 1,05 1,05
Dalsi viivy (K,) bez vlivu - bez vlivu bez vlivu bez vlivu bez vlivu
ailsi viiv!
Y 1,00 [] 1,00 1,00 1,00 1,00

TG ke | maw | me | s | aa

Zdroj: vlastni zpracovani
Pozn. Upravena srovnavaci cena byla stanovena jako soucin nabidkové ceny a koeficientu druhu transakce*).

*) Koeficient druhu transakce byl uZit z divodu pfedpokladu, Ze skuteéna trzni cena nemovitosti je niz$i nez cena nabidkova.
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5.2.2.2  Statistické vyhodnoceni pouzité metody ocenéni

Na zakladé indexl jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly ur¢eny
jejich vysledné indexované trzni ceny (IJTCs) viz Tabulka 5-8. Zadna ze srovnavacich
nemovitosti nebyla ze srovnani vylou¢ena. Pro uréeni jednotkové trZzni ceny oceriované
nemovitosti (JTCo) byly tedy pouzity vSechny 4 srovnavaci nemovitosti (viz Tabulka 5-9).

Tabulka 5-9 Statistické vyhodnoceni pouzité metody ocenéni

Statistické vyhodnoceni

Celkovy pocet srovnavacich nemovitosti 4
Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 4
Minimum pouzitych hodnot [K&/m?] 20,64
Maximum pouzitych hodnot [K&/m?] 31,49
[sméosansodehylatkem] | 4&0]
Prdmér minus smérodatna odchylka [K&/m?] 21,37
Prdmér plus smérodatna odchylka [K&/m?] 30,57

Prameér pouzitych hodnot (JTCo) 25,97

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.2.3 Rekapitulace stanoveni hodnoty 3. funkéniho celku porovnavacim
pristupem

Hodnota Nemovitosti byla stanovena na zakladé vysledné jednotkové trzni ceny
ocenované nemovitosti (JTCo) a jeji uzitné vyméry.

Tabulka 5-10 Stanoveni hodnoty 3. funkéniho celku porovnavacim pristupem

Vyméra pozemku Hodnota
e iz Y b JTCo [KE/mM?] (zaokrouhleno na
[m?] : s
ednotky K¢) [KE

3. funkéni celek 11 055,00 25,97 287 098,00

Celkem (zaokrouhleno na tisice K¢) [K¢] 287 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.3 Rekapitulace stanoveni hodnoty Pozemkt Semily

V nasleduijici tabulce je uvedena celkova hodnota Pozemkl Semily.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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T ik | Hoanon ke

1. funkéni celek 4713 000,00
2. funkéni celek 807 000,00
3. funkéni celek 287 000,00

Nemovitosti Semily celkem (po zaokrouhleni) 5807 000,00

Hodnota Nemovitosti Semily stanovena pomoci porovnavaciho pfistupu cini
k datu ocenéni (po zaokrouhleni na tisice K¢):

5807 000,00 K&

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma

5.2.4 Stanoveni hodnoty Pozemku Jilemnice metodou nepfimého
porovnani

5.241 Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti
- JTCs

Pro potfeby stanoveni hodnoty nemovitosti metodou nepfimého porovnani byly uzity
srovnavaci nemovitosti z jejich databaze popsané v dalSi kapitole, pfi¢emz pro kazdou
ze srovnavacich nemovitosti byly stanoveny indexy jednotlivych srovnavacich
nemovitosti (Is) a jejich indexované jednotkové trzni ceny (IJTCs).

PFi vybéru srovnavacich nemovitosti jsme se soustfedili zejména na zplsob vyuziti
pozemkd, jejich velikost a lokalitu. VVzhledem k faktu, Ze pfimo v Jilemnici se nenachazi
dostate¢né mnozstvi porovnatelnych pozemki, byly tyto vzaty i z pfilehlych lokalit. Vliv
tohoto faktu a dalSich pfipadnych odliSnosti srovnavacich nemovitosti od nemovitosti
standardni jsou eliminovany vhodnou aplikaci porovnavaciho pfistupu.

Informace o vS8ech srovnavacich nemovitostech v databazi jsou vztazeny k datu
vypracovani tohoto znaleckého posudku.

V zavislosti na posuzovanych parametrech srovnavacich a ocefiované nemovitosti byly
pro vypocet jednotlivych indext srovnavacich nemovitosti (Is) a indext ocefiovanych
nemovitosti (lo) pouzity dilci koeficienty odliSnosti uvedené v tabulce niZe.

Tabulka 5-11 Postup stanoveni indexu srovnavaci nemovitosti (Is), indexti oceriovanych
nemovitosti (lo) a pouzité dil¢i koeficienty odliSnosti uzité pro stanoveni hodnoty Pozemkii
Jilemnice

Ky Lokalita
K Velikost pozemku [m?]
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Ks

Inzenyrské sité

K, Svazitost
Ks VyuZitelnost
Ke Zastavitelnost
K7 Dalsi vlivy

Is (lo) = K1 x K3 x Kz x Ky x K5 x K¢ x K5

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.4.1.1  Definice standardni nemovitosti

Za standardni nemovitost byl povazovan pozemek umistény v Jilemnici a v obdobnych
lokalitdch. Hodnocend kritéria a parametry standardni nemovitosti jsou uvedeny v tabulce
nize.

Tabulka 5-12 Definice parametri standardni nemovitosti

| Koeficient | Standardniiroveri koeficientu

Lokalita (K;) Jilemnice, okres Semily
Velikost pozemku (Ky) 4 001 -8 000
InZenyrské sité (Ks) v dosahu
Svazitost (Ky)
Vyuzitelnost (Ks)

rovinaty az mirné svazity
obc&anska vybavenost
Zastavitelnost (Kg) standardni

Dalsi vlivy (K7) bez vlivu

Ky x Ky x K3 x K, x Kg x Kg x K; =1,00

Zdroj: vlastni zpracovani
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5.2.4.1.2 Databdze srovnavacich nemovitosti

Databaze srovnavacich nemovitosti obsahuje celkem 5 srovnavacich pozemkd, u nichz
jsou znamy hodnocené parametry a realizované ceny.

Databaze srovnavacich nemovitosti byla vytvofena na zakladé vefejné dostupnych
zdroju (jedna se o nemovitosti s realizovanymi kupnimi cenami v rozmezi let 2019 az
2021). Stafi jednotlivych nabyvacich tituld bylo zohlednéno pfepoétem kupnich cen na
cenovou uroveri k datu ocenéni.

Pfepocet realizovanych cen pro srovnavaci nemovitosti predstavujici realizované
transakce byl proveden na zakladé aplikace koeficientu data transakce. Jedna se
o multiplikaéni koeficient vyjadfujici ¢asovou zménu cen nemovitosti vztazenou k datu
ocenéni. Pro ucely tohoto znaleckého posudku bylo pfi stanoveni koeficientu data
transakce vychazeno z vefejné dostupnych dat dokumentujicich vyvoj cen v segmentu
nemovitosti uréenych pro pozemky publikovanych spole¢nosti Hypote¢ni banka, a.s.
Index cen pozemku zvefejhiovany spolecnosti Hypote¢ni banka, a.s. (tzv. HB Index pro
pozemky) dle nazoru GT nejlépe vystihuje asovy vyvoj cen zajmového typu nemovitosti
od data prodeje k obdobi ocenéni.

5.2.4.1.3  Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny srovndvacich
nemovitosti — IJTCs

Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny jednotlivych srovnavacich nemovitosti
(IJTCs) na zakladeé jejich kvalitativnich a kvantitativnich parametra, stejné jako uzité diléi
koeficienty odliSnosti a z nich odvozené indexy jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is)
uvadi Tabulka 5-13 nize.

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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Tabulka 5-13 Stanoveni indexti srovnavacich nemovitosti (Is) a indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCs)

!/ -+ ]/ 2 ! 3 | 4 | 5

Zdroj ceny - Realizovana cena Realizovana cena Realizovana cena Realizovana cena Realizovana cena

Datum transakce - 4. kvartal 2019 3. kvartal 2019 1. kvartal 2019 1. kvartal 2020 2. kvartal 2021
(Roalizovandcona Kl | | 130606700 | 83006700 | 905800 | 105000000 | 85300000

Koeficient data transakce - 1,81 1,84 1,92 1,76 1,44

Upravena srovnavaci cena [K¢] - 2 363 981,27 1711 323,28 1901 813,76 1 848 000,00 1228 320,00

Vyméra pozemku [m?] N 1 306,00 930,00 1 344,00 1 209,00 927,00
JTCs [K&/m?] N 1 810,09 1840,13 1 415,04 1 528,54 1 325,05

Lokalita (K,)

- Jilemnice, okres Semily

Jilemnice, okres Semily

Jilemnice, okres Semily

Jilemnice, okres Semily

Jilemnice, okres Semily

L] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
. - 1001 -2 000 501 -1 000 1001 -2 000 1001 -2 000 501 -1 000
Velikost pozemku (Kz) - 110 715 710 710 715
L - na hranici pozemku na hranici pozemku na hranici pozemku na hranici pozemku na hranici pozemku
Inzenyrske sité (Ks) L] 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05
Svazitost (K,) - rovinaty az mirné svazity =~ rovinaty az mirné svazity = rovinaty az mirné svazity = rovinaty az mirné svazity = rovinaty az mirné svazity
vazitos
‘ [] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
.. - rezidencni zastavba rezidencni zastavba rezidencni zastavba reziden¢ni zastavba reziden¢ni zastavba
Vyuzitelnost (Ks) L] 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20
i - standardni standardni standardni standardni standardni
Zastavitelnost (Ke) - 100 100 100 100 100
Dalsi vlivy (K,) - bez vlivu bez vlivu bez vlivu bez vlivu bez vlivu
alSi vliv
v [] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
lJTCs [K&/m?] | 130222 | 1.269,06 1018,01 1099,67 913,83

Zdroj: vlastni zpracovani

Pozn. Upravena srovnavaci cena byla stanovena jako soucin realizované ceny a koeficientu data transakce.
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5.2.4.2 Stanoveni standardni jednotkové ceny — SJTC

Na zakladé indexl jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly uréeny
jejich vysledné trzni ceny (IJTCs) — viz Tabulka 5-13 . Z&adna ze srovnavacich nemovitosti
nebyla ze srovnani vylou¢ena. Pro uréeni standardni jednotkové trzni ceny bylo tedy
pouzito vSech 5 srovnavacich nemovitosti (viz Tabulka 5-14).

Tabulka 5-14 Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny

Statistické vyhodnoceni

Celkovy pocet srovnavacich nemovitosti 5
Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 5
Minimum pouzitych hodnot [K&/m?] 913,83
Maximum pouzitych hodnot [K&/m?] 1302,22
Prdmér minus smérodatna odchylka [K&/m?] 955,68
Pramér plus smérodatna odchylka [KE/m?) 1 285,44

Pramér pouzitych hodnot (SJTC) [KE/m?]

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.4.3 Stanoveni jednotkové trzni ceny Pozemki Jilemnice

Na zakladé koeficientd odliSnosti K1 — K7 ocefiovanych nemovitosti byl uréen jejich index
odlisnosti (lo) a vyslednych jednotkovych trznich cen ocefovanych nemovitosti (JTCo).

Tabulka 5-15 Stanoveni jednotkové trzni ceny Pozemkt Jilemnice

Jilemnice, okres Jilemnice, okres

Lokalita (Ky) Serly Semly
1,00 1,00
_ 2001 -4 000 > 8 001
Velikost pozemku (K3) 105 0,95
o v dosahu v dosahu
InZzenyrské sité (K;) 1.00 1,00
- svazity svazity
Svazitost (K,) 0.95 0,95
- obcanskéa vybavenost | zastavitelna zeler
Vyuzitelnost (Ks) 1.00 0,70

STRANA | 31/41

. standardni standardni
Zastavitelnost (Ks) 100 100
. bez vlivu netvori funkeni celek
Dalsi vlivy (K7) 700 0.05

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.4.4  Stanoveni hodnoty Pozemk Jilemnice porovnavacim pfistupem

Hodnota Pozemk Jilemnice byla stanovena na zakladé vyslednych jednotkovych trznich
cen ocefovanych nemovitosti (JTCo) a jejich vyméry.

Tabulka 5-16 Stanoveni hodnoty Pozemku Jilemnice porovnavacim pristupem

Vyméra [m?] JTCo [KE/M?] Hodnota [K&]

Stavebni pozemky 2 050,00 1120,56 2297 148,00
Ostatni pozemky 21 944,00 672,34 14 753 829,00

Pozemky Jilemnice celkem (zaokrouhleno na tisice K¢) [K¢] 17 051 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Hodnota Pozemkii Jilemnice stanovena pomoci porovnavaciho pfistupu ¢ini
k datu ocenéni (po zaokrouhleni na tisice K¢):

17 051 000,00 K&
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5.2.5 Stanoveni hodnoty Polikliniky Jilemnice metodou pfimé
kapitalizace

V kapitolach nize byla stanovena hodnota Polikliniky Jilemnice metodou pfimé
kapitalizace.

5.2.5.1 Budouci vynosy plynouci z pronajmu Polikliniky Jilemnice

Dle GT dostupnych informaci je Poliklinika Jilemnice k datu ocenéni pronajimana za
smluvni najemné, které dle naseho nazoru nedosahuje svoji vySi udrovné trzniho
najemného. Z tohoto divodu bude pro uréeni budoucich vynosu plynoucich z pronajmu
Polikliniky Jilemnice pouzito trzniho najemného stanoveného na zakladé provedené
porovnavaci analyzy.

Analyza trzniho najemného byla provedena porovnavacim pfistupem, metodou
nepfimého porovnani, ktera je podrobné popsana v odborné literatufe a je transparentni
metodou ureni trzni vySe najemného.

5.2.5.1.1  Analyza trzniho ndjemného

Provedli jsme analyzu mistniho trhu zaméfenou na dany typ ocefiovanych nemovitosti.

Z provedené porovnavaci analyzy vyplyva, ze vySe mési¢niho najemného srovnatelnych
kancelarskych prostor by v dané lokalité a pro danou nemovitost (Poliklinika Jilemnice)
méla ¢Cinit pfiblizné 118 Ké/m?*mésic. Analyzy byla provedena pomoci osmi
porovnavacich vzork(, které byly umistény v Jilemnici a obdobnych lokalitach.

Pro dal8i ocenéni pomoci vynosového pfistupu bude kalkulovano s trznim najemnym.

5.2.5.1.2  Stanoveni vynosu plynoucich z Polikliniky Jilemnice

Tabulka nize rekapituluje uvazované vynosy z pronajmu Polikliniky Jilemnice.

Tabulka 5-17 Rekapitulace roénich vynosu spojenych s pronajmem Polikliniky Jilemnice

Uzitna Jednotkoveé ialni Potencialni P ialni
locha e“not 'ovevpotencvla’nl najemné B oter’|<:|avn|
P m? najemné [Ké/m?mésic] K&mésic najemné [Ké/rok]

Trzni ndjemné 1 665,60 118,26 196 973,86 2 363 686,27

2 363 686,27

Roc¢ni hruby vynos

Zdroj: podklady od Zadavatele, vlastni vypocet
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5.2.5.2 Naklady na dosazeni vynost z pronajmu Polikliniky Jilemnice

Celkova ro¢ni vyse nakladd na dosazeni vynosu z pronajmu Polikliniky Jilemnice byla
stanovena jako soucet provoznich nakladd spojenych s Poliklinikou Jilemnice (OpEx) a
kapitalovych naklad( spojenych s Poliklinikou Jilemnice (CapEx).

Obecné Ize fict, ze provozni naklady (OpEx) prfedstavuji neinvesti¢ni, tedy bézné
a opakujici se provozni vydaje souvisejici s danou nemovitosti, a jejich struktura a vyse
se tak pfirozené odviji zejména od charakteru kazdé nemovitosti. Z pohledu jedné
konkrétni nemovitosti se provoznimi naklady spojenymi s jejim provozem standardné
rozumi ndklady ve smyslu platby dané& z nemovitosti, pojisténim dané nemovitosti,
mzdové naklady na spravu dané nemovitosti a naklady na bézné opravy a udrzbu atd.

Naproti tomu kapitalové naklady (CapEx) obecné predstavuji naklady vynalozené na
investice vétsiho rozsahu typu generalnich &i celkovych oprav. Typickym pfikladem je
napfiklad rekonstrukce ¢i vyména nékterého ze stéZejnich konstruk&nich prvkl (napf.
stfecha, obvodovy plast atd.). Ve smyslu jedné konkrétni nemovitosti tak kapitalovymi
naklady rozumime &astku, jiz vlastnik pravidelné odvadi do tzv. renewal fondu, tedy
v podstaté tvorbu rezerv na obnoveni, resp. na provedeni zasadni rekonstrukce dané
nemovitosti.

Castky pro jednotlivé polozky tvofici provozni naklady (OpEx) a kapitalové naklady
(CapEx) spojené ocefiovanou Poliklinikou Jilemnice byly stanoveny v nasledujicich
podkapitolach.

5.2.5.2.1  Stanoveni reprodukéni ceny

Pro potfeby kalkulace nékladl na dosazeni vynosu z pronajmu byla niZze stanovena
reprodukéni cena staveb, a to na zakladé technickohospodarskych ukazatelt vztazenych
k datu ocenéni.

" Poliklinika Jilemnice

V tabulce nize bylo provedeno stanoveni €asové ceny Polikliniky Jilemnice v€etné jejiho
pFisluSenstvi, které bylo uvazovano v urovni 5 % z reprodukéni ceny Polikliniky Jilemnice.

Tabulka 5-18 Stanoveni reprodukéni ceny Polikliniky Jilemnice

Poliklinika Jilemnice

Obestavéeny prostor [m?] 5 429,00

Celkovy technicky stav dobry

801.6 Budovy pro fizeni, spravu a

Typ stavby - zafazeni objektu dle JKSO administrativu

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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Poliklinika Jilemnice

Konstrukéné materialova charakteristika - zafazeni dle 1. svisla nosna konstrukce zdéna z
JKSO cihel, tvarnic, bloku

Jednotkova cena dle THU [K&/m3] 9 275,00

Reprodukéni cena objektu [KE] 50 353 975,00

52 871 673,75

Koeficient podilu prvku dlouhodobé Zivotnosti *) 0,59

Celkové [eproduk(':ni naklady pro odvody do renewal 31 056 821,00
fondu [Ké

Zdroj: vlastni zpracovani

Reprodukéni cena objektu véetné prislusenstvi [KE]

5.2.5.2.2  Provozni naklady spojené s Poliklinikou Jilemnice (OpEx)

Dan z nemovitosti ... vySe dané z nemovitosti byla pro Ucely zpracovani pfedkladaného
znaleckého posudku stanovena odhadem na zakladé hrubych ro¢nich vynost, roéni vyse
dané z nemovitosti pro Polikliniku Jilemnice dle tohoto odhadu ¢ini 77 600,00 K¢.

Pojisténi nemovitosti ... vySe pojistného byla pro Ucely zpracovani pfedkladaného
znaleckého posudku stanovena na =zakladé analyzy podkladd poskytnutych
Zadavatelem.

Udrzba a opravy... jedna se o roéni naklady na opravy a udrzbu staveb (nikoliv
na generalni opravy a podobné). Zpravidla se uzivaji naklady prdmérné z doloZzenych
nakladl za vice let. MzZe vSak nastat situace, kdy vlastnik stavbu v poslednich letech
velmi nakladné opravil, takZze naklady za posledni dobu jsou vysoké; na druhou stranu
ale zfejmé v nejblizSich letech dal$i naklady nebudou nutné, takze pramér za posledni
roky by byl nevhodné, nepfiméfené vysoky. Naopak muize nastat situace, kdy vlastnik
v poslednich letech preventivni opravy a udrzbu neprovadél. V takovém pfipadé by zase
nizké naklady neameérné zvysily vynosovou hodnotu.

V pfipadé ocefovanych nemovitosti byly ndklady na opravy, udrzbu a pojisténi
nemovitosti stanoveny na zakladé podkladi dodanych Zadavatelem, a to ve vysSi
20 000,00 K¢.

Tabulka 5-19 Rekapitulace provoznich nakladi (OpEx) spojenych s Poliklinikou Jilemnice

Polozka OpEx Castka [K¢]

Dar z nemovitosti 11 600,00

Pojistné 20 000.00
Udrzba a opravy ’

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
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Polozka OpEx Castka [K¢]

Celkova rocni vyse provoznich nakladi (OpEx) spojenych s

31 600,00

Poliklinikou Jilemnice [K¢] (zaokrouhleno na celé Ké
Zdroj: podklady Zadavatele, viastni vypocet

5.2.5.2.3 Kapitalové naklady spojené s Poliklinikou Jilemnice (CapEx)

Odvod do renewal fondu — tvorba rezerv ... Castka, kterou vlastnik kazdoro¢né odvadi
do tzv. renewal fondu. Jedna se tedy v podstaté o tvorbu rezerv na pfipadné obnoveni,
resp provedeni zasadni rekonstrukce dané nemovitosti. Tyka se konstrukénich prvka
zasadniho charakteru (napf. stfecha, néktera z konstrukci dlouhodobé Zivotnosti atd.).
Byla ur€ena pomoci vztahu pro kapitalizovanou amortizaci a jeji vySe €ini 243 529,00 K¢.

Tabulka 5-20 Rekapitulace kapitalovych nakladl (CapEx) spojenych s Poliklinikou Jilemnice

Polozka CapEx Castka [Ké]

Odvod do renewal fondu - tvorba rezerv

243 529,00

Celkova rocni vyse kapitalovych nakladu (CapEx)
spojenych s Nemovitostmi [K¢E] (zaokrouhleno na celé 243 529,00
Ke

Zdroj: podklady Zadavatele, vlastni vypocet

5.2.5.2.4  Rekapitulace ro¢nich nakladi na dosaZeni vynost z prondajmu
VyS$e uvedené ro¢ni naklady na dosazeni vynosl z pronajmu shrnuje nasledujici tabulka.

Tabulka 5-21 Pfehled ro¢nich nakladi na dosazeni vynosu z pronajmu

Naklady Castka [K¢]
Celkova ro¢ni vyse provoznich nakladt (OpEx) spojenych
s Nemovitostmi
Celkova roéni vySe kapitalovych nakladd (CapEx)
spojenych s Nemovitostmi

31 600,00

243 529,00

Cl(taékova ro¢ni vyse nakladi na dosazeni najemného 275 129,00

Zdroj: vlastni vypocet

5.2.5.3  Stanoveni kapitalizacni miry

V této kapitole byla stanovena vySe kapitalizani miry, ktera je dale uZita pro stanoveni
hodnoty Polikliniky Jilemnice.

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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5.2.5.3.1 Postup stanoveni kapitalizacni miry

Pro stanoveni kapitalizacni miry byla pouZita stavebnicova metoda, ktera je standardni
metodou uzZivanou v ocenovatelské praxi.

Obecné je mozné postup stanoveni kapitalizaéni miry metodou stavebnicovou zapsat
jako:

r =17+ RP + DP,

kde

r je kapitaliza¢ni mira ocenované nemovitosti;
Ty je bezrizikova urokova mira;

RP je rizikova pfirazka;

DP pfipadné dalSi pfirazky.

5.2.5.3.2  Bezrizikova slozka kapitalizacni miry

Bezrizikova urokova mira byla stanovena v drovni miry vynosu do doby splatnosti
hypotecniho zastavniho listu s nejdel$i dobou splatnosti a s pevné stanovenou nominalni
urokovou mirou. Vypocet vynosu do doby splatnosti k datu ocenéni je uveden
v nasleduijici tabulce.

Tabulka 5-22 Bezrizikova urokova mira

Nazev pouzitého dluhopisu: e H%g&%’;&ﬁ%

Nominalni hodnota dluhopisu 10 000 000,00
Datum ocenéni 30. 6. 2023
Datum splatnosti dluhopisu 20. 12. 2037
Pocet let do splatnosti dluhopisu 14,48
Kurz k datu ocenéni 116,500
Nominalni Urokova sazba 3,66 %
Roéni nominalni kupén 366 000,00

Investice do dluhopisu dle kurzu k datu ocenéni 11 650 000,00

Zasobitel 12,188759528925
Suma kupénovych plateb k datu ocenéni 4 461 085,99
Soucasna hodnota nominalni hodnoty 7 188 914,01

Soucasna hodnota dluhopisu 11 650 000,00

Vynos do doby splatnosti 2,3063 %

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma

STRANA | 34/41

Zdroj: Burza cennych papir(i Praha, a.s. (data platna ke dni ocenéni), vlastni vypocet

5.2.5.3.3 Rizikova prFirazka

V souladu s vySe uvedenym vzorcem je maximalni rizikova pfirazka dana rozdilem
maximalni kapitalizacni miry a bezrizikové urokové miry.

Postup stanoveni rizikové pfirazky stavebnicovou metodou je nasledujici:

®  Vymezeni faktor( rizika

Prvnim krokem je vymezeni zakladnich faktor( rizika — v naSem pfipadé jsou rizika
rozdélena do dvou zakladnich skupin, a to v ¢lenéni na trzni rizika a specificka rizika
ocefiované nemovitosti.

Trzni rizika vyjadfuji externi rizika realitniho trhu a vyplyvaji z obecného ekonomického,
politického a legislativniho prostfedi. Trzni riziko je dale rozdéleno na diléi rizikové
faktory:

Ekonomicka rizika, politicka rizika, rizika trzniho prostredi a konkurence (riziko poklesu
poptavky a mira konkurenéniho prostredi).

Ekonomicka rizika a politicka rizika zohlednu;ji rizika vyplyvajici z celkové hospodarské
a politické situace zemé (napf. mira rGstu HDP, politicka stabilita apod.). DalSim
uvazovanym faktorem je pfirazka vyjadfujici moznou zménu relevantniho trzniho
prostfedi (napf. vyvoj nabidky a poptavky po daném typu nemovitosti, stupen
konkurence, zavislost daného segmentu na hospodarském cyklu apod.).

Specificka rizika souvisi s riziky specifickymi pro danou nemovitost. Specificka rizika
jsou dale rozdélena na dil¢i rizikové faktory nasledovné:

Lokalita, technicka rizika (riziko Spatného technického stavu a riziko havarie), riziko
nepronajatelnosti, ostatni rizika.

Faktor lokality zohledriuje atraktivitu obce, ve které se ocefiovana nemovitost nachazi,
umisténi nemovitosti v ramci obce a dopravni dostupnost, nebot tyto faktory maji vliv na
pronajatelnost nemovitosti. Pfirazka za technicka rizika v sobé& zahrnuje rizika plynouci
ze standardu ocenované nemovitosti, jejiho technického stavu, havarii apod. Soucasti
pfirazky za riziko nepronajatelnosti jsou potom faktory jako soufasna obsazenost,
budouci nepronajatelnost a riziko ztraty atraktivity nemovitosti.

®  Ohodnoceni stupné rizika

Po vybrani dil€ich rizikovych faktor(i je nutné stanovit stupnici pro hodnoceni vyse rizika.
Stupnice je nastavena na &tyfi mozné stupné rizika:

O GrantThornton
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1 - nizké;
2 - pfiméfené;
3 - zvydené;
4 - vysoké.

Pfi ohodnoceni jednotlivych rizikovych faktord zohledfiujeme aktudlni trzni podminky,
technicky stav nemovitosti a dalSi vlivy.

®  Prevod zji§ténych stupiili rizika na velikost rizikové pfirazky

Poté co je stanoven pro kazdy dilCi faktor stupen vyjadfujici riziko, je pfistoupeno
k pfevodu zvolenych kritérii na velikost rizikové pfirdZzky. Je vychazeno z pfedpokladu,
Ze vynos roste spolu s rostoucim rizikem, ovS§em nikoliv linedrné. Z tohoto dlivodu je
zvolena funkce a*.

Vlastni kalkulace rizikové pfirazky bude vyjadiena jako nasobek bezrizikové urokové miry
dle vzorce:

RP =17 (a* - 1),

kde

RP ... jerizikova pfirazka;

T¥ ... je bezrizikova urokova mira;

(a*—1) ... je koeficient rizikové pfirazky, pfic¢emz a je konstanta a x {1,2,3,4} je vySe

zminény stupen rizika.
Koeficient (a* — 1) je v literatufe oznacovan, jako parametr Z. Rizikovou pfirazku jednoho

faktoru ziskame vydélenim vySe uvedeného vzorce celkovym poctem faktord.

5.2.5.3.4  Stanoveni kapitaliza¢ni miry

B Stanoveni celkové rizikové pfirazky pro potieby stanoveni kapitalizaéni miry

Tabulka 5-23 Stanoveni celkové rizikové prirazky pro potreby stanoveni kapitalizaéni miry

Ekonomicka rizika 0,46 %
Trzni prostredi a konkurence 0,78 %
Lokalita 1,04 %

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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Technicka rizika 1,16 %
Riziko nepronajatelnosti 0,62 %
Ostatni rizika 0,00 %

Celkova rizikova pfirazka 4,06 %

Zdroj: vlastni vypocet

B Zavérecné stanoveni kapitaliza¢ni miry

Tabulka 5-24 Zavérecné stanoveni kapitalizaéni miry

Slozka kapitaliza€ni miry

Bezrizikové sloZka kapitalizani miry 2,31 %
Rizikova pfirazka kapitalizani miry 4,06 %
Pfipadné dalSi pfirazky kapitalizaCni miry 0,00 %

Stanovena kapitalizacni mira 6,37 %

Zdroj: vlastni vypocet

KapitalizaCni mira byla stanovena v urovni 6,37 %.

5.2.5.4 Zavérecné stanoveni hodnoty Polikliniky Jilemnice vynosovym
pristupem

Tabulka 5-25 Stanoveni hodnoty Polikliniky Jilemnice vynosovym pristupem

Zavérecni stanoveni hodnoty

Vynos z najemného ro¢né [KE] 2 363 686,00
Ek)é]CeIkova ro¢ni vySe nakladl na dosazeni najemného 275 129,00
Cisty roéni vynos z najemného [K&] 2088 557,00
Kapitalizani mira 6,37 %
Hodnota [K&] 32787 394,03

Hodnota (zaokrouhleno na desetitisice K¢) [K¢] 32 790 000,00

Zdroj: vlastni vypocet

Hodnota Polikliniky Jilemnice stanovena pomoci vynosového pristupu €ini k datu
ocenéni (po zaokrouhleni na desetitisice K¢):

32790 000,00 K&

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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5.3 Rekapitulace

Nize je uvedena rekapitula¢ni tabulka s vyslednymi hodnotami nemovitosti

Tabulka 5-26 Rekapitulace diléich hodnot

Zaveérecni stanoveni hodnoty

Nemovitosti Semily

) Y

1. funkéni celek 4712 943,00
2. funkéni celek 807 120,00
3. funkéni celek 287 098,00
Nemovitosti Semily celkem (po zaokrouhleni) 5 807 000,00

Nemovitosti Jilemnice

™ oot ke

Stavebni pozemky 2 297 148,00
Ostatni pozemky 14 753 829,00
Poliklinika Jilemnice 32 787 394,00
Nemovitosti Jilemnice celkem (po zaokrouhleni) 49 838 000,00

I-_Io’dnote Prgdmetu ocenéni celkem (zaokrouhleno na 55 645 000,00
tisice K¢) [KE

Zdroj: vlastni vypocet

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 ° Gra nt‘l‘hornton
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma
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6 SHRNUTI POUZITYCH PRiISTUPU OCENEN:I

Zpracovatelé: Ing. Petr Turczer, Ing. Alena Bilkova

6.1 Interpretace vysledku

Hodnotu Pfedmétu ocenéni jsme stanovili na zakladé metody nepfimého porovnani a
také pfimé kapitalizace. Vysledek ocenéni dle uvedenych metod rekapituluje nasledujici
tabulka.

Pro stanoveni hodnoty Predmétu ocenéni jsme zvolili metody nepfimého
porovnani a pfimé kapitalizace, na zakladé kterych jsme dospéli k hodnoté
(zaokrouhleno na celé tisice K¢):

5807 000 K¢ pro Nemovitosti Semily a
49 838 000 K¢ pro Nemovitosti Jilemnice.

Celkova hodnota Predmétu ocenéni tedy €ini:

55 645 000 K&
(slovy: padesat pét milionti Sest set étyricet pét tisic korun ¢eskych)

6.2 Kontrola postupu znalce

GT prohlasuje, Ze jsme v souladu s § 52 pism. a) az e) VoVKZC provedli kontrolu postupu
znalce nasledujicim zpisobem:

Vybér zdroju dat — obsahuje kapitola 1.6.

Sbér a vytvoreni dat — obsahuje kapitola 1.6.

Zpracovani dat — obsahuje kapitola 5.

Analyza dat a formulace vysledkl — obsahuje kapitola 5.

Interpretace vysledk( analyzy dat — obsahuje kapitola 6.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

Kontrola postupu je provadéna v této kapitole.

Zavér obsahuje kapitola 7.
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7 ZAVER

Odborna otazka:

STRANA | 38/41

Dle § 40, odst. 1 pism. a) zakona €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech (uvedeny zakon dale také jako ,ZoZ"), je ukolem tohoto znaleckého posudku
ocenéni vybraného nemovitého majetku zapsaném

= na listu vlastnictvi €. 10001 v katastralnim Gzemi 747246 Semily, obec 576964 Semily:

i) pozemek p.C. 524/8, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, vyméra: 44 m? (pozemek dale také jako ,Pozemek 524/8“), na pozemku stoji stavba (na LV &. 4456):
budova bez ¢p/€.ev. - stavba obCanského vybaveni;

ii) pozemek p.¢. 524/9, druh pozemku:
iii) pozemek p.¢. 524/7, druh pozemku:
iv) pozemek p.C. 524/1, druh pozemku:
v) pozemek p.€. 524/3, druh pozemku:
vi) pozemek p.C. 524/4, druh pozemku:

vii) pozemek p.¢. 524/5, druh pozemku

ostatni plocha, zpusob vyuziti pozemku:
ostatni plocha, zpUsob vyuziti pozemku:
ostatni plocha, zpusob vyuziti pozemku:
ostatni plocha, zpUsob vyuziti pozemku:
ostatni plocha, zpusob vyuziti pozemku:

: ostatni plocha, zpusob vyuziti pozemku:

zelenf, vyméra: 7 m?

sportovisté a rekreacni plocha, vyméra: 494 m?;
zelen, vyméra: 5 524 m?;

jina plocha, vyméra: 38 m?;

manipulacéni plocha, vyméra: 469 m?;

manipulaéni plocha, vyméra: 282 m?

viii) pozemek p.€. 524/14, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti pozemku: ostatni komunikace, vyméra: 23 m?

. pozemky vymezené dle Geometrického planu &. 3384-76/2023, vypracovaného spoleénosti Geodézie Cesky R4j GP s.r.o.:

ix) pozemek p.¢. 522/9, druh pozemku:

lesni pozemek, vyméra: 9 718 m?;

X) pozemek p.¢. 2561/5, druh pozemku: lesni pozemek, vyméra: 801 m?;

. vybraného nemovitého majetku zapsaném na listu vlastnictvi €.

pfisluSenstvi:

xi) pozemek p.€. 145/1, druh pozemku:

xii) pozemek p.¢. 145/3, druh pozemku:

xiii) pozemek p.€. 145/4, druh pozemku

xiv) pozemek p.¢. 145/5, druh pozemku:
xv) pozemek p.€. 145/6, druh pozemku:
xvi) pozemek p.€. 145/7, druh pozemku:

xvii) pozemek p.¢. 145/8, druh pozemku:

ostatni plocha, zpUsob vyuZiti pozemku:

ostatni plocha, zpUsob vyuziti pozemku

: ostatni plocha, zpusob vyuziti pozemku
ostatni plocha, zpusob vyuziti pozemku:
ostatni plocha, zpUsob vyuZiti pozemku:
ostatni plocha, zpUsob vyuZiti pozemku:

ostatni plocha, zplisob vyuziti pozemku:

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,

IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

10001 v katastralnim uzemi 659959 Jilemnice, obec 577197 Jilemnice k datu ocenéni, véetné soucéasti a

zelen, vyméra: 13 157 m?

: zelen, vymeéra: 2 504 m?;

: zelen, vyméra: 914 m?,

zelen, vymeéra: 2 225 m?;
zelen, vyméra: 1 692 m?;
zelen, vyméra: 842 m?;

zelen, vymeéra: 1 038 m?;

tel.: +420 296 152 111 Q GrantThornton

datova schranka: bcémvma
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xviii)pozemek p.¢. 145/10, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti pozemku: zelen, vyméra: 64 m?;

xix) pozemek p.¢. 145/11, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti pozemku: zelen, vyméra: 620 m?;

xx) pozemek p.¢. 145/12, druh pozemku: ostatni plocha, zplUsob vyuziti pozemku: zelen, vyméra: 133 m?;

xxi) pozemek p.¢. 145/24, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti pozemku: zelen, vyméra: 162 m?;

xxii) pozemek p.€. 145/25, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, vyméra: 662 m?, na pozemku stoji stavba ¢€.p. 468 (na LV ¢&. 3501);

xxiii)pozemek p.¢. 130/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori, vymeéra: 1 064 m?, soucasti pozemku je stavba Jilemnice €. p. 372: - objekt ob¢anské vybavenosti;

xxiv) pozemek p.¢. 136/4, druh pozemku: zahrada, vyméra: 1 368 m?2.

Pozn.: Vyméra Pozemku 524/4 a Pozemku 524/5 je uvazovana dle poskytnutého Geometrického planu ¢. 3395-112/2023.

GT stanovila na zakladé tohoto znaleckého posudku hodnotu Predmétu ocenéni (zaokrouhleno na celé tisice K¢)
ve vysi
55 645 000,00 Ké

(Slovy: padesat pét milionti Sest set Ctyricet pét tisic korun ¢eskych).

Znalecné a nahradu naklad( GT uctuje podle dariového dokladu

Pozn.: Pripadny rozdil matematickych operaci ve v8ech vyse uvedenych tabulkach je zplsoben zaokrouhlovanim.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 Q Gra ntThornton
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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8 SEZNAM PRILOH
Pfiloha €. 1 Kopie vypisu z katastru nemovitosti pro LV €. 10001, katastralni uzemi
747246 Semily, obec 576964 Semily ze dne 11. 9. 2023

Pfiloha €. 2 Kopie vypisu z katastru nemovitosti pro LV ¢. 10001, katastralni uzemi
659959 Jilemnice, obec 577197 Jilemnice ze dne 11. 9. 2023

Pfiloha €. 3 Geometricky plan ¢. 3384-76/2023, vypracovany spolecnosti Geodézie
Cesky R&j GP s.r.o.

Pfiloha €. 4 Geometricky plan €. 3395/112/2023, vypracovany spole¢nosti Geodézie
Cesky R&j GP s.r.o.

Pfiloha €. 5 Snimek katastralni mapy s vyzna¢enim nemovitosti Semily
Pfiloha €. 6  Snimek katastralni mapy s vyznaenim nemovitosti Jilemnice

Priloha &. 7 Fotodokumentace

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 Q Gra ntThornton
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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Znalecka doloZka:

STRANA | 41/41

Spolecnost Grant Thornton Appraisal services a.s., se sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 275 99 582, byla dne 31. fijna 2006 zapsana na zakladé rozhodnuti ministra spravedinosti Ceske
republiky €.j. 234/2006-ODS-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou éinnost v oboru Ekonomika, Ekologie, Pravni vztahy k ciziné, Elektrotechnika a Kybernetika s rozsahem

znaleckého opravnéni ve znéni rozhodnuti &.j. 173/2012-0SD-SZN/17:

Obor
Ekonomika

pro U&etni Ceské a mezinarodn( (celni standardy, icelnictvl podnikatell, finanénich instituci, organizacl vefejného
evidenci: sektoru, invenlarizaci a ekonomické rozbory, stanoveni realné hodnoly pro Géetni Ucely, sledovani vyse
asnizovani nakladd, kontroling, environmenlaini  Ucetniclvi, environmentalni reporting  (reporting
enviranmentalnich rizik, environmentalnich dopadd, politik, slrategii, zavazki &i environmentalniho profilu,

reporling emisi sklenikovych plyni, reporting znecisléni ovzdusi, vod, piidy a dopadt a sanace znedisténi,

reporting vyroby a spoifeby energie, sledovani a sniZeni environmentdinich nakladd, ekonomické

souvislosti)
prodafiovoua  dané, dafovy systém Ceské mpubnky a Evmpské unie, mezindrodni smlouvy o zamezenl dvajibo zdanéni,
celni  zpusob stanaveni a [ ) cen mezi spnjenymi osobami pro danove ucely,
problematiku: posouzeni a vy i & i wyzh i a vhole v i daf h dlev, posouzeni a vymezeni vyse
slevy na dani z pfijmi u pop i byly poskytnuty investiéni pobidky, posouzeni spinéni
zviddinich podminek, za kterych lze uplalnlt slovu na clanl 2 piijmi u poplatnika, klerému byly poskytnuly
Investiéni iky, zatfidovani maj do edpisovych Ifid pro dafove aéely

pro mzdy:  ocenéni naturdini mzdy a jinych nepenéznich piijma
pro oblasl  vefejna podpora
vefejné padpory:

procenya  ocefiovani véci movilych a nemoyvitych, ocefiovani prav, pohledévek a zavazki, nehmotného majetku
odhady: ajinych majetkovych hodnot, ocefiovani sluzeb, ocefiovani inveslicnich instrumentd, majetkovych Géasti

a obchodnich podill, ocefovani nepenézitych vkladi do obchodnich spoleénosti, ocefiovani vyporadaciho

podilu, posuzovani ceny bydleni pro Ucely stanoveni najemného, ocefiovani podnikii a jejich Gasti,

ocefiovani obchodniho jméni zejména pfi pfeménach pravnickych osob, pfezkoumani navrhu smlouvy

Znalecky posudek je vydan pod pofadovym &islem: 064763/2023

Na zpracovani znaleckého posudku se podileli:

T Pf/e;é’ﬂy

Be. Jakub NuI[cek

Ing. Petr Turczer,
Grant Thornton Appraisal services, a.s.

Granl Thornton Appraisal services a.s., Pujmanoveé 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

tel,,
dalova schranka: bcémvma

Obor Ekologie

Obor Pravni
vztahy k ciziné

Obor
Elektrotechnika

Obor
Kybernetika

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednéna smluvni odména,

Pro potfeby zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran zadny konzultant,

+420 296 152 111

o fuzi, vypofadani v pendzich p#i zruseni obchodni spolecnosli s pfevodem jméni na akcionare, resp.
spoleénika, prezkoumani projeklu rozdéleni a prezkoumanl smlouvy o rozdelenl a prevzell obchodnlho

jméni, pfezkoumani oviddaci smiouvy a smiouvy o p d znsku. [ P enosli ceny nebo
sménnaho poméru cennych pap!ru i povinng p , plezh i plimér ceny ph
vetejném navihu smiouvy o pr v panirﬂ, iap ani pliméfend ceny nebo
sménného poméry cennych pap{n.l pr, [ p ti nebo nabjdce na pani, pi Zprav
o ich mozi prog K spravy majetku v ramci likvid anl
ocenovani podmkate[s'cfm rizik, meﬁnvann ochmnnym znamek 3 jinych priv pmmysln\rehn vias!ruclvi
potitatovych prog kych a jinych hospodafsh vyuzrta_lnych poznalki (know-
how), autorskych prav a podohn?ch prav pravim kym, odhady Alnich rizik, ocenéni

znecisténi ovzdusi, vod, pudy a dopadu zne¢isiéni a nakladl na sanaci znecisléni a odstranéni ekologickych
zatézi

identifikace a hodnoceni ekologickych a enviranmentalnich rizik, environmentalnich dopadu, politik, sirategii,
cilt, reporling emisi sklenikovych plyni, teporing znegisléni ovzdugi, vod, pldy a dopadd znecisténi,
sanace ekolagickych zalézi

mezinarodnl pravo soukromeé (obCanské, obchodni, rodinné a pracovnl) a mezingrodnl pravo vefejné
ekonomické, vietné priva Evropské unie

automalizace

vypocetni lechnika — informacni sysiémy, informa&ni lechnologie, inteligenini systémy a sité, po&itacové
systémy a sité, pocitacova grafika a mullimedia, digitalni zpracovani obrazu, licencovani informaénich
systému, technologii, licencovani vypocetnich a poiladovych programi

V Praze dne 25. 10. 2023

Otisk kulaté peceti:

o GrantThornton
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTf
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2023 14:35:02

oveno délkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro uéel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisd.

Okres: CZ0514 Semily Obec: 576964 Semily
Kat.uzemi: 747246 Semily List vlastnictvi: 10001
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Mésto Semily, Husova 82, 51301 Semily 00276111

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zptisob ochrany
524/1 5524 ostatni plocha zelen
524/7 494 ostatni plocha sportovisté a
rekreac¢ni plocha
524/8 44 zastavénd plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, ob&.vyb, LV 4456
524/9 7 ostatni plocha zelen
Bl Vécna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécnd prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B vEetnd souvisejicich Gdaju - Bez zapisu

D Poznamky a daldi obdobné udaje
Typ vztahu
© Zména vymér obnovou operatu

Povinnost k
Parcela: 524/7

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 seznam z 24.10.1996 §1 a §3.
POLVZ:2266/1996 Z2-102266/1996-608
Pro: Mésto Semily, Husova 82, 51301 Semily RC/ICO: 00276111

o Smlouva (dohoda) V1 1711/1999 o bezUplatném pfevodu vlastnictvi é.j.'Fin—Rp-SQBT/L ze dne
7.10.1999, pravni Géinky vkladu vznikly dnem 16.11.1999.
POLVZ:567/1999 Z-100567/1999-608
Pro: Mésto Semily, Husova 82, 51301 Semily RC/1C0: 00276111

© Smlouva sménnd &. S 306/13/247 ze dne 13.12.2016. Pravni Géinky zépisu k okamZiku
15.12.2016 09:50:07. Zapis proveden dne 19.01.2017.

V-7221/2016-608
Pro: Mésto Semily, Husova 82, 51301 Semily RC/1C0: 00276111

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Semily, koéd: 608.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2023 14:35:02

Okres: CZ0514 Semily

Obec: 576964 Semily
Kat.uzemi: 747246 Semily List vlastnictvi: 10001

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni tfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kéd: 608.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.09.2023 14:53:57
Cesky 1ifad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0¢eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecneho natizeni
o ochran& osobnich udaja. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Semily, kéd: 608.
strana 2



Katastr nemovitosti A
Ovéfuji pod poradovym c¢islem kn, Ze tato listina, kterd vznikla pfevedé:iifrﬁl 4
vystupu z informaéniho systému vefejné spravy z elektronické podoby, do
podoby listinné, skladajici se z 2 listii, se doslovné shoduje s obsahem vystupuz/"=
informacéniho systému vefejné spravy v elektronické podobe.

Ovéfujici osoba: VOJTISEK PETR

V Jilemnici dne 11.09. 2023




PRILOHA C. 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2023 14:35:02

ho dalkovym piistupem do katastru nemovitosti pro (cel ovéreni vystupu z informacniho systému vefejné sprévy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisa.

Okres: CZ0514 Semily Obec: 577197 Jilemnice
Kat.lOzemi: 659959 Jilemnice List wvlastnictvi: 10001
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Mésto Jilemnice, Masarykovo namésti 82, 51401 Jilemnice 00275808

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptisob ochrany
130/1 1064 zastavéna plocha a

nadvofri
Soucdsti je stavba: Jilemnice, &.p. 372, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 130/1

136/4 1368 zahrada zemédélsky pudni
fond
145/1 13138 ostatni plocha zelen
145/5 2225 ostatni plocha zelern
145/6 1692 ostatni plocha zeleri
Bl V&cné préva slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna préava zatéZujici nemovitosti v &asti B viéetné souvisejicich udajti - Bez zapisu

D Poznamky a dal$i obdobné udaje
Typ vztahu
o Zména vymér obnovou operatu

Povinnost k
Parcela: 145/1, Parcela: 145/5

Plomby a upozorneni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva (dohoda) V1 1332/1999 o bezupl.pfevodu z 18.10.1999. Pravni a&inky vkladu k
17.11.1999.
POLVZ:330/1999 Z-4200330/1999-631
Pro: Mésto Jilemnice, Masarykovo namésti 82, 51401 Jilemnice RC/ICO: 00275808

o Smlouva o pfevodu vlastnictvi (zdk.&.95/1999 Sb.) =ze dne 03.06.2002. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 13.06.2002.
V-642/2002-631
Pro: Mésto Jilemnice, Masarykovo namésti 82, 51401 Jilemnice RC/I1C0: 00275808

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
136/4 83421 1368
Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Semily, kéd: 608.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2023 14:35:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 577197 Jilemnice

List vlastnictvi: 10001
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Kat.lGzemi: 659959 Jilemnice
Pokud je vyméra bonitnich dilﬁ parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kéd: 608.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.09.2023 14:50:11
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uéellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané& osobnich udaj@. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v itzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily, kéd: 608.
strana 2



Katastr nemovitosti

Ovéfuji pod pofadovym Cislem kn, Ze tato listina, kterd vznikla prevedemm
vystupu z informacniho systému vefejné spravy z elektronické podoby 4o
podoby listinné, skladajici se z 2 listd, se doslovné shoduje s obsahem vystupu z
informaéniho systému vetejné spravy v elektronické podobé.

Ovéfujici osoba: VOJTISEK PETR

V Jilemnici dne 11.09. 2023




PRILOHAC. 3



VYKAZ DOSAVADNHO A NOVEHD STAVU UDAJO KATASTRU NEMOMITOSTI

Dosavadnl stav Novy stav
Oznacent Vymera parcely Druh pozemku Oznacent Vymera parcely Druh pozemku | Typ stavby Zpas. Paravnanf_se stavem evidence pravnich vztaht
pozemku pozemku urcenf Drl prechazl z pozemku Crslo listu Vymera drlu Oznagenr
parc. tislem Zptsob vyuzitr | parc. trislem Zptsob vyuzitr | ZpGsob vyuzitr | vymer aznateneho v vlastnictvr drlu
i i katastru drrvejsl poz. i 2
ha 1 m ha ha m
! ! nemavitostr | evidenci !
522/1 2 29: 5Ylesni poz 522/1 1+ 00: 0OB5|lesni poz 0
522/9 97: 18 |lesnl paz 2 522/1 10001 g97: 18
522/10 32; 36|lesnl paz 2 522/1 10001 32: 36
256171 16 : 63: 79|lesnr poz 2561/1 16 : B5: 78|lesnr paz 0
2561/5 8¢ 01|lesnr paz 2 25611 10001 8: O1
18 93: 38 8¢ 93; 38

GEOMETRICKY PLAN

pro

razdelenr pazemku

Geometricky plan overi aredng opravneny zememericky inzenyr:

Stejnopis averil uredne opravneény zememericky inzenyr:

Jmena, prrjmenr:

Ing. Jaroslav Havranek

Jmeno, prrjment:

Crslo polozky seznamu uiedn& opravnénych
zememerickych inzenyra:

764/95

Crslo polazky seznamu uredn& oprévnénych
zememerickych inzenyra:

Dne:

Crslo:

Dne: Crslo:

Nalezitostmi a presnastl odpovrda pravnim predpistim.

Tento stejnopis odpovida geometrickemu planu v elektronické padabe
ulozenému v dokumentaci katastralinfha aradu.

Vyhatovitel: Geodezie Cesky Haj GP s.r.o.

Libstat 326
512 03 Libstat

www.geodezieceskyraj.cz

Katastralnf orad souhlasl s otfslovanim parcel.

Crso plany.  3384-76/2023
Okres: Semily
Obec: Semily
Kat. azemr; Semily

Mapovy fist: DKM - VACHLABT 7-7/31

Dosavadnim viastnrkam pozemkd byla poskytnuta mozZnost
seznamit se v terenu s prabehem navrhovanych novych hranic|

které byly oznateny predepsanym zpusubem:
viz.seznam souradnic

Overenl stejnopisu geometrického planu v listinné podobg.
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525/2
Seznam souradnic (S-JTSK]
& Cislo bodu SoufFadnice pro zapis do KN

Y X Kod kv. Poznamka
523/1
\B 652-1 669539.04 985222.54 3 barva
652-2 669564.78 9385201.80 3 meznrk plastovy
652-3 669624.51 9395189.98 3 barva
b 669648.82 9395126.88 3 meznik plastovy
8 669641.05 9385133.81 3 barva
g 669679.88 995170.72 3 meznik plastovy
1D 669648.74 995280.03 3 meznik plastovy
/,/-"’ 11 669651.71 895253.20 3 meznrk plastovy
12 669682.24 995199.51 3 meznrk plastovy
518/1 < 13 669569.20 935210.94 3 meznik plastovy
S . 14 669681.30 985200.33 3 barva
. 519/5 5034-162 669713.05 9385346.99 3 barva
519/6 6141-115 669705.34 9385302.99 3 barva
6141-132 669721.19 985319.77 3 meznik plastovy
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJO KATASTRU NEMOVITOST(

Dosavadnf stav Novy stav
Oznatenr Vymeéra parcely Drun pozemku Oznatenr Vymera parcely Druh pozemku Typ stavby Zptis. Paraovnani_se stavem evidence pravnich vztaht
pozemku pozemku urcenr Drl prechazl z pozemku Crslo listu Vymera drlu Qznacenr
parc. Crslem Zpsob vyuzitr | parc. crslem Zplisab vyuzitr | ZpGsob vyuzitlr | vymer oznaceneho v vlastnictvr driu
i 2 i 2 katastru drTvejsr poz. i 2
ha 1 m ha m ha 1 m
| | nemavitostl evidenci |
524/4 14 % 524/4 4: 69 %
524/5 35| ten ot | 524/5 21 82|t 524/5 10001 2! 35| cels
524/13 10001 47
2i 82
524/13 17 33| gten | 524/13 86 |gpatet. ol
4108/10 12 gt | 4109/10 40|t 52414 10001 28
4109/10 10001 12| celd
40
4108/1 10 |gptat ol | 4109/ 27 | et 524/4 10001 17
4109/ 10001 10| celd
27
9: D4 g D4

GEOMETRICKY PLAN

pro

zmeénu hranic pozemka

Geometricky plan overil aredng apravneny zememericky inzenyr:

Stejnopis overil uredng opravneny zememericky inzengr:

Jmeér I (: -
meno. prrmen Ing. Jaroslav Havranek

Jména, pifjment:

Cislo polazky seznamu GFedné opravnénych
zememerickych inzenyra:

764/95

Crslo polozky seznamu GFedné opravnénych
zememerickych inzenyra:

Dne: Crslo:

Dne: Crsla:

Nalezitastmi a presnasti odpovrda pravnim predpis@m.

Tento stejnopis adpovida geometrickemu planu v elektronicke padabe
uloZenému v dokumentaci katastralntho oiFadu.

Vyhatovitel: Geodezie Cesky Raj GP s.r.o.

Libstat 326
512 03 Libs

tat

www.geodezieceskyraj.cz

Cislo plany: 3395-112/2023
Dkres: Semily
Dbec: Semily
Kat. azemr; Semily

Mapovy fist. DKM - VRCHLABT 7-7/31

Dosavadnim viastnrkdm pozemke byla poskytnuta maznost
seznamit se v terenu s prbehem navrhovanych novych hranic)

ktere byly oznateny predepsanym zpasobem:
viz. seznam souradnic

Katastralnr urad souhlasr 8 otrslovanrm parcel.

Qverenr stejnopisu geometrickeha planu v listinne podobe.




Crslo bodu

1082-95
1082-117
1082-132
1082-134
1082-615
1

2

3
5034-45

Seznam souradnic (S-JTSK)
Souradnice pro zapis do KN

Y

669555.97
6569528.04
669526.84
669530.00
669557.44
669550.36
669542.18
669534.47
669556.23

524/2

X

995296.03
995239.86
995239.88
995239.03
995291.58
995281.46
995263.59
995248.88
995295.25

Kad kv.

WWWwWwwwwwaw

Poznamka

obrubnrk
obrubnrk
obrubnrk

barva

barva

meznrk plastavy
meznrk plastavy
meznrk plastavy
meznik plastavy

524/6

524/1

<
4109/8

526/6
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