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1. POSTUP PORIZENi ZMENY C. 3A UZEMNIHO PLANU KUNCICE POD ONDREJNIKEM

Uzemni plan Kunéice pod Ondiejnikem (dale jen ,,UP Kunéice pod Ondfejnikem* nebo "UP") vydalo
Zastupitelstvo obce Kuncice pod Ondiejnikem formou opatieni obecné povahy dne 23.5.2017 a nabyl
Géinnosti dne 8.6.2017. Zména ¢. 1 UP byla schvalena zastupitelstvem obce dne 6.8.2019 a nabyla
Géinnosti dne 26.9.2019. Zména ¢. 2 UP byla schvalena zastupitelstvem obce dne 29.6.2021 a nabyla
ucinnosti dne 18.9.2021.

Dne 2.11.2021 schvalilo zastupitelstvo obce po¥izeni zmény & 3 Uzemniho planu Kunéice pod
Ond¥ejnikem. Dne 27.6.2022 schvalilo zastupitelstvo obce 1. Zpravu o uplatiovani Uzemniho planu
Kunéice pod Ondiejnikem za obdobi 2017 az 2021 vcetné Pokyni pro zpracovani navrhu Zmény ¢. 3
Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem v rozsahu zadani zmény. Dale bylo schvaleno, Ze Zména ¢.
3 UP Kungéice pod Ondiejnikem bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55b stavebniho zdkona, a
7e dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona feSeni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem
muize v piipadé feSeni plochy Z37, navrhu zmény na pozemku ¢. 2167/8 v k.u. Kuncice pod
Ondiejnikem a dale v ¢asti izemi obce lezici v CHKO Beskydy obsahovat prvky regula¢niho planu.

Verejné projednani:

Obecni Gfad Kunéice pod Ondiejnikem jako pofizovatel Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kunéice pod
Ondiejnikem dle § 6 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v u¢inném znéni (dale jen ,,stavebni zakon®), ktery si dle § 24 stavebniho zakona zajistuje
splnéni kvalifikac¢nich pozadavkil pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, 0znamil vefejnou vyhlaskou
¢. j. KUNC 907/2023 dne 15. 5. 2023 v souladu s ustanovenim § 55b odst. 2 a § 52 odst. 1 stavebniho
zakona ve smyslu ustanoveni § 172 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, zah4jeni fizeni o navrhu
Zmény & 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem — navrhu opatieni obecné povahy véetnd
odtvodnéni a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi a konani veiejného projednani. V souladu s
ust. § 20 a § 52 odst. 1 stavebniho zédkona byl navrh Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kunéice pod
Ondfejnikem - navrh opatieni obecné povahy s odivodnénim a vyhodnocenim vlivii na udrZitelny
rozvoj uzemi, které se tykal vSech vlastnikii nemovitosti, které byly feSenim Zmény ¢&. 3 dotleny,
vystaven k vefejnému nahlédnuti od 15. kvétna 2023 do 26. ¢ervna 2023 na Obecnim tGfadu Kundice
pod Ondfejnikem, v kancelaii pani Danuse Svobodové, Kunéice pod Ondiejnikem ¢.p. 569, 739 13 v
ufednich hodinach a dale zptisobem umoziujici dalkovy ptistup na https://www.kuncicepo.cz/uzemni-
plan-obce v sekci ,,Ndveh Zmény & 3 Uzemniho plinu Kuncice pod Ondiejnikem — veiejné
projedndni*.

Vefejné projednani navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem — navrhu opatieni
obecné povahy véetné oduvodnéni a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi se uskutecnilo v
pondéli 19. ¢ervna 2023 od 17:00 hodin v zasedaci mistnosti zastupitelstva obce na Obecnim Gfadu
Kuncice pod Ondiejnikem, Kuncice pod Ondiejnikem €. p. 569. Na vefejném projednani bude zajistén
odborny vyklad fyzickou osobou opravnénou k projektové Cinnosti ve vystavbé (projektantem) Ing.
arch. Miroslavem Hudakem.

K vetejnému projednani potizovatel piizval jednotlivé dotéené organy, krajsky ufad, sousedni obce a
opravnéné investory, a to nejméné 30 dnli pfedem samostatnym oznamenim ze dne 11. 5. 2023 ¢. j.
KUNC 905/2023.

V souladu s ust. § 172 odst. 5 spravniho fadu a dle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona mohli namitky
proti navrhu Zmény & 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem véetné vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi podat pouze vlastnici pozemka a staveb dotCenych navrhem feseni Zmeény ¢. 3,
opravnény investor a zastupce vefejnosti. Nejpozdéji do 7 dnl ode dne konani vetejného projednani
tedy do 26. 6. 2023 mohl kazdy uplatnit K pFfedmétu FeSeni Zmény ¢. 3 své pfipominky a dotéené
osoby namitky. Adresa pro zasilani pisemnych namitek a pfipominek byla_Obecni ufad Kuncice pod
Ondfejnikem, Kunc¢ice pod Ondiejnikem ¢. p. 569, 739 13 Kuncice pod Ondiejnikem, ID datové
schranky: 18cbdbu.
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Krajsky afad — stanovisko SEA

Obecni Gifad Kunéice pod Ondiejnikem jako potizovatel Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kunéice pod
Ondfejnikem dle § 6 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sh., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v Géinném znéni (dale jen ,,stavebni zakon*), pozadal dne 18. 12. 2023 pfislusny spravni organ
Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, odbor zivotniho prosttedi a zemédélstvi v souladu s ust. §55b
odst. 5 stavebniho zikona 0 vydani stanoviska k navrhu koncepce — navrhu Zmény & 3A Uzemniho
planu Kuncice pod Ondiejnikem podle 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni
prostiedi, jehoz soucasti je i vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi véetné vyhodnoceni SEA.

Dne 19. 1. 2024 pod €. j. MSK 170405/2023 potizovatel obdrzel stanovisko SEA krajského ufadu se
zavérem, ze je souhlasné bez uplatnéni pozadavki k zajisténi minimalnich dopadii koncepce na zivotni
prostiedi viz piiloha ¢. 2 odivodnéni zmény €. 3A.

Rozdéleni Zmény €. 3 v zastupitelstvu obce:

Dne 30.1.2024 schvélilo Zastupitelstvo obce Kuncice pod Ondiejnikem usnesenim ¢. Z09/2024/3a
rozdéleni zmény ¢. 3 UP Kunéice pod Ondiejnikem na tfi diléi zmény tak, aby &asti zmény &. 3, které
byly bezkonfliktn€ projednany v ramci vefejného projednani navrhu zmény €. 3, nebyly brzdény ¢astmi
problematickymi a mohly byt v blizké dobé schvaleny zastupitelstvem obce. Tyto bezkonfliktni ¢asti
jsou oddéleny ze zmény & 3 UP Kunéice pod Ondiejnikem po vefejném projednani jako Zména
¢. 3A jejiz obsah schvalilo zastupitelstvo dne 30. 1. 2024 usnesenim ¢. Z09/2024/3b.

Krajsky arad — nadrizenv organ

Obecni tGfad Kunéice pod Ondiejnikem jako pofizovatel Zmény &. 3 Uzemniho planu Kunéice pod
Ondiejnikem dle § 6 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon), dne 18. 12. 2023 pozadal ve smyslu §
55b odst. 4 stavebniho zakona o vydani stanoviska nadfizeného organu k navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho
planu Kuncice pod Ondiejnikem z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sirsi
uzemni vztahy, souladu s politikou Gzemniho rozvoje, izemnim rozvojovym planem a souladu S
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Dne 19. 1. 2024 vydal Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, odbor tizemniho planovani (dale jen
,»krajsky trad), jako nadfizeny organ tzemniho planovani stanovisko, ze v navrhu zmény ¢&. 3 shledal
nedostatky, a to vymezeni zastavitelné plochy vyroby a skladovani V Z3/30 v zaplavovém tzemi a
vymezeni zastavitelné plochy smisené obytné SB Z3/26 na pozemcich urcenych k plnéni funkce lesa.

Obecni titad Kunéice pod Ondiejnikem jako pofizovatel Zmény & 3A Uzemniho planu Kunéice pod
Ondfejnikem dle § 6 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v u¢inném znéni (dale jen ,,dosavadni stavebni zdkon*) ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich piedpisi, pozadal ve smyslu § 55b odst. 4
dosavadniho stavebniho zdkona o vydani stanoviska nadfizeného organu k navrhu Zmeény ¢. 3A
Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem (déle jen ,,zména & 3A“) z hledisek zajisténi koordinace
vyuzivani tizemi s ohledem na §ir§i izemni vztahy, souladu s politikou tizemniho rozvoje, tzemnim
rozvojovym planem a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Krajsky urad
informoval, Ze Zména & 3A vychazi vécné z navrhu Zmény & 3 Uzemniho planu Kunéice pod
Ondrejnikem, ktera byla usnesenim Zastupitelstva obce Kuncice pod Ondiejnikem ¢. Z09/2024/3a ze
dne 30. 1. 2024 rozdélena na 3 dil¢i zmény 3A, 3B a 3C viz usneseni v pfiloze. Zména €. 3A obsahuje
navrhy, které byly bezkonfliktni. Krajsky ufad vydal dne 19. 1. 2024 stanovisko k navrhu Zmeény ¢. 3
Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem dle § 55b odst. 4 dosavadniho stavebniho zédkona pod &. j.
MSK 170318/2023, kde upozornil na nedostatky v navrhu zmény ¢. 3, a to ve vztahu k plose V Z3/30 a
SB Z3/26. Tyto jiZz nejsou soucasti navrhu zmény ¢. 3A.

Dne 8. 4. 2024 pod ¢&. . MSK 46226/2024 vydal Krajsky uiad Moravskoslezského kraje, odbor
uzemniho plianovani (dale jen ,krajsky Gfad®), jako nadfizeny organ tizemniho planovéani stanovisko
S konstatovanim, ze Krajsky ufad pii posouzeni odstranéni nedostatkti dle § 55b odst. 4 stavebniho
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zakona dospél k zavéru, Ze nedostatky uvedené v jeho piredchozim stanovisku jsou navrhem Zmény
¢. 3A odstranény. PiedloZzeny navrh Zmény €. 3A nenaruSuje vyuZzivani Uzemi s ohledem na S§irsi
vztahy v izemi a je v souladu s PUR CR a ZUR MSK.

Cinnosti dle § 53 stavebniho zikona:

Pofizovatelem byly ve spolupraci s uréenym zastupitelem Jifim Mikalou vyhodnoceny vysledky
projednani a byl zpracovan navrh rozhodnuti o namitce, ktery byl s dotéenymi organy a krajskym
ufadem souhlasné projednan v obdobi od 18. 3. 2024 do 18. 4. 2024.

Navrh na vvdani

Vzhledem k tomu, Ze byly splnény vSechny zakonné pozadavky kladené na proces potizeni Zmeny <.
3A, byl piedlozen zastupitelstvu obce v souladu s ust. § 54 odst. 1 a § 55 odst. 6 stavebniho zikona
navrh na vydani Zmény ¢. 3A véetné odivodnéni. Zastupitelstvo obce vydalo Zménu €. 1 na svém
zasedani dne 29. 4. 2024.

| 2. PREZKUM ZMENY DLE UST. § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

a) s politikou uzemniho rozvoje, Wzemnim rozvojovym plinem a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Na zakladé vyhodnoceni dle kapitol b), ¢) h.1) odivodnéni zmény a stanoviska krajského tfadu
ze dne 8. 4. 2024, které zohlediuje posledni aktualizaci ZUR MSK ¢&. 6, ktera je uéinna od 2. 4.
2024 potizovatel konstatuje, ze navrh Zmény ¢&. 3A Uzemniho planu Kungice pod Ondfejnikem
je v souladu s politikou tizemniho rozvoje v platném znéni ke dne 1. 3. 2024, izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem v platném znéni ke dni 2. 4. 2024.

Uzemni rozvojovy plan dosud neni pofizen, takze se nevyhodnocuje.

b) s cili a dkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného izemi

Na zakladé vyhodnoceni dle kapitoly h.2) odivodnéni zmény, pofizovatel konstatuje, Ze navrh
Zmény ¢. 3A UP Kungice pod Ondiejnikem je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovéni,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi.

c) s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Na zakladé vyhodnoceni dle kapitoly h.3) oduvodnéni zmény, pofizovatel konstatuje, Ze navrh
Zmény &. 3A UP Kunéice pod Ondfejnikem je v souladu s pozadavky dosavadniho stavebniho
zakona ¢. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozd&jsich predpist a jeho platnych provadécich pravnich piedpist.

d) s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organid podle
zvlastnich pravnich predpisi, popFipadé s vysledkem FeSeni rozpori

d.1) Soulad s pozadavky zvla§tnich pravnich predpisi:

Zména & 3A Uzemniho plinu Kunéice pod Ondiejnikem je zpracovana v souladu
s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisi, které se vztahuji (tykaji) uizemi obce Kunéice p. O.:

Zakon ¢. 86/2002 Sb., o ochran¢ ovzdusi a o zméné nekterych dalSich zakonl (zdkon o ochrané
ovzdusi), ve znéni pozdéjsich predpist




Zména & 3A UZEMNIHO PLANU KUNCICE POD ONDREIJNIKEM  ODUVODNENI — Césti zpracované potizovatelem

Zdroje znecisténi ovzdusi, nejsou Zménou ¢. 3A navrhovany. Z krajskych dokumentit nevyplynuly
pro spravni uzemi Kuncice p. O. Zadné konkrétni pozadavky na reseni nebo zapracovani.

Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakond, ve
znéni pozdéjsich predpist

Problematika ochrany verejného zdravi je reSena prostredky, kterymi uzemni planovani
disponuje. Navrhové plochy jsou umistény prevazné mimo dosah pripadného stavajiciho zatizent,
¢i podmineny prokazanim splnéni hlukovych limiti v dalsich stupnich vzemniho ¢i stavebniho
Fizeni.

Zakon ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich piirodnich mineralnich vod,
ptirodnich lé¢ebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakond
(lazensky zakon); zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisti —
Zmeéna ¢. 3A uzemniho planu do této problematiky nezasahuje.

Pozadavky dalSich pravnich ptedpist (napiiklad zadkon €. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist, zédkon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského

pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve

w

znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakont (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve
znéni pozdé¢jSich predpist, zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich piedpist, zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni

zakon), ve znéni pozdg&jsich predpist), uplatnujici se na Gseku uzemniho planovani, jsou navrhem
zmény €. 3A respektovany.

d.2) Soulad se stanovisky dotéenych organi:

V ramci vefejného projednani a projednani navrhu rozhodnuti o namitce byly osloveny
nasledujici dotéené organy:

Ministerstvo dopravy CR, nabiezi L, Svobody 12/22, 110 15 Praha 1

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

Ministerstvo Zivotniho prosttedi CR, Odbor vykonu st. spravy V., Ceskych legii 5, 702 00 Ostrava

Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, Vrovickd 1442/65, 100 10 Praha 10

Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha

Ministerstvo vnitra, Nad Stolou 3, 170 34 Praha

Ministerstvo zdravotnictvi CR, Cesky inspektorat 1azni a ziidel, Palackého namésti 4, 128 01 Praha 2

Obvodni bansky trad pro uzemi kraji Moravskoslez. a Olomouckého, Veleslavinova 18, 728 03 Ostrava

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha

0. Agentura ochrany p¥irody a krajiny CR, Regionalni pracovi§té Sprava CHKO Beskydy, Nadrazni 36, 756 61
Roznov pod Radhostém

11. Krajsky ufad Moravskosl. kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, 28. fijna 117, 702 18 Ostrava

12. Krajsky ufad Moravskosl. kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi, 28. fijna 117,702 18 Ostrava

13. Krajska hygienicka stanice Moravskosl. kraje se sidlem v Ostravé, Na Bélidle 724/7, 702 00 Ostrava

14. Hasi¢sky zachranny sbor Moravskoslezského kraje, Vyskovicka 40, Ostrava - Zabieh, 700 30

15. Krajska veterinarni sprava pro Moravskoslezsky kraj, Na Obvodu 1104/51, 703 00 Ostrava-Vitkovice

16. Stéatni energeticka inspekce, Stépanska 15, 120 21 Praha 2

17. Statni ufad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nam. 9, 110 00 Praha 1

18. Méstsky utad Frydlant nad Ostravici, Odbor zivotniho prostiedi, Nameésti 3, 739 11 Frydlant nad Ostravici

19. Méstsky utad Frydlant nad Ostravici, Odbor regionalniho rozvoje a stavebni tfad, Namésti 3, 739 11 Frydlant

nad Ostravici (silnicni spravni ifad, pamdtkovad péce)

Hoo~NoogrwhE

K pfedmétu feSeni zmény €. 3A neuplatnil zddny dotéeny organ pfipominku a vSechny dotcené
organy i krajsky ufad souhlasily s navrhem rozhodnuti o namitce.

Zadny rozpor pfi potfizovani nevznikl.

Potizovatel konstatuje, Ze navrh Zmény ¢&. 3A UP Kunéice pod Ondiejnikem je v souladu
S pozadavky zvlastnich pravnich piedpisi a stanovisky dotéenych organi.
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3. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ (STANOVISKO SEA)

Obsazeno v priloze €. 2 odtivodnéni Zmény €. 3A.

4. SDELENIi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO, S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Obsazeno v kapitole k) odivodnéni Zmény ¢&. 3A.

5. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

uplatnénych v ramci vefejného projednani navrhu Zmény & 3 Uzemniho plinu Kunéice pod

Ondiejnikem — navrhu opati‘eni obecné povahy k predmétu FeSeni zmény ¢&. 3A:

o dle ust. § 55b zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,dosavadni stavebni zakon“) ve spojeni s § 334a odst. 2 zédkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpisi a dle § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni;

e zpracovano v souladu sust. § 53 odst. 1 dosavadniho stavebniho zdkona a v souladu s ust. § 68
spravniho fadu.

Podatel:

Datum
podani:

Text

namitky:

Namitka ¢. 1
Ceské drihy, a.s.
Generalni feditelstvi
nabtezi Ludvika Svobody 1222/12
110 15 Praha 1
29.5.2023

Ceské drahy, a. s. (IC 70994226) - dale jen ,,CD", jsou vlastnikem vybranych pozemki
nachazejicich se v ramci administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopravnich vztaht v
kontextu uzemniho planovani jsou dle § 23a odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. CD opravnénym
investorem.

Na zaklad¢ § 55 odst. 3 zak. ¢. 183/2006 Sb., resp. § 50 odst. 3 zak. ¢. 183/2006 Sb. uplatiiujeme
nasledujici namitky:

e Namitka ¢. 1: provéfit zménu funkéniho vyuZiti pozemku pare. €.3529/15, k.i. Kundice
pod Ondfejnikem z funkce dopravni na funkci smisenou, popt. plochy vybavenosti;

e Namitka ¢. 2: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. upravy funkénich
regulativi za UcCelem umoznéni staveb a zafizeni vybavenosti v plochdch drazni do
pravy;

e Namitka ¢. 3: provéfit doplnéni obecné platné podminky vyuziti uzemi tykajici se jed-
noznaéného stanoveni finan¢nich zdvazkl spojenych s financovanim protihlukovych staveb a
opatieni ve vazb¢ na bydleni.

Dle portalu Evidence uzemné planovaci ¢innosti Ustavu Gizemniho rozvoje (Www.uur.cz) jsou
dotcené organy statni spravy v soucasné dob¢ v oblasti izemniho rozvoje a izemniho pldnovani
vazany platnym Uzemnim planem Kuncice pod Ondfejnikem, jeZ nabyl ucinnosti dne 8.6.2017.

UP byl ménén Zménou &. 1 (nabyti udinnosti dne 26.9.2019) a & 2 (nabyti G¢innosti dne
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18.9.2021). V soucasnosti je k vefejnému projednani piedlozen navrh Zmény ¢. 3.

Namitka ¢ 1: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku pare, ¢.3529/15, k.u. Kunéice pod
Ondfejnikem z funkce dopravni na funkci smiSenou, popf. plochy vybavenosti

Stavajici stav:

Dle platného izemniho planuje v rozsahu pozemku stabilizovana Plocha dopravni infrastruktury
(D), jejiz hlavni funkéni naplni je zajistovani podminek pro provoz a rozvoj zelezni¢ni dopravy v
uzemi. Stavajici funk¢ni vyuziti pozemku vychazi zejm. z majetkopravnich vztaht, historickych
souvislosti a kontextu mista, kdy byl pfedmétny pozemek vyuzivan pro zajisStovani provoznich
potieb prilehlého nadrazi. S transformaci a restrukturalizaci Zelezni¢ni dopravy doslo mj. i ke
snizeni plosnych a funkCnich pozadavkd na provozni a funkéni zazemi vlakové dopravy. V
souvislosti s tim pozbyl pfedmétny pozemek svého pivodniho tcelu. Pozemek

Poloha pozemku a soucasné vedeni dopravni a technické infrastruktury umoziuje jeho napojeni na
. vetejnou infrastrukturu.

Dle provéteni skuteéného stavu Gzemi je soucasti pozemku vzrostla naletova zelen extenzivniho
charakteru.

Navrhovany stav:

Za Gcelem optimalizace vyuziti izemi zadame v ramci zmény provéfit moznost zmény funkéniho
vyuziti pfedmétného pozemku ze stavajiciho dopravniho vyuziti na plochu pro stabilizaci a rozvoj
smisené funkce, popt. plochy vybavenosti.

S ohledem na plosny rozsah, umisténi a prevazné nezastavény charakter pozemku se jedna o
vnitini stavebni rezervu urbanizovaného tzemi. Stabilizovana plocha Zelezni¢ni dopravy, jejiz
vymezeni je s ohledem na soucasné i vyhledové rozvojové zaméry drahy nerelevantni, znac¢né
omezuje nebo zcela vyluCuje realizaci urcitych zaméri sméfujicich k rozvoji uzemi.
Akceptovanim a zohlednénim nasi namitky dojde k vytvofeni podminek pro znovuvyuZiti vnitini
rezervy za ucelem rozvoje smiSeného charakteru Gzemi. To pfispéje k intenzifikaci vyuziti
zastavéného Uizemi a souvisejicich infrastruktur, zejm. dopravni a technické.

SmiSené plochy v ramci sebe integruji vzajemné slucitelné funkce, jako jsou typicky bydleni,
vybavenost a pracovni ptilezitosti s bydlenim slugitelné. S ohledem na relativné $iroké spektrum
¢innosti a zaméry, jez lze v ramci ploch smiSenych realizovat, dava aktérim v tizemi moznost
flexibilngji reagovat na aktualni potfeby uzemi bez zbytecnych ¢asovych prodlev a byrokratickych
procest. Konkrétné se muze jednat napf. o pofizeni zmény uzemniho planu, jejiz potieba by
vyvstala v souvislosti s konkrétnim rozvojovym zamérem.

Rozvoj polyfunkéniho charakteru tzemi pfispivda mj. k akcentovani a dal§imu posilovani
centralnich ¢asti sidla, zejm. funkéniho vyznamu, udrzitelnosti, vyuzitelnosti nebo charakteru a
identity lokalit. Ve vazb¢ na relevantni podklady a tizus skladby urbanizovanych uzemi je ucelné
polyfunkéni plochy rozvijet ve vazbé na jadrové casti sidel a na mista s vysokou koncentraci
pohybu lidi, tj. vyznamné funkéni a dopravni uzly struktury. Ve vztahu mezi pfitomnosti
vybavenosti, kterou lze mj. v plochach smiSenych stabilizovat a rozvijet, a koncentraci
navstévniki tzemi lze identifikovat urcitou miru synergie (reciprocitu), coz vede nejen ke
zvySovani vyznamu a identity méstského jadra ale i ke zvySeni jeho vyuZitelnosti mnohdy
presahujici hranice okrsku (lokality).

Pro ochranu a rozvoj smiseného charakteru izemi uzemni plan stanovuje jednu plochu s
rozdilnym zpisobem vyuziti a to Plochy smisené obytné (SB, SB1 a SB2). Pro uvedené plochy s
rozdilnym zpiisobem vyuziti jsou stanoveny rizné zpusoby funkéniho vyuziti - ve formé
funkénich regulativt, a rizné charaktery zastavby - ve formé podminek prostorového uspotadani.

Ve vazb€ na moznosti budouciho vyuziti pozemku, kompozi¢ni a funkéni charakter s ohledem na
jeho vyuziti z hlediska SirSich uzemnich vztahti a charakter navazujiciho uzemi preferujeme
vymezeni Plochy smisené obymé (SB).

S ohledem na stanovené regulativy plochy SB je zména funkéniho vyuziti pozemku na tuto plochu
slucitelnd s navazujicimi zptisoby funkéniho vyuziti. Umoziiované funkce a ¢innosti stanovené pro
plochu SB nekoliduji s pfimo navazujicimi plochami ani plochami $ir§iho okoli.

Prakticky se nejednd o zcela nové vymezeni plosné a funkéné segregované plochy s rozdilnym
zpisobem vyuziti v Uizemi, ale o rozsifeni stabilizované plochy se smiSenym charakterem (SB) na
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sousednich pozemcich. Tento argument je z naseho pohledu zasadnim precedentem, jez doklada
moznost rozvoje smisené funkce v daném uzemi.

S ohledem na povahu uzemi, zménu funkéniho vyuziti (z dopravni funkce na funkci smiSenou) a
metodiku platného UP je soulasné generovana potieba vymezeni plochy zmény. Nové
vymezovana zasta-vitelnd plocha se nachazi uvnit zastavéného tzemi a neni proto podminéna
zaborem zemédeélského padniho fondu. NavysSeni celkovych kapacit ploch se smiSenym
charakterem ve formé rozsifeni ploch pro jeji rozvoj v rozsahu predmétného pozemku o 4 041 m?
muze byt kompenzovano redukci jiné plochy pro rozvoj smiSeného charakteru izemi, jez je v
primé nebo nepiimé kolizi s hodnotami uzemi, napt. krajinnymi.

Vytvoteni podminek pro intenzifikaci a vyuzitelnost zastavéného izemi ma mj. zdsadni praimét na
potfeby vymezovani novych zastavitelnych ploch v exponovanych polohach zastavéného uzemi.
V souvislosti s potiebou vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro stabilizaci a rozvoj
mestskych struktur a urbannich funkei tak roste tlak na vymezovani novych ploch zmén -
zastavitelné plochy a plochy piestavby. Ve vazbé na vymezovani novych zastavitelnych ploch v
perifernich oblastech urbanizovano Uzemi, které usiluji o pokryti potfeby rozvojovych ploch,
dochazi k expanzivnimu rozrustani sidla do okolni krajiny. V dasledku toho je generovana potieba
na dopliovani a rozvoj veiejné infrastruktury v novych lokalitach, zejm. dopravni a technické
infrastruktury, a zaroven jsou zvySovany naroky na trvalé¢ odnéti zemeédélského pidniho fondu,
jehoz ochrana je vefejnym zdjmem. S ohledem na vySe zminované lze garantovat, ze zmeéna
funk¢niho vyuziti nekoliduje se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Naopak vytvoifenim podminek
pro hospodarné vyuziti zastavéného tizemi usiluje o jeji ochranu a ochranu nezastavéného tizemi.

Predmétny pozemek se nachazi v ptimé prostorové navaznosti na Zelezni¢ni koridor, jez je v
souvislosti se zajistovanim dostate¢nych kvalit prostfedi vniman jako znaény limit rozvoje uzemi
a zdroj hluku. V souvislosti s tim 1ze ptitomnost byt v ramci této konkrétni plochy piimo omezit,
¢i zcela vyloucit. Nasim primarnim zamérem je v rdmci pozemku vytvorit podminky umoznujici
rozvoj potfebnych méstskych funkei, zejm. vefejna a komercni vybavenost, sluzby aj., nikoliv
pfimo bydleni. Mimo to je v ramci pfedmétné plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti umoznén
rozvoj ruznych forem zelen¢, jez ma v izemi mimo mikroklimatického a kompozi¢niho vyznamu i
vyznam protihlukového opatieni.

Moznym precedentem vymezeni plochy SB v rozsahu pfedmétnych pozemkd v uzemi je jeji
vymezeni na pfimo navazujicich pozemcich.

Napojeni pozemku na vetejné sit€ dopravni a technické infrastruktury je umoznéno z okolnich
vedeni infrastruktur. Ve vazbé na celkovou kapacitu pozemku, jeZ je stanovena v zavislosti na
plo$né vyméte pozemku, obecn€ platnych regulativech prostorového usporadani a podminkach
prostorového uspoiadani danych UP, lze deklarovat, Ze zménou funkéniho vyuziti nedojde k
zasadnimu navySeni intenzity zatizeni dopravni a technické infrastruktury. V souvislosti se
zménou vyuziti tedy nehrozi zvySeni financnich nakladi ze strany meésta spojenych se
zkvalitiovanim a zkapacitiovanim dopravni a technické infrastruktury.
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>

Obr.: vyznaceni predmétné plochy na podkladu katastralni mapy a na podkladu platného UP

Namitka ¢. 2: provérit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. upravy funkénich regulativa
za Uucelem umoznéni staveb a zafizeni vybavenosti v plochach drazni dopravy

UP fesené izemi ¢leni dle jeho zpiisobu funkéniho vyuZiti a jeho charakteru do jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro které¢ jsou stanoveny odlisné podminky funkéniho vyuziti a
podminky prostorového uspofadani. Podminky funkéniho vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti jsou stanoveny ve formé hlavniho, pfipustného a neptipustného vyuziti.

Pro Plochy dopravni infrastruktury (D), jez v ramci sebe vytvaii podminky pro provoz a rozvoj
zelezni¢ni dopravy, jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuziti:

Prevazujici (hlavni) vyuziti:

- pozemky a stavby silnic

- pozemky autobusovych obratist a zastavek

- pozemky parkovist pro osobni a ndkladni automobily
- pozemky staveb Zeleznicni trati a zZeleznicni stanice

- pozemky a zarizeni Cerpaci stanice pohonnych hmot
Pripustné vyuziti:

- cyklistické stezky, pési komunikace

- technicka infrastruktura

- doprovodnad a izolacni zelen

Nepripustné vyuziti:

- pozemky staveb a cinnosti, které jsou neslucitelné s prevazujicim a pripustnym vyuZitim
Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch D Zadame v ramci zmény provéfit moznost doplnéni
funkéniho regulativu, popf. Gpravy funkénich regulativii umoznujici realizaci zamér posilujici
vybavenost tizemi.

Néadrazi a navazujici uzemi v ramci urbanizovanych uzemi a strukturdch obvykle tvofi vyznamny
dopravni uzel a funk¢ni jadro, jejichz vyznam je pfimo imérny velikosti a vyznamu meésta, popf.
obce, v mezi sidelni struktufe. Ve vazbé na relevantni podklady a uzus skladby urbanizovanych
uzemi je ucelné v téchto uzemich vytvaret polyfunkeni podminky pro realizaci a rozvoj co nejsirsi
Skaly zaméra, funkci a ¢innosti.

Rozvoj vybavenosti je ucelné podnécovat zejm. v oblastech funkénich a dopravnich jader uzemi,
jakym je napt. vlakové nadrazi (budova nadrazni budovy) a navazujici izemi.

S ohledem na provozni nédroky staveb a zafizeni vybavenosti a provozni dopady zelezni¢ni
dopravy lze garantovat slucitelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkci v danych

9




Zména & 3A UZEMNIHO PLANU KUNCICE POD ONDREIJNIKEM  ODUVODNENI — Césti zpracované potizovatelem

formach.

Zachovani jednoznacné prevahy dopravniho charakteru plochy D lze zajistit omezenim funkéniho
vyuziti pro Ggely vybavenosti, a to ve formé absolutni (do X m?) nebo relativni (do X % plochy
DZ).

S ohledem na vySe uvedené argumenty zadame o doplnéni ¢tvrté odrazky skupiny Pripustného vy-
uziti s nasledujicim sdélenim:

- - stavby a zarizeni vybavenosti s prokazatelnou funkcni vazbou na hlavni vyuziti."

Namitka ¢. 3: provérit doplnéni obecné platné podminky vyuziti izemi tykajici se jednozna¢ného
stanoveni finanénich zavazku spojenych s financovanim protihlukovych staveb a opatieni ve
vazbé na bydleni

Stavajici stav:

UP fesené uzemi ¢leni dle jeho zpasobu funkéniho vyuziti a jeho charakteru do jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro které jsou stanoveny odlisné podminky funkéniho vyuziti a
podminky prostorového uspoiadani. Podminky funkéniho vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti jsou stanoveny ve form¢ hlavniho, pfipustného a nepfipustného vyuziti.

Mimo to jsou v kap. f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI, POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU stanoveny obecné platné podminky funkéniho vyuziti uzemi,
jez jsou vazany na celé feSené uzemi bez ohledu na konkrétni plochu s rozdilnym zplisobem
vyuziti.

Dle platného UP jsou vybrané stabilizované plochy a plochy zmény (zastavitelné plochy a plochy
ptestavby) urcené k rozvoji obytnych funkci tzemi (plochy SB) vymezeny v pfimé, popf. tésné
navaznosti na vedeni Zeleznice. Konkrétné se jedna napf. o zastavitelné plochy 7250, Z55, 7256 aj.
Mimo plochy, ve kterych je rozvoj bydleni hlavni funkci dané plochy, je bydleni, popt. jeho forma
integrovano do dalsi ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti ve formé pfipustného, popt. podminéné
pripustného vyuziti (napt. OV, OV1, OS, OU aj.).

S ohledem na posilovani funkénich a dopravnich vazeb mésta z hlediska $irSich uzemnich vztaht
je zeleznice jednoznac¢nou hodnotou uzemi. Naopak s ohledem na jeji tizemni prumét a jeji
provozni pruméty do uzemi se mj. jednd o mentalni i fyzickou bariéru a vyznamny hlukovy zdroj,
jez omezuje zpusob a miru vyuziti prilehlého, popf. ir§siho tzemi. Rozvoj neékterych funkci, zejm.
bydleni, je z téchto izemi bud’ zna¢né omezen, nebo zcela vyloucen.

Navrhovany stav:

Za uéelem jednozna¢ného vykladu UP v souvislosti se zptisoby financovani stavebnich a jinych
nakladu pfi realizaci protihlukovych staveb a opatfeni ve vazb€ na stavby a zafizeni pro bydleni v
tésné blizkosti Zeleznice zadame do textové Casti tizemniho planu doplnit obecné platnou
podminky nasleduyjiciho sdéleni:

,, Veskeré naklady generované realizaci protihlukovych staveb a protihlukovych opatreni spo-
jenych s ochranou staveb a zarizeni pro bydleni pred rusivymi vlivy provozu Zeleznice budou
financovdany vyhradné ze strany investora vystavba. CD, a.s. nejsou povinny se na téchto
zaleZitostech financné ani jinak podilet."

Stanoveni uvedeného funkéniho regulativu v obecné zavazné formé pro celé tizemi - nikoliv pro
konkrétni plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, vychazi zejm. ze skuteCnosti vymezeni
stabilizovanych ploch

pro bydleni, popt. vymezeni ploch s umoznénim bydleni v jinych formach, v pfimé nebo Sirsi
vazb¢é na Zeleznici, v ramci kterych musi byt rovnéz trvale zajistény podminky odpovidajici
hygienickym naroktim na bydleni.

Mj. by v ramci budoucich zmén mohlo dojit k umoznéni riznych forem bydleni i v jinych
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plochach s rozdilném zplsobem vyuziti, v ramci nichz je bydleni v souc¢asné dobé nepiipustné,
nebo k vymezeni novych ploch zmén - zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, ve vazbé na
zeleznici.

Oproti stanoveni vySe uvedené podminky, jez by se vazala pouze ke konkrétni ploSe - plose zmény
nebo plose s rozdilnym zplisobem vyuziti, zajisti jeji obecna forma plisobnost i ve vyse uvedenych
pripadech, tj. prava funk¢nich regulativii nebo vymezeni novych ploch zmén.

Podminka by méla byt doplnéna jako obecn& platnd podminka na uvod kap. /) STANOVENI
PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI, POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITI,  NEPRIPUSTNEHO  VYUZITI, POPRIPADE  STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (osmé
odrazka oddilu Pro vsechny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti plati:)

Primarnim rozvojovym zajmem CD, jakozto vlastnika a provozovatele dopravni infrastruktury v
oblasti Zelezni¢ni dopravy, neni rozvoj funkce bydleni v ptimé prostorové navaznosti na
zelezniCni trat, jeZ je vyznamnym limitem a hlukovym zdrojem tzemi.

V souvislosti se zajisténim dostate¢nych obytnych kvalit prostiedi, zejm. akusticka pohoda, by v
souvislosti s rozvojem bydleni ve vazbé na Zeleznici ze strany investora mohlo na zakladé
zkuSenosti dochdzet k dodate¢nému narokovani financnich vyloh spojenych se zfizenim
protihlukovych staveb a opatfeni po CD, jakozto vlastnika dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni
traté.

Kli¢ovym ucelem na$i namitky je jednozna¢nym stanovenim financnich zavazkd a povinnosti
spojenych s budovanim protihlukovych staveb a opatfeni ve vazb& na bydleni pfedchazet a
eliminovat vznik moznych nepfijemnosti spojenych s rozvojem daného tizemi.

Navrhované lze zdGvodnit i na zakladé obecné platnych principt a pravidel, jez jsou deklarovany
a zakotveny v Politice izemniho rozvoje CR, nadfazené tizemné planovaci dokumentaci kraje
(zadsady tGzemniho rozvoje) nebo v cilech a ukolech uzemniho planovani (§ 18 a 19 zak. ¢.
183/2006 Sh.).

Namitky maji partikularni charakter - jejich zohlednénim nebude ménéna ani dotCena zakladni
koncepce rozvoje Uizemi a jeho hodnot, popt. dals$i navazujici koncepce tzemniho planu.
Navrhované namitky tyto koncepce respektuji a svym fesenim na né€ navazuji.

Namitky €. 1 a 2 se pfimo netykaji feseni pofizované Zmény ¢. 3. OvSsem s ohledem na charakter
obsahu, kdy neni dotcen vetejny zajem, nejsou dotcena vlastnickd prava a navrhované upravy maji
partikularni charakter bez zasadni zmény feSeni, tj. stanovené koncepce tizemniho planu nejsou
dotceny ani ménény, se dle vykladu MMR jedna o nepodstatnou tipravu zmeny tizemniho planu. V
takovych piipadech na zakladé dosavadnich zkuSenosti mize za uritych podminek dojit k
zohlednéni podanych namitek i v rdmci pfedmétné zmény. V takovém piipadé by se piedeslo
generovani novych byrokratickych procesti v souvislosti s pofizenim nové zmény UP vyvolané
vys$e uvedenymi namitkami.

Namitka ¢. 3 pfimo souvisi s feSenim pofizované Zmény €. 3, jeZ vymezuje nové zastavitelné
plochy pro rozvoj smisené funkce umoziujici bydleni v pfimé prostorové vazbé na zeleznici -
73/26 (SB), Z3/52 (SB) a Z3/53 (SB). Zména soucasné¢ nestanovuje ani nevymezuje zadna
opatfeni pro ochranu nové vymezované obytné plochy pted negativnimi vlivy provozu Zeleznice.

Vybrané citace jsou uvedeny nize:

(14) Ve verejném zdajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanis-
ticke struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provdzana s potrebami ekonomického a socidalniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist zvldstniho
zdjmu, v jinych pripadech je tireba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zZivym
v case promennym celkem, ktery vyzaduje tviirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stezejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidalu a polyfunkcni vyuzivani opusténych are-
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Dotcené
uzemi

alit a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédelského, vojenského a jiného pivodu, vé. izemi
byvalych vojenskych Ujezdii). Hospoddrné vyuzivat zastavéné iizemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného vuzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani verejné zelene, véetne minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani
a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Namitky nekoliduji se stavajicim ani budoucimi zaméry CD ani Spravy Zeleznic (ICO 70994234).
Zameéry jsou respektovany.

Pozemek p. ¢. 3529/15 v k. 0. Kunéice pod Ondiejnikem
Plochy dopravni infrastruktury

Ochranné pasmo Zeleznice

Rozhodnuti 0 namitce:

Vyrok:

Oduvodnéni:

Namitky ¢&. 1, €. 2 a & 3 se v celém rozsahu zamitaji.
Ad namitka ¢. 1:

Predmétem namitky je pozadavek provétit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 3529/15 v k.
1. Kunéice pod Ondfejnikem z funkce dopravni na funkci smisenou, popt. plochy vybavenosti.

Namitka tedy nesméfuje k zadnému navrhu, ktery by byl pfedmétem feSeni navrhu Zmény ¢. 3
Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem. Na pozemku p. &. 3529/15 nedochazi zménou &. 3 k
zadnym zménam ani obecné v podminkach pro plochy D — dopravni infrastruktury neni nic
zménou €. 3 ménéno. Toto potvrzuje i sam podatel, kdyz uvadi, Ze citace ,,Namitky ¢. 1 a 2 se
primo netykaji FesSeni porizované Zmény ¢. 3.

Dle ust. § 55 odst. 6 dosavadniho stavebniho zakona, se zména Gizemniho planu vcetné zkraceného
postupu pofizovani zmény zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych ¢asti. Pokud
tedy namitka nesmétuje proti konkrétnimu feseni obsazenému ve zméné ¢. 3, neni mozné k ni
ptihlizet.

Pokud opravnény investor pozaduje zménu v izemnim planu viz ust. § 44 pism. e) dosavadniho
stavebniho zakona, ma moznost postupovat dle ust. § 46 nebo § 55a dosavadniho stavebniho
zakona a podat navrh na zménu uzemniho planu a pak se také finan¢né podilet na jejim
zpracovani.

Ad ndmitka ¢. 2:

Predmétem namitky je pozadavek na provéteni doplnéni podminek ploch dopravni infrastruktury
(D) za ucelem umoznéni staveb a zafizeni vybavenosti s prokazatelnou funkéni vazbou na hlavni
vyuZziti.

Namitka tedy nesméfuje k zadnému navrhu, ktery by byl pfedmétem feSeni navrhu Zmény ¢. 3
Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem. Zména ¢&. 3 Zadnym zptisobem neupravuje podminky
pro plochy D — dopravni infrastruktury. Toto potvrzuje i sam podatel, kdyZ uvadi, Ze citace
»INamitky ¢. 1 a 2 se primo netykaji FeSeni porizované Zmeény ¢. 3 “.

Dle ust. § 55 odst. 6 dosavadniho stavebniho zakona, se zména izemniho planu vcetné zkraceného
postupu pofizovani zmény zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych ¢asti. Pokud
tedy namitka nesmétuje proti konkrétnimu feSeni obsazenému ve zméné ¢. 3, neni mozné k ni
prihlizet.

Pokud opravnény investor pozaduje zménu v uzemnim planu viz ust. § 44 pism. e) dosavadniho
stavebniho zdkona, ma moznost postupovat dle ust. § 46 nebo § 55a dosavadniho stavebniho
zédkona a podat ndvrh na zménu Uzemniho pldnu a pak se také financné€ podilet na jejim
zpracovani.

Ad namitka ¢. 3:

Predmétem namitky je pozadavek na provéteni doplnéni obecné platné podminky vyuziti Gzemi
tykajici se jednozna¢ného stanoveni finan¢nich zavazkt spojenych s financovanim protihlukovych
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staveb a opatfeni ve vazb¢ na bydleni.
Podatel pozaduje do uzemniho planu prostfednictvim zmény ¢. 3 doplnit sdéleni:

., Veskeré ndklady generované realizaci protihlukovych staveb a protihlukovych opatieni
spojenych s ochranou staveb a zarizeni pro bydleni pred rusivymi vlivy provozu zeleznice budou
financovany vyhradné ze strany investora vystavby. CD, a.s. nejsou povinny se na téchto
zaleZitostech financné ani jinak podilet.

Toto sdéleni jednoznacné smétuje az do fizeni navazujicich na izemni plan vedenych stavebnim
ttadem. Uzemni plan svym koncepénim charakterem nesmi obsahovat podminky, které nepiislusi
detailu jeho feSeni. V tomto pfipad¢ se jedna o sd€leni, které se tykd az samotné realizace
konkrétnich staveb a nakladii na né, finan¢ni stranky véci. Toto nepfislusi uzemnimu planu
Vv 74dném piipadé regulovat. Uzemni plan v navrhovych plochach vyznaGuje, jako limit vyuziti
uzemi ochranné pasmo zeleznice v némz, pokud bude nasledné probihat vystavba, musi vlastnik
pozemku oslovit opravnéné investory a fesit s nimi konkrétni podminky pro povoleni stavby, tedy
neni pravdou, Ze Gizemni plan nestanovuje, ani nevymezuje Zadna opatfeni pro ochranu obytnych
ploch pfed negativnimi vlivy provozu Zeleznice, navic toto je v gesci ptislusné krajské hygienické
stanice, jako dotéeného organu nikoli opravnéného investora. Obecné tyto podminky Ize
vV uzemnim planu pfedem stanovit, ale pouze na zakladé ustanoveni zvlastniho zdkona a
pozadavku dotéeného organu, ktery haji vefejné zajmy. Plochy fesené zménou €. 3, které zminuje
opravnény investor, a to Z3/26, Z3/52 a Z3/53 nejsou vymezeny ani Vv ochranném pasmu
zeleznice, takze pozadovat doplnéni podminek ve vztahu k financovani protihlukovych opatieni
Vv téchto plochach je naprosto neadekvatni pozadavek, ktery nema oporu v zddném pravnim
predpisu, a proto neni akceptovan.

6. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Ceské dréhy, as., jako opravnény investor podal dne 22. 6. 2023 jesté, s vyse uvedenou namitkou,
obsahové shodné piipominky, kde byla pouze zvyraznéna Cervené oprava textu namitky na str. 1
V poslednim odstavci viz nasledujici text:

Dle portalu Evidence Gzemné planovaci €innosti Ustavu Gzemniho rozvoje (www.uur.cz) jsou dotéené
organy statni spravy v soucasné dobé v oblasti tzemniho rozvoje a dzemniho planovani vazany platnym
Uzemnim planem Kunéice pod Ondfrejnikem, jeZ nabyl Géinnosti dne 8.6.2017. UP byl mé&nén Zménou ¢. 1
(nabyti ufinnosti dne 26.9.2019) a €. 2 (nabyti ufinnosti dne 18.9.2021). V soucasnosti je k vefejnému pro-
jednani pfedloZen navrh Zmény €. 3.

Porizovatel spojil obé tyto podani do formy rozhodnuti o namitce, jednak vzhledem k véene obsahové
shodé a jednak proto, ze opravnény investor podavd k navrhu UPD vzdy pouze pisemnou formu
namitky, nikoli pfipominky.
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