
 

 

  

 

ZNALECKÝ POSUDEK 

č. 006222/2024 

O ceně administrativní a obvyklé pozemků č. parc. trvalý travní porost č. parc. 49/6, který vznikl 

geometrickým odměřením od původní parcely č. parc. 49/1 trvalý travní porost, ostatní plocha č. 

parc. 51/7, který vznikl geometrickým odměřením od původní parcely č. parc. 51/1. ostatní plocha 

č. parc. 58/1, ostatní plocha č. parc. 985/14, která vznikla geometrickým odměřením od původní 

parcely č. parc. 985/1 ostatní plocha a ostatní plocha č. parc. 983/9, která vznikla geometrickým 

odměřením od původní parcely č. parc. 983/4 ostatní plocha v obci Jilemnice, katastrální území 

Hrabačov.  

 

Zadavatel znaleckého posudku: Povodí Labe, státní podnik IČ: 70890005 

Víta Nejedlého 951/8 

500 03 Hradec Králové 

Účel znaleckého posudku: Stanovení ceny podle platného cenového předpisu a 

ceny obvyklé 

 

Dle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění pozdějších předpisů a vyhlášky MF 

ČR č. 441/2013 Sb. ve znění vyhlášky č. 434/2023 Sb., podle stavu ke dni 16.1.2024 znalecký 

posudek vypracoval: 

 Martin Buchar 

 Buzulucká 526 

 500 03 Hradec Králové 3 

 telefon: 602411603 

 e-mail: resding@tiscali.cz 

 IČ: 12979821 Datová schránka:bbjsyqb  

Znalecký posudek je podán v oboru Ekonomika - odvětví ceny a odhady nemovitostí 

Počet stran: 6 včetně titulního listu a 11 stran příloh. Zadavateli se předává ve dvou vyhotoveních. 

          Vyhotovení číslo: 1 

V Hradci Králové 18.1.2024 
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1. ZADÁNÍ 

1.1. Znalecký úkol, odborná otázka zadavatele 
Dle objednávky Povodí Labe, s.p. ze dne 2.1.2024 č. obj. A9942240001/Da - stanovení ceny 

administrativní a ceny obvyklé trvalého travního porostu č. parc. 49/6, ostatních ploch č. parc. 51/7, 

č. parc. 58/1, č. parc. 985/14 a č. parc. 983/9 v obci Jilemnice, katastrální území Hrabačov. 

1.2. Účel znaleckého posudku 
Pro majetkoprávní vyrovnání. 

1.3. Skutečnosti sdělené zadavatelem mající vliv na přesnost závěru 
posudku 
Znalci nebyly sděleny žádné skutečnosti, které by měly vliv na přesnost posudku. 

1.4. Prohlídka a zaměření 
Prohlídka byla provedena dne 16.1.2024 bez přítomnosti vlastníka. 

 

2. VÝČET PODKLADŮ 

2.1. Výčet vybraných zdrojů dat a jejich popis 
Výpis z KN Katastrálního úřadu pro Liberecký  kraj, KP Semily LV č. 10001 

Geometrický plán č. plánu 751-157/2023 ze dne 14.12.2023 vypracovaný Ing. Václavem Salvetem, 

K Zastávce 92, 503 46 Blešno 

Porovnatelné nemovitosti v cenových mapách nenalezeny 

2.2. Věrohodnost zdroje dat 
Data, která byla znalcem použita jsou považována za věrohodná. 

2.3. Základní pojmy a metody ocenění 
Zákon č, 151/1997 Sb. v platném znění 

Vyhláška č. 434/2023 Sb. dle § 1a odstavec 4 neboť nebyly nalezeny obdobné pozemkové parcely, 

které by byly v posledním období realizovány na realitním trhu. Z tohoto důvodu není možné 

porovnání. 

K porovnání nejsou k dispozici ani obdobné pozemkové parcely se stejným využitím, které by byly 

inzerovány na současném realitním trhu. 
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3. NÁLEZ 

3.1. Výčet sebraných nebo vytvořených dat 
Název předmětu ocenění: trvalý travní porost č. parc. 49/6, ostatní plochy č. parc. 51/7, č. 

parc. 58/1, č. parc. 985/14, č. parc. 983/9 

Adresa předmětu ocenění: Krkonošská 

 514 01 Jilemnice 

LV: 10001 

Kraj: Liberecký 

Okres: Semily 

Obec: Jilemnice 

Katastrální území: Hrabačov 

Počet obyvatel: 5 439 

Základní cena stavebního pozemku obce okresu ZCv = 874,00 Kč/m
2 

Koeficienty obce 

Název koeficientu č. Pi 

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - Bez vlivu na cenu. I  0,85 

O2. Hospodářsko-správní význam obce: Obce s počtem obyvatel nad 

5000 a všechny obce v okresech Praha-východ, Praha-západ a 

katastrální území lázeňských míst typu D - Bez vlivu na cenu. 

III  0,85 

O3. Poloha obce: Nevyjmenovaná obec o velikosti nad 5000 obyvatel a 

obec, jejíž katastrální území sousedí s nevyjmenovanou obcí 

velikosti nad 5000 obyvatel - Bez vlivu na cenu. 

V  1,00 

O4. Technická infrastruktura v obci: V obci je elektřina, vodovod, 

kanalizace a plyn - Bez vlivu na cenu. 

I  1,00 

O5. Dopravní obslužnost obce: V obci je železniční zastávka a 

autobusová zastávka - Bez vlivu na cenu. 

II  0,95 

O6. Občanská vybavenost v obci: Komplexní vybavenost (obchod, 

služby, zdravotnická zařízení, škola, pošta, bankovní (peněžní) 

služby, sportovní a kulturní zařízení aj.) - Bez vlivu na cenu. 

I  1,00 

 

Základní cena stavebního pozemku  ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * O5 * O6 = 600,00 Kč/m
2 

Vlastnické a evidenční údaje 

LV č. 10001 

Město Jilemnice, Masarykovo náměstí 82, 514 01 Jilemnice 

k celku 

Dokumentace a skutečnost 

Jinou dokumentaci než je výše uvedena neměl znalec k dispozici. 

Celkový popis nemovité věci 

Pozemek č. parc. 49/6 trvalý travní porost vznikl geometrickým odměřením od původního pozemku 

č. parc. 49/1 trvalý travní porost, pozemek č. parc. 51/7 ostatní plocha vznikl geometrickým 

odměřením od původního pozemku č. parc. 51/1 ostatní plocha, pozemek č. parc. 985/14 ostatní 

plocha vznikl geometrickým odměřením od původní parcely č. parc. 985/1 ostatní plocha, pozemek 

č. parc. 983/9 ostatní plocha vznikl geometrickým odměřením od původní parcely č. parc. 983/4 
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ostatní plocha a č. parc. 58/1 ostatní plocha je původní parcelou. Nově vzniklé pozemky a původní 

pozemek jsou součástí vodního toku Jilemka a budou tedy oceněny jako pozemky vodního toku dle 

jejich skutečného využití! 

Na základě šetření, které znalec provedl za účelem vyhledání obdobných pozemků se stejným 

využitím k porovnání pro stanovení obvyklé ceny, je konstatováno, že obdobné pozemkové 

parcely nejsou běžně na trhu s nemovitostmi obchodovány. Pokud jsou vykupovány, tak za 

hodnoty stanovené dle platných cenových předpisů - vyhlášky .  Z tohoto důvodu není možné 

porovnání.  

3.2. Obsah 
1. Pozemek č. parc. 49/6, č. parc. 51/7, č. parc. 58/1, č. parc. 985/14, č. parc. 983/9  

   2. Cena obvyklá 

 

4. POSUDEK 

4.1. Ocenění cenou zjištěnou 

Oceňovací předpis 

Ocenění je provedeno podle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č. 

121/2000 Sb., č. 237/2004 Sb., č. 257/2004 Sb., č. 296/2007 Sb., č. 188/2011 Sb., č. 350/2012 Sb., 

č. 303/2013 Sb., č. 340/2013 Sb., č. 344/2013 Sb., č. 228/2014 Sb., č. 225/2017 Sb. a č. 237/2020 

Sb. a vyhlášky MF ČR č. 441/2013 Sb. ve znění vyhlášky č. 199/2014 Sb., č. 345/2015 Sb., č. 

53/2016 Sb., č. 443/2016 Sb., č. 457/2017 Sb., č. 188/2019 Sb., č. 488/2020 Sb., č. 424/2021 Sb., č. 

337/2022 Sb. a č. 434/2023 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb. 

1. Pozemek č. parc. 49/6, č. parc. 51/7, č. parc. 58/1, č. parc. 985/14, č. parc. 983/9 
Pozemek č. parc. 49/6 trvalý travní porost vznikl geometrickým odměřením od původní parcely č. 

parc. 49/1 trvalý travní porost, pozemek č. parc. 51/7 ostatní plocha vznikl geometrickým 

odměřením od původní parcely č. parc. 51/1 ostatní plocha, pozemek č. parc. 985/14 ostatní plocha 

vznikl geometrickým odměřením od původní parcely č. parc. 985/1 ostatní plocha, pozemek č. parc. 

983/9 ostatní plocha vznikl geometrickým odměřením od původní parcely č. parc. 983/4 ostatní 

plocha a pozemek č. parc. 58/1 ostatní plocha má původní číslo parcelní. Všechny pozemky se 

nacházejí v obci Jilemnice, k.ú. Hrabačov. Nově vzniklé pozemky a původní pozemek jsou fakticky 

součástí vodního toku řeky Jilemka a na tomto základě jsou také oceněny. Pokud se nacházejí na 

nově vzniklých parcelách a původní parcele trvalé porosty, jsou tyto bez hodnoty neboť se jedná o 

dřeviny náletového původu, které spíše části pozemků zatěžují. Negativní vlivy se neprojevují. 

Ocenění 

Pozemky rybníků, nádrží a ostatních vodních ploch oceněné dle § 8 

Přehled použitých jednotkových cen pozemků 

Zatřídění 
Zákl. cena 

[Kč/m
2
]   

Koeficienty Index P Index T Úprava 
Upr. cena 

[Kč/m
2
]  

§ 8 odst. 4 - pozemky vodních nádrží a vodního toku  

§ 8 odstavec 4  600,-  0,06  1,00     36,00 

Typ Název 
Parcelní 

číslo 

Výměra 

[m
2
] 

Srážka 

% 

Jedn. cena 

[Kč/m
2
]  

Cena 

[Kč] 

§ 8 odstavec 4 vodní plocha / trvalý 

travní porost / 

49/6 8   36,00  288,- 
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§ 8 odstavec 4 vodní plocha / ostatní 

plocha / 

51/7 85   36,00  3 060,- 

§ 8 odstavec 4 vodní plocha / ostatní 

plocha / 

58/1 31   36,00  1 116,- 

§ 8 odstavec 4 vodní plocha / ostatní 

plocha / 

985/14 19   36,00  684,- 

§ 8 odstavec 4 vodní plocha / ostatní 

plocha / 

983/9 13   36,00  468,- 

Pozemky rybníků nádrží a ostatních vodních ploch - celkem 156 m
2 

 5 616,- 

Pozemek č. parc. 49/6, č. parc. 51/7, č. parc. 58/1, č. parc. 985/14, č. 

parc. 983/9 - zjištěná cena celkem 

=  5 616,- Kč 

 

4.2. Výsledky analýzy dat 
1. Pozemek č. parc. 49/6, č. parc. 51/7, č. parc. 58/1, č. parc. 985/14, č. 

parc. 983/9 

 5 616,- Kč 

Výsledná zjištěná cena - celkem:  5 616,- Kč 

Výsledná zjištěná cena po zaokrouhlení dle § 50:  5 620,- Kč 

slovy: Pěttisícšestsetdvacet Kč 

Cena bez DPH ! 

Komentář ke stanovení výsledné ceny 
Obdobné pozemkové parcely nejsou běžně obchodovány na realitním trhu a nelze zjistit eventuelní 

prodeje v minulém období.  Taktéž nejsou tyto pozemkové parcely  - inzerovány na realitním trhu.  

Ve většině případů pokud jsou předmětem převodu na nové vlastníky jsou realizovány  za hodnoty 

stanovené platným právním předpisem, což je případ i oceňované  pozemkové parcely. Na tomto 

základě lze konstatovat, že  cena stanovená dle platného právního předpisu je cenou obvyklou. 

 

5. ZÁVĚR 

Obvyklá cena 
Obvyklá  cena předmětných nemovitostí je stanovena v souladu s § 2 odstavce 2 zák. č. 151/1997 

ve znění pozdějších předpisů a vyhlášky č. 434/2023 S. § 1 a odstavce 4. 

 

Obvyklou cenou se předpokládá výše, která by byla dosažitelná při prodeji v České republice v 

daném místě a čase. Nepřihlíží se při tom  k mimořádným okolnostem to jest stav tísně 

převádějícího nebo nabývajícího, osobních poměrů a pod.  

S pozemkovými parcelami vodními plochami se v daném místě a čase běžně na realitním trhu 

neobchoduje a ani v širším okolí. Tyto pozemky jsou ve většině případů obchodovány za hodnoty 

stanovené platným právním předpisem a jsou vykupovány jednotlivými vlastníky  za účelem 

zcelení  pozemkových  parcel eventuelně jako směny za jiné pozemky, které jsou taktéž určeny ke 

zcelení.  

Na tomto základě obvyklou cenu stanovuji ve výši platného právního předpisu.  
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Obvyklou cenu předmětných pozemků č. parc. 49/6 trvalý travní porost, č. parc. 

51/7, č. parc. 58/1, č. parc. 985/14, č. parc. 983/9 ostatní plochy v obci  

Jilemnice, k.ú. Hrabačov   stanovuji ve výši                     5 620,-Kč 

 

slovy:pěttisícšestsetdvacetKč 

Cena bez DPH ! 

SEZNAM PŘÍLOH 
 počet stran A4 v příloze: 

LV č. 10001 5 

Geometrický plán 5 

Fotodokumentace 1 

 

Odměna, náhrada nákladů 

Odměna byla sjednána smluvně. 

Znalečné účtuji dokladem č. 5423/24/2024. 

Prohlášení znalce 
Tento znalecký posudek je možno použít pro účely předvídané v ustanovení § 127a zákona 

č. 99/1963 Sb. občanského soudního řádu, ve znění pozdějších právních předpisů. Znalec 

prohlašuje, že si je vědom následků vědomě nepravdivého znaleckého posudku. 

ZNALECKÁ DOLOŽKA 
Znalecký posudek jsem podal jako znalec zapsaný v seznamu znalců vedeném Ministerstvem 

spravedlnosti pro obor Ekonomika - odvětví ceny a odhady nemovitostí. 

Znalecký posudek je zapsán v evidenci posudků pod pořadovým číslem 006222/2024. 

V Hradci Králové 18.1.2024 

Martin Buchar 

Buzulucká 526 

500 03 Hradec Králové 3 

 

PŘÍLOHY ZNALECKÉHO POSUDKU 

č: 006222/2024 

 počet stran A4 v příloze: 

LV č. 10001 5 

Geometrický plán 5 

Fotodokumentace 1 
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