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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

a) Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci
b) Urcit pfisluSenstvi oceflovanych nemovitych véci

c) Zjistit vécnd bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava spojend

s ocenovanymi nemovitymi vécmi, a to se zohlednénim zjisténych vécnych bremen, vyménki a
najemnich ¢i pachtovnich prav obvyklou cenou podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 2 odst.
1.zdkona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni — zakon o ocerovani majetku), pficemz téz jednotlivé
uvést, o jakou castku se vlivem zjisténého vécného brfemene, vyménku nebo najemniho di
pachtovniho prava snizila obvykld cena nemovitych véci oproti stavu, kdy by zjisténym vécnym
bfemenem, vyménkem nebo najemnim ¢i pachtovnim pravem ocerfiované nemovité véci

zatizeny nebyly

d) vyjadrit se, zda znalec povazuje najemné ¢i pachtovné (ptipadné pomérnou ¢ast vynosu z véci)
prfimérenou ndjemnému Ci pachtovnému (pfipadné pomérné ¢asti vynosu z véci ) v misté a Case
obvyklému a zda povazuje vécné bfemeno ¢i vymének za priméreny vyhodé opravnéné osoby a
toto nalezité zdGvodnil.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro potfeby objednatele.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Stafi staveb a jednotlivych konstrukci a Sirsi vztahy tykajici se ocefiovanych nemovitych véci.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 30. 11. 2023 za pfitomnosti Ing. Jaroslav Pofiz, CSc.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Po prvotnim zjisténi Udajli o ocenovanych nemovitych vécech ve verejnych zdrojich, zejména v
katastru nemovitosti, povodfiovych mapdach apod., na zdkladé mistniho Setfeni a dale na zakladé
zatfidéni nemovitych véci do odpovidajici kategorie dle platné ocenovaci vyhlasky, byly zvoleny
vhodné zdroje dat pro potieby zpracovani znaleckého posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Vypis z KN popf¥. informace z KN

Snimek katastralni mapy

Mistni Setfeni

Informace a podklady poskytnuté objednatelem a ucastniky mistniho Setfeni
Informace z verejnych zdroji

Odborna literatura a periodika

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data z verejnych zdrojii neni moiné detailné ovéfit mistnim Setfenim na porovnavacich
nemovitych vécech.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku - se pro tucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomér( prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotradnymi okolnostmi se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfriklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patticném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty
Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych



ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v ¢ase a je ovliviovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouzZiti metod a zpUsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i Ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukiéni cena véci snizena o primérené opotrebeni
odpovidajici opotfebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je
cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez
odpoctu opotrebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené uUrokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejich ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Reprodukcni potizovaci cena

Cena urcena podle zvlastniho pravniho predpisu (zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku), je
cena (Castka vyjadiend v penézich), za niz by poplatnik v daném misté a v dané dobé poridil
hmotny majetek o stejnych rozhodnych vlastnostech, jaky mél v oné dobé on sam. Reprodukéni
pofizovaci cena tedy odpovida cené, za kterou by si poplatnik svij vlastni hmotny majetek mohl ve
stavu, v némZ se tento majetek nachazi, pofidit za stavu trhu s danym hmotnym majetkem
(nemovitostmi) v rozhodné dobé, tedy obecné cené tohoto majetku v rozhodné dobé.

V reprodukéni pofizovaci cené hmotného majetku/nemovité véci se musi projevit viechny jeho
rozhodné vlastnosti v rozhodné dobé, které tak ¢i onak ovliviiuji jeho cenu, tedy zejména v jaké se
nachazi lokalité, jak je vyuZitelny, v jakém je technickém stavu a predevsim jaky je zajem na trhu o
nemovitosti tohoto druhu. Je velmi dobfe mozné, Ze na cenu nemovité véci v rozhodné dobé mize
mit mnohem vétsi vliv jeji poloha nez skutecnost, jak stara a jak opotrebend v této dobé byla.
Naopak v jiné lokalité a u jiného druhu nemovitosti by mohl byt urcujici jiny jeji rys, treba pravé
stav opotrebeni. Je na znalci, aby pfi uréeni ceny prislusSné nemovitosti vzal v Uvahu vsechny
rozhodné okolnosti a pouzil nékterou z dostupnych metod uréeni obecné ceny (typicky srovnavaci,
vynosovou, nakladovou) nebo jejich kombinaci takovym zpUsobem, aby cena byla uréena co
nejpresnéji.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Prvotni podklady pro znalecky posudek byly poskytnuty objednatelem a ndsledné ovéreny
znalcem. Pfed mistnim Setfenim znalec zajistil dalsi podklady pro mistni Setfeni a pro vlastni
posudek z verejnych zdrojh. Ddle byly podklady zajistény znalcem pfi mistnim Setfeni a nasledné
byly vSechny zjisténé skutecnosti zaneseny do zahajeného znaleckého posudku.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Podklady ziskané pfi sbéru a tvorbé dat byly zapracovany do rozpracovaného znaleckého posudku,
zejména do zjednodusené administrativni ceny, ndsledné byla znalcem ziskdna data z databdaze
realizovanych prodejl a z databdze nabidkovych cen aktudlné nabizenych nemovitosti a tato data
byla po korelaci rozdilnych udaji na spolecnou bazi vyuzita pro stanoveni vysledné ceny. Vysledna
cena byla stanovena komparaci a interakci mezi vSemi ziskanymi daty.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Semily, obec Jilemnice, k.U. Jilemnice
Adresa nemovité véci: Jungmannova 147, 514 01 Jilemnice

Vlastnické a evidencni udaje

Ocenované nemovité véci jsou vlastnictvim tak, jak je to uvedeno na pfilozeném LV popf.
informaci z KN

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla poskytnuta dokumentace staveb, nékteré Udaje uvedené v posudku tak vychazeji z
odborného odhadu znalce.

Mistopis
Ocenované nemovitosti stavby ubytovaciho zafizeni se nachazi v centru obce Jilemnice.
Situace
Typ pozemku: [x] zast. plocha [ ostatni plocha [J orna plda
[ trvalé travni porosty [ zahrada [ jiny
Vyuziti pozemk: OO RD Xl byty O rekr.objekt] garaze [ jiné
Okoli: %] bytova zona O primyslova zona [ ndkupni zéna
[ ostatni
Pripojky: %l /O voda [l /[ kanalizace / O plyn
ver. / vl. % / O elektro Xl telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [l MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [XI dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,111.tF.
Poloha v obci: Sirsi centrum - smisenad zastavba

Pfistup k pozemku [l zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace



Celkovy popis nemovité véci
Ubytovaci zafizeni, hotel Sumo s venkovnimi Upravami a pozemky. Pro potreby obvyklé ceny bude
vypoctena zjednodusend administrativni cena ubytovaciho zafizeni a pozemkd.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fFadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zadstavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Exekuce

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Ubytovaci zafizeni
2. Hodnota pozemkl
2.1. Stavebni pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Porovnavaci metoda



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfri analyze dat

V ramci analyzy zajisténych dat byla data porovnavacich nemovitych véci zatfidéna do jednotlivych
typizovanych kategorii a v rdmci téchto kategorii pak byla kategorizovana data upravena
korelaénimi koeficienty. Vystupem analyzy dat byla Uprava jednotkovych cen porovnavacich
nemovitych véci na srovnatelnou Uroven.

4.2. Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka I -0,01
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehozZ soucasti je Vv 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand uzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivd Il 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav vV 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 1] 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastralni Gzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz \ 1,00
katastralni Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu lr=Pg*P;*Pg*Pg * (1+ ) P;)=1,040

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lt=Pg*P;*Pg*Pg* (1+ Y P;)=0,990

i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu
Nazev znaku c. P
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,65
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Obchodni centra Il 0,10
3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,10
4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

-7-



napojit na vsechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, dobré Vi 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce vV 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Vyhodna — stavba s vV 0,10
komeréni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Prlmérna nezaméstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliv( - Bez dalSich vliva I 0,00

11
Index polohy lp=P;*(1+) P)=0,865

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,900

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I = 0,856

Zjisténi zakladni ceny stavebnich pozemkd pro k.u. Jilemnice

Zakladni zji$téna cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 715,00 K&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu
0O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 11 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zdpad a
katastralni Uzemi lazeriskych mist typu D - Bez vlivu na cenu.
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel V 1,00
a obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel - Bez vlivu na cenu.

— | ¢
o

04. Technickd infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, [ 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a Il 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, [ 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - Bez vlivu na cenu.

Zakladni zjisténd cena stavebniho pozemku:
ZC=27Cv * 01 * 0, * 03 * 04 * Os * O = 491,00 K&/m?



1. Vécna hodnota staveb

1.1. Ubytovaci zafizeni

Zdénd stavba ubytovaciho zfizeni se 3.NP, prostornou pldou se stanovou stfechou, krytina
plechovd, stavba kompletné podsklepend, stropni konstrukce nespalnd. Okna difevéna zdvojena,
dvere naplfové na bazi dievni hmoty, vnejsi dvere dievéné. Napojeni na viechny inZenyrské sité
v€. zemniho plynu, vytapéni plynovou kotelnou se dvéma plynovymi kombinovanymi kotli na
zemni plyn a litinovymi Zebrovymi radiatory, ohfev TV v plynové kotelné. Dfevéné trojramenné
schodisté, podlahové krytiny prevaziné textilni a dale keramické dlazby. Ve 3. a 2.NP se nachazi
celkem 19 ubytovacich pokojli se socidlnim zazemim v kazdém pokoji, jedna se o jednoltUzkové az 4
lGzkové pokoje s celkovou kapacitou cca 55 lGzek, dale uklidové mistnosti, sklady pradla apod. Ve
3.NP se nachazi spolecenska mistnost. V. 1. NP se nachdazi restaurace s barem, kuchyné, kancelar a
byt spravce, v 1.PP se nachazi vindrna se zdzemim, socialni zadzemi restaurace a vinarny, sumo
vana, mistnost solaria, sprchy, sklady a personalni byt/mistnost, apod. Pro zasobovani sklad( v
1.PP je zfizen nakladni vytah s plechovym krytem a ddle potravinovy vytah pro dopravu mezi 1.PP
a kuchyni v 1.NP. Stavba bez osobniho bez vytahu. Pfed objektem se nachazi parkovisté pro cca 4
vozidla s povrchem ze zamkové dlazby, a dale plechovy sklad a venkovni pergola s grilem a letnim
posezenim. Stari stavby cca 37 roku. Stavba zejména v ubytovaci ¢asti a v zazemi znacné technicky
a moralné opotiebena se zanedbanou udrzbou.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy hotell
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi Y Soucin
plocha vyska

3.NP 460,00 m? 3,00m 1380,00
2.NP 422,00 m? 3,00m 1 266,00
1.NP 436,00 m 3,20m 1395,20
1.PP 422,00 m? 3,20m 1350,40
Soudet 1.740,00 m? 5 391,60
Pramérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 5391,60/1 740,00 =3,10m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1740,00/ 4 = 435,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

3.NP (460)*(3,00) = 1.380,00 m?
2.NP (422)*(3,00) = 1 266,00 m?
1.NP (436)*(3,20) = 1395,20 m?
1.PP (422)*(3,20) = 1350,40 m?
Pada 955 = 955,00 m*



(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
3.NP NP 1.380,00 m?
2.NP NP 1 266,00 m?
1.NP NP 1395,20 m?
1.PP PP 1350,40 m?
Pada Z 955,00 m*
Obestavény prostor - celkem: 6 346,60 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

, . , Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70
6. Klempirské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnit¥nich povrch( S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vnéjsich povrch( S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvere S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitfni kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitfni plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnit¥ni hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni K;: 1,0000
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 8) [K&/m?]: = 2710,-
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Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10):

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient Ks = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravend [K&¢/m?]

Plna cena: 6 346,60 m> * 6 261,62 K&/m*

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 37 rokd

Pfedpoklddana dali zivotnost (PDZ): 63 rokd
Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rok
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ=100% *37/100=37,0%
Koeficient opotrebeni: (1- 37,0 % / 100)

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Zdavodnéni pouziti moralniho opotiebeni

Stavba znacné moralné opotirebend se zanedbanou udrzbou.
Srazka za moradlni opotrebeni: 25 036 198,42 * 2 % =

Ubytovaci zafizeni - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Ubytovaci zafizeni - vécna hodnota

2. Hodnota pozemku
2.1. Stavebni pozemky

* ¥ X ¥ ¥ ¥

0,9390
0,9352
0,9774
1,0000
1,0000
2,6920

6 261,62
39 739 997,49 K¢

0,630

25 036 198,42 K¢

500 723,97 K¢

24 535 474,45 K¢
1/2

12 267 737,23 K¢

Pozemek zastavény stavbou ubytovaciho zafizeni a na pozemek ve funkénim celku, bez zvl. vliva.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,865

Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. ZtiZzené zdkladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1] 0,00
4. Chrdnénd Uzemi a ochranna pasma: Mimo chrdanéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - Bez dalsich vlivi Il 0,00
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Index omezujicich vlivl lo=1+> P;=1,000
i=1

Celkovy index 1 =11 * 1o * 1, =0,990 * 1,000 * 0,865 = 0,856

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v x Zakl. cena Upr. cena
Zatridéni (K&/m?] Index  Koef. [pK(:/mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§4 odst. 1 491,- 0,856 420,30
Typ NZzev Parcelni Vy’/mzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [KE/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 664/4 436 420,30 183 250,80
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 665 673 420,30 282 861,90
manipulacni plocha
Stavebni pozemky - celkem 1109 466 112,70
Stavebni pozemky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 466 112,70 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Stavebni pozemky - zjisténa cena celkem = 233 056,35 K¢

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Porovnavaci metoda

Ocennovana nemovita véc

V dané lokalité nebyl aktualné dohledan dostatek zrealizovanych prodeji srovnatelnych
nemovitosti a tedy ani dostatek porovndvacich nemovitych véci. Z tohoto didvodu budou pro
vypocet porovnavaci ceny pouzity i porovnavaci nemovitosti aktualné nabizené k prodeji. Vysledna
obvykla cena tak bude stanovena trzni hodnotou.

U jednotlivych nemovitosti s cenovymi Udaji se nepodafrilo dohledat uzitnou plochu stavby, uzitna
plocha porovndvacich nemovitosti s cenovymi Udaji bude stanovena odbornym odhadem znalce ze
zastavéné plochy a z podlaZznosti stavby.

Uzitna plocha: 1.370,00 m?
Obestavény prostor: 6 346,60 m®
Zastavéna plocha: 422,00 m?

Plocha pozemku: 1 109,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Ubytovaci zatizeni Jestiabi v Krkonosich
Lokalita: Jestfabi v Krkonosich
Popis: Jednd se o zdény, nepodsklepeny objekt se dvéma nadzemnimi podlazimi a
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vyuzitym podkrovim pod sedlovou stfechou krytou plechovou krytinou. Objekt je
situovany do nepravidelného tvaru, nachazi se v zastavéné, vnitini ¢asti obce
Jestrabi v Krkonosich, jako samostatné stojici. Parkovani je moziné na vlastnim
pozemku. Pozemky lezi v mirné sklonitém terénu, tvofi jednotny funkéni celek a
jsou pristupné po verejné zpevnéné komunikaci. Objekt je napojen na inZzenyrské
sité: elektro, obecni vodovod, vlastni rozvod PB, vlastni septik a trativod. Vnitfni
dispozice: |. nadzemni podlazi: restaurace s kuchyni, spolec¢enska mistnost, socidlni
zazemi (umyvarny a WC), technické a skladovaci prostory; Il. nadzemni podlazi:
ubytovaci kapacity se socidlnim zafizenim. Podrobnéjsi informace jsou uvedeny ve
znaleckém posudku. Informace jsou cerpany z verejné dostupnych zdroji, bez
soucinnosti Ucastnik(i exekucniho Fizeni. Zvefejnéné udaje jsou Ccerpany z
dokumentd v rdmci exekucniho fizeni, kdy je nemovitost uréena ke zpenézeni v
ramci exekuéniho tizeni

UZitna plocha: 1 300,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce ceny dle zdroje informaci 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 -
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: Cenovy udaj katastru
. L & j. V-104/2023-608
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,20
K8 Koeficient ristu cen nemovitosti 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 1.11.2023 [m?] K&/m? Kc [KE/m?]
15 240 000 1 300,00 11723 1,32 15474
Nazev: Ubytovaci zafizeni Strazné
Lokalita: Strazné
Popis: Prodej horské chaty, v srdci Krkonos, ve Il. Z6né KRNAPu a vySce 1200 m. n. m Ve

vyhradnim zastoupeni majitele nabizime horskou chatu v samém srdci Krkonos.
Chata Mala Rennerovka se nachazi ve Il. Z6né KRNAPu vySce 1200 m. n. m. ve
vzdalenosti 600 m jizné od Dvorské boudy, ktera lezi na Krkonosské magistrale.
CtyFpodlaini objekt, ktery prosel za¢atkem 90. let totalni rekonstrukci, kdy byl cely
opétovné postaven, umoziuje provozovani ubytovaciho zafizeni s restauraci -
soucasti je zafizena kuchyné, jidelna s barem, détsky koutek, hala s kule¢nikovym
stolem, fotbalkem a Sipkami. Ubytovaci kapacita ¢ini 40 lGzek v celkem 16 pokojich
(s usporadanim 2-3 lGzka), z nichZz 8 ma vlastni socialni zarizeni a dalSich 8 spolecné
WC na chodbé. V budové se ddle nachazi byt spravce, kotelna, technické zazemi,
lyZarna a prostornd garaz. Samoziejmosti jsou letni a zimni vstup, pred letnim je
mensi terasa. Stav chaty a jejiho vybaveni odpovidd dobé vystavby a vyZzaduje
prabéZnou udrzbu. V soucasné dobé je chata pronajata a provozovana jako
ubytovaci zafizeni. Z inzenyrskych siti je napojeni na vlastni vodovod (studna nad
chatou), elektro a telefon. Likvidaci odpadnich vod Fe$i vlastni COV. Vytapéni a
ohtev teplé vody je feSen kombinaci bojleri na elektfinu a kotle na tuha paliva.
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Misto skytd nadherny vyhled smérem na jih a umoZnuje nepreberné mnoizstvi
pésich, cyklistickych a lyZarsky vyletl v téch nejkrasnéjsich partiich Krkonos.
Verejnd hromadnda doprava je cca 7 km ve Strazném. Misto je v |été dostupné
autem, parkovani mozné pro 10 vozidel, v zimé pak rolbou. K chaté nalezi garaz
stojici u hlidaného parkovisté Strainé — ,Lom”“. Vice informaci na vyzadani u
makléfe. Vlastnik si vyhrazuje pravo prodat nemovitost nejvyssi nabidce.
Doporucujeme prohlidku. Radi pomUzeme s financovanim.

UZitna plocha: 1 100,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce ceny dle zdroje informaci 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,85 .
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 S e ton s §
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: Cenovy udaj katastru
K6 Vliv pozemku 1,00 ¢.j. V-9791/2021-610
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
K8 Koeficient rlistu cen nemovitosti 1,10
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 20.10.2021 [m?] K&/m? Kc [K¢/m?]

20 525 692 1100,00 18 660 1,03 19 220
Nazev: Ubytovaci zafizeni Strazné
Lokalita: Strazné
Popis: prodej pensionu s moderni restauraci po kompletni rekonstrukci a stavebnim

Uzitna plocha:

pozemkem o vymére 1164 m2 k vystavbé v lokalité Hofejsi Vrchlabi, u hlavni tepny
na centrum Spindlerova Mlyna. Zcela vybaveny pension disponuje patnacti pokoji o
kapacité ctyricet IGZzek. Pokoje jsou rozdéleny na dvoulGzkové (10x) a CtyrlGzkové
(5x). V prizemi je k dispozici recepce. Restaurace s barem a kuchyni je plné zaftizena
zcela novym, modernim vybavenim a nachazi se v kompletné zrekonstruovaném a
zatepleném objektu. Kapacita restaurace je 40-cet mist o deseti stolech, kompletni
bar s vyéepnim systémem, digitdlnim dvoupdkovym kdvovarem, myckou, lednici a
mrazakem. Kuchyné je zafizena firmou Gaspro Trutnov — konvektomat, chladici
stoly, Soker na zmraZeni potravin, vakuovacka, mycka, mrazak, rekuperacni
jednotka vzduchu a veskeré potrebné vybaveni pro novodoby chod kuchyné - vse
pohanéno plynem, vSe zkolaudovdno pro gastronomii a hostinskou cinnost.
Restaurace je podsklepena, kde se nachazi sklady potravin a zeleniny, vyCepni
systém, chladaky, Satna s vlastnim vchodem a socidlnim zazemim pro personal.
Topeni objektu je feSeno separatné, pro restauraci plynové, taktéz spotieba vody a
elektfiny. Regulace topeni termostatem. Parkovani na vlastnim pozemku pro cca
12 aut. Soucasti prodeje je i stavebni pozemek (1164m2) nachazejici se nad
pensionem, ktery je dle zmény UP uréen k vystavbé a rozsifeni ubytovaci kapacity.
900,00 m’
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce ceny dle zdroje informaci 1,00
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10

1,00

Zdroj: Cenovy Udaj katastru
¢.j. V-8456/2021-610

K8 Koeficient rlstu cen nemovitosti 1,10

Cena [K(]

UZitnda plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 1.9.2021 [m?] K&/m? Kc [K¢/m?]

16 699 000

900,00 18 554 1,03 19111

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej ubytovaciho zafizeni 817 m2

Korejskd, Jablonec nad Nisou

Mdme pro vas jedinecnou investi¢ni pfileZitost v podobé ctyfpodlazniho domu v
samém centru Jablonce nad Nisou. Tento historicky objekt, kdysi slouZici jako
Skola, nyni nabizi neomezeny potencial pro pfeménu na moderni bytové jednotky.
Dle platného uUzemniho planu je prestavba na byty mozind, ale podminkou je
zpracovani studie, kterou musi schvalit stavebni ufad. Tuto studii si musi zpracovat
samotny kupujici, coZ ptindsi jedinecnou pfilezitost realizovat svou vlastni vizi
bydleni. Vlastnosti Domu: Rozloha: Ctyipodlaini diim poskytuje dostatek prostoru
pro vytvoreni 6-8 prostornych bytovych jednotek, které mohou byt piné
pfizplisobeny vasim potfebam.Poloha: Nachazi se v centru mésta, s blizkym
pfistupem ke vSem mistnim sluzbam, obchod(lim a verejné dopravé, coz z néj Cini
idealni lokalitu pro bydleni.MoZnosti Vyuziti: Kreativni Bydleni: Diky moZnosti
prestavby muzete tvorit moderni byty podle vasich predstav. Kazdy byt mize byt
unikatni, odrazujici vas osobni styl a vkus.Investice do Bydleni: Pfeména tohoto
domu na byty muze pfinést stabilni a dlouhodobou investici, zvlasté v atraktivni
lokalité centra mésta.Pro¢ Zvolit Tuto Investici:Tato nemovitost nabizi neomezeny)
kreativni potencidl. S volnosti zpracovani vlastni studie mate moznost preménit
tento historicky diim na moderni a atraktivni byty podle vasich predstav. Tato
investice maze byt klicem k vytvoreni jedineéného bydleni v centru mésta. Cena a
Kontakt:Cena této nemovitosti je stanovena s ohledem na jeji potencidl a aktualni
stav. Pro vice informaci a domluveni schlizky pro prohlidku nas nevahejte
kontaktovat. Toto je pfrilezitost pretvofit tento diim na jedinecny bytovy komplex
podle vasich predstav. Nezmeskejte tuto Sanci preménit své sny o vlastnim bydleni
do reality! Doporucujeme sledovat nase webové stranky www.plt-reality.cz, kde
naleznete Siroky vybér nemovitosti. Objevte svét moznosti a najdéte tu pravou
nemovitost pro své budouci plany. Nezmeskejte pfilezitost - vase ideadlni
nemovitost maze byt jen par kliknuti daleko!

UZitna plocha: 817,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce ceny dle zdroje informaci 1,00
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,10 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,20
K8 Koeficient rlstu cen nemovitosti 1,00
Cena [K(] UZitnda plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
9 200 000 817,00 11 261 1,25 14 076
Nazev: Prodej ubytovaciho zatizeni 830 m2
Lokalita: Nova Ves nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou
Popis: Exkluzivni prodej penzionu rodinného typu v plném provozu, po celkové

rekonstrukci a dostavbé v roce 2008. Pension je mozné provozovat novym
vlastnikem bez jediného dne preruseni. Cena viéetné zasob, zafizeni pevné
spojenych s objektem. pozemky, vSech dodavatelsko odbératelskych vazeb a
vybaveni k okamzitému provozu schopnému provozu. Velka klientskd databaze.
Vétsina klientl je stdle se opakujici kazdy rok. Celkova plocha pozemku 4.839 m2.
Celoro¢ni provoz s vytizenim na 70% a s obsazenosti az do roku 2024. Pfizemi
objektu je zasazeno do svahu, vstupni veranda s lyzarnou a mistnosti na boty, hala
60 m2, kachlova kamna, dfevénd okna a dvefe, vyuZivana jakoz 1 hernaa 1 jako TV
mistnost. 2x WC, klientska kuchyrka, kancelaf s personalnim WC a sprchou,
umyvdarna nadobi s myckou, kuchyn (vybavena profi ndbytkem a zafizenim -
plynovy spordk s troubou, universalni robot, mikrovinné trouby,) umyvdrna
¢erného nadobi, restaurace s barem s kapacitou pro 50 lidi, terasa pro 30 lidi.
Nakladni vytah, zimni zahrada, sklepy na ndpoje a zeleninu, kotelna s pradelnou a
personalni Satnou. Centralni vysavac. Prvni patro — elektrickd sauna se sprchou,
WC a odpocivarna, sklad pradla, uklidovda komora. 5 apartmand se dvéma
loZnicemi, 4 pokoje po dvou az tfech postelich. Druhé patro — uklidova komora, byt
majitele cca. 80m2, (predsin, dvé loznice s balkonem, WC, obyvaci pokoj s kuchyni,
koupelna s rohovou masazni vanou), 6 dvoulizkovych pokojd, 1 apartman se
dvéma loZnicemi, velkd dilna se skladem, zadni vchod pro zasobovani. Puda
objektu bez vyuziti. Plastova okna a venkovni dvere, kazdy pokoj vlastni koupelnu
se sprchou a WC a umyvadlo, vlastni TV se satelitem. V celém objektu jsou koutova
¢idla a EZS s dalkovym ovladanim, osvétleni pres pohybova cidla, vSude kromé
kuchyné na podlaze koberce, vétSinou osvétleni LED, pozarni hydranty, nouzové
osvétleni po domé. Dlouholetou webovou prezentace s vlastni internetovou
doménou. Voda — vlastni vrtand studna s velkou kapacitou, hloubka 26 m, ponorné
Cerpadlo, voda je z vrtu stazend do vodarny do tlakové nadoby. Objekt napojen
gravitacné do méstské kanalizace. Plyn v obci neni, kuchyn vari na bombu. Elektriky|
— 220/380V, hlavni jisti¢c 100A, kromé klientské sauny zde neni vétsi spotiebic
elektriky. Topeni — 2 ks 16 KW tepelnym cerpadlem od fy. Fujitsu, na teplou vodu
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jsou dvé tlakové nddoby 500l a 1000l nahfivané tepelnym cerpadlem a k dispozici
jako rezerva jesté elektrické spirdly. Provoz ohtevu je fizen pocitacovou jednotkou
s moznosti vzdaleného fizeni topeni pres pocitac. Topeni ma vlastni nddrz na vodu
a opét ma elektrické spiraly jako rezervu. Tepla uZitkovd voda je posilena 6 ks
soldrnich panell na stfese objektu. Zahrada s piskovym hfistém o velikosti malého
fotbalu, oplocené a osvétlené, Pristfesek, pitko pitné vody, automatické
zavlazovani a osvétleni celé zahrady, velké ohnisté s nerezovymi stoly a posezenim,
drevény altan s elektrikou, zdéna udirna, dva vytvorené rybni¢ky s protékajici
pfirodni vodou, détské..

UZitna plocha: 830,00 m*
Zastavéna plocha: 540,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce ceny dle zdroje informaci 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 | & > &
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Koeficient rlstu cen nemovitosti 1,00
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Ke [K&/m?]
16 500 000 830,00 19 880 0,90 17 892
Nazev: Prodej ubytovaciho zafizeni 1 013 m2
Lokalita: Ponikla, okres Semily
Popis: Nami nabizeny hotel je situovan v malebné obci Ponikla, nachazejici se na cesté z

Jilemnice do Harrachova. Tato poloha nabizi krasné vyhledy na okolni krkonosskou
krajinu a zaroven umoznuje snadny pfistup k turistickym atrakcim v regionu a ke 40
sjezdovym tratim v blizkém okoli. Hotel nabizi kapacitu 55 lGzZek, zahrnujici 13
zafizenych pokojl a 2 prostorné byty. Tato rozmanitost ubytovacich mozZnosti
zajistuje, Ze zde nalezne pohodiné a vhodné ubytovani Siroka Skala hostd — pro|
jednotlivce, pary, rodiny, nebo vétsi skupiny, které mohou spole¢né vychutnavat
krasy Krkono$ v¢. moznosti poradani skol v pfirodé, firemnich akci ¢i sportovnich
soustredéni. Dispozice nemovitosti nabizi rozliéné typy variant pokojt, od utulnych
dvoullzkovych aZ po prostorné pétilizkové varianty, které nabizeji pohodli i pro
vétsi skupiny hostd. To vSe v souladu s krasnym a klidnym prostfedim Krkonos,
které zajistuje nejen relaxaci, ale i moznost prozkoumavat okolni pfirodu a horské
scenérie v celoro¢nim obdobi. Vyjimecnost tohoto mista je umocnéna jeho
umisténim v srdci Krkonosského narodniho parku, coz znamend, Ze hosté maji
okamzity pristup ke krasam pfirody a rdznym venkovnim aktivitam. Takové
prostiedi pfindsi dovolenou, kterd je nejen odpocinkova, ale také plnd moznosti
pro dobrodruZstvi a objevovani novych zazitk(. V ramci relaxace je moznost vyuzit
prostornou saunou, kde si hosté mohou uzit uklidiujici atmosféru a uvolnéni po
narocném dni. Pro setkani a spoleéenské akce je k dispozici prostorna spolecenska
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mistnost, ktera je idedlnim prostorem pro odpocinek, sdileni zazZitki nebo
spolecenskou zabavu. Sportovni nadSenci zaroven oceni moznost vyuZiti vlastniho
kurtu na squash. Hotelova jidelna nabizi dostatec¢nou kapacitu pro veskeré druhy
ubytovacich pobytl a stejné tak i plné vybavena kuchyné véetné odpovidajicich
skladovych prostor. Kromé samotného hotelu je soucasti této nabidky také
plvabna historickd stodola a rozlehly pozemek, ktery otevira nekone¢né moznosti
budouciho vyuziti. S rekonstrukci a preménou muzZe tato stodola slouZit jako]
dokonalé misto pro svatby a oslavy, zatimco hosté by mohli vyuzit zdzemi hotelu
pro ubytovani a veskeré potfebné pohodli. S nadhernymi KrkonoSskymi horami
jako pozadim by toto misto mohlo nabidnout nezapomenutelny zazitek pro
novomanzele a jejich hosty. Kombinace plvabného rustikdiniho prostoru s
modernim komfortem hotelu vytvari unikatni a kouzelnou atmosféru pro dulezité
Zivotni uddlosti. Tato prilezitost nejen otevird cestu ke komerénimu Uspéchu, ale
také mUZe stat za vytvorenim nezapomenutelnych vzpominek pro pary, ktefi si zde
feknou své ,ano“. Hotel nyni nabizi jedine¢nou pfileZitost pro potencidlniho
budouciho majitele, ktery ma vizi a vasen pro tento styl podnikdni. Srdcem této
nabizené nemovitosti je nejen jeji vybaveni a krasné prostfedi KrkonoSského|
narodniho parku, ale také obrovsky potencidl pro dalsi rozvoj a rlst. Hotel hleda
nového majitele, ktery dokaze rozvijet jeho jiz tak krdsnou atmosféru..
Uzitna plocha: 1 013,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce ceny dle zdroje informaci 0,95
K2 Velikosti objektu 0,98
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Koeficient ristu cen nemovitosti 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
17 690 000 1013,00 17 463 0,84 14 669
Nazev: Prodej ubytovaciho zafizeni 1 100 m2
Lokalita: Korenov - Polubny, okres Jablonec nad Nisou
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji horsky hotel Sport. Hotel se

nachdazi v krasné zalesnéné krajiné, na pomezi Jizerskych hor a Krkonos, v obci
Horni Polubny. Rekreacni objekt sestava z recepce, restaurace, salonku, détského
koutku, kuchyné, skladovacich prostor, lyzarny, 14 pokoji s vlastnim socialnim
zafizenim (od dvoullzkovych po pétillizkové) a 6 pokojd se spoleénym socidlnim
zatizenim, sklepem, garazi pro dvé vozidla a parkovisté pro 15 vozidel. Hotel je po
rozsahlé rekonstrukci (v obdobi 2020 — 2021). Rekonstrukce zahrnuje napfiklad
kvalitni izolaci stavby, novou stfesSni krytinu (Alu Prefa), kompletni rozvody
elektfiny, vody, hromosvody, plastovd okna a daldi. Cerstvé je instalovdna nova
vzduchotechnika se dvéma jednotkami rekuperace. Nemovitost stoji na vlastnim
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pozemku o celkové vymére 991 m2. Nemovitost je napojena na verejnou
kanalizaci, elektfinu a vlastni studnu (o hloubce 23 m). Vytapéni zajistuje kotel na
LTO o objemu 8.000 litr(. Dale mozZnost vytapéni krbovymi kamny v salonku a
restauraci. Ohrev vody je zajistén bojlerem (objem 800 1), ktery je napojeny na 4
stfesni kolektory. Naklady na vytapéni a ohtfev vody Cini kolem 12.000,-K¢ mésicné.
Jednd se o vyhodnou investicni pfilezitost. Hotel se nachdzi v turisticky velmi
oblibené lokalité, nedaleko méstecka Desna (7 km). V blizkosti hotelu nékolik ski
aredlt napfiklad ski aredl Cernd Ricka, lyZaiské stfedisko Harrachov. Od hotelu
vede bézkarska stopa na Jizerskou magistralu. Krasna okolni krajina vybizi k
aktivnimu vyziti - bézky, sjezdové lyze, cykloturistika, horska turistika. Autobusova
zastavka primo u hotelu, vlakova zastavka Korenov 2 km od hotelu. Dalsi ob¢anska
vybavenost je i v nedalekém mésté Tanvald. PENB neni k dispozici, z toho divodu
je uvedena tfida G. Financovani hypote¢nim Uvérem mozné, radi zatridime.Pokud
mate zajem o prohlidku, vyplnite prosim formuldr nize, co nejdfive se vdm ozveme.

UZitna plocha: 1 100,00 m?
Pouzité koeficienty: :
K1 Redukce ceny dle zdroje informaci 0,95 q
K2 Velikosti objektu 1,00 ™
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80 ey :
K5 Celkovy stav 0,80 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
K8 Koeficient ristu cen nemovitosti 1,00
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m?® Kc [K&/m?]
39 000 000 1100,00 35455 0,55 19 500
Nazev: Prodej ubytovaciho zafizeni 950 m2
Lokalita: Kofenov, okres Jablonec nad Nisou
Popis: Projekt Aparthotel Kofenov, v¢. stavebniho povoleni k pfestavbé na apartmanovy

dim o 15ti jednotkach. Projekt prestavby Aparthotelu Korenov predstavuje
moderni koncept horského bydleni, spojujiciho komfort novostavby se stylovym
designem a nadstandardnim zazemim v pfijemné komornim provedeni — projekt
aparthotelu ¢ita 15 apartmani o dispozicich od 1+kk po 3 + kk s terasami a
balkony. S ocekdvanym vynosem mezi 15 az 20 % je tato investice skvélou
moznosti pro ty, ktefi hledaji vyhodnou a ziskovou investici. Pfedmétem prodeje
je ubytovaci zafizeni s uzitnou plochou 950 m2, ktery slouZi jako zaklad pro
planovanou rekonstrukci a vystavbu novych bytovych jednotek. Soucasti prodeje je
hotovy projekt rekonstrukce, kompletni stavebni povoleni véetné dokumentace
pro SP, prevod nezatizeného s.r.o. (platce DPH), prondjem parkovisté od obce na
10 let za 1,5 milionu K¢, webové stranky projektu a karty bytd a logo projektu. V|
ramci projektu je planovéno i volnocasové zazemi v podobé wellness, grilovaci
terasy, plné vybavené herny s barem a venkovniho hfisté pro déti. Nové vzniklé
apartmany jsou investicné zajimavé jak v ramci prodeje po jednotlivych
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apartmanech, tak v ramci pravidelného vynosu z kratkodobych/dlouhodobych
pronajmu. Vzhledem ke své poloze je Aparthotel Kofenov idedlnim mistem nejen
pro zimni i letni rekreaci. Kofenov je obklopen jedine¢nou krajinou CHKO lJizerské
hory, na dosah od ski aredld Prichovice, Harrachov a Paseky. - krajské mésto|
Liberec s veskerou obcanskou vybavenosti — 30 km- 30 restauraci a hospod a 3
obchody — pfimo v Kofenové a pfrilehlych obcich- zdkladni Skola — v Hornim
Kofenové (5 km)- materska Skolka a domov senior(i — v Polubném (4 km) Veskeré
administrativni kroky jsou jiz vyfizeny a mliZzete se soustfedit pouze na samotnou
realizaci. Vyjimecnou prilezitost pro investory ¢i developery, ktefi chtéji vyuzit
potencidlu této nemovitosti a rozvinout apartmanovy projekt. Nechte se inspirovat
hotovym projektem a zaénéte svou cestu k Uspésnému a vynosnému investovani.

UZitna plocha: 950,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce ceny dle zdroje informaci 0,95
K2 Velikosti objektu 0,97
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90 e
K5 Celkovy stav 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
K8 Koeficient ristu cen nemovitosti 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
28 000 000 950,00 29 474 0,67 19 748

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovndvaci cena

14 076 K&/m?
17 461 K&/m?
19 748 K&/m?

Pramérna jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZitné plochy

Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 1 370,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 23921 570,00
Horsi prodejnost idealni poloviny nemovitosti *0,83
= 19 854 903,10
Vlastnicky podil 1/2

17 461 K&/m’

9 927 452 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Ubytovaci zafizeni
2. Hodnota pozemkd
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2.1. Stavebni pozemky 233 056,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Porovnavaci metoda 9927 452,- K¢
Porovnavaci hodnota 9927 452 K¢
Vécna hodnota 12 500 793 K¢
z toho hodnota pozemku 233 056 K¢

Silné stranky
Kompletni vybavenost v misté a zajimava oblast v podhfi Krkonos.

Slabé stranky
Stav technického a zejména moralniho opotrebeni.

Obvykla cena 9 980 000 K¢

slovy: Devétmiliontdevétsetosmdesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

S ohledem na technicky stav a umisténi ocefovanych nemovitych véci, nabidku nemovitych véci na
relevantnim trhu a nastaveni trzniho sentimentu stanovuji obvyklou cenu id. 1/2 oceriovanych
nemovitych véci tak, jak je uvedena nize.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

V rdmci analyzy nebyl dohledan dostatek zrealizovanych prodejl srovnatelnych nemovitosti a tedy
ani dostatek porovndvacich nemovitych véci. Z tohoto dlvodu byly pro vypocet porovnavaci ceny
pouzity i porovnavaci nemovitosti aktualné nabizené k prodeji. Vysledna obvykla cena tak bude
stanovena trzni hodnotou.

Dohledané zobchodované a nabizené nemovité véci jsou relativné dobre porovnatelné. Data
uvadéna tretimi osobami u porovnavanych nemovitych véci nemaji stejnou strukturu a ¢asteéné
jsou ve vzajemném nesouladu. Ceny jsou pomérné volatilni. Tyto nedostatky byly odbornym
odhadem znalce odstranény v rdmci korelace a dalSich krok( pfi vyhotoveni posudku, nasledujicich
po analyze.

5.2. Kontrola postupu

Postup byl prekontrolovan znalcem, postup znaleckého zkoumadni, ptipravy a zpracovani
znaleckého posudku odpovida oceriovacim standardim.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
a) Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci

Obvykla cena idealni 1/2 ocerfiovanych véci ¢ini 9.980.000,- K¢

b) Urdit prislusenstvi ocefiovanych nemovitych véci - prislusenstvi tvofi vybaveni nemovitych véci
nezbytné pro provoz ubytovaciho zafizeni.

c) Zjistit vécnd bremena, vymeénky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava spojena

s ocenovanymi nemovitymi vécmi, a to se zohlednénim zjiSténych vécnych bfemen, vymeénkl a
najemnich ¢i pachtovnich prav obvyklou cenou podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 2 odst.
1.zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni — zakon o ocenovani majetku), pficemzZ téz jednotlivé
uvést, o jakou c¢astku se vlivem zjisténého vécného bfemene, vyménku nebo najemniho di
pachtovniho prava snizila obvykld cena nemovitych véci oproti stavu, kdy by zjisténym vécnym
bfemenem, vyménkem nebo ndjemnim ¢i pachtovnim pravem ocefiované nemovité véci zatizeny
nebyly - nezjiStény

d) vyjadfrit se, zda znalec povazuje ndjemné i pachtovné (pfipadné pomeérnou ¢ast vynosu z véci)
pfimérfenou najemnému ¢i pachtovnému (pfipadné pomérné ¢asti vynosu z véci ) v misté a Case
obvyklému a zda povaZzuje vécné bfemeno ¢i vymének za pfiméreny vyhodé opravnéné osoby a
toto nalezité zdGvodnil - nezjistény

Obvykla cena 9 980 000 K¢

slovy: DevétmilionGdevétsetosmdesattisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Skutecnosti snizujici presnost zdvéru posudku je fakt, Ze znalci nebylo umoznéno mistni Setfeni
uvnitf oceflovaného bytu a ddle nema moznost, v ramci pfipravy ani pfi zpracovani posudku, ovéfrit
vSechna data tykajici se porovnavacich nemovitych véci, a to jak v pfipadé nemovitych véci
aktudlné nabizenych k prodeji, ani v pripadé nemovitych véci z databaze zrealizovanych prodejnich
cen nemovitosti.

V posudku neni zohlednéna vyse pfipadnych zdvazk( zajistovanych zastavnim pravem vaznoucim
na oceniovanych nemovitych vécech, je-li takové pravo zfizeno.

111 V posudku nejsou, ve smyslu ust. zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenfovani majetku, zohlednény
vzajemné osobni poméry tfetich osob vici ocefiovanym nemovitym vécem ani vici sobé
navzajem a neni zohlednén ani vliv zvlastni obliby tfetich osob vii¢i ocenovanym nemovitym
vécem !!!
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2023 08:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 191 pro Soudni exekutor Bene$ Jan, Mgr.
Okres: C20514 Semily

Obec: 577197 Jilemnice
Kat.ltzemi: 659959 Jilemnice

List vlastnictvi: 2607

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické pravo

Identifikdtor Podil

Poriz Milan JUDr., Nova Pasirska 4029/13, 46601 Jablonec 560505/0781
nad Nisou

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany

664/4 436 zastavéna plocha a

nadvori

Soucasti je stavba: Jilemnice, &.p. 147, ubyt.zar
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 664/4

665 673 ostatni plocha manipulaéni

plocha

Bl Vécné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznémky a dal3i obdobné Gdaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Benes, Liborova 405/14, Praha 6-Bfevnov
Povinnost k
Pofiz Milan JUDr., Nova Pasirska 4029/13, 46601
Jablonec nad Nisou, RC/ICO: 560505/0781

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 191 EX-1897/2022 -18 ze dne
15.12.2022, k &.3j. 25 EXE 1492/2022-38, Okresni soud v Jablonci nad Nisou.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.12.2022 10:45:50. Zapis proveden dne
19.12.2022; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-8234/2022-504
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
opravnény: Porizova Ljuba
Povinnost k
Parcela: 664/4, Parcela: 665

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 191 EX 1897/22-19 ze dne

15.12.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 15.12.2022 10:45:43. Zapis
proveden dne 20.12.2022; uloZeno na prac. Semily

Zz-10135/2022-608
o Zahajeni exekuce

Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Benes, Liborova 405/14, Praha 6-Bfevnov
Povinnost k
Pofiz Milan JUDr., Nova Pasirska 4029/13, 46601
Jablonec nad Nisou, RC/ICO: 560505/0781

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 191 EX-1447/2023 -16 ze dne
31.08.2023, k &.j. 21 EXE 2910/2023-46, Okresni soud v Jablonci nad Nisou.
Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 31.08.2023 15:26:52. Zapis proveden dne
04.09.2023; ulozeno na prac. Jablonec nad Nisou

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl Gfad pro Liberecky kraij, Katastrdlni pracovidté Semily, koéd: 608.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2023 08:55:02
Okres: CZ0514 Semily Obec: 577197 Jilemnice
Kat.ltzemi: 659959 Jilemnice List vlastnictvi: 2607
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Z-2530/2023-504

o Podan navrh na nafiz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zastav.prava
dne 19.10.2023 na podil 1/2 nemovitosti

Oprdvnéni pro
Kovarik Miloslav, Sulova 1356, Zbraslav, 15600 Praha 5,
RC/ICO: 630723/0721
Veleminsky Ondfej Ing., Nepelova 953/7, Hloubétin,
19800 Praha 9, RC/ICO: 801016/0169

Povinnost k
Parcela: 664/4, Parcela: 665

Listina Vyrozuméni soudu o podani navrhu na nafiz.vykon.rozh.zfizenim soud.zast.prava
Okresni soud v Jablonci nad Nisou 11 E-2/2023 -22 ze dne 24.10.2023. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 25.10.2023 07:37:30. Zapis proveden dne 27.10.2023;
uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
Z-3031/2023-504

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Jablonci nad Nisou 35 D-939/2014 -59 ze dne
15.09.2015. Pravni moc ke dni 15.09.2015. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 22.09.2015
16:18:30. Zapis proveden dne 08.10.2015; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

V-7051/2015-504

Pro: Poriz Milan JUDr., Nova Pasirska 4029/13, 46601 Jablonec nad RC/ICO: 560505/0781
Nisou

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily, kéd: 608.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.11.2023 09:12:51
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uceliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného narizeni
o ochrané osobnich 1dajli. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnil afad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kéd: 608&.
strana 2
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« Ciglo vidadu! V-104/2023-608

budova cbl b

porcola mampulaini pl
porcels Lravin g
parcels vanip

« Datum podant 9,1.2023

« Listing Usneseani soudniho ... « Cenove udsje 15 240 000 K&

stavebind £ 200 Jeiobs v irkonoZich (soulast e stayba € p. 63, 05t oboe Jostiabi v A
25 me
st S
& 3004 Jestiabi v Krkonedich 03 K
& 40%72 Jesetabi v Kekoncdich siEm ¥

Ubytovaci objekt - penzion s pozemky... NEAKTIVNIX

Jestrabi v Krkonosich, okres Semily

11740 000 K¢ 19 566 K&/m? 0% 10 dni
Plocha: 600 m* Kategorie: Ubytovani
Stawv: Velmi dobry

ena 2a nemaovitost

#4000 000

G OO0 OO0

Jedna se o zdény, nepcdsklepeny objekt se dvéma nadzemnimd podiazimi a
vyuZzitym podkrovim pod sedlovou strechou krytou plechovou krytinou. Objekt
|& situsovany do nepravidelnghoe tvaru, nachazi se v zastavéné, vnitini ¢asti obece
Jestiabi v Krkonodich, jako samostatneé stolicl. Parkovani Je mozne na viastnim
pozemkuy, Pozemky le2i v mirmeé skionitém terenu, tvoli jednotny funkéni celek a
jscu plistupneé po vafaine komunikacl. Objekt |e
inzenyrské sité: elektro, obecni vodovod, viastni rozvod P8, viastni septik a
trativod. Vnitini  dispozice: | podiazi
spolatenska mistnost, socidlnl zazem (umyvarny a WC), technicke a sikdadovaci
prostory; Il nadzemni podiaZl: ubytovacl kapacity se sociainim zafizenim
Padrabnéidt informace jsou yvadeny v znaleckem posudku, Informace jsou
cerpany z vefeiné dostugpnych zdrow, bez soudinnesti udastniku exekudniho

Zpavnané napojen na

nadzemni restaurace s kKuchyni,

tizeni, Zvefeinéne udaje jsou ferpany 2 dokumentl v ramci exekudénlho rizeni,
kdy |e nemovitost urdena ke zpendlent v ramci exekudniho fizen), die & 336 , &
267 0 st die 5 €9 a § 52 exekulniho fadu a souviseflcich ustanoven!. Sluzby
[sou Zpoplatnény die platnych aukénich podminsk & cenlky. V pfipadé Vaseho
2ajmu o Yyice |Informaci

formulafe nebo na email

nas kontaktujte prostfednictvim nize uvedeného
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+ Cislo vidadu: V-979)/2021-610

NEMOMTDST ™o

budeva techwty

© Skryr st yamnay Gt

budova byt zat
budova garat
parcels neplodns pddy

« Datum podant 20102021

Strazneé 510

2

Lp 108, 5A352 Sudne

]

Suaing 4kE

Lo

Strasne 1592

L

* Listinag Smiouva kupni .

POPIS DLOCHA
Staobtnl & SIC Stritnd iouldal o stavha budova bez pite. stavbs technickeno vybivenl]  Zxei?
stavobnl & 23S SUand (souddall o stavba &.p 108, 20t oboe Stradnd) WSam® RF
Strni £ 456 Sraing Zoudaeti jo stavda budova Boz £ple, gardd) 25 ?}

S 175972 Straing

Prodej, Horska chata, samostatna, 105... NeakTIvNX

Strazne, okres Trutnov

25 000 000 K¢ 23 719 K&/m? 92 % 237 dni
Dlocha: 1054 m’ Kategorie: Ubytovani
Stav Velmi dobry
BB Cara 22 namoyitas:
20 000 000

000 000

Prode; hocakd chaty, ¥ srdci Krkanod, v Il 2o KENAPG 3 vyéce 1200 m n.m
Vo wvyhrodnim zostouponl mpjitele nablgime horskou chatu v samdm srdel
Mrkonas. Cnata Mald Rennerovia se nachdzr ve Il Zané KRMNAPY vyico 1200 m
n. m. vo vzdaloposts 600 m jznd od Dyorske boudy, ktera le2i na Krkonosske
magistrdfe. Ctyfpodia2ni objekt. ktory prodel zaldtkem 90 fet totding
kdy byl cely opdtovnd postaven, umoZAue provoZovan
ubytavacine 2afizen: § rostauradi - souddsti jo 2a7izona kuchynd, jideina s barom

rekoNSLruked,

giteky koutek haia 5 klednkovym stalem Ubytavaci
kapacita tini 40 NiZek v colkem 16 pokajich (& uspofadanim 2-3 Ki2%a), z nich2 8
md viasini socsind zanzond a dallich 8 spoletnd WC na cnodbé. V budove o
dale nachizs byt speavee, Kotolna, techmickd z8zemi, ly28ma 3 QOOSIOMND Gad2
Samozfopmonti jeou letnl a zimnl vitup, péed (otnim jo mendi terdea. Stav chaty a
|eiihe vybaveni odpovidd dabd yystavby o vyladuje prabélinou udribu V
toudasné dodbd 10 chath prondiatd A PAVOIOVIAD Ja%d ubytovaci 2afizeni 2
In2onyrliyeh 5itl j0 napoienl na viastnl vodoved (studna ndd chatoy), elekiro &
telefon. Likvidaci odpadnich vad todi viastnl COV. Vytapdni a ohioy toplé vody
1o fefan kombtunaci Bojlery na

fotbalkem & Lipkam|

oloktfinu & kotio np tuhd paliva. Misto skyts
nighermy vyhied smérem ad jih & umadAuje nepfcbarné mnedstyl pidich
cyklistickycn a lydafsky wyiell v tOch nojkrdtndilich partich Krekonod, Verona
hromadnd doprava 1o cea 7 km ve Strainom. Misto (o v J6té dostupnd sutem,
parkewdn moind pro 0 voidet v amé pak rolbou. K chatd naledl gardd stojich
u hlidandho parkovibté Straing = _Lom*® Vice informaci ng vydadani u makiéie
Visstnik st vyhrazuje prave prodat nemovitost nejvyidl nabidce. Doporutujeme
prohlidku: Rad pomazome 5 financovanim

-30 -

Cenove udaj=: 20 525 892 K¢



« V-8456/2021-610

«  Datum podiani: 992021 «  Listing: Smilouva kupni « Cenow o 16 699 000 K&

® 9
Q

“© R
30 3 Q

o R

Prodej pensionu s restauraci, Vrchlabi NEAKTIVNPX

Horesi Vrchlabi, Horska
19 800 000 K¢ 28 779 K&/mv 0 % 401 dni

i@ 688 m Kategorie: Ubytovani

Po rekonstrukcl

koavokiomat, chiadici stody, folier na zmrazonl potravin, vakuoyatka, mydks

-31-



-32 -



-33-



-34-



-35-



-36 -



-37-



-38 -



-39 -



- 40 -



-41 -



-42 -



-43-



-44 -



- 45 -



- 46 -



PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Nejednd se o pfezkum znaleckého posudku podaného jinym znalcem.

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl pfibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dohodou.

Znalec¢né uctuji dokladem ¢. 1040-03/2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budéjovicich ze dne 29. 10. 1997, ¢.j. Spr 1454/97, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudk( pod pofadovym ¢islem 004416/2024.

V Tabore 15.01.2024

Digitalné podepsal
Ing. Ivo Ludvik
Datum: 2024.01.16
09:18:16 +01'00'

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Ivo Ludvik
Vancurova 2904
390 01 Tabor

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.2.
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