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Zména ¢. 2 UP Jilemnice: 26. bfezna 2015
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Hlavni rozvojové dokumenty, platné pro pofizeni zmény UP:
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Rozvojové dokumenty obce:
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Pofizovatel izemné planovaci dokumentace a jejich zmén piedklada tuto Zpravu o uplatiiovani UP
(dale jen zprava) za uplynulé obdobi, k projedndni a naslednému schvéleni Zastupitelstvu meésta
Jilemnice, na zakl. ust. § 55 odst. 1, zak. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisii (stavebni zakon), ve spojeni s ust. § 334a stavebniho zakona ¢. 283/2021
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti. Obsah zpravy je dan ustanovenim §15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o
tzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti.



Zprava o uplatiovani uzemniho planu:
a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho:
A.A VZNIK SiDLA:

Meésto Jilemnice lezi v kopcovité krajiné zapadniho podhtii Krkonos. Spravni tizemi je tvofeno
dvéma katastralnimi uzemimi, pficemz kazdé toto katastralni tizemi je charakteristické svym
puvodné zalozenym osidlenim, kdy hustsi a souvisla zastavba navazovala na patefni komunikace
Vv udoli s vodnim tokem, do uboci udoli pak byla rozvolnéna zastavba prolinajici se se zeleni.

Dalsim rozvojem osidleni postupné dochazi k propojeni téchto ptivodnich sidel, kdy tvar osidleni
je dan jednak konfiguraci uzemi, kde patefni komunikace (1I/286) vedouci katastralnim Gzemim
Jilemnice od jihu k severu a v katastralnim tzemi Hrabacov kiizici se se silnici I/14 (Z — V
smér liniové umisténi), protind pivodné zalozena sidla, a dale Zelezni¢ni trati vedouci timto
tzemim.

Toto ptivodni osidleni a jeho postupny rozvoj odpovidajici dobé, ve které probihal, je podstatou
dnesniho tvaru sidelni struktury, tj. zastavéného Gizemi. Vymezené rozvojové plochy pak navazuji
na toto zastavéné uzemi a V jeho zapadni ¢asti témét kompaktnim zptisobem zceluji. Trochu jina
situace je na vychodni strang katastralniho uzemi Jilemnice, kde je rozvoj sidla omezen Zelezni¢ni
trati, ktera v soucasné dobé¢ tvoii urcity limit ,,rozmachu‘ sidelni struktury timto smeérem. Prichod
do vychodniho uzemi je umoznén jen v nékolika malo mistech (1 podjezd, 3 nezabezpecené
prejezdy). Vybudovani potiebného dopravniho napojeni pro zpfistupnéni novych rozvojovych
ploch by bylo ekonomicky nakladné.

Osamocené¢ se nachazi sidlo na mistni ¢asti zvané Javorek, je vSak v kratké dojezdové vzdalenosti
k obcanské vybavenosti obce, spojeni je zajistovano predevsim vlastni dopravou rezidentd.

Moznosti rozvoje sidelni struktury jsou utvafeny kromé konfigurace uzemi téz chranénymi
vefejnymi zajmy, vychdzejicimi z pravnich pfedpisti nebo stanovenych na zakladé zvlastnich
pravnich ptedpisu, vlastnostmi uzemi, apod., a stavaji se ,,limitem* pro zmény v tizemi. Mezi tyto
vefejné zajmy rovnéZ patfi ochrana a rozvoj ptirodnich a kulturnich hodnot tizemi, krajina je
chranéna jako podstatna slozka prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

Z nadnarodni ochrany tak vyplyva pro severni Cast feSeného uzemi ochrana vefejnych zajmi
vychazejici z Biosférické rezervace Krkonose, kterd se skladd z uzemi dvou parki: KRNAP
véetné jeho ochrannych pasem a Karkonoski Park Narodovi. Na uzemi KRNAP a jeho
ochranného pasma zasahujiciho do feSeného tizemi je tieba pii zméné vyuziti uzemi respektovat
pozadavky Spravy KRNAP.

Do severni ¢asti uzemi a podélné do zapadni Casti izemi obce zasahuje Evropsky geopark
USESCO, ktery se stara o zachovani jedine¢nych geologickych oblasti.

Ukolem tzemniho planovani je zajistovat a posuzovat stav tzemi, jeho pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty, na téchto zakladech stanovovat koncepci rozvoje uzemi, v¢etné urbanistické
kompozice. Dale proveéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy a rizika — Sohledem napf. na vefejné zdravi, zivotni
prostfedi, geologickou stavbu, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Na
zaklad¢ téchto pozadavkl je nutné stanovit podminky a opatfeni pro stanoveni optimalniho
vyuzivani tzemi, kdy budou respektovany pozadavky soukromych i vetejnych zajmi, vyplyvajici
se stavu a potfeby zmén feSeného uzemi a stejné tak bude zachovana krajina pro pfisti generace.



A.B UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE Mésta Jilemnice - vyVOj:

Platny tizemni plan Jilemnice koncepéné vychazel z dokumentace Uzemni plan sidelniho utvaru
Jilemnice (UPSU) a vsouladu splatnym stavebnim zikonem tuto dokumentaci nahradil.
Dokumentace UPSU akceptovala stav Gizemi, tj. zalozenou sidelni strukturu obce, ptirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi a v ramci tehdy obecné platné legislativy navrhovala nové
rozvojoveé plochy a podminky jejich vyuziti.

Platny uzemni pléan je pofizen na zaklad¢ stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsSich
ptredpist (pfedchidcem byl zédkon €. 50/1976 Sh., zakon zrusen), jak je vySe uvedeno piebral
zakladni koncepéni pozadavky, véetné vymezenych zastavitelnych ploch. Vymezil hranici
zastavéného uzemi a V pribéhu pofizovani jeho zmén postupné na zakladé soukromych a
vefejnych z4jmt umoznil vymezenim zastavitelnych ploch pro rozvoj sidla.

A.C UZEMNI PLAN JILEMNICE - VYHODNOCENI UPLATNOVANI:

A.C A) K datu zpracovéani zpravy o uplatiiovani uzemniho planu je tedy u¢inny Uzemni plan
Jilemnice, Uplné znéni po zmené ¢. 4, dale jen ,,UP*, hranice zastavéného uzemi byla zménou ¢. 4
aktualizovana k datu cerven 2021.

Provéfenim vyuziti zastavitelnych ploch pro jejich stanoveny ucel bylo zjisténo, ze plochy, nebo
jejich ¢&asti (k datu zpracovani ,,zpravy*): R12, R18, R24, R27, R35, R36 spliiuji podminku
pro aktualizaci hranice zastavéného tizemi.

Ukol do zmény UP: Hranice zastavéného iizemi bude V souladu se stavebnim zikonem

aktualizovina — kap. A) textové ¢dsti platného UP.

A.C B) Jak bylo jiz vyse uvedeno, konfigurace uzemi a limity tizemi maji vliv i na zakladni
koncepci rozvoje Gzemi obce, ochranu a rozvoj jeho hodnot. Stavajici rozvoj sidla se tedy nese
Vv duchu puvodniho zaloZeni s predpokladanym rozristanim do casti nezastavéného uzemi
navazujicich na zastavéné uzemi spojenych se zaborem zemédelské ptudy. Kapitola B) platného
UP: Zékladni koncepce rozvoje lizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se predevsim zabyva
civilizacnimi hodnotami (rozvoj sidla — bydleni, ekonomicka sféra, ochrana stavajicich kulturnich
hodnot, nezabyva se vSak ochranou vSech slozek tizemi, ochranou nezastavéného uzemi a jeho
pfirodnich hodnot, ochranou krajinného razu, ochranou zemédélského piidniho fondu, apod.
Kapitola je vice méné popisného charakteru stavajicich skute¢nosti, neobsahuje pokyny vedouci
k ochrané vSech hodnot Gzemi, tj. k zajiSténi ucelného vyuziti a prostorového uspotradani tizemi
s cilem obecné prospesného souladu vefejnych a soukromych z&jmi na rozvoji tzemi. Cilem
pokynll by méla byt racionalizace prostorového a funkéniho uspofadani uzemi v krajin€ a jejiho
usporadani.

Ukol do zmény UP: Zpracovat obsah kapitoly tak, aby plnil potitebny cil.

A.C C) Urbanisticka koncepce, vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené:

1. Tato kapitola obsahuje vycéet ploch (rozvojovych i ploch ¢Elenicich zastavéné tzemi)
s uvedenim jejich lokalizace v tizemi. Urbanistickd kompozice, ktera je soucasti této koncepce,
obsahuje pokyn: “Upfednostiiovat rozvoj mésta V ramci soucasnych hranic zastavéného (resp.
zastavitelného) Gizemi a proluk. MoZnost intenzivnéjsiho vyuziti ploch je umoznén i zvySenim
hustoty zastavby v jednotlivych ¢astech mésta“. Z uzivani izemniho planu je vSak zfejmé, Ze jsou
nastaveny takové podminky hustoty zastavby — kap. F) platného tizemniho planu — které naopak
brani zintenzivnéni zéstavby na vétSiné uzemi, a ani nerespektuji stav ptivodné¢ zaloZené¢ho sidla a
jeho intenzitu vyuziti — hustotou zastavby. Obdobna situace tykajici se hustoty zastavby je i
v rozvojovych plochich. Z uzivani uzemniho planu vyplyva, Ze vlastnici pozemkl by daly
prednost proklamovanému zintenzivnéni zastavby.




2. Ke stanovené koncepci a vymezeni rozvojovych ploch byl v prabéhu uplatiiovani uzemniho
planu uplatnén névrh na ptehodnoceni vymezenych ploch rozdilného zptisobu vyuziti s ndvrhem
na vymezeni novych zastavitelnych ploch na tkor nevyuzitych zastavitelnych ploch (napt. zména

tvaru vymezeni ploch R33 a Z38, zména funk¢niho vyuziti ¢asti plochy R14).

Prehled o vyuziti ploch dle uré¢eného zptisobu vyuziti - viz tabulka.

Funk¢éni vyuZiti Procento | Zastavéno (ha) | Plochy Pi'edpokladany zabor ZPF

zastavéni (ha)-vyméra mimo
zastavéné uzemi

Obytné tizemi 1,55% 0,0916 R35 5,939

venkovského

charakteru

NizkopodlaZni obytna 13% 3,7493 R12, R18, 17,759

zastavba

Zivnostenské plocha 9,86% 0,5571 R27 5,65

Plocha technické 16% 0,2542 R24 1/2 1,58

infrastruktury

SmiSené méstské tzemi | 0% 0 3,69

Vyrobni a skladové 0% 0 14,44

plochy

Zahrady, zahradky 0% 0 2,52

Turisticky ruch, 62% 1,72 R36 2,77

rekreace

Sport, oddech 20% 0,72 R40 3,59

Plochy vefejnych 0% 0 1,44

prostranstvi

Silni¢ni doprava a 0% 0 0,28

zeleznice

Celkem 11,46% 6,838 59,658

Komentar k tabulce:

Uzemni plan Jilemnice vymezuje celkem 59,658 ha pozemkii jako zastavitelné plochy
S rozdilnym zpusobem vyuziti mimo zastavené uzemi (s predpokladanym zaborem ZPF) a zabor
PUPFL 1,54 ha. Vyuzité plochy (jejich casti), které jsou uvedeny v tabulce, budou prevedeny do
zastavéného tizemi, tabulka v tomto smyslu bude upravena.

Nejvetsi stavebni rozmach nastal v ploSe RIS, kde je vyuZita témér polovina vymezené

zastavitelné plochy. Tato moznost byla dana skutecnosti, Ze v dané cdsti plochy doslo k parcelaci,
dale k zainvestovani uzemi, tj. vybudovini potiebné technické a dopravni infrastruktury, a
nasledné mohla probihat vystavba rodinnych domii. Pravé vtéto plose se ukdzal
kontraproduktivni nastaveny regulativ hustoty zastavby ve vysi 25 %. Jednd se o soustiedénou
zdstavbu navazujici na zastavené uzemi, kde je vystavba stejného charakteru, tedy i stejné
urbanistické koncepce v uzemi, avsak stanoveny regulativ v téchto plochach neumoznuje umistit
doplitkové stavby, ¢i zpevnéné plochy, bazény, pergoly apod., které jsou slucitelné s bydlenim a
zlepsuji kvalitu bydleni viastnikii nemovitosti. Obdobna situace je i u ploch stejného charakteru
vyuziti v zastavéném uzemi (zastavba na Kozinci, zastavba Sporilov...) a jak bylo vyse uvedeno,
limituje regulativ hustoty zastavby moznost zlepsSent zivotnich podminek bydleni.
Z této tabulky je rovnez ziejmé, ze vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch stagnuje, a mélo by
dojit k provéreni, zda vymezeny zpusob vyuziti téchto ploch je odpovidajici potrebam a
pozadavkim, atd. PFi tomto provéreni je viak treba stale vychdzet ze zdkladni koncepce rozvoje
uzemi obce a jejich cilu, tj. racionalizace prostorového a funkcniho usporadani vizemi v krajiné a
jejiho usporadani.

Ukol do zmény UP: Aktualizovat text urbanistické kompozice na skutené potieby tizemi, vétu
prvni uvedenou v textu Vv zdavorce vyjasnit, pouZit nazvy pouZivané v platném uzemnim plinu
(zastavitelné nizemi neni definovino), stejné tak eventudlné vysvétlit co je minéno ,,prolukami“.



VyuZit moZnosti urbanisticky uzemi rozclenit na celky obdobného charakteru (podle
charakteru zdstavby, historického zaloZeni tizemi spojené s jeho vyuZitim a intenzitou, apod.) a
pro né stanovit zdkladni podminky urbanistické kompozice, které budou souviset i s vhodné
zvolenou hustotou zdstavby.

A.C D) Kapitola: Koncepce vefejné infrastruktury, vCéetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridori pro vetejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti platného tizemniho planu se vice méné€ zabyva vV omezeném rozsahu popisem stavajici
infrastruktury, nestanovi vSak obecné koncepéni podminky pro umistovani vSech systémi
vefejné infrastruktury (dopravni, technicka, zelena infrastruktura, obcanské vybaveni a vefejna
prostranstvi). Nékteré stavajici tdaje nejsou aktualni a koncepce nepatfi.

Ukol do zmény UP: Obsah kapitoly bude odpovidat pofadavkiim na veFejnou infrastrukturu
definovanou ustanovenim § 2 odst. 1 pism. m) body 1 — 4 (dopravni, technickd, zelend
infrastruktura, obéanské vybaveni a veiejna prostranstvi), dile budou odstranény neaktudlni
udaje, atd.

A.C E) Koncepce usporddani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
ploch zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné, neni zpracovana tak, aby byl naplnén predmét
této koncepce uvadény v samotném nazvu kapitoly, obsahuje mnozstvi popisnych informaci o
stavu Uzemi, popis procesi — napi. zpisob provadéni odpadového hospodarstvi, pripadné
oznaceni pouzitych podkladii — napt. informace o podkladu, na jehoz zaklad¢é doslo k vymezeni
USES, apod.

Bylo by vhodné kapitolu dopracovat tak, aby obsahem spliiovala potiebné pokyny pro optimalni
vyuzivani Gizemi, v¢éetné uvedeni piipadnych podminek pro jejich naplnéni, informace popisného
charakteru a pouzitych podklada vypustit (ptesunout do odivodnéni). Z uvedené kapitoly by méla
vyplynout takova opatieni pro vyuzivani krajiny, ktera by zajistila ochranu jeho hodnot, ptipadné
jejich rozvoj.

Ukol do zmény UP: Prové¥it a piepracovat kapitolu E) tizemniho plinu podle vySe uvedenych
poZadavkii.

A.C F) Stanoveni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim pievazujiciho Géelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatifeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminek prostorového
uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napi. vySkova regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti).

1) Vymezeni ploch rozdilného zptsobu vyuziti uréené pro bydleni odpovida Cinnostem,
které se vnich odehravaji. PloSnym stanovenim prostorové regulace V nékterych
plochach rozdilného zpisobu vyuziti vSak neni zohlednén postupny vznik sidla a jeho
puvodni charakter, a nasledné¢ dochazi ve skutecnosti k situaci, kdy tyto plochy
V zastavéném Uzemi neodpovidaji témto obecné stanovenym regulativiim a neumoziuji
jakékoli zmeny v sidle tykajici se nového utvareni prostoru, coz bylo zminéno jiz vyse
v kapitole tykajici se urbanistické koncepce vcetné urbanistické kompozice (A.C C) této
zpravy. PredevSim se jedna o prostorovou regulaci ,,maximalni hustota zastavby 30%,
tykajici se ploch Z2, Z3, Z4, 75, 76, 78, 725, 727, severni ¢ast Z28 a Z30, atd. Takto
nastaveny regulativ je tfeba piehodnotit a pro vybrané plochy zménit.

2) Vramci uplathovani Gzemniho planu byl uplatnén pozadavek na zménu stanovené
hustoty zastavby u plochy R18 a pro plochu Z4.



Ukol_do_zmény UP: Piehodnotit plochy uréené k bydleni, ve kterych je ¥ddouci ponechat
DFisnéjsi reZim prostorové regulace, tj. plochy s poZadavkem na udrieni rozvolnéné zdstavby
(piedevsim plochy tvoiici piechod do nezastavéného uzemi), pFi jeho stanoveni vychdzet
Z veiejnych zdjmii chranicich hodnoty uzemi a Zivotniho prostiedi. Pro plochy urcené k bydleni
V zastavéném uizemi vytvorit podminky prostorové regulace tak, aby bylo zohlednéno piivodni
zaloZeni sidla a jeho zastavéni, véetné pripadné moznosti jeho dalsi modifikace poZadavky na
¢innosti slucitelné s bydlenim. Ve vSech téchto plochdch urcenych k bydleni pak stanovit jedno
hlavni vyuZiti, a stanovit charakter pripustnéno vyuZiti, popi. stanovit podmineéné vyuZiti a
jeho podminky. Ddle charakterizovat nepiipustné vyuZiti, a to s ohledem na jii stavajici stav
vyuzitého tizemi a jeho moZnou ochranu pied neiadoucimi zdroji hluku, pachi, svételnych
zdrojit rusSicich pohodu bydleni, apod. Z podminek prostorového uspoidddni pak vypustit
nevhodné podrobnosti, napi. ,zdstavba nesmi byt zahust’ovdana“ — tento pokyn je v rozporu
regulativem, ktery v té samé ploSe stanovi ,maximdlni hustotu zdastavby“ a neni v soulad
S urbanistickou koncepci, na zdkladé tohoto regulativu (hustoty zdstavby) vyplyne moZnost
umisténi napi. doplitkové stavby ke stavbé hlavni, avSak regulativ neumoZnujici zahusténi
zdastavby tuto moZnost vyrusi, ¢imZ znemozni napi. vystavbu odstavnych ploch, ¢i gardaZovych
stani apod., které jsou v sidle potiebné. Takovyto postup platny pouze pro nékteré plochy je
diskriminacni, navozuje nerovné podminky, které nejsou nijak zditvodnény. Navic, z hlediska
potieb mésta je Zadouci, aby byly podobné stavby zFizovdany na pozemcich vlastnikii staveb,
kterym maji tvofit poZadované zdzemi, pFipadné jsou v optimdlni vzddlenosti od téchto staveb.
Uzemni plin nenabizi plochy uréené ke vzniku parkovdni jakéhokoliv druhu (parkovacich
ploch je obecné nedostatek), a je predpoklad, Ze je zdjmem mésta, aby si obyvatelé nuzemi
zajistili tuto ¢innost sami na svych pozemcich, K tomu je vSak zapotiebi stanoveni vhodnych
regulativii. \ téchto centralnich Casti sidla, jii historicky zaloZenych by nemél byt regulativ
zpiisfiovdn, vyuZiti izemi — hustota zdstavby — je dostate¢né oSeti‘ena obecné platnymi piedpisy
pro vystavbu a vyuZiti ploch.

Z prostorovych regulativii vySe ieSenych ploch budou rovné vypustény stanovené podminky,
které pevné vymezuji moZnost umisténi dopravni infrastruktury — je zapotiebi ponechat urcitou
variabilitu  zajisténi dopravy ploch, ktera bude vychdzet e soucasného stavu
tizemi, konfigurace terénu a moZnosti napojeni na stivajici sité dopravni infrastruktury. Stejné
tak budou vynechdny podrobnosti uvedené vV prostorovych regulativech, které odkazuji na
konkrétni piedpisy a jejich § (po jejich zméné s nimi nekoresponduji), je tieba stanovit
vypovidajici pokyn.

3) Plochy rozdilného zpusobu vyuziti uréené k vyrobnim procestim, ¢i sluzbam, maji
historické umisténi (stavové plochy zastavéného tizemi umisténé v okrajovych castech
puvodniho sidla), rozvojové plochy tohoto ureni pak na né navazuji tak, aby co mély co
nejmensi vliv na plochy uréené k bydleni. Jedna se o plochy: Z17, Z32, Z33, Z37, Z39,
R16, R20 — plochy vyroby a skladovani, Z13, Z15, Z26, Z35, Z39, Z46, R5P/ZM1,R27,
R38 — Zivnostenské plochy. Nekteré ztéchto ploch — Z26, Z39, Ciselné neoznacena
stavova plocha vyroby a skladovani v jizni ¢asti sidla u Z14, Z46, R5P/ZM1, R38, R38/5
jiz svym puvodnim umisténim koliduji s plochami bydleni, a pak je tfeba jiz na urovni
uzemné planovaci dokumentace pro né stanovit takové podminky vyuziti, kterymi
nedojde ke kolizi s okolnimi plochami uréenymi k bydleni, a stejné tak nebude omezen
jejich ptivodni tcel.

Ukol do zmény UP:

* Provérit a vyhodnotit regulativy vymezenych rozvojovych ploch vyroby a skladovini a
Zivnostenskych ploch v piipadech, kdy jsou plochy v kolizi s plochami bydleni.

* U téchto ploch charakterizovat nepiipustné vyuZiti, a to s ohledem na jii stivajici stav
vyuzitého uzemi, stanovenim podminek prostorového uspovdaddni zajistit moZnou ochrany ploch
bydleni pied neZddoucimi zdroji hluku, pachii, svételnych zdrojii rusicich pohodu bydleni,
apod. V pripadé potieby navrhnout jind odpovidajici FeSeni.



* Ve vSech plochdch vyroby a skladovini a Zivnostenskych plochdch stanovit jedno hlavni
vyuZiti, stanovit charakter pripustného vyuZiti, popi. stanovit podminecné vyuZiti a jeho
podminky.

4) Ostatni plochy rozdilného zptisobu vyuziti vymezené platnym tizemnim planem:

V ramci uplatiiovani uzemniho planu byl pro plochu vefejnd vybavenost tykajici se
predevsim pozemku p. €. 145/1 k. 0. Jilemnice, respektive celou plochu Z22, pozadovano
zruseni vySkového regulativu zastavby. ,.Stanoveny regulativ vySkové hladiny je
limitujici pro dal$i rozvoj nemocnice. Nékteré stavajici stavby arealu, vzniklé pred
ucinnosti platného tizemniho planu, neodpovidaji stanovené prostorové regulaci.*

Ukol do zmény UP: Ve viech téchto plochdch stanovit jedno hlavni vyusiti, Fadné jej objasnit,
¢i specifikovat, stanovit charakter pripustného vyuZiti, popi. stanovit podminecné vyuZiti a jeho
podminky, tj., mimo jiné provéfit, vyskovy limit — vySkovou hladinu zdstavby s ohledem na
potieby hlavnich cinnosti téchto ploch a jejich mozny dalSi rozvoj. Stejné tak jasné stanovit
nevhodné vyuZiti téchto ploch, a to i s ohledem na plochy sousedici, jiného charakteru -
rozdilného zpiisobu vyuZiti.

5) Upfesnéni a doplnéni vyplyvajici z vySe pozadovanych tuprav jednotlivych kapitol
uzemniho planu:

Ukol do zmény UP: Upravit, popi. doplnit viechny oddily této kapitoly tak, aby respektovaly
vySe uvedené poZadavky na zménu regulativii, piipadnou zménu, ¢i upiesnéni ploch, vyskovou
regulaci zdstavby uréit objektivnéjsSim zpitsobem (ne 1 NP, apod.), provéFit vymezeny charakter
a strukturu zastavby, intenzitu zdastavby pro jednotlivé funkcni plochy provéiit a stanovit na
zakladé viech vySe uvedenych poZadavkii vyplhvajicich z jednotlivych hodnocenych kapitol a
pro né stanovenych iikolit do zmény UP. Doplnit vyklad pojmii, popi. upravit tak, aby jasné
vyjadioval poZadavky vyplyvajici 7 podminek vyuZiti ploch a usnadiioval orientaci uZivatelit
uzemniho planu v poZadavcich na vyuZivdni uzemi, apod.

A.C G - K) Kapitoly tuzemniho planu pod oznaCenim G — H v platném tzemnim planu
nevyzaduji konkrétni zménu ¢i upravu.

B. Formalni nedostatky dokumentace UP:

Textova a vykresova ¢ast izemniho planu obsahuje nepiesnosti formalniho charakteru, tykajici se
preklepd, chybného oznaceni ploch, chybného vybarveni ploch, grafickd Cast obsahuje jevy, jejich
vyznaceni je odlisné od jejich vyznaceni v legend€, apod.

Ukol do zmény UP: Veskeré nedostatky formdiniho charakteru budou zménou UP odstranény.

b) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii:
Uzemné analytické podklady ORP Jilemnice definuji pro spravni tzemi mésta Jilemnice
predevsim nasledujici zavady, jejichZ feSeni miize mit dopad do obsahu tzemniho planu:

o Hygienicka zavada: Znecisténi ovzdusi na Gizemi obce — prekroceni cilového imisniho limitu.
Ukol: V ramci izemné planovaci ¢innosti podporovat opatieni pro snizovani dopravni
zatéze a negativnich dopadt vyroby (pielozky komunikaci, regulacni opatieni).

e Technicka zavada: Absence splaskové kanalizace zakonéené COV.

Ukol: Provéfit v ramci koncepce technické infrastruktury navrh kanalizaéni sité véetné
provéfeni vhodného mista pro umisténi Gistirny odpadnich vod véetné kapacity COV

e Zavada: Nevhodny smér a rozsah planovaného rozvoje sidla.



c)

d)

Ukol: Provéfit rozsah a umisténi zastavitelnych ploch vzhledem k rozvojovym
predpokladiim obce, jeji urbanistické struktuie a jeji poloze

e Zavada: Nevhodna forma zastavby.
Ukol: Stanovit charaktery zastavby v UP a stanovit piisn&jsi pravidla pro umistovant,
objem a vzhled staveb. Excesy z minulosti se snazit eliminovat napf. vzrostlou zeleni.

e Zavada: Nevyuziti uzemi — browenfield.
Ukol: Provéfit moznost opétovného vyuziti brownfields dle potieb obce — navrhnout
plochu piestavby.

e Zavada: Poddolovana uzemi.
Ukol: Pii uzemné planovaci ¢innosti zohlediiovat mista poddolovanych tzemi a
nevymezovat na nich a jejich blizkosti zastavitelné plochy.

e Zavada: Vodni eroze (pudy velmi silné nebo extrémné ohrozené).
Ukol: Pii tzemné planovaci &innosti vytvafet podminky pro maximélni vyuziti
schopnosti vsakovani vod, tedy pro zvyseni pfirozené reten¢ni schopnosti uzemi,
opatfeni pro zpomaleni odtoku vod z krajiny, vhodné skladby ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti zejména s ohledem na svazitost terénu a zornéné plochy v tizemi,
regulace mnozstvi zpevnénych ploch v tzemi, vytipovani ploch vhodnych
k zalesnovani.

e Zavada: Povodnové riziko vysoké v zastavéném tzemi, pfipadné aktivni zaplavova
zona v zastavéném Uzemi.
Ukol: Provéfit moznosti navrhu vhodnych protipovodiiovych opatfeni. Navrh
zpracovat v nadregionalni urovni formou ucelené koncepce protipovodiiovych
opatfeni s ohledem synergickych jevl spojenych s realizaci dil¢ich opatteni.

Reseni ukoli vyplyvajicich z vyse uvedenych zivad: Platny izemni plan v obecné
roving, tj. stanovenymi moznostmi vyuziti ploch rozdilného zptsobu vyuziti a v nich
stanovenymi regulativy pro vyuziti téchto ploch umoziiuje provedeni piipadnych
opatieni pro feSeni zavad. Konkretizace nékterych tkolu s jejich promitnutim do
tizemi, tj. vymezenim ploch & koridort, pfimo v grafické &asti UP, je pak zavisla na
potfebach obce a jejich pozadavcich na konkretizaci feSeni. Ke dni zpracovani této
zpravy nema ufad Gzemniho planovani definovany zadny pozadavek, ani popf. jiny
podklad s pozadavkem na jeho zapracovani do zmény tizemniho planu.

Vyhodnoceni souladu tWzemniho plinu s nadifazenou uzemné planovaci dokumentaci a
politikou izemniho rozvoje.

Ke dni zpracovani této zpravy je v platnosti Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni zivazném
k 1. 9. 2023. Provéfenim obsahu tizemniho planu s timto dokumentem lze konstatovat, ze platny
uzemni plan je v souladu s politikou uzemniho rozvoje.

Nadrazenou dokumentaci posuzovaného tuzemniho planu jsou Zasady uzemniho rozvoje
Libereckého kraje. V soucasné dob¢ je platné Gplné znéni po Aktualizaci ¢. 1 a 2. a provefenim
souladu platného tzemniho plénu s touto dokumentaci lze rovnéz konstatovat, ze platny izemni
plan s ni neni v rozporu.

Vyhodnoceni poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 st. zakona.

Z informaci vyplyvajicich z kapitoly A.C C) této zpravy jednoznaéné vyplyva, Ze nejsou divody
pro vymezovani novych zastavitelnych ploch, nebot nebyla prokazana jejich potfeba. Platny
uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy v celkovém rozsahu 59,658 ha, které ptedstavuji
predpokladany zabor zemédélského piidniho fondu — expanzi vétsinou do zemédeélského ptidniho
fondu. Vyhodnocenim vyuziti téchto ploch bylo zjisténo, Ze dochazi k vyuziti 6,838 ha, coz je
11,46%. S odkazem na metodické pozadavky, lze jednoznaéné konstatovat, Ze neni zaloZena
potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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V prubéhu uplatiiovani tzemniho planu vSak byly uplatnény poZadavky na vymezovani novych
zastavitelnych ploch vlastniky piisluSnych nemovitosti, a v té souvislosti je navrhovano zruSeni
urCeni pozemkd (jejich casti) K zastavéni, které jsou dotéeny vymezenymi zastavitelnymi
plochami - viz nize:

1. Pozemek p. ¢. 1834/1 k. u. Jilemnice, nezastavéné izemi urCené pro zpusob vyuziti mimo
lesni zelen — pozadavek vymezeni zastavitelné plochy urcené pro bydleni, pozemek v OP
lesa, vseverni ¢asti pozemku trasa lokalniho biokoridoru, misto krajinného razu — lze
predpokladat vliv na ZP. Z vyjadieni dotéeného organu ochrany Zivotniho prostiedi vyplyva,
ze zamér mize byt ve stietu s oblasti krajinného razu a s biokoridorem mistniho vyznamu.

2. Pozemek p. ¢. 2099/3 k. 1. Jilemnice, nezastavéné tizemi urcené pro zplisob vyuziti orné ptda,
pozadavek na vymezeni plochy jako obytné izemi venkovského charakteru.

3. Pozemky p. ¢. 815/1, 815/37 a 816/1 k. . Hrabacov, Zadost o zménu funkéniho vyuziti na
jihozapadni a jizni ¢asti plochy R38. Dlvod zmény vyuziti je stavba rodinnych dom.
Pozemek 816/1 ma zplsob vyuziti koryto vodniho toku umélé a tak by mohl byt ve stietu
zajmu s ochranou Zivotniho prostiedi.

4. Pozemek p. ¢. 129/1 k. u. Jilemnice, nezastavéné uzemi uréené pro zpusob vyuziti orna pida,
pozadavek vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v RD, ¢ast 1. tf. BPEJ, navazuje na
plochu bydleni nizkopodlazni obytnou, na severni stran¢ sousedi pozemek s komunikaci
(navrh na sménu za nevyuzitou plochu R13).

5. Pozemky p. €. 741/6 a 741/1 k.u. Hrabacov, zména vymezeni plochy technické infrastruktury
a plochy pro sport a oddech (Z38 a R33) z divodu vystavby spolkového prostoru pro mistni
cast Hrabacov.

Pozemek p. ¢. 838/29 k. u. Jilemnice — zména funk¢niho vyuziti ¢asti plochy R14 na zahradu
7. Pozemek p. ¢. 1733/10 k. 0. Jilemnice, zafadit cely do obytného tzemi venkovského
charakteru. V soucasné dob¢ se jiz ¢ast tohoto pozemku nachazi v zastavitelné plose R10.

8. Cast pozemku p. ¢ 340 a &ast pozemku p. & 342/19, oba k. G. Hrabatov - vymezeni
zastavitelné plochy pro 1 RD (jizni ¢ast pozemku p. €. 342/19 + ¢ast p. p. €. 340 sousedici se
zastavénym Uzemim).

9. Cast plochy R23 (pozemek p. & 2207/2 k. 0. Jilemnice) vymezit ,pro vystavbu
nizkopodlaznich domt“ se stanovenim zpusobu vyuziti, ktery bude respektovat okolni
stavajici zastavbu a nebude vyvolavat tlak na zménu jejiho vyuziti ¢i jakéhokoliv omezeni.

10. Na pozemcich p. p. ¢. 984/2, 985/3, 987 a 986 a casti 985/1 v k. u. Jilemnice (zastavéné
uzemi), dojde ke zmén€ zplsobu vyuziti, a to z ploch obytného tzemi venkovského
charakteru na plochy, kde nebude pfipustna zastavba, nova funkce bude respektovat vetejny
zajem na ochranu udolni nivy, jako vyznamného krajinného prvku.

11. Na pozemcich p. p. €. 1416/1, 1417/1 a ¢ast 1417/3 v k. 0. Jilemnice (zastavéné tizemi), dojde
ke zméné zplsobu vyuziti, nova funkce bude respektovat vefejny zajem na ochranu udolni
nivy, ve které rozvinuto cenné spolecenstvo podmacené louky s vyskytem zvlasté chranéného
druhu modraska bahenniho.

12. Zastavitelna plocha R13 bude upravena nasledovné:

- Dojde k rozsiteni zastavitelné plochy na cely pozemek p. ¢. 1542/32 z divodu moznosti
umisténi stavby rodinného domu v jeho severozapadni casti. Tato €ast pozemku
navrhovana k zastavéni je umisténa nad udolnici, zatimco ve stavajici ¢asti, kde je
zastavitelna plocha jiz vymezena, miize dochazet k pfipadné kumulaci destovych vod,
coz muze negativné ovlivnit zamyslenou stavbu objektu rodinného domu. Toto feSeni
bude navic respektovat zalozenou urbanistickou strukturu zastavby v dotéené ¢asti uzemi.

- Ostatnim pozemktim v dotéené ploSe, kromé pozemku 1532/1, ktery je prolukou v tizemi
(KN: zahrada) bude zruseno urceni k zastavéni, na pozemcich p. ¢. 1534/1, 1535 a
1537/2 k. 1. Jilemnice, pak dojde k vymezeni zpuisobu vyuziti tak, aby byl respektovan
vefejny zdjem na ochranu pramenisté, zadrzovani vody v krajin€¢ a zpomaleni jejiho
odtoku z krajiny.

13.Pozemky se stavajici zeleni p. €. 557/1 (Cast), 558, 864, 865/1, 865/2, 865/3, 866/1, 866/2,

o
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867, vse k. 1. Jilemnice, zastavéné uzemi, vymezit jako vefejné prostranstvi pro plnéni funkce
vetejné zelen€.

14.U vsech pozemki (jejich ¢asti) dotCenych vymezenou zastavitelnou plochou R28 dojde ke
zruSeni urceni k zastavéni.

Na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva mésta Jilemnice budou tedy vyse uvedené pozadavky
provéfeny v pofizované zméné uzemniho pldnu pro navrhovany ucel — lokalizace navrht viz
piiloha, a dojde ke stanoveni pfisluSnych podminek vyuziti izemi tak, aby byly respektovany
pozadavky vychazejici z ostatnich vefejnych zajmi na ochranu izemi a na udrzitelny rozvoj.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze vSak nebyla prokdzana potfeba vymezeni novych zastavitelnych
ploch, je rovnéz ptredpokladem pro piipadné naplnéni vySe uvedenych pozadavkd navraceni
nevyuzitych zastavitelnych ploch zpét do zemédé€lského ptidniho fondu (redukce ploch), a to v
minimalné stejném rozsahu, stejné bonité a charakteru. Pozemky, o které dojde k redukci
nevyuzitych zastavitelnych ploch, by mély navazovat na zemédé€lsky obhospodafovany ptdni
fond tak, aby bylo mozné je rovnéz zeméd¢lsky obhospodafovat a netvofily pfipadnou proluku
V uzemi uréeném k zastavéni.

Na zaklad¢ toho je navrhovano zruseni ureni pozemkd a jejich ¢asti k zastavéni nachazejicich se
ve vymezené zastavitelné plose R13 a R28. Od jejich uréeni k zastavéni Uzemnim planem
Jilemnice s nabytim jeho G¢innosti 5. 11. 2011 nejsou pozemky vyuzity, jedna se o dobu vyrazné
del8i nez 5 let (viz § 102 odst. 3 stavebniho zakona ¢&. 183/2006 Sb.), a lze tak v souladu se
stavebnim zakonem, uéinit. Ob¢é plochy ani nemaji potiebné dopravni napojeni, coz v zasad¢ i
pripadné vyuziti téchto ploch velmi limituje a ve vysledku pak blokuje moznost vymezeni novych
zastavitelnych ploch v pfihodnéjsi ¢asti uzemi.

Orientacni prehledova tabulka:

Pozadavek Oznaceni k. . m? navraceni m? odejmuti ZPF
1 1834/1 | Jilemnice 1707
2 2099/3 | Jilemnice 11537
4, 129/1 | Jilemnice 13389
6. 838/29 | Jilemnice 350
7 1733/10 | Jilemnice 917
8 340, 342/19 | Hrabacov 2400
9, 2207/2 | lilemnice 6376
14. 1542/32 | Jilemnice 500
12, R13 Jilemnice 20237

14, R28 Jilemnice 18120

celkem 38357 37176

Z prehledové tabulky vyplyva, Ze predpoklidany zabor ZPF v pripadé vymezeni novych zastavitelnych
ploch je navrhovdan v rozsahu 3,7176 ha, pricemz je navrh zruSeni uréeni k zastavéni navrhovan v rozsahu
3,8357 ha. Do tabulky nejsou zahrnuty pozemky dotéené pozZadavkem na zménu zpiisobu vyuzZiti u
zastavitelnych ploch vymezenych platnym vizemnim planem.

Podminka pro moZnost vymezeni novych zastavitelnych ploch:

Redukce nevyuZitych zastavitelnych ploch, piedevsim ploch, které jsou v tizemnim plinu
vymezeny jii vice nez 5 let, a to stejného funkéniho vyuZiti, BPEJ, obdobného charakteru,
navazujici na zemédélsky obhospodaiované plochy.

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi vyplyvajicich z uplatiiovani izemniho plinu
Z hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadii, véetné potieby opatieni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci.

Bude zpracovano vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi, nebot ptislusny ufad (KULK,

odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi) uplatnil pozadavek na zpracovani komplexniho
vyhodnoceni vlivii navrhu zmény UP Jilemnice na zivotni prostiedi (dokumentace SEA).
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f) Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemniho planu nebo nového izemniho planu.

Na zéklad¢ vSech vyse uvedenych zjisténi urad izemniho pldnovani vyhodnotil potfebu potizeni
zmény uzemniho planu, kterou budou zjisténé nedostatky odstranény. Vzhledem k tomu, Ze
v feSeném Uzemi nedochazi ke zmén¢ zékladnich koncepci, neni tfeba pofizovat novy uzemni
plan.

g) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho planu v
rozsahu zadani zmény uzemniho plinu nebo zadani izemniho planu, je-li vyhodnoceni
podle pismene f) kladné..

1. Potizeni zmény uzemniho plénu se bude fidit platnym stavebnim zdkonem a jeho vyhlaskami.
2. Zména bude spliovat standardizaci platnou pro uzemné planovaci dokumentaci.
3. Obsah dokumentace zmény uzemniho planu bude reagovat na zjisténi uvedené v této
zpravé, priemz vychozim podkladem jsou poZadavky vychazejicich z jednotlivych
posuzovanych kapitol izemniho plianu:

» Dojde k aktualizaci zastavéného uzemi k datu pofizeni zmény.

» Kapitola ,Urbanistické koncepce, ...“ bude upravena na zakladé pozadavkn
vychazejicich z kap. A.C C) této zpravy — konkrétn¢ pozadavkil z oddilu: ukol do zmény
UP.

« Uprava kapitoly ,Koncepce veifejné infrastruktury bude odpovidat pozadavkim
vychazejicim v kap. A.C D) této zpravy, z oddilu — kol do zmény UPUprava kapitoly
»Koncepce usporadani krajiny” bude odpovidat pozadavkim vychazejicim z kapitoly
A.C E) této zpravy, konkrétn& oddilu — ukol do zmény UP.

» Obsah kapitoly ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti,

..“ bude provéfena a upraven na zakladé pozadavkt vychazejicich z kap. A.C F) této
zpravy, konkrétng jednotlivych oddilii — tikol do zmény UP.

* Budou navrzena takovd feSeni vymezeni novych zastavitelnych ploch — kap. B) této
zpravy - a jejich piipadné nahrady, které budou respektovat vefejné zajmy vychazejici
z ostatnich platnych zakonu a jejich pozadavki. Zajisténi nahrad za nové vymezované
plochy bude provedena v sou¢innosti s obci, pro kterou ma byt zména izemniho planu
pofizena.

* Oduvodnéni zmény uzemniho planu bude obsahovat zdivodnéni navrhovanych feSeni,
potfebnd vyhodnoceni apod.

» Dokumentace zmény uzemniho planu bude dale respektovat veskeré pozadavky dotcenych
organt uvedené v oddile: ,,Pozadavky dotcenych organit pro zpracovani zmény uzemniho
planu ™.

Budou odstranény veskeré formalni nedostatky platné uzemné planovaci dokumentace.

Bude zajisténa kontinuita textové a grafické ¢asti zmeény tizemniho planu s jeji ndvaznosti na

platny izemni plan.

6. Zpracovani zmény bude odpovidat zakonnym pozadavkim a pozadavkim na jeji projednani,
analogické vystupy budou odpov1dat pozadavkim na jeji projednani, vydani a uZivani.

7. Projektant zmeny UP zpracuje uplné znéni Uzemniho planu Jilemnice, po vydani aktudlni
zmény UP.

8. Zména bude porizena zkricenym postupem podle prisluSnych ustanoveni platného
stavebniho zakona.

9. Bude zpracovano komplexni vyhodnoceni vlivu navrhu zmény UP na Zivotni prostiedi
(dokumentace SEA)

o ks

h) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Navrh se nepodava.
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Pozadavky dotfenych organi pro zpracovani zmény tzemniho
planu:

e Sekce majetkova Ministerstva obrany, Praha:
Do odiivodnéni, kapitoly zvlastni zajmy Ministerstva obrany text —,,Na celém feSeném uzemi je zajem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni
§ 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.
Na celém FeSeném uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a viech silnic |. a Il. tridy
- wystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tFidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
arealii, objekti diileZitych pro obranu statu a vojenskych ujezdii
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektit
vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)
- umisténi staveb a zarizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,
- umisténi staveb a zarizeni vysokych 30 m a vice na prirozenych nebo umélych vyvysenindach,
které vycnivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu
- umisténi zarizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pristroju a leteckych zabezpecovacich zarizeni, zejména zarizeni
primyslovych zavodii,
- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zarizeni, vétrné elektrarny a
vysilaci stanice
- veSkerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v
prislusnosti hospodarit s majetkem statu Ministerstva obrany.
Do grafické casti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni uzemi je zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhti staveb".

e SPU, Krajsky pozemkovy uiad pro Liberecky kraj:

Aktualni informace o melioraénich stavbach ve spravé SPU jsou piistupné na adrese
https://geoportal.spucr.cz/ . Udaje tykajici se feSeného uzemi budou uvedeny v textové Casti
odtvodnéni, v grafické ¢asti budou zakresleny HOZ a POZ, které budou barevné odliSeny od vodnich
tokd a ostatnich vodnich linii.

e Sprava zeleznic Praha:
Respektovani OP drahy (Zelezni¢ni trat’ Martinice v Krkonosich), pozadavek na zachovani moznosti
umist'ovani staveb dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném tizemi.

e Krajska hygienicka stanice Liberec:
Stanoveni limit pro plochy uréené k bydleni umisténé v uzemi zasazeném hlukem.

o Krajsky ufad Libereckého kraje, odborné slozky dotéeného organu:
Pamatkova péce:
a) Do zastavéného tizemi bude zahrnut cely pozemek p. ¢. 57/1 k. 0. Jilemnice — spliiuje zakonny
pozadavek = spole¢né oploceni.
b) Do kapitoly ,,Urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice...” bude zapracovan
nasledujici text:
1. Respektovat hodnoty méstské pamatkové zony Jilemnice a podminky jeji ochrany a péce.
2. Respektovat hodnoty nemovitych kulturnich pamatek a jejich prostfedi a podminky
ochrany a péce o pamatkovy fond.
3. Respektovat ochranu archeologického dédictvi ve vazbé na uzemi s archeologickymi
nalezy a podminky péce o archeologicky fond.
c) Oduvodnujici a vysvétlujici nebo popisné texty, o kterych nepfislusi zastupitelstvu obce pii
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vydavani tzemniho planu a jeho zmén rozhodovat, je Zadouci neuvadét ve vyrokové ¢asti, ale
presunout do textové ¢asti Odiivodnéni.
d) Pozadavky na urbanistickou koncepci:

1.

Budou respektovany principy ochrany historicky dochované urbanistické struktury;
urbanistickou strukturu zastavby meéstské pamatkové zony pozadujeme povazovat za
stabilizovanou, tj. takovou, kterd nevyzaduje zmény stavajici zastavby ¢i zcela nového
charakteru zastavby, pficemz ptipadna vystavba ve stabilizovanych plochéch je ptipustna
zpravidla vyhradné na parcelach s dolozitelnym historickym stavebnim vyvojem, v
prolukéch pro dotvofeni souvislé zastavby atd. a bude posuzovéana individudlné az v
prislusném spravnim fizeni.

Toto bude respektovano i ve vztahu k pozadavkiim na aktualizaci urbanistické kompozice
v¢. vyjasnéni véty prvni: Upfednostiiovat rozvoj meésta v soucasnych hranicich
zastavéného (resp. zastavitelného) tuzemi a proluk. Mésto ma v ramci téchto hranic
dostatek ploch pro rozvoj. Moznost intenzivnéjsiho vyuziti ploch je umoznén i zvySenim
hustoty zastavby v jednotlivych ¢astech mésta. Ptfi vyjasnéni pojmu ,,proluka"
doporucujeme vychazet z definice zdkona €. 283/2021 Sb. § 12 pisni, o) stavebni prolukou
nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbeé, véetn¢€ nezastavéného narozi, ktery je
uréen k zastavéni, pfi zohlednéni Metodické pomiicky MMR CR Umistovani staveb v
prolukach (leden 2022)' a souCasné pti zohlednéni ustilené praxe pamatkové péce z
hlediska uplatiiovani principti ochrany historicky dochované urbanistické struktury a
umistovani novostaveb v pamatkové chranénych sidlech (napt. Kuca, Kucova, Kibic
2004).

V ramci aktualizace textu urbanistické kompozice ve vztahu k uzemi méstské pamatkove
zony pozadujeme respektovat zejména tyto prvky urbanistické kompozice:

1. Panorama mésta s dominantou zamku, radnice a kostela sv. Vaviince

2. Vyznamné stavebni dominanty: zamek Jilemnice, kostel sv. Vavfince, radnice ¢p. 82,
doplnkové také budova spofitelny ¢p. 140, budova skoly ¢p. 259, areal byvalého
panského (hrabéciho) pivovaru s kominem, sypka na st.p. 70/2

3. Hlavni kompozi¢ni osy:

+ Kompozi¢ni osa mezi prucelim zamku a kostelem sv. Vavfince.

+  Kompozi¢ni osa mezi byvalym panskym (hrabécim) pivovarem ¢p. 1 a narozim skoly

¢p. 288.

« Kompozi¢ni osa kostela sv. Vavfince jihozapadnim smérem rovnobézna s dalsi

kompozi¢ni osou TyrSova namesti k priceli sokolovny ¢p. 280.

+  Kompozi¢ni osa Zvédavou ulickou o Prostory a soubory urcujici charakter pamatkové

zony: Masarykovo namésti, ulice Kostelni s naméstim 3. kvétna, Zvédava ulicka se

souborem lidové architektury, hibitov, aredl zdmku se zadmeckym parkem; zastavba

mestské pamatkové zony o Prostory dotvarejici charakter pamatkové zony: TyrSovo

namesti, ulice Komenského, Jana Harracha, Jungmannova, Radni¢ni, Spofitelni,

Kavanova, Doleni, V Domkach, Valdstejnska, areal panského hospodaiského dvora (se

sypkou, panskym domem ¢p. 69 a byvalym panskym pivovarem ¢p. 1).

» Ve vztahu k pozadavku na urbanistickou koncepci (kap. a) A.C C) Zpravy): ,,roz¢lenit

na celky obdobného charakteru (podle charakteru zastavby, historického zaloZzeni izemi

spojené s jeho vyuzitim a intenzitou, apod.) a pro né stanovit zdkladni podminky

urbanistické kompozice, které budou souviset i s vhodné zvolenou hustotou zastavby"

doporucujeme pozadovat na uzemi mestské pamatkové zony respektovat tyto celky

zastavby a jejich charakteristiky:

> SmiSend méstska zastavba historické¢ho jadra zaloZena na soustavé dvou namésti a
vymezend vrcholné stfedovékou uli¢ni siti a parcelaci (uzké protahlé relativné
nepravidelné parcely); z hlediska intenzity zastavba pfevazné kompaktni (seviena,
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vzajemné tésné navazujici); zastavba se zpravidla souvislou stavebni ¢arou (zpravidla
uzavienou), ktera je totozna s uli¢ni Carou (zastavba vymezuje vefejna prostranstvi); s
jednotnym charakterem zastavby; pfevazné fadova seviena zastavba (Stitové zdi na
sebe navazuji, cela Sitka pozemku je zastavéna); v nekterych urbanistickych blocich
(napt. z jihu oteviené urbanistické bloky mezi Jungmannovou ulici a Masarykovym
naméstim) vSak také s nezanedbatelnym podilem zelené.

> Aredl zamku s rozlehlym zdmeckym parkem s vysokym podilem zelené (solitérni
zastavba v zeleni).

> Areal panského hospodaiského dvora (arealova zastavba s dochovanym uspotfadanim
historického dvora)

> Soubor lidové architektury Zvédava ulicka (rostld zastavba drobného méftitka s vyssi
intenzitou zastaveéni)

> Zastavba vyznamnych vefejnych budov stfedniho métitka z 19. a 20. stoleti, zejména v
prostoru kolem TyrSova namésti a ulic Komenského, Jana Harracha a Jungmannova
(zastavba solitérni nebo vymezujici urbanistické bloky).

Statni sprava lesi:

a) Respektovat ust. § 14 lesniho zakona a zabory PUPFL (pozemkut ur¢enych k plnéni funkci lesa)
navrhovat pouze v nevyhnutelnych piipadech.

b) Upozornéni: Umistovat stavby do 30 m od okraje lesa lze pouze se souhlasem organu statni
spravy lest. Umistovani hlavnich staveb, resp. staveb, u kterych je realné riziko ohrozeni osob
nebo vyznamnych $kod pfi padu stromtl, neni z pohledu zajmu statni spravy lesii ve vzdalenosti do
25 m od okraje lesa zpravidla zadouci.

¢) Pokud budou zabory PUPFL navrhovany, bude vypracovan tabulkovy a graficky piehled zabort s
uvedenim ucelu, vymeéry a charakteru zaboru.

Ochrana prirody a krajiny: (mimo tizemi KRNAP)

a) Respektovat stavajici systém USES jako nezastavitelny a provéfit jej s ohledem na zménu USES na
uzemi KRNAP, v¢etné jeho uvedeni do souladu se stavajici platnou metodikou Ministerstva zivotniho
prostiedi z bfezna 2017 opravnénou autorizovanou 0sobou USES. Ptipadné navrhy na zménu musi byt
radné odivodnény jak z hlediska posuzovaného zaméru, tak z hlediska odborného, a to jednak s
ohledem na dodrzeni platné metodiky USES z biezna 2017, jeho funk¢nosti a vlivu na USES okolnich
obci.

b) Respektovat stavajici biotopy zvlasté chranénych druht rostlin a Zivocichii jako nezastavitelné.

¢) Respektovat stavajici vyznamné a registrované vyznamné prvKy jako nezastavitelné.

d) Vyloucit stiety vyty¢ovanych navrhovych ploch s vyskytem pamatnych stroma a jejich ochrannych
pasem a vylougit stfety s vyznamnou mimolesni zeleni.

e) V souladu se znénim § 18 odst.5 stavebniho zakona, ve znéni nového stavebniho zakona (§ 122),
vyslovné vyloucit umisténi ploch pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji v soucasné
nezastavéném uzemi bez jejich pfedchoziho umisténi jako ploch navrhovych VE (dle platnych
standardd UPD a na zaklad¢ zmény energetického zédkona). Dale je pozadovano vylouceni moznosti
umisténi lesnich skolek (dle nového stavebniho zdkona). Soucasné s tim je pozadovano i respektovani
jiz stanovenych stavajicich vyloucenych staveb, uvedenych v UPD napf. oploceni

f) Vyloucit moznost pfevodu ploch zemédéelskych na plochy lesni, bez jejich predchoziho vytyceni
jako ploch navrhovych v textové €asti - uvést jako plochy zmén v krajing, v grafické ¢asti jako plochy
navrhové lesni. Soucasné s tim je pozadovana i uprava textové casti UPD.

Ochrana zemédeélského piidniho fondu:
Zmény v nové — aktualizaci - vymezeném zastavéném Uzemi popsat a zietelné graficky znazornit
(stav platného UP x zmé&novy stav). Zmény v textu téZ vyrazné odlisit od paivodniho textu.

Uzemni planovani a stavebni rdd.
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V navrhované zméné je nutno mimo jiné zohlednit relevantni vystupy vyplyvajici: z Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky v aktualnim znéni, véetn& vyhodnoceni jednotlivych republikovych
priorit a uvést, jak jsou Zménou ¢ 5 UP Jilemnice napliiovany; ze Zasad tzemniho rozvoje
Libereckého kraje v aktualnd platném znéni; z uplné aktualizace UAP spravniho obvodu ORP
Jilemnice. Doporucujeme zohlednit i relevantni vystupy z Politiky architektury a stavebni kultury
Ceské republiky, kterd byla schvalena vladou Ceské republiky dne 14. 1. 2015 a je nelegislativnim
strategickym dokumentem s celostatni ptisobnosti. Ma pfinést zlepSeni Zivota lidi zvySovanim kvality
prostiedi, ve kterém Ziji a jejim zakladnim cilem je proto podpora rozvoje architektury a stavebni
kultury a tim 1 kvality prostfedi vytvareného vystavbou.

e Ministerstvo dopravy Praha:
Respektovani OP drahy (zelezni¢ni trat’ Martinice v Krkonosich), respektovani trasy a OP silnice I/14.

e Sprava KRNAP Vrchlabi:

Promitnuti revize USES v KRNAP a jeho OP (zpracovatel Ageris s.r.o. 2020), provéieni novych
pozadavku z hlediska souladu s podminkami ochrany krajinného razu, které vychazeji z nové studie
Aktualizace studie krajinného razu v Krkonosich, pro vizemi Krkonosského ndarodniho parku a jeho
ochranného pdasma (zpracovatel: Mgr. Lukas Klouda, cerven 2020).

e M2U Jilemnice, ochrana piirody a krajiny:

1. Pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch, z nichZz nékterymi mohou byt dotéeny
vefejné zajmy chranéné zakonem OPK, pozadujeme provéfit a vymezit tak, aby splfiovaly
nasledujici rozsah:

* Ad bod 1 - Pozemek p. p. €. 1834/1 v k. 0. Jilemnice se nachazi na pohledové
exponovaném hfebenu vrchu Kozinec, jeho zastavbou muize dojit k negativnimu vlivu
na krajinny raz ve smyslu § 12 zakona OPK (misto krajinného razu IV — 1 - b).
Plochu Ize vymezit za pfedpokladu, pokud jeji velikost, pfipadné& podminky pro vyuziti,
zaijisti, aby nemohl byt naru$en stavajici horizont.

* Ad bod 2 a 4 - Pozemky p. p. €& 2099/3 a 129/1 v k. 0. Jilemnice se nachéazeji v
lokalitach pfechodu zastavéného uzemi do volné krajiny a svym vychodnim, resp.
severozapadnim okrajem zasahuji na plochy horizont, ktery je pohledové exponovany
ze Sirokého okoli, &imZ by doSlo k negativnimu vlivu na krajinny raz ve smyslu § 12
zdkona OPK. Proto bude mozné plochy vymezit pouze, pokud jejich velikost,
pfipadné podminky pro vyuZiti ploch zajisti, aby nemohl byt naruSen stavajici
horizont.

Konkrétni navrh vymezeni hranic ploch 1, 2 a 4, pfipadné jejich podminky pro vyuziti je

mozné pfedem konzultovat s organem ochrany pfirody. Ostatni pozadavky na vymezeni

novych zastavitelnych ploch nejevi znamky rozporu se zajmy ochrany pfirody, ke kterym

2. Upfesnit hranici ochranného pasma narodniho parku v piisluinych vykresech UP.

e KULK, OZP, posuzovani vlivu na Zivotni prostedi:

1. SEA bude zpracovana dle prilohy stavebniho zédkona ,,Rdmcovy obsah vyhodnoceni vlivii
politiky tizemniho rozvoje, zdsad uizemniho rozvoje a uzemniho planu na Zivotni prostredi pro
ucely posuzovani vlivii koncepci na Zivotni prostredi” Vplném rozsahu a v takové
podrobnosti, jakd odpovida métitku zpracovani aktualni zmény tzemniho planu.

2. SEA bude dale respektovat nasledujici pozadavky:

a) Vyhodnoceni jednotlivych vlivii navrhovanych zmén na vSechny slozky zivotniho
prostiedi a vefejné zdravi, vyhodnoceni zaméftit zejména na:
- zemédélskou a lesni pidu - vycislit a zhodnotit zabory pidy (vymeéry, tfidy ochrany,
kompenzace), zhodnotit vlivy na ptidni vlastnosti véetné retencni schopnosti tizemi,
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- pfirodu a krajinu - z hlediska obecné i zvlastni ochrany,

- obyvatelstvo, zejména ovzdusi (véetné zapachu), hlukovou a dopravni situaci,
- hustotu obyvatel, osidleni a miru urbanizace,

- vodni rezim krajiny a (mikro)klimatické poméry,

- udrzitelny rozvoj tizemi.

b) Provedeni dikladného vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vlivii vzhledem k jiz
diive odsouhlasenym plochdm a realizovanym nebo planovanym zamérim, V piipadé
zjisténi potencionalnich negativnich kumulativnich nebo synergickych vliva, navrhnout
kompenzacni opatieni.

c) Plochy, na kterych jsou jiz znamy konkrétni zaméry, co nejvice specifikovat, posoudit v
co nejvétsich podrobnostech.

d) Stanovit konkrétni podminky vyuziti izemi (podminky konzultovat s projektantem a
formulovat tak, aby je bylo mozno zapracovat do zavazné ¢asti uzemniho planu).

Navrh do ZM Jilemnice dne 26. 6. 2024
Urceny zastupitel: Ing. Koznar A.

Za potizovatele: Bedrnikovd M. ...
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