Analyza spravy a vyuziti
bytového fondu mésta Jilemnice

Kontrolni vybor Zastupitelstva mésta Jilemnice, schvaleno KV per rollam dne 11. 6. 2024.

VYSLEDNE TEZE:

1. Meésto Jilemnice ma aktualné 12 prazdnych bytt, z toho 7 v domech uréenych k privatizaci.

2. Zaposlednich deset let vydélal pronajimany bytovy fond mésta témér 33 miliont K&. (Cisty zisk
po odecteni ndkladl na rekonstrukce, spravu apod.)

3. PFijmy z privatizace bytového fondu Cinily za poslednich 10 let 75 milion( K¢.

4. SBD Sever je pfi pfipravé rozpoctu na péci o méstské domy a byty vazdno ro¢nim vybérem
nadjemného, coz znemozriuje planovani vétsich oprav a zplsobuje narustajici vnitini dluh na
méstském majetku.

5. SBD Sever se dafi hospoddrné s pfijatelnym vysledkem rekonstruovat uvolnéné byty.

6. SBD Sever odhaduje rekonstrukci 1 bytu uréeného k privatizaci v ul. Ambrozova na 450 tis., v ul.
Roztocka na 470 tis. P¥i aktudlni cené ndjmu by navratnost rekonstrukce byla 9 let.

DOPORUCENI:

1. Pripravit sttednédoby plan rekonstrukci, ktery dozene vnitini dluh se zohlednénim prostredkd,
ktery bytovy fond za poslednich deset let vydélal.

2. Pro lepsi prehled o stavu bytového fondu zavést kategorizaci bytd, ktera zohlednuje aktualni stav
daného bytu.

3. Nenechavat prazdné byty urcené k privatizaci. V pfipadé, Ze je politicka vile pokracovat

v privatizaci, nabidnout k prodeji. Pokud neni, rozhodnout o zastaveni privatizace a co
nejrychlejsimu nabidnuti téchto bytl k uzivani.



PODKLADY K VYSLEDNYM TEZIM

1. Mésto Jilemnice ma aktudlné 12 prazdnych byt(, z toho 7 v domech uréenych

k privatizaci.

CELKEM BYTOVY FOND JILEMNICE:*

Najemné bézné
Sluzebni
(Skoly...)

DPS
Socialni
K privatizaci

Celkem

AKTUALNE PRAZDNE BYTY:2

Ulice ¢p.
Nepridélujeme
Doleni 41
Komenského 70
K prodeji
AmbroZova 1207
AmbroZova 1213
Ambrozova 1210
Roztocka 1001
Roztocka 1001
AmbroZova 1210
Roztocka 1001
V feSeni

J. Havli¢ka 483
Komenského 70

Postovni 477

37

68
11
45

169

Cp. 41, 64, 70, 381-2

Cp. 103, 216, 232, 259, 716, 994

Cp. 328, 476-7, 482-3, 985

Cp. 70, 477, 482

Cp. 1000-1001; 1207-1208; 12010-1213

Cislo bytu Kategorie Plocha v m2

10

2+1 85
2+1 89
1+1 46
1+1 44
1+1 46
3+1 83
3+1 83
1+1 46
3+1 83
1+1 49
1+1 43
1+ kk 33

1 vychazime z tabulky poskytnuté Odborem RIM:
https://docs.google.com/spreadsheets/d/1EPEtbtoe4dMAl1a6Niwk5aUU-

ggZfnBarp/edit?usp=sharing&ouid=103834443561290326848&rtpof=true&sd=true

2 Mail od N. Trdmerové 10. &ervna 2024 (pfes sekretariat).
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https://docs.google.com/spreadsheets/d/1EPEtbtoe4MA1a6Niwk5aUU-qgZfnBarp/edit?usp=sharing&ouid=103834443561290326848&rtpof=true&sd=true
https://docs.google.com/spreadsheets/d/1EPEtbtoe4MA1a6Niwk5aUU-qgZfnBarp/edit?usp=sharing&ouid=103834443561290326848&rtpof=true&sd=true

2. Za poslednich deset let vydélal bytovy font mésta vice jak 32 miliond K&. (Cisty zisk po
odecteni ndkladl na rekonstrukce apod.)

Tabulka pfijm@ a vydajti vychazejici z dat Finanéniho odboru:3

PRIJMY (v tis. K&)

Nazev 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 celkem
BH - sluzby byt. prostory 3658 3345 2892 3051 2372 1607 1784 1740 1560 2827 24836
BH - najemné byt prostory 8845 7995 7753 7845 7769 7852 8582 8202 7815 8533 81191

VYDAJE (v tis. K&)

Nazev 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Byty - opravy z najemného 3736 6156 3928 3264 5135 2476 6996 3148 7950 3223 46012
Byty - platby za sluzby 3748 3153 3277 3590 3060 1954 2106 1963 2003 2353 27207

Tj. celkem 32.804.000 K¢.

3 Mail od sekretariatu mésta, 2. 5. 2024



3. Pfijmy z privatizace Cinily za poslednich 10 let 75 331 000 K&.

Privatizace byt( podle rozpoétu:*

Celkova
Rok castka
2014 18 239 000 K&
2015 10403000 K&
2016 4 338 000 K&
2017 0
2018 1631000 K¢
2019 11 499 000 K&
2020 9540000 K&
2021 11 481 000 K&
2022 8200 000 K&
2023 0

Celkem tedy: 75 331 000 K.

Dalsich cca 40 miliontd byl pfijem pfi zapocteni prodeje bytl ¢p. 1292-1295, které mésto postavilo
s pfispénim dotace s udrzitelnosti, jako podporu vlastnického bydleni. Tabulka niZze nereflektuje tyto
rozdily, ale poskytuje celkovy pfehled.®

Pocet prodanych Celkova Prameérna cena
Rok bytt castka za byt
2014 35 19204 170 K& 548 691 K¢
2015 15 9246616 K¢ 616 441 K&
2016 9 5521336Ke 613 482 K¢&
2017 2 1133191Ke 566 596 K¢
2018 41 16 755615 K¢ 408 674 K&
2019 2 1273595K¢ 636 798 K&
2020 19 20140498 K¢ 1342 700 K¢
2021 23 34531409 K& 1501 366 K&
2022 4 8200 000K¢ 2 050 000 K¢
2023 0

Celkem bylo prodano 150 byt za 116 006 430 Kc.

4 Dle tabulky z Finanéniho odboru: https://drive.google.com/file/d/1UtrbEQPDx71LZmlft-

IR1Ot54RFrA5wZ/view?usp=drive link

5 Dle tabulky z Odboru RIM:

https://docs.google.com/spreadsheets/d/1mYmtRIfQzB2nAActdvOtotfphH8ekO9T/edit?usp=sharing&ouid=1038

34443561290326848&rtpof=true&sd=true



https://drive.google.com/file/d/1UtrbEQPDx71LZmlft-IR1Ot54RFrA5wZ/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1UtrbEQPDx71LZmlft-IR1Ot54RFrA5wZ/view?usp=drive_link
https://docs.google.com/spreadsheets/d/1mYmtRJfQzB2nAActdv0totfphH8ekO9T/edit?usp=sharing&ouid=103834443561290326848&rtpof=true&sd=true
https://docs.google.com/spreadsheets/d/1mYmtRJfQzB2nAActdv0totfphH8ekO9T/edit?usp=sharing&ouid=103834443561290326848&rtpof=true&sd=true

4. SBD Sever je pfi pfipraveé rozpoctu na péci o méstské domy a byty vazano rocnim
vybérem najemného, coz znemozriuje planovani vétsich oprav a zplsobuje narUstajici
vnitini dluh na méstském majetku.

Méstsky bytovy font generuje cca 3,2 milionu K¢ kazdy rok. SBD je vSak vazano tim, Zze mize realizovat
opravy je ve vysi roc¢niho pfijmu z ndgjemného (viz tabulka na str. 3), coz na vétsi opravy nestaci.
Aktudlné je v horizontu nékolik let nutné:®

Doleni 41 (11 byt + nebytové prostory)

- bude nutné fesit stfechu - v soucasné dobé asfaltové pasy z roku 2016

- zarostlé stoupacky ve viech 3 ¢astech

- zatepleni, fasada

- elektroinstalace

- byt ¢. 10 ¢ekd na kompletni rekonstrukci, cena z projektu + stavebni dozor 2.800.000,-

Roztocka 381 (11 byta)

— 7 bytl k pfipadné kompletni rekonstrukci -koupelny, elektroinstalace, podlahy

- hydroizolace

- projekt na zménu vytapéni celého objektu je na stavebnim Uradé, cena z projektu je
4.000.000,- v¢. DPH

Zizkova 382 (8 byt)

- 5k ptipadné kompletni rekonstrukci — koupelny, elektroinstalace, podlahy
- rekonstrukce sklept v ¢p 382

Pogtovni 476-477 (24 bytd)

- 18 bytl pred kompletni rekonstrukci — koupelny, podlahy, elektroinstalace
- doZivaji stoupacky — feSeno zatim mistné

Jaroslava Havlicka 482-483 (28 bytt)

- u 15 bytl probéhla jiz kompletni rekonstrukce koupelny pti vyméné stoupacek
- plechova stfecha uz doziva
- planovana rekonstrukce sklepl

J. Buchara 985 (22 byta)

YT

- béhem nékolika let bude nutna nova stfesni krytina, ktera zatim je pouze opravovana v ramci
zatékani

- stoupacky sice v plastu, byla ale jiz nékolikrat na jedné z nich feSena havarie vody, bude zfejmé
nutné jednu ménit

5 Mail od pani Lambertové, 10.5. 2024



5. SBD Sever se dafi hospodarné s pfijatelnym vysledkem rekonstruovat uprazdnéné
byty.

Vice fotek z byt( v originaini velikosti naleznete zde v galerii.

Byt v Postovni 477 (DPS, 1+kk) pred rekonstrukci:

Byt v Jaroslava Havlicka 482-3 (DPS, 1+1) po rekonstrukci:



https://drive.google.com/drive/folders/1uQ_79pMNxbbrdUrx2wwbkxFnkzdEWrBL?usp=sharing

Prazdny byt v ul. Amborozova (1+1) aktudlné pfipraveny k privatizaci:




6. SBD Sever odhaduje rekonstrukci 1 bytu ur¢eného k privatizaci v ul. AmbroZzova na
450 tis., v ul. Roztocka na 470 tis. Pfi aktudlni cené najmu by navratnost rekonstrukce
byla 9 let.

Hruby odhad ceny rekonstrukei (pani Lambertova v prosinci 2023):”
Ambrozova: vSechny byty 1+1,46m?2

Na 1 byt

450.000,- (zdéni jadra-koupelna 200.000,- podlahy 70.000,-,malby 40.000,-,elektroinstalace
70.000,-,zednické a dokoncovaci prace 20.000,-,kuchyni+sporak 50.000,-)

Za 3 byty:

1207/2,1210/8,1213/11, = 1.350.000,-

Roztocka: oba byty 83m2

Na 1 byt

470.000,- bez zdéni jadra a koupelny, je vyzdéno (podlahy 140.000,-, malba 70.000,-,
elektroinstalace 150.000,-, 20.000,- zednické a dokoncovaci prace 30.000,-, kuchyn + sporak
60.000,-)

Za 2 byty 1001/2 a 1001/5 ké: 940.000,-

CELKEM odhad K¢ 2.290.000,-

Nasledujici tabulka vypocitdva navratnost investice do 5 bytd, které byly v dobé vypoctu (zacatek roku
2024 — aktudlné jich je volnych 7) volnych k privatizaci:

byt m2 najem m2 ndjem mésic ndjem rok platby do SVJ/rok platby SBD/rok

1207/2 46 97 4 462K¢ 53 544K¢ 14 256K¢ 2328
1210/8 46 97 4 462K¢ 53 544K¢ 14 004K¢e 2328
1213/11 46 97 4 462K¢ 53 544K¢ 14 280K¢ 2328
1001/2 83 97 8 051K¢ 96 612K¢ 22 080K¢ 2328
1001/5 83 97 8 051K¢ 96 612K¢ 22 080K¢ 2328
trzby z nagjemného/rok 353 856K¢
platby za byty 98 340K¢

odhadovana cena rekonstrukce 2 290 000K¢

trzby za 9 let fungovani 2 299 644K¢é

Tedy ndvratnost na rekonstrukci téchto byti je 9 let. Pfi modelaci situace ke stavu k 22. 5., kdy byl
volny dalsi byt v Roztocké ¢p. 1001, je bilance béhem 9. roku fungovani pozitivnéjsi.

7 Mail od pani Lambertové 14. 5. 2024



Nutno podotknout také to, Ze platby minus mésto Jilemnice plati aktudlné i pfi situaci, kdy jsou byty
volné. Tedy ke stavu 11. 6. (7 volnych byt(i) mésto zaplati za tyto prazdné byty 155.688,- rocné!

Vojtéch Mecir
predseda Kontrolniho vyboru
zastupitelstva mésta Jilemnice



