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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1726-8/2026

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika,odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku
o cené nemovitosti - pozemku p.¢.1281/7 v k.u.Kuncice pod Ondiejnikem, obec Kuncice pod
Ondfejnikem, okres Frydek Mistek

Znalec: Tat’ana Kvapilova
739 13 Kunéice pod Ondfejnikem 767
tel: 725/333507
email: kvapilova.tana(@centrum.cz

Zadavatel: Obec Kunéice pod Ondiejnikem
Kunéice pod Ondiejnikem 569
739 13 Kuncice pod Ondfejnikem

Pocet stran: 7 a 5 stran piiloh ~ Pocet vyhotoveni: 2  Vyhotoveni islo: 70049/2026

Podle stavu ke dni: 18.8.2026 Vyhotoveno: V Kunéicich p/O: 26.8.2026




1. ZADANI

1.1. Uéel znaleckého posudku
stanoveni ceny podle platného cenového predpisu

1.2. Skutecnosti sdélené zadavatelem maijici viiv na presnost zavéru
posudku

informace sdélené zadavatelem odpovidaly skutednostem zji§ténym na misté samém p#i prohlidee
nemovitosti

1.3. Prohlidka a zaméfeni
prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 18.8.2026 za piftomnosti mistostarosty obce
p.Tryscuka.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis

- vypis z listu vlastnictvi ¢.1 ze dne 22.8.2026

- kopie katastralni mapy

- podklady z izemniho planu obce

- geometricky plan €.5400-128/2026 ze dne (pracovni verze)
- informace sdélené vlastnikem nemovitosti

- skute¢nosti zjisténé p¥i mistnim Setieni




3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvotfenych dat

Néazev ptedmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Kunéice pod Ondiejnikem
739 13 Kunéice pod Ondiejnikem
LV: 1
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Frydek-Mistek
Obec: Kuncice pod Ondfejnikem
Katastralni Gzemi: Kun¢ice pod Ondfejnikem
Pocet obyvatel: 2 460

Zakladni cena stavebniho pozemku obee okresu ZCv = 2 592,00 K&/m*

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, P
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80 -
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IAY 0,60
3. Poloha obce: Nevyjmenované obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, v 1,00
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmencvanou obei velikosti nad 5000
obyvatel
04. Technicka infrastruktura v obci: V obei je elektfina, vodovod, kanalizace a 1,00
plyn
05. Dopravni obsluZznost obce: V obci je méstskd hromadnd doprava 1,00
06. Ob&anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00

zdravotnicka zaiizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizenf aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O; % 02 * O3 * 04 * Os * 05 = 1 244,00 K&/m*

Vlastnické a evidencni udaje

Obec Kunéice pod Ondiejnikem, Kunéice pod Ondfejnikem 569, 739 13 Kunéice pod
Ondiejnikem, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

Skute¢ny stav zjistény mistnim $etfenim odpovida udajim a datim uvedenych v listu viastnictvi ¢.1
vypisu z katastru nemovitosti pro obec Kunéice pod Ondicjnikem.

Celkovy popis nemovité véci
Jedna se o pozemek v zastavéné ¢asti obee.

3.2. Obsah

1. Pozemek




4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni pozdgjsich
pfedpisii a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 523/2025 Sb., kterou se provadsji
né&ktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢, P;
1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi véemi: Nabidka odpovidé poptavee II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je v 0,00
stavba (stejny vlastnfk), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand (izemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vliva . II 0,00
6. Povodtiove riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (lizemf tzv. 100-leté vody)  Iil 0,95
7. Hospodétsko-spravni vyznam obce: Ostatnf obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katasiralni Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obcf velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatfzeni, Skolské zatzeni, posta, bankovni (penénf) sluZby,
sportovni a kulturni zaf{zeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou &.1 pilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlagky:
5
Index trhu Ir=Ps ¥ P ¥ Pe * Po * (1 + 3 P))= 0,898
i=1

V ostatnich pifpadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = Ps ® P? * Ps * Pg * (1 + z Pl) = 0,950
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidendni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel .

Nézev znaku ¢, P;

1. Druh a uéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. PievaZujici zastavba v okoll pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidendni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &4sti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je &asteéns I -0,01
dostupné ob¢anskd vybavenost obce
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6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, dobré \'%! 0,00
parkovaci mozZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez monosti komer&niho I 0,00
vyuZiti _

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli i1 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérna nezaméstnanost 1l 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vivii - bez vlivi 11 0,00

1
Index polohy =P *(1+3 P)=0,970
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou &.1 piflohy
&. 3 ocetiovaci vyhlagky:

Koeficient pp = I * Ip = 0,871

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,922

1. Pozemek

Jedna se o pozemek p.¢.1281/1 v zastavéné &4sti obce,ktery je zapsén na listu vlastnictvi v drubu
pozemku jako ostatni plocha se zplisobem vyuzZiti jako sportovisté a rekreaéni plocha.Pozemek je ve
svaZitém terénu,&4stednd s trvalym travnim porostem,&ésteénd se vzrostlymi naletovymi dfevinami
rizného staff a ujezdénou plochou v ramci piijezdu a parkovani pro dvé stivajici stavby pro
rodinnou rekreaci.Na pozemek je pfistup z mistni obecni komunikace.V tizemnim planu obee je
pozemek zafazen do t# ploch a to do plochy SB - plocha smi¥end obytnd,do plochy R - plocha
rekreace a do plochy NS - plocha smiSena nezastavéného tizemi.

Na zéklad¢ geometrického plénu &.5400-128/2026 (pracovni verze) je navreno oddéleni &asti
tohoto pozemku pod p.¢.1281/7 a vyméfe 1 140 m2,ktery je pfedmétem tohoto ocendni.Pozemek se
nachaz{ ve spodni ¢asti piivodntho pozemku s piimym p¥istupem z mistni obeeni komunikace a
tastetn€ ujezdénou odstavnou plochou.Tento oddéleny pozemek je zafazen do plochy SB - plocha
smiSena obytna,proto bylo ocenéni provedeno dle §9odst.4a),

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Ir = 0,950

Index polohy pozemku Ir = 0,970

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku &, P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuiti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vietné - v 0,00

ostatnd orientace

3. 7tiZené zékladové podminky: NeztiZené zékladové podminky il 0,00
4. Chranénd tuzemi a ochrannd pdsma: Mimo chrdnéné izemi a ochranné pasmo | 0,00
3. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez daliich v1ivh - bez vlivi | 0,00
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Index omezujicich vlivi Io=1+>, P =1,000

i=1

Celkovy index I =1 * I * T, = 0,950 * 1,000 * 0,970 = 0,922

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadveri ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni

Z4kl. cena Upr. cena
[K&/m?]

Index  Koef. (Ke/m?]

§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do dzemniho planu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 1244,- 0,922 0,300 344,09

T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m’] (K& [K¢]

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 1281/7 1 140 344,09 392 262,60
Stavebni pozemek - celkem 1 140 392 262,60
Pozemek - cena zjisténa celkem = 392 262,60 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat

1. Pozemek 392 263,- K¢

Cena zjisténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: T#i sta devadesét dva tisic dvé sté dedesat K&

392 263,- K¢é

392 260, K¢




5. ZAVER

Cena zjiSténa - celkem: 392 263,- K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 392 260,- K&

slovy: Tii sta devadesat dva tisic dve sté Sedesat K&

Znalecky posudek obsahuje pét stran pfiloh.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 25.10.1994, &.j. Spr. 3389/94 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro odhady nemovitosti a movitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 1726-8/2026.

V Kuncicich p/O: 26.8.2026

Tatana Kvapilova
Kunéice pod Ondfejnikem 767




