PODNET NA PORIZENI

ZMENY ¢.8 UP Hostour
PODLE ODDILU 4 § 108 — 111 STAVEBNIHO ZAKONA
UNOR 2026

A. Udaje o navrhovateli:

Navrhovatelem na poftizeni nové zmény Uzemniho pldnu Hostouri (dale jen ,UP Hostour”), ktera se
tyka uvazované zmény vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti na pozemcich PKN ¢. 173/2,173/3 a
174 v k.G. Hostouri je pan Petr Klivar, ktery je vlastnikem uvedenych pozemka dle Listu vlastnictvi 2941
(dale ,Lv 294“).

Navrh na pofizeni této zmény platného Uzemniho planu Hostour bude na OU navrhovatelem podén
po doplnéni stanovisek Krajského ufadu Stfredoceského kraje Odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi
(dale jen ,,KUSK OZP“) dle ustanoveni § 109 odst. 3) pism. a) a b) zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni (déle jen ,stavebni zakon“). Nasledné by mohl byt Podnét na pofizeni zmény ¢.8 UP
Hostoun (dale jen ,,Podnét”) predloZen k projedndni a schvaleni v zastupitelstvu obce dle § 111 odst. 3)
stavebniho zakona.

Pofizovatelem zmény ¢. 8 UP Hostouri bude po schvaleni Podnétu v zastupitelstvu obce v souladu
s ustanovenim § 46 odst. 1) stavebniho zakona, Obecni Ufad Hostoun, zastoupeny fyzickou osobou Ing.
arch. Libusi Hadravovou, splfujici kvalifikacni poZadavky pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti dle § 46
odst. 2) pism. c).

B. Zadani zmény ¢.8 UP Hostoun
a) Vymezeni feSeného tzemi

Nové pofizovana zména ¢.8 UP Hostouri se tykd pozemkd PKN €. 173/2, 173/3 a 174 v k.U. Hostour,
které budou feSeny v ndvrhu pofizované zmény Uzemniho planu. Ve zpracovaném vyfezu katastralni
mapy je hranice feSené zmény vyznacena teckované ¢ervenou ¢arou.
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! Doklad o vlastnictvi k predmétnym pozemkim v k.U. Hostour bude dolozen aktualnimi vypisy z katastru nemovitosti pfed projednanim
navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu v zastupitelstvu obce, kontrola zastupce poftizovatele byla provedena v dobé zpracovani Podnétu
na potizeni zmény ¢.8 UP Hostour a bude dolozena k datu projednani Podnétu v ZO Hostouri.
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Dle Udaji z katastru nemovitosti CUZK ze dne 31.01.2026 se jedna o ostatni plochy (druh pozemku), se
zpUsobem vyuZiti skladka.

Na pozemcich se nachazi byvald sklddka, v minulosti zavezend, v soucasné dobé nevyuZivané plochy
mimo zastavéného Uzemi obce Hostoun (viz popis v textu nasledujiciho bodu b).

Uzemi Fe$ené pofizovanou zménou ¢.8 UP Hostour navazuje vymezenym zastavitelnym Gzemim na
spravni Uzemi obce Dobroviz, na zastavéné Gzemi ploch velkokapacitnich logistickych sklad( tvoficich
rozsahlou ¢ast plochy zastavéného Uzemi sousedni obce.

b) Popis obsahu navrhované zmény
VyuZiti ploch dle platného Uzemniho planu

Platny UP Hostour byl schvalen usnesenim zastupitelstva obce ¢.8/1/2017 dne 23.1.2017, nésledné
vydan Opatfenim obecné povahy a nabyl Uéinnost dne 8.2.2017. Ode dne, kdy nabyl Uzemni plan
platnost, byly pofizeny zmény ¢&. 1 — &. 6. Posledni zménou €. 6 byl UP Hostour standardizovan dle
ustanoveni zakona ¢.283/2021 Sb., stavebni zdkon, a souvisejicich pravnich predpisl. V soucasné dobé
bude ZO Hostouri na zikladé zpracovaného Podnétu na pofizeni nové zmény ¢.7 UP Hostoun
rozhodovat o obsahu této zmény a postupu jejiho pofizeni.

Podkladem pro zpracovani navrhu zmény ¢.8 UP Hostour, bude po projednani a schvéleni tohoto
podnétu, upraveného na zakladé stanovisek KUSK OZP (§ 109 odst.3) zdkona €.283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni.

Ucinny UP Hostouri byl zpracovan na mapovém podkladu katastralni mapy v digitalni podobé a je na
webovych strankdch obce v aktudlni podobé, po vydani zmény ¢.6 UP Hostouri prezentovan. Pro
zpracovani Uplného znéni UP Hostouri a ndvrhu zmény ¢€.8 bude pouzita aktudlni katastralni mapa.

V platném UP Hostour plocha pozemk( tUzemi Fe$eného navrhovanou zménou vytvaFi pfechodovou
zastavitelnou plochu uréenou k vyuZiti pro nizkopodlazni obytnou zédstavbou, navazujici smérem k udoli
Dobrovizského (Zakolanského), které je nezastavitelnym tGzemi pfirodniho charakteru. Re$ena lokalita
je vodtrzené poloze od historicky vytvorené zastavby Hostouné (zastavéného Uzemi a na néj
navazujicich vymezenych zastavitelnych ploch dle aktualniho znéni UP Hostour3).

Uzemi Fedené zménou navazuje na zastavéné Uzemi (BP — bydleni pfiméstské) a zastavitelnou plochu
(10-Z sregulativem BP — bydleni pfiméstské) sousedni obce Dobroviz. Hraniéici plochou s RzZV?
s logistickym aredlem, situovanym ve spravnim Uzemi Dobrovize pfi hranici spravnich Guzemi obci
Dobrovize a Hostouné na jihu je v G€¢inném UP Hostouri vymezena plocha VL — vyroba lehka.

Funkéné je Gzemi fe$ené zménou ¢.8 UP Hostour potencidlné napojitelné na dopravni infrastrukturu,
ale predevsim na technické vybaveni sousedni obce Dobroviz.

Dopravné je lokalita, tvofend PKN p.¢. 173/2, 173/3 a 174 v k.U. Hostour propojena s ulici Jeneéskou
(111/0066) na jihozapadé a ulici v Roklich (k.u. Dobroviz) smérem severovychodnim, ktera tvori patefni
obsluznou komunikaci v nové zdstavbé rodinnych dom, lemujicich rozsahly skladovy aredl firmy
Amazon v Dobrovizi.

Plochy izemi navrhované zmény UP Hostour predstavuji byvalou skladku TKO, evidovanou v systému
MZP SEKM, s informaci o kontaminaci a p¥ipadnych ekologickych Gjméch.

InZenyrskogeologicky prizkum pro pldnovanou zastavbu a geologickych prizkum pro vsakovani
srazkovych vod, zpracovany v zafi 2024 (dale jen ,IGP“) predmétné lokality, urcené pro zastavbu
rodinnych dom, vyhodnotil na zakladé geologického prlizkumu a navrhu systému hospodareni
s destovymi srazkami podminky pro vyuZiti plochy vymezené lokality k zastavbé individudlnich
rodinnych domu pro bydleni.

V zavérech IGP zpracovatel doporucil ,preferovany hlubinny zplsob zaloZeni jednotlivych staveb,
v tomto pripadé 6 jednotlivych rodinnych domd, s ovéfenim urovné a charakteru horninového masivu
pro rfeseni pilotového zaloZeni.”

Z vysledk geologického prizkumu pro vsakovani srazkovych vod bylo doporuéeno vybudovat systém
centralni destové kanalizace zalsténé do pfilehlého potoka. U kazdého RD by pak méla byt umisténa

2 Vlysvétleni zkratky: plocha s RZV = plocha s rozdilnym zpisobem vyuZiti
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akumulaéni nddrz pro mozinost ndsledného vyuZiti (napf. zalévani zelené), ktera bude opatfena
prepadem do zminéné destové kanalizace. ,preferovdn systém centrdlni destové kanalizace, tvoreny
akumulaci u kaZzdého rodinného domu individudiné s prepadem do destové kanalizace, kterd bude
prebytecné vody odvddét do prilehlého potoka.”

Vytez vykresu €. 2 Hlavni vykres Uplného znéni UP Hostouri po zméné ¢&.6

LEGENDA
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT (RZV) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Plochy bydleni (B) k zalozeni

stav  |ndvrh Regiondlni biokoridor RBK 1141

Bydleni individudini

Bydleni individudini s omezenim HRANICE
Plochy vyroby a skladovani (V) Resené uzemi
VL | | | Vyroba lehkd Zastavéné uzemi

Plochy zelené (2) Z - zastavitelnd plocha

2z 2z Zeleri zahradni a sadovad K — plocha zmény v krajiné
20 Zeleri ochrannd a izolacni
ZU Zeler vseobecnd
Plochy smiSené obytné (S)
sV | /_’_l | SmiSené obytné venkovské
Plochy dopravni infrastruktury (D)
DX.m | DXm [ [ Doprava jind — mistni komunikace
Plochy vodni a vodohospodaiské (V)

WT | | | Plochy vodni a vodnich toki
Plochy zemédélské (A)

AL | | | Trvalé travni porosty
Plochy

NU | | | Plochy pfirodni




VyuZiti pozemk( Fe$eného pofizovanou zménou Gzemniho planu je v Uzemné analytickych podkladech
ORP Kladno (2020)2 omezeno limity vyuZiti z hlediska ochrany prostfedi. V Gzemi feSeném pofizovanou
zménou ¢.8 UP Hostouri nejsou evidovany prvky ochrany ptirody, aviak pfirodni charakter navazujiciho
Uzemi udolni nivy Dobrovizského potoka s vymezenym prvkem uzemniho systému ekologické stability
- navrzenym regionalnim biokoridorem, bude pro vyuzZiti limitujicim faktorem. Dale je tfeba respektovat
omezeni ve vyuZiti celého spravniho Uzemi obce Hostoun, leZiciho v ochrannych pasmech technické
infrastruktury, predevsim verejného mezindrodniho letisté Praha/Ruzyné, letisté Kbely, leteckych
zabezpecovacich zafizeni, radiolokaénich a radionaviga¢nich zafizeni a zdjmového Gzemi MO CR.

LEGENDA

UZEMI RESENE UP HOSTOUN

ZASTAVENE UZEMI K 31.8.2025

PLOCHA ZMENY SE STANOVENOU ETAPIZACI
Z - ZASTAVITELNA PLOCHA

]
(E)
ZA
- w || CAST  UZEMNIHO ~ PLANU S PRVKY
REGULACNIHO PLANU*

Oznaceni®| PRZV |Podminky a pravidla prostorového usporadani

v.4 Podminky  prostorového  uspordddni
egulativu plochy RZV body 1., VI .a IX.
u.9 ZU Podminky  prostorového  uspofdddni
iregulativu plochy RZV body I. a Il.
U.11 AL Podminky  prostorového  uspordddni
regulativu plochy RZV
U.12 SV Pravidla prostorového usporaddni
iregulativu plochy RZV bod IllI.
U.18 VL Podminky  prostorového  uspordddni
regulativu plochy RZV body IV., V. a VI.
Vyrez vykresu &. 1 Zakladni élenéni Gzemi Uplného znéni | Y19 | NU Podminky  prostorového  uspofdddni

g \ vy regulativu plochy RZV body 1. a,ll.
UP Hostoun po zméné ¢.6 Nepfipustné vyusiti v plose RZV bod i,

v sy

V soucasné dobé ucinny UP Hostour byl pofizenou zménou €.6 preveden do standardizované podoby
v srpnu 2025 v souladu s platnym znénim zakona ¢.283/2021 Sh., stavebni zakon, a pfislusné vyhlasky
¢.157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu, a je zavaznou Gizemné pldnovaci dokumentaci pro
rozvoj spravniho Uzemi obce Hostoun, stejné jako vychozim podkladem pro jeho nové potizované
zmény €.7 a C.8.

V dokumentaci Uplného znéni UP Hostouri po zméné &. 6 jsou uvedeny nasledujici podminky, které by
mélo navrhované znéni potizované zmény ¢.8 respektovat: ,Umisténi novych staveb a zafizeni, zmény
vlivu na vyuZiti izemi nebo ochranu zdjma v uzemi Ize v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochdch
sidla Hostoun realizovat za podminky napojeni na verejnou infrastrukturu (zejména na systém
zdsobovdni pitnou vodou z vodovodu, odkanalizovdni do spolecné Cistirny odpadnich vod a na systém
zdsobovdni plynem).”

c) Popis ucelu navrhované zmény uzemniho planu

Uzemni plan Hostour, a¢inny od roku 2017 v Gzemi fe$eném pofizovanou zménou vymezil v dané
lokalité plochu zastavitelnou s RZV — R1-sportovni a rekreacni plochy a podél jizniho okraje byla na
pozemku PKN p.¢.174 vymezena UKN-ucelova komunikace.

V roce 2020 byla pofizenou zménou €&.5 UP Hostoun iz dfive vymezend zastavitelnd plocha zménéna
na zastavitelnou plochu s RZV — B1-nizkopodlazZni bydleni A a ¢astecné po severnim okraji plochu s RZV

3 UAP ORP Kladno (2020) je posledni vefejné dostupny izemné planovaci podklad na webovych strankach Magistratu mésta Kladna. Aktualni
znéni UAP obce Hostoun, jako soucast UAP ORP Kladno by mélo byt zapracovano do Digitalni technické mapy Stiedoceského kraje (DGTM
SK).

4V grafické c¢asti Uzemniho planu s prvky regulacniho planu neni uvedena plocha s RZV - Podminky prostorového regulativu plochy
RzV body I. a lll.



plocha BZ2-zahrady v obytné z6né bez staveb, podél jizniho okraje zastavitelny pozemek PKN p.¢.174
zUstal vymezen jako dopravni MK-mistni komunikace.

Pofizenou zménou &.6 UP Hostour byl Gzemni plan do té doby v platném znéni standardizovan, tj. doslo
ke zméné regulativl RZV Bl-nizkopodlazni bydleni - BX.d-bydleni individudlni u Dobrovize ; BZ2-
zahrady v obytné zéné bez staveb - ZO-zelent ochrannd a izolaéni a MK-mistni komunikace - DX.m-
doprava jina-mistni komunikace.

U&elem navrhované zmény ¢€.8 UP Hostouf je provéfeni poZadavku vlastnika na zménu regulativu
plochy s RZV za predpokladu zachovani zastavitelnosti ve stejiném ploSném rozsahu k vyuZiti pro
drobnou vyrobu a sluzby (VD), pfipadné vyrobu lehkou (VL) s podminkou omezeni vysky provoznich
staveb maximalné do 11 m nad rostly terén, upresnénim pripustného vyuZziti formou specifického
obsahu, respektujici zaclenéni zastavby do krajinného prostiedi vytvorené prechodnou formu zastavby
smérem do udoli Dobrovizského potoka.

Obsahem poftizované zmény ¢.8 UP Hostour je vytvofeni podminek pro umoznéni realizace zdméru
v (cinné Uzemné planovaci dokumentaci, v tomto pfipadé platném standardizovaném UP Hostour
zménou pfislusnych regulativli plochy srozdilnym zplsobem s vyuzitim prvkd regulacniho planu
(ptipadné navrzenim specifického regulativu pro plochu drobné vyroby a sluzeb v dané lokalité).

d) Poiadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uzemné planovaci

dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Na zakladé vydaného stanoviska Krajského Uradu Stfedoceského kraje, Odboru Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi k Zadosti navrhovatele z fijna lofiského roku, nebyl pfi posuzovdni zdméru prisluSnym
uradem zjisStén negativni dopad zaméru v ploSe pofizované zmény na udrzitelny rozvoj Gzemi, ani by
nemélo dojit k negativnimu ovlivnéni evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (C.j.
148093/2025/KUSK ze dne 24.11.2025).

Zadost vlastnika pozemk(i o pofizeni zmény UP Hostour nebyla v Fijnu v souladu s § 109 odst. 3 pism.
a) a b) zakona ¢.283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist dolozena timto podnétem
na pofizeni zmény UP Hostoun, ktery byl zpracovan nédsledné. Navrhovatel se proto obratil na p¥isluiné
Urady s Zadosti o potvrzeni vyse uvedeného platného stanoviska na zakladé zpracovaného Podnétu na
pofizeni zmény ¢.8 UP Hostouri v Unoru 2026.

Ve stanovisku KUSK OZP k podnétu (&.j. 023776/2026/KUSK ze dne 27.2.2026), na zakladé kterého bude
o pofizeni zmény ¢.8 UP Hostouri rozhodovat zastupitelstvo obce, k podstatné zméné okolnosti, za
kterych bylo stanovisko KUSK OZP vydano, nedo$lo a nebyl pozadavek na zpracovani vyhodnoceni jejiho
vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi vznesen.

e) Pozadavky pro zpracovani navrhu zmény €.8 UP Hostoun v rozsahu zadani

Pofizovana zména ¢.8 UP Hostour bude zpracovana v aktudlni verzi metodiky standardizace v souladu
s ustanovenimi platného znéni zdkona ¢.283/2021 Sh., stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky
¢.157/2024, o UAP, UPD a jednotném standardu (viz kap. f).

e.1l) pozadavky vyplyvajici z nadfazené tzemné planovaci dokumentace a tGzemné analytickych
podkladt

Ze 6. aktualizace Uzemné analytickych podkladii ORP Kladno (UAP ORP Kladno 06/2024) nevyplyvaji v
dané lokalité zastavitelné plochy 7adné problémy k fedeni. Ukoly k Feseni do budoucna (ochrana
prostfedi, zachovani pfirodnich hodnot Uzemi navazujici volné krajiny, urbanistickd navaznost
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, dopravni a technické problémy, provazanost UPD Hostouné
a Dobrovize v irdich vztazich atd.) byly posouzeny v ndvrzich zmén ¢.5 a zménou ¢.6 UP Hostour
standardizovan.

V soucasné dobé jsou ve 4. aktualizaci UAP Stfedoceského kraje zroku 2017 uvedeny problémy
vyplyvajici z trvalého zatéZovani celého spravniho Uzemi obce Hostouri intenzivnim leteckym provozem
a jeho zabezpecéenim, a ddle souvisejici ndvaznou silni¢ni dopravou, které viak pofizovanou zménou ¢.8
nebude mozZné odstranit. Intenzita silni¢ni dopravy v zastavéném Uzemi obce by méla byt feSena z
hlediska SirSich vztahd i v krajském meéfitku. Navrhovanym fesenim poftizované zmény ¢.8 bude
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provéreno odpovidajici dopravni napojeni zastavitelné lokality na komunikaci 111/0066, véetné zajisténi
budoucich potfeb dopravy v klidu - parkovani pro potreby provozl zde umisténych.

Pfi fedeni navrhu zmény &. 8 UP Hostour budou respektovany limity, vyplyvajici z platnych pravnich
predpist a spravnich rozhodnuti, které se v feSeném Gzemi vyskytuji, zejména verejné infrastruktury.
Dal3f stfety a problémy dokumentované v aktudlnich UAP ORP Kladno ve spravnim tGzemi Hostouné
nejsou pro Fedeni ndvrhu zmény ¢.8 UP Hostour relevantni.

Z vydané nadfazené Uzemné planovaci dokumentace Stfedoleského kraje (Uplné znéni ZUR
Stfedoceského kraje Gc€inné od 26.6.2025°%) a Ceské republiky (Uzemni rozvojovy plan CR G&inny od
29.10.2024 ), déle Politiky Uzemniho rozvoje CR (PUR CR), v aktudlnim znéni po zméné &.8 — zdvazném
od 1.10.2025, nevyplyvaji pozadavky, které by mély byt do ndvrhu zmény €.8 UP Hostour zapracovany
a saktudlni metodikou standardizace UP bude dokumentace ndvrhu zmény ¢&.8 UP Hostour,
predkladana ke slou¢enému spoleénému jedndni a vefejnému projednani, v souladu.

V pripadé nesouladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci je nutné soucasné s vyuzitim
aktualizace pfi Upravach jednotného standardu uvést uzemni plan do souladu s aktudlnim znénim
nadfazené uzemné planovaci dokumentace.

e.2) pozadavky na vymezeni zastavéného uzemi
Vymezeni zastavéného Uzemi bude aktualizovdno k ur¢enému datu zpracovani ndvrhu zmény ¢.8 UP
Hostoun.

e.3) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce a ochrany jeho hodnot
Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce a ochrany jeho hodnot se pofizovanou zménou ¢.8 UP Hostoun
nezmeéni.

e.4) pozadavky na urbanistickou koncepci

Urbanistickd koncepce UP Hostoufi se pofizovanou zménou ¢.8 nezméni. Pfedmétem pofizované
zmény je Uprava regulativu vymezenim plochy s RZV, ktera bude v souladu s vyuzitim sousedniho
zastavitelného Uzemi.

e.5) pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury

Pozadavky na zménu ¢.8 UP Hostourn tykajici se vefejné infrastruktury se neuplatiuji. PFi
zpracovani navrhu zmény bude posouzena moznost napojeni technické infrastruktury v této lokalité,
odloucené od zastavéného Uzemi Hostouné navazujici na zastavéné uzemi sousedni obce Dobrovize.
e.6) poZadavky na koncepci usporadani krajiny

Zménou ¢. 8 UP Hostour nebude koncepce uspoFadani krajiny ovlivnéna.

e.7) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni
asanaci a staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu

Do Uzemi Fe$eného zménou €.8 UP Hostour plochy, uréené k vymezeni vefejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatieni nezasahuji. V ndvrhu zmény ¢.8 UP Hostouri budou upfesnény Useky
nové navrhovanych vefejné prospésnych staveb, tykajici se zejména dopravni a technické
infrastruktury, pfipadné verejné prospésna opatreni, vyplyvajici z navrhovaného feSeni zmény.

e.8) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tGzemni studie, uzavienim planovaci
smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi

Pozadavky na podminénost vydani navazujici uzemné planovaci dokumentace (regulacni plan),
pripadné architektonické nebo urbanistické soutéze nejsou kladeny. Pozadavek na zpracovani tzemné
planovaciho podkladu — izemni studie neni podminkou a uzavieni planovaci smlouvy investora s obci
bude v ndvrhu zmény ¢.8 UP Hostour provéren.

e.9) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv
Plochy a koridory Uzemnich rezerv nebude zménou ¢.8 UP Hostouri navrhovany.

e.10) pozadavky na zpracovani variant feseni
Pfi zpracovani ndvrhu zmény ¢.8 UP Hostoun neni uvazovano se zpracovanim variant feseni.

& Jedna se o UpIné znéni Zasad tzemniho rozvoje Stredoceského kraje po 1., 2., 3., 6., 7., 10,, 11., 8., 9., 12., 14., 15. a 16. aktualizaci.
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e.11) pozadavky na zpracovani navrhu zmény tzemniho planu s prvky regulacniho planu

Pfi zpracovani navrhu zmény ¢.8 UP Hostour budou provéieny odpovidajici prvky prostorové regulace
regulaéniho planu, respektujici fe$eni u¢inného UP Hostouri s pfihlédnutim k podrobnosti regulace
sousednich ploch s RZV.

e.12) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tizemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Ve stanovisku Krajského uradu Stfedoceského kraje, Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi k Zadosti
navrhovatele z Unora tohoto roku, nebyl pfi posuzovani zaméru pfisluSnym Uradem zjiStén negativni
dopad zaméru v plose pofizované zmény na udrzitelny rozvoj Gzemi, ani by nemélo dojit k negativnimu
ovlivnéni evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (pfiloha ¢.1 Podnétu).

Organ ochrany pfirody ve svém stanovisku poZaduje v ndvrhu feseni zmény ¢.8 UP Hostoun ,, dodrZet
celkovou max. zastavénost ve vysi zastaveénosti (tj. zastavéné i zpevnéné plochy) 30 %, které odpovidad
regulativu pro sousedni plochu VL a je tedy niZsi neZ max. zastavénost u stdvajiciho funkéniho vyuZiti
této plochy. Ddle poZaduji respektovdni vymezeni a zachovdni funkénosti prvku uzemniho systému
ekologické stability, regiondIniho biokoridoru RBK Hostouri — RK6009, ktery je dle dostupnych podkladi
vymezen na Cdsti pozemku par. ¢. 173/3 v k.u. Hostoun. Plochy zelené v této Cdsti pfedmétného
pozemku navrZené aktudiné platném UP by mély ziistat zachovdny, nebot tvofi pfechodovou zénu mezi
uzemim Fesenym predloZenou zménou UP a ochrannym pdsmem pfirodni pamdtky Zdkolansky potok“.
Déle pozaduiji zajistit, ,,aby vsechny srdzkové vody z ploch fesenych predmétnou zménou ¢.8 UP Hostouri
byly zasakovdny, pfip. akumulovdny, v tomto zdjmovém uzemi, bez potfeby jejich odvodu do
Dobrovizského potoka, s vymezenou evropsky vyznamnou lokalitou a prirodni pamdtkou Zdkolansky
potok”.

e.13) upfesnéni nebo doplnéni uspofadani obsahu navrhu zmény tizemniho planu a jeho odtivodnéni
Obsah navrhu zmény ¢.8 UP Hostoun bude upresnén nebo doplnén na zakladé slouc¢eného spolec¢ného
jednani a vefejného projednani jejiho navrhu.

f) Vyuziti podkladu G¢inného Uplného znéni standardizovaného UP Hostouri po zméné €.67
Zavedeni jednotného standardu je zakonnou povinnosti. V soucasné dobé platny stavebni zdkon
€.283/2021 Sb., uklada zpracovani izemné planovaci dokumentace, konkrétné zmény izemniho planu,
v souladu s ¢asti Etyfi (§ 10 - § 33) vyhlasky €. 157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu, v
platném znéni.

Zpracovana dokumentace navrhu zmény &.8 UP Hostouri a ndvazné znéni G¢inného UP Hostouri po
vydéni této zmény navéaze na standardizované Uplné znéni UP Hostouf po zméné ¢.6 a bude vychazet
v souladu s ustanovenimi novely vyhldsky €.157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu, v
platném znéni, a bude odpovidat poZzadavkiim na jednotny standard ve znéni aktualizace, platné ke dni
zpracovani pfislusné dokumentace.

Podrobnosti jednotného standardu stanovi provadéci pravni predpis. Dle § 10 odst. 6 vyhlasky ¢.
157/2024 Sb. soulad Uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem bude protokolarné
dolozen v oddvodnéni zmény €8 UP Hostouri dokladem z elektronického kontrolniho nastroje.
Prokazani ma byt zarazeno v ¢asti odlvodnéni dle ¢asti Il. bodu (2) Prilohy 8 stavebniho zdkona, tedy v
Casti, kde pofizovatel pfezkoumdva soulad navrhu Uzemniho planu zejména s poZadavky stavebniho
zdkona a jeho provadécich pravnich predpist. Vlastni protokol je mozno zaradit jako ptilohu a v textu
odlvodnéni na néj na vyse uvedeném misté odkazat.

PFi podavani pfipominek vi¢i tomu, zda se zménou ¢.8 UP Hostouri méni oznaéeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, je nutné posoudit, zda se podrobnéji ¢leni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle
platného standardu, aniz dochazi k vécné zméné stanovené regulace, zda provedené zmény odpovidaji
jednotnému standardu, zda se méni jen grafické oznaceni ploch formalné (napt. zména v barvé tak, aby
predmétna barva odpovidala aktualizovanému standardu), avSak nedochazi ke zméné obsahové, tedy
ke zméné regulace (napf. ke zméné stanovenych podminek pfipustného vyuZiti, prostorového

7Viz § 59 zakona ¢.283/2021 Sh., stavebni zakon, v platném znéni a pfislusném provadécim predpisu (vyhlaska ¢.157/2024, o
UAP, UPD a jednotném standardu, v platném znéni).



usporadani) ¢ Upravdm ve vymezeni zastavitelnych ploch. Pfipominky k navrhu zmény €.8 UP Hostouf
Ize poddvat jen k tém ¢astem Uzemniho planu, ve kterych dochazi k vécné zméné.

Vzhledem k tomu, 7e pofizovanou zménou ¢.8 UP Hostour nedochazi ke zméné koncepce, nedoslo ze
strany krajského Uradu k vydani stanoviska, v némz by podmiriovaly zménu posuzovanim vlivi koncepce
na Zivotni prostiedi (SEA), resp. v pfipadé projednavaného navrhu zmény ¢.8 UP Hostour Ize oéekavat,
Ze nebude nutné posouzeni vlivi koncepce na Zivotni prostredi (SEA) zpracovavat.

g) Navrh dhrady nakladii na zpracovani zmény €.8 UP Hostoun s vyuZitim aktualizovaného
standardizovaného UP Hostour po zméné €. 6, vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi,
pokud bude poZadovano jeho zpracovani a vyhotoveni tplného znéni platného izemniho
planu po jeho zméné

Naklady spojené s pofizenim a zpracovanim zmény ¢&.8 UP Hostouri a vyhotovenim Uplného znéni
platného Uzemniho planu po této zméné, pripadné zpracovani, projednani a vyhodnoceni vlivQi na

udrzitelny rozvoj zemi, pokud bude pozadovéano, uhradi obci Hostoun, investor zaméru, pan Petr Klivar
vlastnik pozemk( PKN p.¢. 173/2,173/3 a 174.

V Hostouni dne 02.03.2026

Petr Klivar

Hajecka 229
273 53 Hostoun

Pfilohy k Podnétu na potizeni zmény ¢.8 UP Hostour:

1. stanovisko prislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané ptirody a krajiny k
navrhovanému obsahu zmény ¢.8 uzemniho planu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast (dle § 109 odst. 3 pism. a)
stavebniho zakona)

2. stanovisko prislusného uradu k navrhovanému obsahu zmény ¢.8 Uzemniho planu, ve kterém i
s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany ptirody podle pismene a) uvede, zda ma byt navrh
zmény posuzovan z hlediska vliv na Zivotni prostfedi, popfipadé stanovi podrobnéjsi
pozadavky podle § 10i zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi (dle § 109 odst. 3 pism.
b) stavebniho zakona)

byly doplnény na zakladé stanovisek spravniho organu a prislusného uradu v pfiloze ¢.1
k Podnétu na pofizeni zmény ¢.8 UP Hostour (€.j. 023775/2026/KUSK ze dne 27.2.2026).



