ZAPIS €. 4/23 Z JEDNANI KOMISE ROZVOJE MESTA JILEMNICE

konaného dne 14. 06. 2023 od 15:30 hod. v zasedaci mistnosti M&U Jilemnice

PFitomni: ing. Michal Drobnik, Ing. Petr Soudsky, Ing. Josef Trojan, Ing. Ale§ Koinar, Ing.
Petra Novotnd, Ing. Josef Palas, Petr Gabat, MUDr. Jifi Kalensky, Ing. Daniela
Rejlova

Omluveni: Jaroslav Polacek

Neomluveni: -

Hosté: -

Pribéh jednani:

a) Lokalita Buben, parametry, kterych chce Mésto ve Spoletné projektové spole¢nosti
dosdhnout (povéreni Michal Drobnik, Petr Soudsky)

J. Kalensky formuloval pfiklad pro rozhodovani: Pomér zastavitelnych ploch, které po
zasitovani uzemi ziskd mésto, aby s nimi mohlo naloZit die vlastniho uvazeni (prode;j
parcel pro RD, vystavba najemniho bydleni). Mésto Jilemnice vlastni =» cca 46.000 m?
+ dals$i majitelé vlastni =¥ cca 11.500 m? = 57.500 m?. Cena pozemku celkem =» 450 K¢
/ m?=25.875.000 K& Odhad naklad(l na zasitovani 1.500 K& / m2 bez DPH =» 86.250.000
K¢. Koneéna prodejni cena pozemku =» 3.053 K¢ / m2. Podil Mésta Jilemnice =» 23,08
%, podil partnera =» 76,92 %. Ocenéni ¢i hodnota infrastruktury pfevadéna na mésto
=» zatim neznama.
Komise se shoduje na zakladnich parametrech vybéru partnera pro zalozeni Spole¢né
projektové spolecnosti, kterymi jsou:
1) zkuSenosti s feSenim obdobnych projektu
2) prevod &asti infrastruktury véetné pozemk( verejného prostranstvi do majetku a
dalsi pée Mésta

3) podil pozemkd pro vystavbu

a. rodinnych dom a

b. bytovych domd,

které Mésto Jilemnice ziska v rdmci realizace spole¢ného projektu;
4) konedna cena stavebniho pozemku pro vystavbu rodinnych dom@ za 1 m?;
5) termin realizace vybudovani infrastruktury pro zahajeni vystavby rodinnych a

bytovych domd.

Komise se ztotoznila na ndazoru, Ze atraktivitu celého projektu urCuje podil
zainvestovanych pozemkd pro vystavbu rodinnych a bytovych dom(, které Mésto
v projektu ziska. Dale pak doporuduje Méstu ponechat si v ramci Spole¢né projektové
spolecnosti vliv na zplsob zastavéni celé lokality Buben.
Komise diskutovala zplsob vybéru partnera zplsobem dle jednaciho Fizeni
s uvefejnénim (JRU) dle §§ 60 a? 62 ZZVZ nebo dle fizeni se soutéznim dialogem dle §§
68 a 69 ZZVZ.
Komise doporuduje Radé Mésta povérit Komisi rozvoje prazkumem prostiedi k vybéru
partnera.
Komise rozvoje doporucuje Radé Mésta stanovit harmonogram realizace vzniku
Spoleéné projektové spolecnosti, jehoz obsahem mimo jiné bude uzavieni smlouvy o
smlouvé budouci kupni na pozemky, které jsou soucasti rozvojového uzemi R7
nejpozdéji do 30. 9. 2023, ziskani Gzemniho rozhodnuti pro realizaci vystavby



b)

c)

d)

infrastruktury do 24 mésicl od vzniku Spolec¢né projektové spole¢nosti, pfipadné ziskani
dal$iho partnera ve Spole¢né projektové spolecnosti (majitele pozemkl v rozvojové
z6né R7).

Geotermdlni energie (povéreny Josef Palas)

Predklada Josef Trojan: Navrh SoD; rozsah poZadavkd na firmu FINGEO se po poslednim
rozhovoru se starostou Mésta rozsifil o vétsi detaily studie, firma proto poZaduje finan¢ni
plnéni ve vysi 49.600,-K¢.

Komise vzala na védomi navrh smlouvy a doporuduje Radé Mésta realizaci.

Komise dale vzala na védomi elektronickou komunikaci ing. Stanislava Zuzanka
s potencionalnim feSitelem geotermalnich energii - NWT, a.s.

N&vrhy na zafazeni #4dosti do zmé&ny UP &islo 5 (povéfeni Ales Koznar)

Komise projednala véechny dosud predloZené a nezafazené pozadavky na zmény Uzemniho

planu Jilemnice. Komise zdUrazriuje pozadavek dodriet celkovou zastavitelnou plochu

Uzemi.

Komise znovu pfipomina Radé Mésta doporuceni ze dne 08. 03. 2023 oficialné informovat

majitele pozemk( uréenych k zastavbé o skute¢nosti (dopisem na dorucenku), ze nedojde-

li ve stanovené dobé (naptiklad 2 roky) k realizaci praci sméfujicich k zastavbé daného

Uzemi, budou rozvojové zény v rdmci zmény Uzemniho planu vyjmuty z pldnované zastavby.

- PoZadavek pana Mgr. Zdenka Vocaska, p. p. ¢. 129/1, trvaly travni porost: komise
souhlasi se zafazenim do zapracovéni 5. zmény Uzemniho planu za podminky vymény
shodné bonitnich pad.

- Pozadavek Vladimira Soukupa na 30 % zastavénost komise doporucuje do zapracovani
5. zmény Uzemniho planu i pfesto, Ze navrZené feSeni nebylo pfijato dotéenymi organy
a bylo doporuéeno fegeni jinou formou v rdmci jiné zmény UP.

- Komise doporucuje zpracovateli UP zabyvat se podnétem Petra P$enicky.

- Po?adavek Rimskokatolické farnosti — dékanstvi Jilemnice; komise souhlasi se zafazenim
do zapracovani 5. zmény Gzemniho planu za podminky vymény shodné bonitnich pud,
napriklad rozvojova plocha R18.

- Komise doporucuje vyjmout rozvojovou plochu R28 z planu zastavby nizkopodlazni
obytnou zastavbou a navrhnout nizkopodlazni obytnou zastavbu v jinych lokalitach.

- Komise doporucuje zpracovateli UP zabyvat se podnétem Michala Hanu3e.

- Komise doporucduje zabyvat se poZzadavkem Mésta na zménu funkéniho vyuziti p. p. ¢.
741/6 =» 741/1; bere na védomi projev zajmu ve vychodni ¢asti rozvojové plochy R33
(technickd infrastruktura) vybudovat vodni elektrarnu. Komise doporuduje upravit
Gzemi rozvojové plochy Z38 (sportovni plocha) tak, aby odpovidala rozsahu p. p. ¢.
741/6 a doporuCuje upravit UGzemi rozvojové plochy R33 (plocha technické
infrastruktury) tak, aby zahrnovala, kromé ptvodniho Gzemi, i celou plochu p. p. ¢.
741/1.

- Komise pfipomina skute¢nost, Ze kazdé podani navrhu na zménu Uzemniho planu by
mélo mit obsahové naleZitosti uvedené v § 46 stavebniho zakona a mélo by byt
adresovano Odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu a rovnéz Méstu Jilemnice.

Prezentace uprav ulice Zdmeckad (predklada Petr Soudsky)

Komise vzala na védomi prezentaci o realizaci investice v ulici Zdmecka (rozsifeni ¢asti

komunikace, vybudovéni chodniku a preloZeni VO) financované MMN, a.s. a dale informaci



o budoucich vkladech nemovitého majetku do spolec¢nosti MMN, a.s. ve 4. Ctvrtleti roku
2023.
e) Ukoly z pfedchoziho jednani

o Vizboda)

f) Predb&iny program pfistiho jednani

o Prezentace vybranych oblasti ¢innosti komise rozvoje (predklada Petr Gabat)
o VyuZiti objektu ¢p. 372 (byvaly kojenecky Ustav)
o Energeticky audit verejnych budov

1. DOPORUCENI RADE MESTA (ZASTUPITELSTVU MESTA)

Komise doporucuje Radé Mésta povérit Komisi rozvoje priizkumem prostredi k vybéru
partnera ve Spole¢né projektové spole¢nosti k zajisténi realizace vystavby rodinnych a
bytovych dom v lokalité Buben.
Komise rozvoje doporucuje Radé Mésta stanovit harmonogram realizace vzniku
Spole¢né projektové spolecnosti, jehoz obsahem, mimo jiné, bude uzavreni smlouvy o
smlouvé budouci kupni na pozemky, které jsou soucasti rozvojového uUzemi R7
nejpozdéji do 30. 9. 2023, ziskani Uzemniho rozhodnuti pro realizaci vystavby
infrastruktury do 24 mésich od vzniku Spole¢né projektové spolecnosti, pripadné ziskani
dalSiho partnera ve Spolecné projektové spoleénosti (majitele pozemkl v rozvojové
z6né R7).

Komise rozvoje doporuduje Radé Mésta zakladni parametry pro vybér partnera pro

zalozeni Spole¢né projektové spole¢nosti, kterymi jsou:

a) zkusenosti s reSenim obdobnych projektd

b) prevod &asti infrastruktury véetné pozemk( verejného prostranstvi do majetku a
dalsi péce Mésta

c) podil pozemkd pro vystavbu

a. rodinnych dom a
b. bytovych domd,
i. které Mésto Jilemnice ziska v ramci realizace spole¢ného projektu;

d) konecna cena stavebniho pozemku pro vystavbu rodinnych dom( za 1 m?;

e) termin realizace vybudovani infrastruktury pro zahajeni vystavby rodinnych a
bytovych dom.

Komise rozvoje v ramci fedeni 5. zmény UP zdlraziuje poZadavek dodriet celkovou

zastavitelnou plochu uzemi.

Komise znovu pfipomind Radé Mésta doporuceni ze dne 08. 03. 2023 oficidlné

informovat majitele pozemkl urenych k zastavbé o skuteCnosti (dopisem na

doruéenku), Ze nedojde-li ve stanovené dobé (napriklad 2 roky) krealizaci praci
smérujicich k zastavbé daného Uzemi, budou rozvojové zény v ramci zmény Uzemniho
planu vyjmuty z planované zastavby.

Komise posoudila vdechny ptedloené pozadavky na zménu UP:

v PoZadavek pana Mgr. Zderika Vocéska, p. p. €. 129/1, trvaly travni porost: komise
souhlasi se zafazenim do zapracovani 5. zmény Uzemniho planu za podminky
vymény shodné bonitnich pGd, které budou vyjmuty ze stavajiciho platného UP.

v Poiadavek Vladimira Soukupa na 30 % zastavénost komise doporuduje do
zapracovani 5. zmény Uzemniho planu i pfesto, Ze navrzené reseni nebylo pfrijato
dotéenymi organy a bylo doporuéeno teeni jinou formou v ramci jiné zmény UP.



v’ Komise doporuéuje zpracovateli UP zabyvat se podnétem Petra P3enicky.

v Po?adavek Rimskokatolické farnosti — dékanstvi Jilemnice; komise souhlasi se
zafazenim do zapracovani 5. zmény uzemniho planu za podminky vymény shodné
bonitnich pad, napfiklad rozvojova plocha R18.

v Komise doporucuje vyjmout rozvojovou plochu R28 z planu zastavby nizkopodlazni
obytnou zastavbou a navrhnout nizkopodlaZzni obytnou zastavbu v jinych lokalitach.

v Komise doporuéuje zpracovateli UP zabyvat se podnétem Michala Hanu3e.

v" Komise doporucuje zabyvat se poZadavkem Mésta na zménu funkéniho vyuZiti p. p.
¢. 741/6 =» 741/1; bere na védomi projev zajmu ve vychodni ¢asti rozvojové plochy
R33 (technicka infrastruktura) vybudovat vodni elektrarnu. Komise doporucuje
upravit Uzemi rozvojové plochy Z38 (sportovni plocha) tak, aby odpovidala rozsahu
p. p. €. 741/6 a doporucuje upravit uzemi rozvojové plochy R33 (plocha technické
infrastruktury) tak, aby zahrnovala, kromé plvodniho Gzemi, i celou plochu p. p. ¢.
741/1.

v" Komise pfipomina skutednost, Ze kazdé podani navrhu na zménu tizemniho planu
by mélo mit obsahové naleZitosti uvedené v § 46 stavebniho zakona a adresovano
Odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu a rovnéz Méstu Jilemnice.

2. PODNETY PRO MESTSKY URAD
2. 1. Podnéty starostovi mésta
2. 2. Podnéty mistostarostovi mésta
2. 3. Podnéty tajemnikovi M&U
2. 4. Podnéty pfislu$nému odboru Mé&U
Komise poZaduje predloZit parametry a podminky prodeje , Lokality U Zvé&davé uli¢ky” (véetné

minimalni ceny pozemku na zakladé cenového posouzeni, Uhrady PD a naklad( spojenych s
vydanim uzemniho rozhodnuti), které vypracuje oddéleni majetku Mésta.

3. OSTATNI

4. UKOLY

PFisti jednani komise rozvoje mésta se uskutecni 23. 8. 2023 od 15:30 hod.
v zasedaci mistnosti MéU lJilemnice.

Datum vyhotoveni zapisu: 14. 06. 2023

) '60[3!
Zapsala: Ing. Dg#iela ejlovd

MUDr. lifi Ka ensky
predseda komise



