Evidované pozadavky na zménu Uzemniho planu mésta Jilemnice — stav 11/2023

1. Pozemek p. ¢. 1834/1 k. u. Jilemnice, nezastavéné Uzemi urcené pro zplsob vyuZiti mimo lesni zelern — poZadavek vymezeni
zastavitelné plochy urcené pro bydleni, pozemek v OP lesa, v severni ¢asti pozemku trasa lokdlniho biokoridoru, misto krajinného
razu — Ize predpokladat vliv na ZP. Z vyjadieni dotéeného organu ochrany Zivotniho prostiedi vyplyva, Zze zamér maze byt ve
stretu s oblasti krajinného razu a s biokoridorem mistniho vyznamu.

ZUUP: Zprava o uplatriovani Uzemniho planu Jilemnice ¢. 2 — 2019 ... a.2.3. 2) Pozemek p.¢. 1834/1 k.u. Jilemnice, nezastavéné uzemi uréené pro zplsob vyuziti
mimo lesni zelen — poZzadavek vymezeni zastavitelné plochy uréené pro bydleni, pozemek v OP lesa, v severni ¢asti pozemku trasa lokalniho biokoridoru, misto
krajinného razu — lze predpokladat vliv na ZP. Z vyjadieni dotéeného orgdnu ochrany Zivotniho prostiedi vyplyva, ze zamér mize byt ve stfetu s oblastni
krajinného razu a s biokoridorem mistniho vyznamu.

ORIM: 73adost o zménu pozemku 1834/1 zahrada na Uzemi obytného charakteru. Tento pozemek na Kozinci ma slozité vlastnosti. Je silné svazity,
komplikované tvarovany, lezi na pohledovém horizontu. Z pohledu logiky zastavéného uzemi by mohla byt zastavba moznd. Opacna hlediska vsak plati z
pohledu krajinnych hodnot. Posoudit jeho moZnou zastavbu bude tedy moziné po detailnéjsim provéreni s organy ochrany pfirody. Pozemek se nachazi na
bonitované pldné ekologické jednotce 8.34.44 legislativné spadd dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb. do V. tfidy ochrany zemédélského
pudniho fondu, Pfes pozemek vyznacen lokdalni biokoridor nefunkéni

NEDOPORUCENO (komplikace pt¥i projednavani zmény €. 5, vzhledem k citovanému vyznacéeni biokoridoru)

KR: doporuéeno se zapracovanim do 5. zmény UP



2. Pozemek p. ¢. 2099/3 k. u. Jilemnice, nezastavéné tzemi uréené pro zplisob vyuZiti orna ptida, poZzadavek na vymezeni
plochy jako obytné tzemi venkovského charakteru.
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ZUUP:

ORIM: Dle izemniho planu pozemek p. €. 2099/3 v k. 0. Jilemnice neni uréen k zastavbé. Na druhé strané prilehlé komunikace jiz obytna vystavba je (obytné
uzemi venkovského charakteru). Je zajem, aby i tento pozemek bylo mozné po rozparcelovani vyuzit k vystavbé rodinnych domud obdobného charakteru jako
na druhé strané ulice. Zména Uzemniho planu u tohoto pozemku predstavuje zarazeni pozemku do kategorie obytné uzemi venkovského charakteru.
Pozemek se nachazi na bonitované padné ekologické jednotce 8.34.21 a legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb. do I. tfidy
ochrany zemédélského pudniho fondu, v prostoru neni zatim vybudovana technicka inrastruktura, Uzemi venkovského charakteru neumoznuje , hustou”
zastavbu, z hlediska dafiové vytéznosti nevhodné, komplikovany pfistup pres Zelezniéni trat 042. NEDOPORUCENO.

KR: komise souhlasi se zafazenim do zapracovani 5. zmény tzemniho planu za podminky vymény shodné bonitnich pad, napfiklad rozvojova plocha R18.



3. Pozemky p. ¢. 815/1, 815/37 a 816/1 k. u. Hrabacov, Zadost o zménu funkéniho vyuZiti na jihozapadni a jizni ¢asti plochy
R38. Divod zmény vyuZiti je stavba rodinnych domi. Pozemek 816/1 ma zptisob vyuZiti koryto vodniho toku umélé a tak by
mohl byt ve stietu zajmu s ochranou zivotniho prostredi.

ORIM: navrZena Uprava se nachazi v ploe zastavitelné podle aktudlniho UP (R 38 Plocha za trati v Hrabacové, funkéni regulace Zivnostenska plocha) V
budoucnu chce Zadatel vyuzit pro stavbu rodinnych domu - v regionu se stdle nachazi nedostatek stavebnich parcel pro mistni mladé rodiny. Neni tfeba
bilancovat zdbor ZPF. Problematické je sousedstvi s Zelezni¢ni trati i ptijezd do lokality a sousedstvi s pozemky, které naddle budou umoznovat Zivnostenskou

e v

zvySeni nakladd na obsluhu daného Gzemi pfi minimalnim zisku z dafiovych vynosl na obyvatele.
NECHAT NA ROZHODNUTI A ZVAZENI ZASTUPITELU

KR: doporuéeno se zapracovanim do 5. zmény UP



4. Pozemek €. p. 145/1 k. u. Jilemnice respektive celou plochu Z22, je poZzadovano zruseni vyskového regulativu zastavby.
Pozemek je urcen pro zplsob vyuziti ,,vefejna vybavenost” a stanoveny regulativ vyskové hladiny je limitujici pro dalsi rozvoj
nemocnice. Nékteré stavajici stavby arealu, vzniklé pred ucinnosti platného tzemniho planu, neodpovidaji stanovené
prostorové regulaci.

ORIM: Zadost o zménu uzemniho planu. resp. stavajiciho regulativu pro zastavéné Uzemi Z 22 vefejna vybavenost nasledovné: pozaduje vypustit jmenované
prostorové regulativy, konkrétné vysku stavebnich objekt(i na této plose. Jednd se pouze o Upravu textové ¢asti UP Jilemnice

KR:  souhlasi se zapracovanim do 5. zmény UP



5. Pozemek p. ¢. 129/1 k. . Jilemnice, nezastavéné Uzemi uréené pro zplsob vyuZiti orna plda, pozZadavek vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni — 1 RD, jedna se o ¢ast pozemku, ktery na jizni a vychodni strané navazuje na plochu bydleni
nizkopodlazni obytnou, na zapadni strané plochy by bylo hranici OP vrchniho vedeni NN, na severni strané sousedi pozemek
s komunikaci. S navrhem smény za plochu R13

B

ORIM: Bonitovana pudné ekologickd jednotka 8.34.21 legislativné spada dle VVyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sh. do I. tfidy ochrany
zemédélského plidniho fondu, Uzemi leZi na pohledovém horizontu a pravdépodobné by bylo posuzovano z hlediska krajinného razu.
NEDOPORUCENO

KR: komise souhlasi se zafazenim do zapracovani 5. zmény Uzemniho planu za podminky vymény shodné bonitnich p(d.


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48

6. Pozemek p. ¢. 741/6 a 741/1 k.u. Hrabacov, zména plochy R33 (plocha technické infrastruktury) a slouceni s plochou Z38

s v

(sport, oddech). Z diivodu vystavby spolkového prostoru pro mistni ¢ast Hrabacov.
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ORIM: zména casti plochy R33 plocha technické intastruktury na plochu pro Sport a oddech (slouceni's plochou 7.38) dle v Zadosti prilozeného
obrazku. Jedna se o narovnani po provedené sméné pozemki

KR:  Komise doporucuje zabyvat se pozadavkem Mésta na zménu funkcéniho vyuZiti p. p. ¢. 741/6 -) 741/1; bere na védomi projev zajmu ve vychodni ¢asti
rozvojové plochy R33 (technicka infrastruktura) vybudovat vodni elektrarnu. Komise doporucuje upravit Uzemi rozvojové plochy Z38 (sportovni plocha) tak,
aby odpovidala rozsahu p. p. ¢. 741/6 a doporucuje upravit Uzemi rozvojové plochy R33 (plocha technické infrastruktury) tak, aby zahrnovala, kromé
pGvodniho Gzemi, i celou plochu p. p. C. 741/1.



7. Pozemek p. ¢. 838/29 k. u. Jilemnice — zména funkéniho vyuZiti ¢asti plochy R14.
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ORIM: 7adost o moznost rozsifeni zahrady (350 ¢tvereénych metr( z p.p.€. 838/1 — orna puda v k. U. Jilemnice, geometrickym planem oddéleno na

838/29). Bonitovana pidné ekologicka jednotka 8.34.21 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni trid ochrany ¢. 48/2011 Sh. do I. tfidy ochrany
zemédélského pldniho fondu.

NEDOPORUCENO

KR: zatim nesouhlasi se zapracovanim do 5.zmény a pozaduje k definitivnimu vyjadieni dopInéni zdGvodnéni pozadavku zmény UP


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48

8. Pozemek p. €. 1733/10 k.u. Jilemnice, zafadit parcelu do obytného izemi venkovského charakteru. Soucasna
hranice zastavitelnych Gzemi jiz prochazi pres pozemek. Zména funkc¢ni plochy je realizovatelna za podminky
vymény shodné bonitnich pud.

ORIM: Soucasnou ornou ptdu (p.p.¢. 1733/10 zménit na obytné Uzemi venkovského charakteru). Parcela 1733/10 se nachazi v tésné blizkosti stavajiciho
obytného Uzemi plochy Z 21 a plochy R 10. Komise rozvoje mésta Jilemnice na svém 4. jednani konaného dne 14. 06. 2023 souhlasila se zafazenim p.p.c¢.
129/1 do zpracovani 5. zmény Uzemniho planu za podminky vymény shodné bonitnich ptd.

Pozemek se nachazi na bonitované pladné ekologicka jednotce 8.34.21 legislativné spada dle VVyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb. do . tfidy
ochrany zemédélského puadniho fondu. Zarazenim parcely do zmény €. 5 tzemniho planu mésta Jilemnice dojde k uceleni obytnych ploch v zdpadni ¢asti
mésta. Parcela je pfimo pristupna z méstského pozemku 124/l (ostatni plocha, ostatni komunikace) a déle bude mozZnost napojeni na inZzenyrské sité,
které se v dané lokalité budou realizovat. Zména funkéni plochy zemniho planu je realizovatelna za podminky vymény shodné bonitnich pad.

KR: komise souhlasi se zafazenim do zapracovani 5. zmény tzemniho planu za podminky vymény shodné bonitnich pad.


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48

9. Pozemky p. €. 340, 342/19 k. u. Hrabacov, vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni.

ORIM: Zadost o zménu ¢asti pozemk( 340 a 342/19 v k.U. Hrabaocov vymezené v 7adosti Zadatelky z trvalého travniho porostu pro vystavbu 1 RD v rdmci
zmény na rozptylenou venkovskou zdstavbu. NavrZiena ¢ast navazuje bezprostfedné na zastavéné Uzemi.. Bonitovand pldné ekologicka jednotka 8.73.11
legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb. do V. tfidy ochrany zemédélského pidniho fondu.

KR: komise souhlasi se zafazenim do zapracovani 5. zmény Uzemniho planu



10. Plocha R18 — zména podminek prostorového usporadani — hustota zastavby

ORIM: Navrhovatelé zadaji o zménu parametru “hustoty zdstavby” v lokalité R18 ze stavajicich max. 25% na hodnotu 30% - stejnou, jako je stanovend
pro ostatni obdobné lokality ve mésté.

KR: komise souhlasi se zafazenim do zapracovani 5. zmény Uzemniho planu



11.Navrh na pfehodnoceni ploch rozdilného zptisobu vyuziti s ndavrhem na vymezeni novych zastavitelnych ploch uréenych
k bydleni

ORIM: zafazeni pozemku pro bytovou vystavbu (neupfesnéno o jakou), ve vétsiné navrzenych ploch se jedna o rozsifeni zastavitelného Gzemi na bonitni
pady I. a ll. tfidy ochrany ZPF, pravdépodobné by tyto plochy byly vyfazeny v ramci projednavani s organy ochrany ZPF, pfipadné LPF. Rozsifenim
zastavitelného Uzemi se rozsifuje i obsluha mésta (sviceni, protahovani snéhu, idrzba komunikaci, inZenyrské sité) s pomérné malou dafnovou vytéZnosti.
Z tohoto dlivodu ORIM nedoporucuje k zafazeni do projedndvani zmény €. 5. K jednotlivym navrienym lokalitam viz nizZe.

a) Pozemky v Hrabacové:

260/11, 267/31, 267/20, 269/17 pozemky sousedici s komunikaci Skautskd od horizontu smérem vychodnim k ulici do ZIabku, naproti lokalitdm R 37 a R 18,
stdvajici vyuZiti orna puda, bonitovana padné ekologicka jednotka 8.34.21 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb. do . tfidy
ochrany zemédélského puadniho fondu, ¢ast pozemkl smérem k ulici Skautska patfi do bonitované pudné ekologické jednotky 8.48.11 legislativné spada

dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sh. do IV. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu. Pozemky se sice nachdazeji u komunikace, ale pro
umoznéni vystavby by bylo nutné dobudovat vSechny sité. Pfi zpfisnén posuzovani zabord ZPF ze strany statnich organt asi nebude mit tento zdmér nadéji
na Uspéch, rozsifeni Uzemi (nezahustuje se).

888/1, 886/1, 905/1, 905/3, 903/1, 915/2, 908 — pozemky na vychod od ulice Jizerska (u vodarny), opét se jedna o navrh na rozsifeni ploch Z 28 a R 47 bez
zatim vybudované infrastruktury= provozné nakladnd plocha ve svahu, orientace SV. Cast pozemku bonitovand pidné ekologickd jednotka 8.35.31
legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb. do Il. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu a ¢ast pozemk je Bonitovana ptdné
ekologicka jednotka 8.34.41 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb. do IV. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu a ¢ast
pozemk( je Bonitovana pldné ekologickd jednotka 8.34.51 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb. do IV. tfidy ochrany
zemédélského plidniho fondu

815/1, 815/37 stavajici plocha R 38 —Zivnostenska plocha- plocha za trati v Hrabacové, neni nutné bilancovat zabor ZPF, bez siti, rozSifeni udrzovaného Gzemi
mésta = provozné nakladna plocha (v pripadé ponechani zivnostnikovi se stara sam), ochranné pasmo Zeleznice ovlivni pfipadnou hustotu zastavby —
samostatna zadost na zménu UP

Parcely pod spojnici R 32 a R 22 smérem k silnici I/14— 589/1, 589/2, 1020/3, 586 - okolo Hatiny Bonitovana ptdné ekologickd jednotka 8.64.11 legislativné
spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb. do . tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu

477/8, 342/11 — Bonitovana pladné ekologicka jednotka 8.35.31 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb. do II. tfidy ochrany
zemédélského plidniho fondu


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48

b) Pozemky v Jilemnici (k.u. Jilemnice):
1825/1, 1825/2 (les), 1825/3, 1825/4 (les), 1825/5 — pozemky za méstskym vodojemem severné od komunikace k vodojemu + louka Z od R 19 — krajinny raz,
rozsireni Uzemi, kde nejsou Zadné sité. Bonitovana pidné ekologicka jednotka 8.34.44 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb.
do V. tfidy ochrany zemédélského plidniho fondu.

1886/2 (rozsifeni Z 24), 1918/7 (rozsireni Z 52) + pozemky na spojnici vychodné od Zeleznice, 1962/4, 1962/5, 2004/10, 2004/9, 2004/1 - bonitovana pldné
ekologicka jednotka 8.34.21 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb. do I. tfidy ochrany zemédélského pidniho fondu.

2207/1, 2207/2 - R 23 zahradkarska plocha — v sousedstvi s plochou Z17, jizné od komunikace K Javorku podnikatelska plocha (konflikt pro funkci bydleni?)
Bonitovana pudné ekologicka jednotka 8.35.01 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb. do . tfidy ochrany zemédélského
pudniho fondu.

1423 je zahrnuto. 1424/1, 1424/2 smér garaze na Roztocké. Bonitovana pudné ekologicka jednotka 8.35.21 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid
ochrany ¢. 48/2011 Sb. do I. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu,

127, 129/1 — fe$eno samostatnou zadosti na zménu UP
150,151 - p.p.¢. 150 vedeno jako biokoridor (propojeni parku s okolim), p.p.¢. 151 je soucasti plochy R 28 pole podél Nouzova nizkopodlazni obytna zastavba

— problematické Uzemi z hlediska odtoku destovych vod a R 44 — rozsifeni zameckého parku — plochy vefejného prostranstvi.

KR: nesouhlasi se zapracovanim do 5. zmény UP. Nejednd se o pfimého 7adatele, Gicelova z4adost, kterd by vedla k zdboru dalsi orné pady



12. Zadost o0 zménu tzemniho planu na pozemku p.¢. 1542/32 v k.u. Jilemnice, aby byl pozemek jako celek zahrnut do
uzemniho planu pod nizkopodlaZni obytnou zastavbu, tak jako je tornu u jeho zbylé ¢asti.

Verejné prostranstv/

[ Umisténi
stavby

ORIM: zahrnuti zbyvajici ¢asti pozemku 1542/32 v k. 0. Jilemnice do nizkopodlazni bytové zastavby (R13) — umozni lepsi umisténi RD

KR: komise souhlasi se zafazenim do zapracovani 5. zmény tzemniho planu



13. Pozadavek zmény regulativu tykajici se procenta zastavéni v plochach nizkopodlazni obytné zastavby (30 %)

ZUUP: Podnét schvalen do zmény UP, zafazen do Zmény ¢.4 UP Jilemnice/neucinnd, navrzené feSeni nebylo pfijato dotCenymi organy, doporuc¢eno
feseni jinou formou v ramci jiné zmény UP

KR: Pozadavek na 30 % zastavénost komise doporu¢uje do zapracovani 5. zmény izemniho planu i pfesto, Ze navrzené feseni nebylo piijato dotéenymi
organy a bylo doporuceno feseni jinou formou v ramci jiné zmény UP.



14. Rozvojova plocha R28

ORIM: nizkopodlazni obytnd zastavba — problematické uzemi z hlediska odtoku destovych vod a R 44 — rozsifeni zdmeckého parku — plochy verejného
prostranstvi. R28 ponechat na pfipadné vybalancovani ploch.

KR:  doporucuje vyjmout rozvojovou plochu R28 z planu zastavby nizkopodlazni obytnou zastavbou a navrhnout nizkopodlazni obytnou
zastavbu v jinych lokalitach.



ORIM: ODUVODNENi NEDOPORUCENYCH ZADOSTI:

a) Ve vétsiné pfipadu se jedna o rozsifeni zastavitelného uzemi = zvySeni nakladl na obsluhu daného Uuzemi pfi minimalnim zisku

b)

z danovych vynosu na obyvatele (vice bude patrno z materialu od Vita Zemana), vzhledem k Zadostem pro individualni bytovou vystavbu
nizkopodlazni zastavbou. V pfipadé pfedpokladu stejného prerozdélovani dani pro samospravy se jedna o budouci velkou financni zatéz
rozpoCtu mésta bez adekvatnich pfijmu, zejména u zadosti €. 2, 5a 11.

VétSina nedoporu€enych Uuzemi se nachazi na orné pudeé v I. bonité, obtizné projednavani s ochranou ZPF , pfi ustupu z jiz
vybilancovanych lokalit mozZnost ztraty jiz jednou odsouhlasenych rozvojovych ploch. Jedna se o Zadosti 2, 5, 7 a 11.

Souhrnna hodnoceni = potencial pro obytnou funkci z urbanistické vize Jilemnice 2016. Souhrnny efekt mékkych a tvrdych kriterii ukazuji souhrnné
kartogramy. V kazdé skupiné zvIast’ jsou kritéria mezi sebou vazena pomérem ze 100%. Pro lepsi orientaci v tizemi jsou kartogramy doplnény
vyznacenim zastavitelnych ploch z uzemniho planu a ploch kde bylo ptipadné zastavéni proveétfovano.

1 Mékka kritéria
Viéhy jednotlivych mékkych kriterii v souhrnu:

Urbanisticka koncepce - vliv nové vystavby na strukturu mésta 30%
Pési dostupnost center polycentrického systému 15%
Moznosti realizace energeticky Uisporné zastavby 10%
Vliv na ekologickou stabilitu 30%

Vliv na vodni rezim, erozi a povodné 25%



JILEMNICE JILEMNICE
multikriterialni hodnoceni rozvojovych ploch ~ multikriteridlni hodnoceni rozvojovych ploch
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