URCENI OBVYKLE CENY

Stanoveni obvyklych cen nemovitych véci - pozemki zapsanych na LV ¢. 10001

u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovist¢ Jablonec nad Nisou pro k.u.
Rychnov u Jablonce nad Nisou, obec Rychnov u Jablonce nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou
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ZADANI

Ucel ocenéni

Stanoveni obvyklych cen nemovitych véci - pozemk zapsanych na LV ¢ 10001 u Katastralniho
ufadu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou pro k.i. i obec Rychnov u
Jablonce nad Nisou dle jejich specifikace v objednadvce mésta Rychnov u Jablonce nad Nisou ze
dne 12.12.2022 pro potieby jednani o cené k zamyslenému prodeji ocetiovanych pozemkd.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je provedeno dle zak. ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku ve znéni zak. ¢. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €.188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb.
¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl. & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb.
¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a &. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

NALEZ
Mistopis

Rychnov u Jablonce nad Nis. patéi do okresu Jablonec nad Nis.ou a naleZi pod Liberecky kraj.
PiisluSnou obci s rozsifenou pisobnosti je statutarni mésto Jablonec nad Nisou.

Obec Rychnov u Jablonce nad Nisou se rozklada asi 5 km jizn€ od Jablonce nad Nisou. a déli se na
dvé casti: k.i. Pelikovice a k.i. Rychnov u Jablonce nad Nisou.

Mé&sto Rychnov u Jablonce nad Nisou lezi ve vy$ce 435 m.n.m. Celkova katastralni plocha obce je
cca 1225 ha.

V Rychnove u Jablonce nad Nisou Zije cca 2785 trvale hlaSenych obyvatel, z toho cca 1830 v
produktivnim veéku. Obcanska vybavenost mésta Rychnov u Jablonce nad Nisou: Méstsky tfad,
zakladni Skola, matefskd S$kola, knihovna, Dim s pecovatelskou sluzbou, posta, prodejny se
zékladnim sortimentem zboZi; kulturni zafizeni: pobocka Zakladni umélecké $koly Jablonec nad
Nisou (vytvarny a hudebni obor zakladniho uméleckého vzdé€lavani), Taneéni pohybové studio
Magdalena (scénicky tanec a pohybové divadlo), Méstské muzeum se stalou expozici rychnovského
malifstvi, hudebni klub Bazina; sportovni vybaveni mésta: lyZaiska sjezdovka s vlekem, hiisté p¥i
ZS + tenis. kurty (moZnost vyuziti také pro vefejnost), Sportovni klub Spartak (¢inny fotbalovy
oddil), Asijsky klub bojovych uméni (karate); zdravotnictvi: ordinace praktického lékaie, ordinace
odbornych 1ékaii (zubaf, chirurg, gynekolog), lékarna.

Méstem Rychnov u Jablonce nad Nisou prochdzi zelezniCni trati ¢. 030 Pardubice - Liberec.
Doprava mezi statutarnim méstem Jablonec nad Nisou a méstem Rychnov u Jablonce nad
Nisou je zajisténa méstskou, hromadnou, autobusovou dopravou.

Adresa

Katastralni udaje : kraj Liberecky,
okres Jablonec nad Nisou,
obec Rychnov u Jablonce nad Nisou,
k.u. Rychnov u Jablonce nad Nisou

Adresa nemovité véci:  k.i. Rychnov u Jablonce nad Nisou,
468 02 Rychnovu Jablonce nad Nisou
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Vlastnické a evidencni Gdaje

Meésto Rychnov u Jablonce nad Nisou

1CO: 00262552

Husova 490

468 02 Rychnov u Jablonce nad Nisou

LV: 10001, podil 1/1

Ocenované pozemky se nachazeji v k.. i obci Rychnov u Jablonce nad Nisou

Pozemky zapsané na LV ¢. 10001

Vlastnické pravo: Mésto Rychnov u Jablonce nad Nisou
Husova 490
468 02 Rychnov u Jablonce nad Nisou

Podklady

- objednavka Mésta Rychnov u Jablonce nad Nisou ze dne 12.12.2022

- ¢astecny vypis z KN - LV €. 10001 vedeny u Katastralniho tfadu pro Liberecky kraj,
katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou pro k.1. i obec Rychnov u Jablonce nad Nis.

- kopie snimk katastralni mapy predmétného uzemi

- platny uzemni plan mésta Rychnov u Jablonce nad Nisou

- informace o realizovanych prodejich pozemk z placeného ,,Dalkového pfistupu
katastru nemovitosti

- informace a idaje poskytnuté znalci p. Janem Dvoidkem p#i prohlidce ocetiovanych
pozemkt provedené dne 12.12.2022

Prohlidka
Prohlidka ocefiovanych pozemki byla provedena dne 12.12.2022 za pfitomnosti p. Jana Dvofaka.
Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha [J orna pida
B trvalé travni porosty O zahrada & jiny
Vyuziti pozemkd: [JRD O byty O rekr.objekt (1 garaze [ jiné
Okoli: 1 bytova zdéna O primyslova zéna O nakupni zéna
O ostatni
Piipojky: O/0voda [O/0O kanalizace O/ 0 plyn
vet. / vl. & /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. O silnice II.,II1.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Piistup k pozemku [ zpevnénd komunikace [0 nezpevnéna komunikace



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsdna v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén p¥imo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Nemovita véc v uzemi s ostatnimi ptirodnimi riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy
pudy, jiné zdroje)
Komenta#: Radon - podle odvozené mapy radon. rizika pro Liberecky kraj se nachézi mésto
Rychnov u Jablonce nad Nisou ve II. kategorii
- stfedné vysoké riziko vyskytu nadlimitni koncentrace Rn.

Dokumentace a skutecnost

Pozemek parc. €. 3412/3 - trvaly travni porost se dle platného tizemniho planu mésta Rychnov u
Jablonce nad Nisou nachézi ve vice graficky vyznacenych plochéch - a to:

GF 158.1- trvaly travni porost (oznafené v ocenéni jako A -cssto vymeéte 538 m2)

GF 07 - rodinné domy méstské a piiméstské (oznacené v ocenéni jako B ¢asto
vyméfe 140 m?)
GF 18.4 - mistni komunikace (oznafené v ocenéni jako C &ast o vyméte 274 m?)

Vyméry oddélovanych ¢ésti pozemkl oznacenych v tomto posudku jako A, B - C byly pro
potieby tohoto ocenéni zjisténé z grafického ¢lenéni ploch v platném tzemnim planu dle §4 §19
vyhlasky €. 501/2006 Sb. .

Na odd&lované &asti pozemk, které budou pfedmétem prodeje bude nutné vyhotovit standardni
geometrické plany.

Celkovy popis nemovité véci
Ocetniované pozemky se nachazeji v jihovychodni okrajové ¢asti Rychnova u Jablonce nad Nisou,
ve vzdal. cca 30 m zdpadnim smérem od statni silnice ¢. I11/28715 Rychnov

u Jablonce nad Nisou - Frydstejn (poz. parc. ¢. 3448 ostatni plocha, silnice; vlastnické pravo:
Liberecky kraj, U Jezu 642/2a, 460 01 Liberec IV - Perstyn).

Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek parc. €. 3412/3 - ¢ast oznaCenda A
2. Pozemek parc. ¢. 3412/3 - ¢ast oznacenda B
3. Pozemek parc. €. 3412/3 - ¢ast oznacena C

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek parc. ¢. 3412/3 - trvaly travni porost (¢ast A + B)
2. Pozemek parc. €. 3412/3 - st oznaCend C
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URCENI OBVYKLE CENY

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky

Adresa pfedmétu ocenéni: k.u. Rychnov u Jablonce nad Nisou
468 02 Rychnovu Jablonce nad Nisou

LV: 10001; 739

Kraj: Liberecky

Okres: Jablonec nad Nisou

Obec: Rychnov u Jablonce nad Nisou

Katastralni Gzemi: Rychnov u Jablonce nad Nisou

Pocet obyvatel: 2785

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 358,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno dle zék. ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zak. ¢. 121/2000 Sb.,
. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢.188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sh.
. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhl. MF CR
. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl. &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Cx O Cx

Cx

1. Pozemek parc. €. 3412/3 - ¢ast oznacena A
Pozemek oznafeny A (Cast pozemku parc. ¢. 3412/3 vedeného v KN jako trvaly travni porost) je
mirné svazity, tvaru nepravidelného ¢tyfihelniku. V platném tizemnim planu je graficky vyznaéeny

jako plocha GF 158.1- trvaly travni porost (ozna¢ené v ocenéni jako A -dasto vyméfe 538 m?)

Piijezd a ptistup k oceniované ¢asti pozemku je z pozemku parc. ¢. 3415 - ostatni plocha ostatni
komunikace (vlastnické pravo: Mésto Rychnov u Jablonce nad Nisou, Husova 490, 468 02
Rychnov u Jablonce nad Nisou) odboc¢ujici ze statni silnice III. tf. & 28715 Rychnov u Jablonce nad
Nisou - Frydstejn (poz. parc. ¢. 3448 - ostatni plocha, silnice; vlastnické pravo: Liberecky kraj, U
Jezu 642/2a, 460 01 Liberec [V- PerStyn). Pozemek je ¢aste¢né zarostly plevelnym porostem.




Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zdkladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 25-50 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 80,00%
Celkova uprava ceny: 80,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gslo BBV 0] [Kem2] (%] [K&/m2] K&
trvaly travni porost  3412/3 72911 538 7,04 80,00 12,67 6 816,46

cast A
Zemédé&lsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 538 m? 6 816,46
Pozemek parc. ¢. 3412/3 - ¢ast oznafena A - zjisténa cena celkem = 6 816,46 K¢

2. Pozemek parc. €. 3412/3 - éast oznaéena B
Pozemek oznaceny B (€ast pozemku parc. ¢. 3412/3 vedeného v KN jako trvaly travni porost) je
mirné svazity, tvaru nepravidelného ¢tyfuhelniku. V platném tizemnim planu je graficky vyznaceny
jako plocha GF 07 - rodinné domy méstské a piiméstské. Piijezd a pfistup k ocefiované &asti
pozemku je z pozemku parc. €. 3415 - ostatni plocha ostatni komunikace (vlastnické pravo: Mésto
Rychnov u Jablonce nad Nisou, Husova 490, 468 02 Rychnov u Jablonce nad Nisou) odbodujici ze
statn{ silnice III. tf. €. 28715 Rychnov u Jablonce nad Nisou - Frydstejn (poz. parc. ¢. 3448 - ostatni
plocha, silnice; vlastnické pravo: Liberecky kraj, U Jezu 642/2a, 460 01 Liberec IV- Perstyn).
Pozemek je ¢astecné zarostly plevelnym porostem.

Ocenéni
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - pfiloha &. 5:

Obce s 25-50 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 80,00%
Celkova uprava ceny: 80,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava UucC Cena
Nazev sslo PP o) Kem2] [ (Kol [K&]
trvaly travni porost  3412/3 72911 538 7,04 80,00 12,67 6 816,46

Cast A
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 538 m? 6 816,46

Pozemek parc. ¢. 3412/3 - ¢ast oznaena B - zjiSténa cena celkem 6 816,46 K¢
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3. Pozemek parc. €. 3412/3 - ¢ast oznacena C
Pozemek oznaeny C (€ast pozemku parc. €. 3412/3 vedeného v KN jako trvaly travni porost) je
mirné svazity, tvaru nepravidelného tyithelniku. V platném tzemnim planu je graficky vyznaéeny

jako plocha GF 18.4 - mistni komunikace (oznacené v ocenéni jako C ast o vyméie 274 m?)

Piijezd a pfistup k oceflované ¢asti pozemku je z pozemku parc. ¢. 3415 - ostatni plocha ostatni
komunikace (vlastnické pravo: Meésto Rychnov u Jablonce nad Nisou, Husova 490, 468 02
Rychnov u Jablonce nad Nisou) odbocujici ze statni silnice III. tf. €. 28715 Rychnov u Jablonce nad
Nisou - FrydStejn (poz. parc. €. 3448 - ostatni plocha, silnice; vlastnické pravo: Liberecky kraj, U
Jezu 642/2a, 460 01 Liberec IV- PerStyn). Pozemek je ¢aste¢né zarostly plevelnym porostem.

] w413

Ocenéni
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 25-50 tisici obyv. - tizemi sousednich obci: 80,00%
Celkova uprava ceny: 80,00 %

. Parcelni Vyméra IC Uprava UC Cena
Nézev slo BPE Tl Kem2] [ (Kol Ké]
trvaly travni porost 3412/3 72911 274 7,04 80,00 12,67 3 471,58

cast C
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 274 m? 3 471,58

Pozemek parc. ¢. 3412/3 - ¢ast oznacena C - zjisténa cena celkem 3 471,58 K¢&



Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek parc. €. 3412/3 - trvaly travni porost (¢ast A + B)
Ocenovand nemoviti véc

T T\ ; l = A
\ "u" \ rl /- / \
| \ \\ ™ "A‘\\ ot . / N\
\ 1\ 37 \ / N\
1 L\ P / S \,
| R P T g b { i N
| e - A NN Vs \,
- ‘i yuen F ¢ . \
" N \ I'| A '-\ /-’\\
N V' fatl N\ \
\ / / { "o\ .
* N | Ao~
1 1} 3 .l \ k.
\ T - 1 \ Gk L S—
J \ AN ALK “ P
\ L \/ o # o - p 4 “ #
"‘. ¥ s i # A / s
] \ Ill .'- -“. L /1‘
-\ \ \Q 3
£ \ Y
A 4 "; A\ ¥ ™ £
: | ;
Fa N\, | \ i y
\ '.\ \ \ }"" e
F 3 \\ "
oA\ AW
Jj L \_I “ iiig \- ~ l,

Pozemek parc. €. 3412/3 - trvaly travni porost (¢4st A + B)

Za predpokladu oddé&leni ¢4sti pozemki vyznaCenych v piilohach jako pozemek A a pozemek B
o jejich celkové vyméfe 678 m® se nabizi na zdkladé Zadosti o zmé&nu stavajictho platného
uzemniho planu moznost zmény této ¢asti pozemku na pozemek zastavitelny.

| Plocha pozemku: 678,00 m? |

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pozemek k vystavbé RD

Lokalita: Rychnov u Jablonce nad Nisou, ul. Bfezova

Popis: Nabidka prodeje stavebniho pozemku v dobré, klidné a slunné poloze v ul. Bfezova
v Rychnové u Jablonce nad Nisou s pfiznivou vzdalenosti zakladni ob&anské.
vybavenosti a zastavek autobusit MHD.
Pozemek o celkové vyméie 964 m2 je kompletné zasit'ovany, pfijezd je po asfaltové
komunikaci.

Pozemek: 964,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce: Rehypex, 1. maje
870/14, 46007 Liberec I1I-Jetab: 0,85

K2 Velikosti objektu - ocefiovany pozemek je cca o 30% mensi nez
pozemek porovnavany 0,90

0,95
K4 Provedeni a vybaveni - z ing. siti je oceflovany pozemek moZno

5 ool

Zdroj: realitni inzerce

K3 Poloha - ocefiovaného pozemku horsi

W ‘- 2 ;'V&q

zarostly plevelnym porostem

-8

napojit pouze na el. sit’ a vet. vodovodni fad 0,95
K5 Celkovy stav - shoda 1,00
K6 Vliv pozemku - Zadny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocetiovany pozemek ¢aste¢né

0,95




Zdivodnéni koeficientu K¢: Redukce pramene ceny - realitni inzerce: Rehypex, 1. maje
870/14, 46007 Liberec IlI-Jefab:; Velikosti objektu - ocefiovany pozemek je cca o 30% mensi
nez pozemek porovnavany; Poloha - ocetiovaného pozemku horsi; Provedeni a vybaveni - z ing.
siti je ocetiovany pozemek mozno napojit pouze na el. sit’ a vef. vodovodni fad; Celkovy stav -
shoda; Vliv pozemku - zadny; Uvaha zpracovatele ocendni - ocefiovany pozemek &astens
zarostly plevelnym porostem;

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
3 990 000,- 964 4 139,- 0,66 2 732,-
Nazev: Pozemek k vystavbé RD
Lokalita: Rychnov u Jablonce nad Nisou, ul. VI¢i
Popis: Pozemek v dobré, klidné a slunné poloze v severni okrajové ¢asti mésta Rychnov

u Jablonce nad Nisou. Pozemek je podle izemné planovaci informace uréeny
k vystavbé rodinného domu.
Pozemek: 925,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce: M&M reality,

Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto 0,85

K2 Velikosti objektu - plocha oceriovaného pozemku je cca 0 27% oo

mensi nez plocha pozemku porovnavaného 0,95 . R
. Zdroj: realitni inzerce

K3 Poloha - ocenovaného pozemku lepsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - z ing. siti je ocefiovany pozemek mozno

napojit pouze na el. sit’ a vef. vodovodni fad 0,95

K5 Celkovy stav - shoda 1,00

K6 Vliv pozemku - Zadny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - oceniovany pozemek caste¢né

zarostly plevelnym porostem 0,95

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realitni inzerce: M&M reality,
Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto; Velikosti objektu - plocha ocetiovaného pozemku
je cca 0 27% mensi nez plocha pozemku porovnavaného; Poloha - ocefiovaného pozemku lepsi;
Provedeni a vybaveni - z ing. siti je oceflovany pozemek moZzno napojit pouze na el. sit’ a vet.
vodovodni fad; Celkovy stav - shoda; Vliv pozemku - Zadny; Uvaha zpracovatele ocenéni -
oceflovany pozemek ¢astecné zarostly plevelnym porostem;

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
3 150 000,- 925 3 405,- 0,69 2 349,-
Nazev: Pozemek na stavbu RD
Lokalita: Rychnov u Jablonce nad Nisou
Popis: Pozemek v klidné lokalité¢ na okraji mésta nabizime uréeny k zastavbé rodinnym

domem s moznosti podsklepeni s dobrou dostupnosti centra mésta. Z vet. siti je v
misté napojeni na sekundarni sit’ elektro n.n., na vef. vodovodni, plynovodni &
kanaliza¢ni fad..
K pozemku bude pfinalezet jesté spoluvlastnicky podil na ptijezdové cesté o
velikosti 1/3 ze 363 m? 4 1500 K&/m?.

Pozemek: 861,00 m?




Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce: Jana Reality 0,85
K2 Velikosti objektu - oceriovany pozemek je cca o0 22% mensi nez

pozemek porovnavany 0,96
K3 Poloha - ocetiovaného pozemku horsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - mozZnost napojeni porovnavaného ———
pozemku na veskeré inz. sité 0,95
K5 Celkovy stav - shoda 1,00
K6 Vliv pozemku - Zadny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovany pozemek &astednd
zarostly plevelnym porostem 0,95
Cena [KZ] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
2 583 000,- 861 3 000,- 0,70 2 100,-
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 100,- K&/m?
Primérné jednotkové porovnavaci cena 2 394,- K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 732,- K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Minimalni jednotkova cena 2 100,- K&/m?
Vymeéra pozemku 678,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota pozemku ¢ast A + B 1423 800,- K¢&
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Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek parc. €. 3412/3 - trvaly travni porost (¢ast C)

Ocenovana nemovita vée

Pozemek parc. €. 3412/3 - trvaly travni porost (¢4st C)

Za predpokladu oddé€leni ¢asti pozemku vyznaceného v piilohach jako pozemek C o jeho celkové
vyméfe 274 m? se nabizi na zdkladé 4dosti o zménu stavajiciho platného izemniho planu moznost
zmény t€to ¢asti pozemku ostatni plocha, ostatni komunikace.

| Plocha pozemku: 274,00 m? |

Srovnatelné nemovité véei;

Niazev: Pozemek pare. &. 206/2 - ostatni plocha, ostatni komunikace
Lokalita: Rychnov u Jablonce nad Nisou
Popis: Porovnévany pozemek parc. ¢. 206/2 - ostat. plocha, ostat. komunikace o vyméfe

271 m?2 tvaru nepravidelného ¢tyfuhelniku se nachdzi z jihozapadni strany
u kfizovatky mistnich komunikaci (ul. Ob&anské a ul. Nadrazni), ve vzdal. cca 30 m
jiznim smérem od budovy nadrazi CD v Rychnové u Jablonce nad Nisou

Pozemek: 271,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00
K2 Velikosti objektu - shoda 1,00
K3 Poloha - ocetiovaného pozeku horsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - shoda 1,00
K5 Celkovy stav - ocefiovaného pozemku horsi 0,95
K6 Vliv pozemku - zadny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek Casteéné zarostly
plevelnym porostem 0,95

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
shoda; Poloha - ocefiovaného pozeku horsi; Provedeni a vybaveni - shoda; Celkovy stav -
ocefiovaného pozemku hordi; Vliv pozemku - Zadny; Uvaha zpracovatele ocen&ni - pozemek
Castecné zarostly plevelnym porostem;

Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
135 000,- 271 498, - 0,86 428,-
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Nazev: Pozemek parc. &. 672/3 - ostatni plocha, ostatni komunikace

Lokalita: Rychnov u Jablonce nad Nisoui

Popis: Pozemek parc. ¢.672/3 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 79 ma - Gzky
pozemek obdélnikového tvaru se nachézi v severovychodni ¢asti mésta Rychnova
u Jablonce nad Nisou ve vzdal. cca 30 m jihovychod. smérem od okruzni k¥iZovatky
u sjezdu ze statni silnice ¢. 1/65.

Pozemek: 79,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej Redukce pramene
ceny - realizovany prodej Redukce pramene ceny - realizovany

prodej V-1213/2021-504 1,00

K2 Velikosti objektu - ocenovany pozemek je cca o 70% veétsi nez

pozemek porovnavany 1,10

K3 Poloha - ocetiovaného pozemku horsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - shoda 1,00

K5 Celkovy stav - oceniovaného pozemku horsi 0,95

K6 Vliv pozemku - zadny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocendni - ocefiovany pozemek &astetné

zarostly plevelnym porostem 0,95

Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
40 000,- 79 506,- 0,94 476,-

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 428,- K&/m?

Priimérna jednotkova porovnavaci cena 452,- K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 476,- K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Minimélni jednotkova cena 428,- K&/m?
Vyméra pozemku 274,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 117 272,- K¢
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Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek parc. €. 3412/3 - trvaly travni porost (éast A +B + C)

Ocefnovana nemovita véc

Pozemek parc. €. 3412/3 - trvaly travni porost (¢ast A + B + C)

Soucasna obvykla cena pozemku za predpokladu oddé€leni ¢asti pozemkid vyznaCenych v pfilohach
jako pozemek A, pozemek B a pozemek C o jejich celkové vyméfe 952 m? jako pozemku trvaly

travni porost.

| Plocha pozemku: 952,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek parec. ¢. 310/8 - trvaly travni
Rychnov u Jablonce nad Nisou

porost

Pozemek parc. ¢. 310/8 - trvaly travni porost o vyméfe 403 m2 lichob&Znikového
tvaru téméf rovinny se nachazi v severozapadni ¢asti okrajové ¢asti mésta Rychnov
u Jablonce nad Nisou, nachazi se ve vzdal. cca 100 m severozapadnim smérem od
aredlu méstské COV, severovychodni, smérem od zahradkérské kolonie, pfiléha ze

Pozemek:

severovychodni strany k mistni komunikaci s nezpevnénym povrchem. Pozemek je

zarostly plevelym porostem (vzniklym spontanné naletem nebo opadem semen,

z kofenovych, patezovych vymladkd, aj.) bez uzitné hodnoty.

Dle platného tizemniho planu se pozemek nachézi v plochach graficky vyznagenych

jako plochy GF15.1- plochy zemé&d&lské - trvaly travni porost - plochy stabilizované
403,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny —
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realizovany prodej V-2292/2022-504 1,00
K2 Velikosti objektu - shoda 1,00 R\
K3 Poloha - shoda 1,00 R\
K4 Provedeni a vybaveni - shoda 1,00 Zdroj: vlastni databaze
K5 Celkovy stav - shoda 1,00
K6 Vliv pozemku - Zadny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovany pozemek

Castecné zarostly plevelnym porostem 1,00




Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - - realizovany prodej V-2292/2022-504;
Velikosti objektu - shoda; Poloha - shoda; Provedeni a vybaveni - shoda; Celkovy stav - shoda;
Vliv pozemku - Z4dny; Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovany pozemek Eastené zarostly
plevelnym porostem;

Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 19.3.2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
60 450,- 403 150,- 1,00 143,-
Nazev: Pozemek parc. €. 3015 - trvaly travni porost
Lokalita: Rychnov u Jablonce nad Nisou
Popis: Pozemek parc. €. 3015 - trvaly travni porost o vymére 2821 m2 nepravidelného

tvaru, svazity, pfivraceny k jihozdpadu se nachazi v severni ¢asti mésta Rychnov
u Jablonce nad Nisou u sjezdu ze silnice I. t¥. ¢. 65.
Dle platného tizemniho plénu se pozemek nachazi v plochach graficky vyzna&enych
jako plochy GF15.1- plochy zeméd¢lskeé - trvaly travni porost - plochy stabilizované
Pozemek: 2 821,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode;j

V-637/2022-504 1,00
K2 Velikosti objektu - ocefiovany pozemek je cca o 60%
mensi neZ pozemek oceniovany 0,90
K3 Poloha - oceflovaného pozemku lepsi 1,05 -
K4 Provedent a vybaveni - shoda 1,00 Zdroj: vlastni databaze
K5 Celkovy stav - shoda 1,00
K6 Vliv pozemku - zadny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - oceflovany pozemek je
CasteCn€ zarostly plevelnym porostem 0,95
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
282 100,-,- 2 821 100,- 0,90 90,-
Nazev: Pozemek parec. ¢. 310/5 - trvaly travni porost
Lokalita: Rychnov u Jablonce nad Nisou
Popis: Pozemek parc. €. 310/5 - trvaly travni porost o vymeéte 654 m? nepravidelného,

pétithelnikového tvaru, téméf rovinny se nachazi v severozapadni ¢asti okrajové
¢asti mesta Rychnov u Jablonce nad Nisou, nachazi se ze severozapadni strany
u arealu méstské COV, severovychodni, smérem od zahraddkatské kolonie, ptiléha
ze severovychodni strany k mistni komunikaci s nezpevnénym povrchem. Pozemek
je casteén¢ zarostly plevelnym porostem (vzniklym spontdnné naletem nebo
opadem semen, z kofenovych, pafezovych vymladkd, aj.) bez uzitné hodnoty.
Dle platného tizemniho planu se pozemek nachézi v plochach graficky vyznacenych
jako plochy GF15.1 - plochy zemé&délské - trvaly travni porost - plochy
stabilizované

Pozemek: 654,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej

V-5016/2021-504 1,00
K2 Velikosti objektu - vyméra ocetiovaného pozemku je W e K g =
cca 0 30% vetsi neZ vymeéra poz. porovnavaného 1,03 ) B T R "“i?h“ﬁ
K3 Poloha - shoda 1,00 Zdroj: vlastni databaze
K4 Provedeni a vybaveni - shoda 1,00
K5 Celkovy stav - shoda 1,00
K6 Vliv pozemku - zadny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - oceflovany pozemek je ¢asteéné
zarostly plevelnym porostem 0,95
Cena [K(¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

98 100,- 654 150,- 0,98 147,-
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 90 - K&/m?
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 127 - K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 147 - K&/m?

Vypocet porevnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku

Priimérna jednotkova cena 127,- K&/m?
Vyméra pozemku 952,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 120 904,- K¢
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REKAPITULACE

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek parc. ¢. 3412/3 - ¢ast oznaCend A 6 816,- K¢

2. Pozemek parc. €. 3412/3 - ¢ast oznacend B 6 816,- K¢

3. Pozemek parc. ¢. 3412/3 - ¢ast oznafena C 3472,-K¢
Vysledna cena - celkem: 17 104,- K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 17 100,- K¢

slovy: Sedmnaécttisicjednosto K¢

Cena zji§téna dle cenového predpisu
17 100,- K¢

slovy: Sedmnacttisicjednosto K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek parc. ¢. 3412/3 - trvaly travni porost (Cast A + B)

(predpoklad pozemek zastavitelny) 1 423 800,- K¢
1.2. Pozemek parc. €. 3412/3 - trvaly travni porost (Cast C)
(pfedpoklad ostatni plocha, komunikace) 117 272,- K¢
1.3. Pozemek parc. €. 3412/3 - trvaly travni porost (¢ast A + B + C) -
(ptedpoklad trvaly travni porost) e~ 120 904,- K¢
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"Ing. Jan Pilar
1. maje 4023/62
466 04 Jablonec nad Nisou

V Jablonci nad Nisou 18.12.2022

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.0 .
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