Mésto Rychnov u Jablonce nad Nisou

Husova 490, 468 02 Rychnov u Jablonce nad Nisou
tel.¢.: 488 880 921 | e-mail: podatelna@rychnovjbc.cz

ZAPIS

zasedani cCislo 8 Zastupitelstva mésta Rychnov u Jablonce nad Nisou
konané dne 4. 9. 2023 v M8U Rychnov u Jablonce nad Nisou od 18:00 hod.

Pritomno: dle prezencni listiny

Omluveni: MUDr. Jan Zetek, Martin Polacek
Neomluveni:

Predsedajici: Bc. Tomas Levinsky
Zapisovatel*: Mgr. Jan Tomsa

Ovérovatelé zapisu: Ing. FrantiSek Chlouba, Jiti Krapka DiS.

*Predsedajici v souladu s jednacim radem meésta urcil vySe uvedenou osobu.
O veskerych prijatych usnesenich bylo hlasovano verejné, zdvizenim ruky.

1. Schvaleni programu

Predchozi zapis za zasedani zastupitelstva byl bez pripominek schvalen.

Néavrh usneseni:
Zastupitelstvo mésta Rychnov u Jablonce nad Nisou schvaluje program zasedani zastupitelstva mésta
Rychnova u Jablonce nad Nisou.

Vysledek hlasovani:
Pro: 13 / Proti: 0 / Zdrzelo se: 0

Usneseni ¢. 708/09/23-Z bylo schvaleno.

2. Co s nemovitostmi 490, 494 a 498

Po presunu zdravotniho stfediska Cechova 494, knihovny a ZUS Kvétinova 498 se tyto objekty uvolni. Je
na nasem rozhodnuti, jak s témito vyznamnymi objekty naseho mésta nalozit. Nechali jsme zpracovat odhady
trznich cen nemovitosti od spole¢nosti Asyx. Déle se uvolni kancelafe stavajictho M&U v Husové ¢p. 490.

494 - v soucasné dobé mame na stole zadost o prondjem soucasné 1ékarny, coz je vlastné samostatny objekt -
vyroba modelt (p. Dostal) - 50 K¢/m2 = cca 5 500,- mésic¢né; 66 tis./rok

490 - v soucasné dobé jedname s zadatelem o prondjem prostoru po MP, zdjem o zasedaci mistnost a
prislusenstvi ma Tanecni studio Magdaléna.

Jevi se nam jako vhodné zverejnit imysl prondjmu kancelaii podatelny, uctarny, stavebniho tradu a odboru
vystavby.

498 - ZUS Jablonec nad Nisou ma velky zajem o cely objekt - viz popis projektu ZUS
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Diskuze:
reditel ZUS Rakus$an

reditel Voboril

starosta

dotacni manazerka

Ing. Adler
reditel Rakusan

Ing. Chlouba
dotacni manazerka
reditel RakuSan

Mgr. Zikl
starosta

Ing. Benda

reditel Rakusan
Ing. arch. Stépan

Mgr. Ferfecky

Mgr. Zikl
Ing. Adler
starosta

dotacni manazerka

dotacni manazerka

Ing. Chlouba
Ing. arch. Stépan

starosta

Névrh usneseni:

Maji velky zdjem rozsirit provoz Zdkladni umeélecké skoly Jablonec v Rychnové a pro
tento ucel jim plné vyhovuje budova knihovny, kterou nyni z ¢dsti vyuzivaji. Kapacitne
Jjsou na to pripraveni. Jsou pripraveni i ziskat dotaci na renovaci objektu.

Obdobny projekt byl realizovdn v Jablonci nad Nisou v objektu byvalé fary nyni
domu manzelu Scheybalovych. Projekt vysel na cca 30 mil K¢. Obdobnd cdstka
se nabizi v dotacnim programu, kterd by sla vyuzit i pro objekt knihovny.

Jak je to s udrzitelnosti projektu a jak je mozné, Ze lze jiny subjekt investovat
do majetku mesta.

Obdobny systém jiz byl vyuzit uz ve zminené rekonstrukci fary v Jablonci. Dotace bude
vypsdna v tijnu 2023 a presné podminky budou zndmy po jejim vypsdni. Spoluticast
vlastnika muze byt v rozsahu 20 az 50 %. To vsak bude jasné po vypsdni podminek
dotace. Predpokldda se udrzitelnost 5 let.

Vyuzije ZUS celou budovu?

Rozhodné jsou pripraveni vyuzit celou budovu, prestéhoval by se tam i vytvarny obor,
ktery dnes vyuzivd jiné prostory.

Skuteéné se do budovy ZUS vejde? Jak to bude s provozem budovy, kdo ho
bude hradit? Pro mesto by mohlo byt problematické plné hradit ndklady na provoz
budovy, i s ohledem na to, Ze pro ZUS je stanoven jen symbolicky ndjem.

Je to treba definovat v zaméru.

Dle zdkona by si méla ZUS hradit ndklady pIné, nicméné mésto Jablonec vyznamné
dotuje provoz ZUS. Kazdd pomoc je vsak v tomto sméru je vitand.

Jak to bude s tanecnim studiem Magdalena?

Meésto ted' resi budovu knihovny jako celek. Predpokldda se vyuziti celého objektu pro
ZUS.

Kdo bude cely projekt ridit?

Predpoklada, ze vse by bylo ve spoluprdci s méstem.

Povazuje budovu knihovny za jednu z budov kulturniho dédictvi v Rychnové a vyuZiti
objektu pro ZUS je velmi vhodné. Z hlediska snizovdni ndkladii budova nemd slozitou
fasddu a nebude tak velky problém budovu zateplit pri zachovdni vzhledu a rdzu
budovy. Strecha je v neddvné dobé rekonstruovdna a sklep se zdd funkcéni s ohledem
na odvétrdni. Jsou zde zachovdny ptavodni interiéry a dopliiky, které jsou velmi
zajimave.

Sezndmil zastupitele s cenovym odhadem pro stanoveni ceny pri pripadném prodeji
budovy. VyuZiti pro ZUS se mu zdd velmi vhodné. Na realitnim trhu nevidi kupce,
ktery by smysluplné vyuzil tento objekt. Redlnd trzni cena se muze zddt nizkd ale
odrazi stav a nutnost budoucich investic do budovy.

Vyuziti budovy knihovny pro ZUS podporuje a zdmér se mu libi.

Upozornil, Ze ndklad meésta na rekonstrukci by mohl ¢init od 6 do 15 mil. K¢

Velmi podstatné pro rozhodnuti je védét jaky podil na financovani bude muset
zajistit mésto.

Zddosti se budou poddvat pravdépodobné v dubnu 2024 a pro poddni dotace je
treba mit hotovou projektovou dokumentaci v rozsahu minimdlné pro stavebni
povoleni.

Doporucuje projekt kazdopddné udélat a pripravit, v piipadé, Zze nebude mozné
stihnout realizovat projekt v roce 2024 dd se jej vyuZit o rok pozdéji protoze obdobnd
vyzva bude vypsand pravdépodobneé i v ndsledujicim obdobi.

Je treba se rozhodnout rychle a neni ¢as s rozhodnutim vdhat.

Je neredlné aby v dubnu byly hotové projekcni prdce, jen na studii to vidi minimdlné
2 mésice, na stavebni rizeni moznd 3 mésice apod.

Domnivd se, Ze by mohla stacit projektovd dokumentace a mit pozddano o stavebni
povoleni

Zastupitelstvo mésta Rychnov u Jablonce nad Nisou souhlasi se zdmérem vyuziti objektu ¢p. 498 pro
odlou¢ené pracovisté ZUS Jablonec nad Nisou a ukladd M&U neprodlené zahéjit piipravné prace pro

naplnéni zdméru.
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Vysledek hlasovéni:
Pro: 13 / Proti: 0 / Zdrzelo se: 0

Usneseni ¢. 709/09/23-Z bylo schvaleno.

Zodpovida: Levinsky Tomas,Fadrhons Miroslav | Termin splnéni: 5. 10. 2023

Prilohy:
Vykres 494 - stredisko.pdf, odhad ceny trzni a studie mésto rychnov stredisko , situace 498.pdf, odhad
ceny trzni a studie mésto rychnov knihovna r, Popis projektu ZUS.pdf

Zastupitelstvo mésta dale projednéavalo jak nalozit s budovou ¢p. 490. Starosta informoval o tom, Ze eviduje
zajem o prondjem nebytovych prostor v této budové. V budové se také nachazi muzeum malirstvi. Soucasné
kancelare lze bez velkych stavebnich zasaht pronajmout. Stéhovéni uradu starosta predpoklada v prosinci
2023. Lékari ze soucasného zdravotniho strediska by se pravdépodobné mohli stéhovat i drive.

Diskuze:

Ing. Chlouba
Mgr. Ferfecky
Ing. Adler
Starosta

Ing. arch. Stépan
Mgr. Ferfecky
Ing. Adler

Mgr. Ferfecky

J. Vavros
Ing. Benda

Névrh usneseni:

Upozornil na to, Ze pokud se budou pronajimat prostory po kanceldrich je nutné
vyresit elektroméry a vytdpéni.

Skutecné dnes je poptdvka po nebytovych prostordach, budova md pomérné slusny
technicky stav a prondjem by nemeél byt problém.

Proc¢ neni trzni nacenéni objektu ¢p. 490?

Zapomnél pri zaddni trzniho odhadi na tuto budovu.

Vyhodou téchto nebytovych prostor je i jejich celkem reprezentativni vzhled i umisteni
budovy na namésti.

Upozornil na skutecnost, Ze pripadny prodej budovy jako celku je vzdy nevyhodnejsi
nez pripadné rozdeleni budovy na ¢dsti ( byty a nebyty) a to tfeba o 25 %. Predal také
zastupitelim priklady nemovitosti k prodeji v okrese Jablonec s cenami k prodeji.
Cena budovy ¢p. 490 by mohla byt tedy cca 20 mil K¢.

Je otdzkou zda by se nasel kupec. Moznd developer, ktery by zde udélal malometrazni
byty.

V budove je muzeum a je zde i prostor jako rezervu napr. pro skolu.

Kanceldre jsou ve velmi hezkém stavu na rozdil treba od Jablonce nebo Liberce.

Zastupitelstvo mésta Rychnov u Jablonce nad Nisou rozhoduje ponechat budovu ¢p. 490 v majetku mésta
a doporucuje radé zverejnit prondjem nebytovych prostor v prvnim patre a prostor soucasné meéstské

policie v prizemi.

Vysledek hlasovéni:
Pro: 13 / Proti: 0 / Zdrzelo se: 0

Usneseni ¢. 710/09/23-Z bylo schvaleno.

Zodpovida: Fadrhons Miroslav,Hola Petra,Levinsky Tomds, Tomsa Jan , Mgr. | Termin splnéni: 5. 10. 2023

Na zdravotni stredisko byl zpracovan cenovy odhad. Starosta informoval, Ze o prostory lékarny mé zajem jeden
z podnikateld z Rychnova.

Diskuze:

Mgr. Ferfecky Nejobtiznéjsi je prodej budovy jako celku. Lepsi by bylo rozdélit prostor. Lékarna je
funkéné oddélend - idedlné pro néjaky e-shop. Dispozice pater je identickd, dovede si
predstavit realizovat prestavbu na dvé nebo tri bytové jednotky. Bud'to realizovat jako
ndjemni bydleni mésta nebo po rekonstrukci prodat. Nicméne si to urcité vyzdda

pomérne velkou investici.

Ing. Adler
Ing. arch. Stépan

Ing. Chlouba
Mgr. Ferfecky

V budové neni ani vhodnd dispozice, ndklady by byly pro rekonstrukci na byty vysokd.
Technicky stav budovy je dobry, zajimavd je véZ budovy. V pripadé rekonstrukce
se bude "zazdivat a prickovat".

Slo by, aby mésto zainvestovalo projekt a ndsledné mésto proddvalo jednotlivé byty?
Dovede si to predstavit, nicméné zdjemce ma vetsinou svoji predstavu o parametrech
svého bytu. Upozornil na to, Ze by se pravdépodobné budouci majitelé mezi sebou
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starosta

Ing. Adler

starosta
Ing. arch. Stépan

Ing. Chlouba
Mgr. Zikl

Ing. Chlouba

Ing. Adler

Mgr. Ferfecky
J. Krapka

Névrh usneseni:

nedohodli.

Upozornil na to, Ze by bylo treba provést zménu tizemniho pldnu. CoZ by slo jeste
zahrnout do nového tizemniho pldnu.

Meésto rekonstruuje budovu Tilie za cca 50 mil K¢ z méstské kasy, provddi se pristavba
ZS, pokud si mésto ponechd budovu knihovny bude muset investovat vlastni podil
( moznd 10 mil K¢). Doporucuje byt realista a mésto md dost financné ndrocnych
investic. Doporucuje byt opatrny a neinvestovat do rekonstrukce budovy zdravotniho
strediska.

Jeho predstava je, co nejméné do rekonstrukce ve zdravotnim stredisku investovat a
poté tyto byty prodat.

Tady lze pripadné rozhodnuti nebo realizaci rekonstrukce budovy klidné o 5 let
odlozit. Budova je v relativne dobrém stavu.

Meésto by se zde mohlo chovat jako developer a klidné si na rekonstrukci ptjcit.
Upozornil na to, Ze neustdle roste pocet zdki, uz dnes nemd skola prostory pro
druzinu. Néjakd édst by sla vyuzit pro ZS.

Bylo by vhodné zahdjit néjakou pripravu na rekonstrukci na byty. V budoucnu
se klidné muze najit néjaky developer nebo budou vyhodné podminky od stdtu
na financovani nového bydlent.

Priklani se k tomu prodat tuto nemovitost, nebot bude naddle zatézZovat
rozpocet mésta.

Tezko se bude shanét kupujici, pockal by na lepsi dobu nez je soucasnd.

Presto by se pokusil prodat tuto budovu, prioritni je pro mésto dodélat pristavbu ZS.

Zastupitelstvo mésta Rychnov u Jablonce nad Nisou doporucuje radé mésta zverejnit imysl pronajmu
nebytovych prostor v ¢p. 494 a uklddd M&U pripravit dokumentaci stavajiciho stavu objektu

Vysledek hlasovéni:

Pro: 10 / Proti: 3 (Adler, Benda, Krapka) / Zdrzelo se: 0

Usneseni ¢. 711/09/23-Z bylo schvaleno.

Zodpovida: Fadrhons Miroslav | Termin splnéni: 5. 10. 2023

Zodpovida: Hold Petra | Termin splnéni: 5. 10. 2023

Ovérovatelé: Ing. FrantiSek Chlouba ..........cccccceiiiiiiiiiiiiiiiiieeceiee e

Jiri Kfapka DiS. e

Starosta Be. TomAaS LEVINSKY  cooveieeiieceeeceeceee ettt

Mistostarosta Jakub Vavros, DiS. oo

Datum vyhotoveni:
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