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ZIVOTNI PROSTREDI

2. ZAKLADNI UDAJE

Umisténi lokality: katastralni tzemi Choltice, jizni ¢ast zastavéného uzemi ¢asti Choltice
Méstys: CHOLTICE

Spravni obvod stavebniho uradu: Choltice

Spravni obvod obce s rozsifenou pusobnosti: Pfelou¢

Okres: Pardubice

Kraj: Pardubicky
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p- €. vyméra: zpusob vyuziti / druh: vlastnik:

[m2]
685/1 8555  trvaly travni porost Leander Corp s.r.o., ¢.p. 104, 53364 Lipoltice
685/2 1338 vodni plocha Leander Corp s.r.o., ¢.p. 104, 53364 Lipoltice
685/3 118 ostatni plocha Leander Corp s.r.0., €.p. 104, 53364 Lipoltice
685/4 8572 trvaly travni porost LIPONOVA, a.s., €.p. 104, 53364 Lipoltice
699/1 9965 ornd puda LIPONOVA, a.s., €.p. 104, 53364 Lipoltice
699/2 2250  trvaly travni porost LIPONOVA, a.s., €.p. 104, 53364 Lipoltice
699/4 958 ornd puda LIPONOVA, a.s., €.p. 104, 53364 Lipoltice
948/7 868 ostatni plocha LIPONOVA, a.s., €.p. 104, 53364 Lipoltice
948/10 1059 ostatni plocha LIPONOVA, a.s., ¢.p. 104, 53364 Lipoltice

Celkem: 33683 m2

Nadmorska vyska: 230 m n.m. — 240 m n.m.
Svazitost terénu: sklon od severu k jihu

Vymezeni uzemi
Redeni Uzemi je vymezeno ze severu vodnim tokem Struha, ze zapadu lokalitou Z22, z jihu
komunikaci Nadrazni ulice a z vychodu vzrostlou zeleni vefejného prostranstvi.
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Funkcné je lokalita vymezena jako zastavitelné uzemi:
SV - plochy smisené obytné venkovské
NSp - plochy smiSené nezastaveného uzemi

Platny UP méstysu oznacuje feSenou plochu jako smienou obytnou — venkovskou Z11 a Z12 (SV).
Tato plocha navazuje na stabilizované plochy téhoz zplsobu vyuziti plochy Z13. Plocha Z11 a Z12
tedy vychodnim a jiznim smérem navazuje na plochy v soucasnosti vyuzivané predevsim
pro bydleni, a to prevazné v urovni bydleni v rodinnych domech. Zapadni okraj plochy hranici s
plochou Z22. Severni okraj plochy sousedi s vodnim tokem Struha.
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Plochy smisené obytné — venkovské (SV)
Pri pustne vyuEiti:

bydleni v rodinnych domech a stabilizovanych bytovych domech,

- rodinna rekreace,

- bydleniv bmﬁr{:h domech v ulici Okruzni a v plose 27,

- obianske vybaveni (vzdélavani a wychova, socialni sluiby, péte
o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, ochrana obyvatelstva, obchodni
prode], télowvychova a sport, ubytovani, stravovani, sluzby) nerusici
hlavni wyuZiti,

- chovatelstvi a péstitelstvi,

- dopravni infrastrulktura,

- technicka infrastruktura,

- zelen,
- wvefgjna prostranstvi,
protierozni a protipovodfiova ochrana.
Nepnpustne VyLEZIL:
- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
nebo podminéné pripustrym wyuZitim.
Podminéné pfipustné wyuZiti:

- chranéne venkovni prostory €i chranéné wvenkovni nebo wnitfni
prostory staveb v plochach Z1-21 (SV) a Z21-22 (SV) za podminky,
#e vnich bude prokdzano splnéni hygienickych limitd hiuku
z provozu na ploge DS.

F'odmlnk‘,r prostorového uspofadani:

intenzita vyl_zltl —max. 40 %,

- rozmezi vyméry — 800 aZ 3000 m?, v plofe Z1-Z1 1 300 m? aZ
1800 m?,

- wySkova regulace zastavby — max. 10,5 m.
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Plochy smisené nezastavéného tzemi — pirodni (NSp)
Pripustné wyuZiti:
- pfirodé blizké ekosystémy,
- protierozni a protipovodiiova ochrana,
- wvodni plochy, mokiady,
- zelen,
- technicka infrastruktura,
- stavby k vodohospodarskym melioracim pozemkd,
- USES.
Nepfipustng wuZiti:
- stavby, zafizeni a éinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym
wyLZitim.
Podminéné pfipustné wyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- nejsou stanovemny.

3. NAVRH URBANISTICKEHO A ARCHITEKTONICKEHO RESENI

Zakladni kompozi¢ni myslenkou je vytvoreni uceleného Uzemi vzhledem k velikosti FeSené plochy,
pozadavkiim investora, jejimu tvaru a morfologii terénu a zohlednéni a vyuziti stavajiciho
Marianského rybnika. Hlavni je vytvoreni stavebnich pozemkd pro stavby pro rodinné bydleni, jako
hlavni vyuziti Uzemi, s dirazem na vyuziti ploch okolo stavajiciho rybnika, ktery bude revitalizovan
a vznikne zde misto pro rekreaci mistniho vyznamu.

Navrh zastavby vychazi z myslenky vyuziti stavajici kfizovatky na jihovychodni strané tzemi, dale
je ovlivnéno stavajicimi inzenyrskymi sitémi a zaméru stavebnika v lokalité.

Re3ené lizemi ma rozlohu: Z11 =19 ha; Z12=0,2 ha

Po okraji FreSeného Uzemi ze severni strany u stavajiciho rybnika jsou navrzeny vyznamnéjsi plochy
verejnych prostranstvi cca 3 250 m2.

Podél stavajici komunikace, ul. Nadrazni, budou vyuzity stavajici vzrostlé stromy k vytvoreni izolacni
,zelené” bariéry mezi dopravni komunikaci a vzniklymi stavbami rodinnych doma.

Velikost parcel je vzestupného charakteru od jizni Casti lokality, kde jsou navrzeny parcely
o vymérach 800 m?, az po parcely v severni ¢asti o vymérach 1 150 — 2 300 m2.

Hranici ¢asti severnich parcel je zaroven mozné umistit az se zacatkem vodni plochy Marianského
rybniku.

Uzemi individualni obytné zastavby

Je navrzena parcelace pro individudlni rodinné domy s navrhem jejich mozného umisténi
na parcelach, které se ale m{Ze podfizovat dispozicnimu feSeni jednotlivych domu. Navrh
parcelace vyuziva pro rodinné domy, v severni Casti, pfimého kontaktu s revitalizovanou vodni
plochou.

Verejné prostranstvi s prevazujici funkci technické a dopravni infrastruktury
Jedna se o verejné prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemky
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rodinnych dom a umoznujici bezkonfliktni prichod inZenyrskych siti. Nezbytnou soucasti
verejného prostoru je zelen. Vysadba strom( a kefll se navrhuje s prihlédnutim k bezpecnosti
dopravy a prostorovému usporadani siti, zaroven i k jejimu estetickému vyznamu. Nedilnou
soucasti verejnych prostranstvi jsou travnaté plochy i sloupy verejného osvétleni s osvétlovacimi
télesy.

Verejné prostranstvi s prevazujici klidovou funkci a vysadbou vzriistné zelené

Na severnim okraji za Marianskym rybnikem a podél vodniho toku Struhy. Tvofi vyznamny prvek
obytného souboru plnici funkci estetickou, hygienickou, ekologickou a rekreacni. Jedna
se o upravené plochy s budouci vysadbou vegetaénich prvk(l (travnatymi plochami, vzrostlymi
drevinami a nizkou doprovodnou zeleni). Na ploSe Ize umistit drobné hristé a mobiliar obce.

Podminky umisténi rodinnych dom{i, regulativy
Uliéni ¢ara — hranice mezi soukromymi, resp. verejné nepristupnymi pozemky a vefejnym
prostranstvim.

Stavebni ¢ara — vymezuje hranici Casti pozemku urceného k zastavéni stavbou pro bydleni
(stavbou hlavni) a polohu vystavby hlavniho objemu stavby, a to bez pozadavku na spojitost
zastavby v celé délce a jeji pfimknutost k této hranici. Pred tuto ¢aru sméji v pfiméreném rozsahu
atvaru vystupovat konstrukce fims, balkénu, arkyr(, rizalit apod. Vytvari prostor predzahradek
a misto pro pripadné odstaveni a parkovani automobil(i pred stavbou hlavni na vlastnim pozemku.

Cast pozemku nezastavitelnd stavbou pro bydleni — €ast stavebniho pozemku, kterou nelze
zastavét nadzemni casti stavby hlavni — stavby pro bydleni. Umisténi staveb doplnkovych
ke stavbé hlavni, souvisejicich s bydlenim nebo podminujicich bydleni podléha pozadavkiim obecné
platnych pravnich predpisu.

Vzajemné odstupy staveb — fidi se pfislusnymi ustanovenimi vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

Umisténi rodinného domu a ostatnich staveb bude splnovat vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni pozdéjSich predpisu. Pfesné rozméry, objem a umisténi
rodinného domu bude feSeno vsamostatné projektové dokumentaci jednotlivych domd,
pri dodrzeni navrzené regulace. Pri umisténi staveb bude zajistén prijezd pozarnich vozidel do max.
vzdalenosti 50 m od hranice jednotlivych pozemk(i rodinnych domu.

V severni casti lokality jsou pozemky protnuty hranici zastavitelného uzemi a je nutné domy
umistovat pfi jizni ¢asti pozemku. Zaroven tuto podminku urcuje i zaplavova oblast vodniho toku
Stuha.
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Vyrez z mapy zaplavovych oblasti se zvyraznénim oblasti Q5, Q20, Q100, Q500

4. DOPRAVNI RESENI

Napojeni lokality

Napojeni lokality bude pres obousmérnou mistni komunikaci ulice Nadrazni. Toto napojeni bude
na vychodni strané pozemku smérem k zastavéné ¢asti méstysu Choltice.

Navazujici komunikace je navrzena jako dvoupruhova obousmérna v rezimu zoény 30.
U komunikace je navrzen prilehly chodnik, ktery navazuje na stavajici chodnik pomoci mista
usnadnujiciho prechazeni. Dale navazuji dvé komunikace v rezimu obytné zény. Zaroven se

navrhuje pési propojeni lokality do centra obce.

Nové komunikace v lokalité

Nové navrzené pozemni komunikace napojujici se na stavajici komunikace ulice Nadrazni jsou
reSeny ve zklidnéném rezimu zény 30 a obytné zény. Komunikace v rezimu zény 30 je navrzena
Sitky 5,5 m s prilehlym chodnikem 2,0 m. Komunikace v obytné zéné jsou zakladni Sirky 50 m
se zUzenim v mistech parkovacich stani na 4,0 m. Komunikace jsou navrzeny jako obousmérné
dvoupruhové.

V lokalité jsou navrzeny obsluzné komunikace kategorie D1 — zklidnéné komunikace — obytna
zona. Jedna se o zklidnéné zény se smisenym provozem a s omezenou rychlosti, kde se vSichni
UCastnici provozu — chodci, cyklisté a motoristé pohybuji ve spolecném prostoru. Mista kFizeni
komunikaci jsou reseny jako zvySené slouzici pro zpomaleni provozu v lokalité. Pro zpomaleni dale
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slouzi zpomalovaci polstare a v obytnych zénach zuzeni komunikace na 4,0 m.

Mista krizeni komunikaci v lokalité také slouzi pro otaceni vozidel na tuhy komunalni odpad
a vozidel hasicu.

Komunikace jsou feSeny bezbariérové a jsou pristupny osobam télesné postizenym. Vjezdy
a vstupy k objektlim RD jsou rovnéz reseny bezbariérove.

Volné pozemky kolem komunikace — zeleny pas bude zatravnén a pripadné opatfen vysadbou
zeleng, pricemz zelen nesmi zasahovat do rozhledovych trojuhelnikd.

Cyklisticka doprava
Cyklisticka doprava v reSeném tGzemi bude mozna po vSech navrzenych komunikacich.

Chodnik

Podél komunikace ve zklidnéném rezimu zény 30 vede zvySeny chodnik sirky 2,0 m, na ktery
navazuji jizné obytné zény a severné mlatové cesty. Chodnik je na pocatku u ulice Nadrazni
rozsifen na 3,0 m a dopojen na stavajici chodnik pres misto usnadnujici prechazeni.

Doprava v klidu

Celkovy pocet pozadovanych odstavnych a parkovacich stani je vypoéten dle CSN 73 6110.
Projektovani mistnich komunikaci pro vyhledovy stupen automobilizace 1:2,5 (koeficient 1,0)

a sidelni utvar do 50 000 obyvatel (koeficient 1,0).

Zakladnim principem navrhu odstavnych a parkovacich ploch je pozadavek na dodrzeni jejich poctu
v jednotlivych ¢astech tzemi tak, aby byl dodrzen pozadavek dochazkovych vzdalenosti.

Vypocet je proveden pro uzemi jako celek. Predpoklada se, ze na kazdém pozemku RD budou
umisténa dvé odstavna stani a ze urCity pocet parkovacich stani bude umistén na verejné
pristupnych plochach podél komunikaci. V pfipadé navrhu RD s obytnou plochou do 100 m? Ize
pocet stani na pozemku redukovat na jedno.

V celém obytném okrsku se predpoklada celkem 22 rodinnych domu, coz je cca 80 obyvatel.

Vypocet poZadovaného poctu odstavnych a parkovacich stani pro cely obytny soubor:

N=0+P= 22 /0,5 + 80 / 20 = 44 + 4 = 48 stani z toho je 44 stani na soukromych pozemcich a stani
parkovaci verejna (navrzeno 8 parkovacich stani). Z poctu 8 verejnych parkovacich stani je 1 stani
navrZeno pro ZTP a vyhovuje vyhlasce ¢. 369/2001 Sb.

5. RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pro vedeni technické infrastruktury a napojeni jednotlivych stavebnich pozemku jsou navrzena
dostatecné siroka verejna prostranstvi. Pro méreni spotreby energii budou na hranicich stavebnich
parcel a vefejného prostoru navrzeny pilitky pro osazeni méreni spotreb, které budou integrovany
do budouciho oploceni stavebnich parcel. Soucasti pilirkéi se doporucuje (umozni-li to feSeni vstupu
na pozemek) provést i pristfeSek na nadobu/nadoby pro TKO. ReSeni technické infrastruktury
v obytném souboru bude dale upresnéno v nasledujicich stupnich projektové dokumentace.
Pfi nasledném navrhu budou dodrzeny pozadavky CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti
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a dalsi platné technické normy a predpisy. Vedeni inzenyrskych siti jsou navrzena jako zemni,
tzn. s vedenim inZenyrskych siti (kromé jiz stavajicich) vzduchem se neuvazuje. Na okraji feSeného
Uzemi je vedeno stavajici nadzemni vedeni VVN 110 kV, skrze lokalitu vede stavajici nadzemni
vedeni VN 35 kV.

Do uzemi se navrhuje zavedeni sdruzené trasy vedeni inzenyrskych siti v ulicnich koridorech
verejného prostranstvi. Pfipadné pozadavky provozovatel( siti bude feSit dalSi stupen projektové
pripravy. Navrzené inzenyrské sité v reSeném Uzemi jsou napojeny na stavajici verejné rady vedené
Uzemim meésta.

Zasobovani pitnou vodou

Vodovod méstysu Choltice je napojen na skupinovy vodovod Pardubice a skupinovy vodovod
Prelou¢ — Chvaletice. Vodovod patfi je ve vlastnictvi Méstysu Choltice, provoz zajistuje Vodovody a
kanalizace Pardubice, a.s.. Kvalita vody odpovidda CSN 75 7111. Misto napojeni je navrzeno u
jihovychodnim rohu fesené plochy v ucelové komunikaci. Cela trasa vodovodu je vedena po
verejnych, trvale nezaplocenych pozemcich.

Navrzen je novy paterni vodovodni fad, ktery prochazi celou feSenou lokalitou a je zokruhovan.

Na navrzeny vodovod budou napojeny vodovodni pfipojky PEHD D32 PE 100 SDR 11. Pripojky
budou ukonceny na jednotlivych pozemcich ve vodomérnych plastovych Sachtach. Veskeré
vodovodni potrubi bude ulozeno v hloubce min. 1,5 m prevazné pod vozovkou do ryhy pazené
na piskovém lozi tloustky 100 mm s jemné zrnénym obsypem do vysky 300 mm nad vrcholem
potrubi. V celé délce vodovodniho rfadu a pripojek bude priloZzen vytyCovaci vodic CY 6 mm?
a vystrazna félie s napisem vodovod. Zasyp bude po vrstvach zhutnén.

Jako zdroj pozarni vody bude vyuzit revitalizovany Mariansky rybnik.
Dalsi podrobnosti budou feseny v nasledujicim stupni PD a v konceptu konzultovany s VAK
Pardubice, a.s.

Kanalizace splaskova

Choltice maji vybudovanu jednotnou kanalizaci, ktera je zakon&ena COV s vyusténim vygisténych
odpadnich vod do Strouhy. Lokalita Z11 a Z12 bude napojena na sou¢asnou jednotnou kanaliza¢ni
sit. Misto napojeni je navrzeno ve dvou zakladnich variantach, a to: jizni napojeni — v kanaliza¢ni
Sachté v ulici Nadrazni; nebo severni napojeni — napojeni na kanalizaci az za vodnim tokem Stuha
(toto feseni je vyskové lépe proveditelné, avsak pred zahajenim navazujicich projektovych praci
je nutné konzultovat a odsouhlasit s vlastniky dotéenych pozemk).

Kanalizace je navrzena pro odvedeni 22 rodinnych domu.

Kanalizace destova

Bude provedeno posouzeni mozného zasakovani srazkovych vod v uzemi. V pfipadé prokazani
vhodnych podminek pro zasakovani budou veskeré srazkové vody zasakovany na pfislusnych
stavebnich pozemcich. Srazkové vody ze zpevnénych ploch komunikaci budou svedeny
do Marianského rybniku. V pripadé nevyhovujicich zasakovacich podminek budou do této vodni
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plochy také svedeny destové vody ze stiech rodinnych domu.

Elektro

Z hlediska zajisténi dodavky el. energie Ize u navrhované vystavby staveb pro bydleni (RD)
predpokladat bézny bytovy odbér vzhledem k tomu, Ze v méstysu Choltice je realizovano
dvoucestné zasobovani energiemi (elektfina a zemni plyn). Elektrické vytapéni u navrhované
vystavby se predpoklada pouze za pouziti tepelnych ¢erpadel. Zajisténi el. pfikonu pro navrhovanou
vystavbu bude feseno ze sou¢asné sité NN. Misto napojeni je navrzeno v ulici Nadrazni.
Navrhovany rozvod systému NN v prostoru vystavby RD bude proveden zemnim kabelovym
vedenim.

Verejné osvétleni

Zemni kabelovy rozvod NN pro zasobeni verejného osvétleni bude veden soubézné s NN silovym
kabelem zelenym pasem podél mistnich komunikaci v rdmci ulicnich prostor( nové navrzené pési
komunikace.

Umisténi a typ osvétlovacich téles bude urcen v ramci konkrétniho projektu verejného osvétleni.
Soucasti verejného osvétleni bude také mistni rozhlas.

Sdélovaci vedeni (verejna komunikacni sit)
Zajmovy prostor vystavby bude napojen na mistni telefonni sit v ulici Nadrazni.

Zemni plyn
Na zakladé zadosti investora nebude lokality zasobovana plynem.

6. ZIVOTNi PROSTREDI

Re&eni poéita s nasledujicimi typy vefejnych prostranstvi s umisténim zelené:

- zelen podél obsluznych komunikaci,

- vefejné prostranstvi pri severni ¢asti lokality,

- na severnim okraji za Marianskym rybnikem a podél vodniho toku Struhy. Tvofi vyznamny prvek
obytného souboru plnici funkci estetickou, hygienickou, ekologickou a rekreacni. Jedna
se o upravené plochy s budouci vysadbou vegetaénich prvkd (travnatymi plochami, vzrostlymi
drevinami a nizkou doprovodnou zeleni). Na ploSe Ize umistit drobné histé a mobiliar obce.

- vefejné prostranstvi jako zelen pri dopravnim napojeni lokality,

- izolacni zelen z jihu lokality u stavajici komunikace ul. Nadrazni.

Rozsah zelenych ploch se pohybuje okolo 4 600 m2 coz pfi vymére reSeného uzemi Cini 13,6 %
ploch lokality a znamen3, ze na 2 ha pfipada 2 700 m?, coz je cca 2,7 x vice, nez Cini predepsana
vyhlaskova vyméra 1.000 m2/2 ha.
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