ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 026684

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Chqmca

Strucny popis predmeétu znaleckého posudku

O cené zjisténé a cené obvyklé ostatni plochy €. parc. 958/4 v obci a katastralnim uzemi Choltice.

Znalec: Martin Buchar
Buzulucka 526
500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602411603
e-mail: resding@tiscali.cz
IC: 12979821 Datovéa schranka:bbjsygb
Cislo posudku v evidenci znalce:5264/105/2023

Zadavatel: Povodi Labe, s.p., ICO: 70890005
Vita Nejedlého 951/8
500 03 Hradec Kralové

PocCet stran: 6 a3 strany piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 25.5.2023 Vyhotoveno: V Hradci Kralové 25.5.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Ocenéni ostatni plochy €. parc. 958/4 v obci a k.u. Choltice.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro majetkopravni vyrovnani.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadné skuteénosti, které by mély vliv na presnost zavéru znaleckého posudku nebyly znalci
zadavatelem sd¢leny.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 25.5.2025 bez pritomnosti vlastnika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Vybeér dat byl znalcem ucinén z vetejné dostupnych zdroji a dale dat poskytnutych objednatelem.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Vypis z KN Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, KP Pardubice LV €. 1178
Snimek pozemkové mapy , snimek orto foto , mapa SirSiho okoli

Mistni Setfeni uskute¢néné znalcem

Nemovitosti nabizené na realitnim trhu k porovnani nenalezeny

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzita data jsou povazovana za vérohodna, nebot’ jsou ¢erpana z vetejné dostupnych zdroji.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni
Vyhlaska €. 337/2022 Sb.

3. NALEZ
3.1. VycCet sebranych nebo vytvorenych dat
Nazev pfedmétu ocenéni: Ostatni plocha €. parc. 958/4
Adresa predmétu ocenéni: Choltice
533 61 Choltice
LV: 1178
Kraj: Pardubicky
Okres: Pardubice



Obec: Choltice

Katastralni Gizemi: Choltice

Pocet obyvatel: 1198

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 881,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu é. Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel Il 0,70

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a Il 0,95

zdravotni stiedisko a skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1* 02 * O3* O4 * Os * Op = 540,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢ 1178

Ceska republika

Pravo hospodafit s majetkem statu

Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, 500 03 Hradec Kréalove
k celku

Dokumentace a skutecnost

Jinou dokumentaci nez je vySe uvedena nemél znalec k dispozici.

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek ostatni plocha - zeleni ¢. parc. 958/4 se nachazi v obci a katastralnim tzemi Choltice v
navaznosti na zastavénou cast obce u vodni plochy Zrcadlo. Ptistup na pozemek je po nezpevnéné
komunikaci pro pési a je v zdsad¢ biehovym pozemkem vodni plochy Zrcadlo a ¢asteéné vodniho
toku Struha / Zlatotok /. Pozemek je vefejné pristupny, nenachazi se na ném zadna stavba ani trvalé

porosty.

3.2. Obsah

1. Ostatni plocha - zelen €. parc. 958/4
2. Cena obvykla



4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sh. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ostatni plocha - zelen €. parc. 958/4

Ostatni plocha - zeleni v obci a katastralnim tizemi Choltice se nachdzi v ndvaznosti na zastavénou
¢ast obce. Pozemek je pristupny pro péSi po nezpevnéné komunikaci mistniho vyznamu. Je
prakticky biehovym pozemkem vodni plochy Zrcadlo a ¢aste¢né vodniho toku Struha / Zlatotok /.
Dle platného izemniho planu se nachazi v nezastavitelné ¢asti obce.

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

i Z3akl. cena - . Upr. cena
Zattidéni (Ke/m?] Koeficienty IndexP Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKy - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 540,- 0,04 21,60
T Nézey Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
P Sislo M [K&/m? [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha - 958/4 302 21,60 6 523,20
zelen
Jiny pozemek - celkem 302 6 523,20
Ostatni plocha - zelen ¢. parc. 958/4 - zjisténa cena celkem = 6 523,20 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
1. Ostatni plocha - zelen €. parc. 958/4 6 523,20 K¢
Vysledna cena zjisténa - celkem: 6 523,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 6 520,- K¢

slovy: Sesttisicpétsetdvacet K¢&

Cena bez DPH !



Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Obdobn¢ pozemkové parcely nejsou bé€zné na realitnim trhu obchodovany, nebot’ ve vétSing
ptipadll se jedna o pozemky, které jsou vykupovany za ucelem zceleni jednotlivych pozemki
sousednimi vlastniky a narovnani vlastnickych vztahii. Porovnatelné pozemky v daném mist¢ a Case
a v blizkém okoli nejsou k dispozici. Ve vétSin€ piipadt jsou obdobné pozemky obchodovany za
ceny zjiSténé dle platného pravniho ptedpisu.

5. ZAVER
Obvykla cena

Obvykla cena pfedmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavce 2 zak. €. 151/1997 ve
znéni pozdéjsich predpist a Vyhlasky ¢. 337/2022 Sb. § 1a odstavec 4..

Obvyklou cenou se predpoklada vyse, ktera by byla dosaZitelna pii prodeji v Ceské republice v
daném mist¢ a Case. Nepfiihlizi se pifi tom k mimofddnym okolnostem to jest stav tisné
prevadéjiciho nebo nabyvajiciho, osobnich pomérit a pod. Jak vySe uvedeno s obdobnymi
pozemkovymi parcelami se na bézném realitnim trhu neobchoduje, nebot’ ve vétSing pripadi jde o
majetkopravni vyrovnani mezi jednotlivymi vlastniky za ucelem zceleni parcel. Z tohoto divodu
nejsou k dispozici porovnatelné nemovitosti a obvykla hodnota pozemku je stanovena ve vysi ceny
zjisténé.

Obvyklou cenu ¢.parc. 958/4 ostatni plocha - zeleni v obci a katastralnim zemi
Choltice stanovuji ve vysi 6 520,-K¢

Slovy: sesttisicpétsetdvacetKe

Cena bez DPH'!

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:
LV ¢.1178 1
Snimek pozemkové mapy, snimek orto foto a SirSiho okoli 2




Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem €. 5264/105/2023.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozd¢jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkd védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcli vedeném Ministerstvem
spravedInosti pro obor Ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkd pod pofadovym cCislem 026684.

V Hradci Kralové 25.5.2023

Martin Buchar
Buzulucka 526
500 03 Hradec Kralové 3

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 026684

pocet stran A4 v piiloze:

LV ¢.1178 1
Snimek pozemkové mapy, snimek orto foto a SirSiho okoli 2



Informace o pozemku

\ g
Parcelni ¢islo: asg/4c! \/

Obec: Choltice [575054] T

Katastralni Gzemi: Chaoltice [652369]

Cislo LV: 1178

Vyméra [m?): 302

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM —r—
30 4050m

Uréeni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK

ZpUsob vyuziti: zelen

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Ceska republika

Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, Slezské Predmésti, 50003 Hradec Kralové

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

Zmeéna Cislovani parcel

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni urad pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Pardubice @

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 02.05.2023 09:00.
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