UZEMNI PLAN — NAVRHY NA ZMENU

Usneseni ¢. 5a/7ZM/23:

Zastupitelstvo mésta Jilemnice na svém jednani dne 24. 5. 2023 prijalo usneseni ¢. 5a/7ZM/23, kterym vzalo na
védomi, Ze Zadosti o zmenu uzemniho planu registrované k datu 24. 5. 2023 budou zarazeny do navrhu programu
zasedani dne 28. 6. 2023.

Na zdkladeé tohoto usneseni tak porizovatel (§ 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisii), urad vzemniho planovani, predklada nasledujici informace tykajici se
registrovanych zadosti, tj. navrhii na zménu uzemniho planu evidované k uvedenému datu:

Celkem je registrovano 7 navrhii na porizeni zmény uizemniho planu Jilemnice, o 5 pozadavcich zastupitelstvo
mésta jiz rozhodovalo. Z usneseni zastupitelstva k jednotlivym pozadavkiim vyplyva, zZe navrhy budou provéreny
V pripadné dalsi zméné uzemniho planu (cislo zmény nebylo konkretizovdno). Do jednani zastupitelstva se
kK dnesnimu datu jedndni nedostal pozadavek navrhovatele:

p- Michala Hanuse, podany dne 16. 12. 2021, s cilem zmény funkce stavajici plochy R38 ze zZivnostenské na bydleni
a

p. Zdenka Vocaska, opakované podany pozadavek dne 21. 3. 2023, ktery pozaduje vymezeni plochy pro bydleni na
p. p. ¢ 129/1 a 127, a soucasné navrhuje vypusteni dlouhodobé nevyuzité plochy R13 jako sménu za nové
vymezovanou plochu bydleni.

K témto pozadavkim predkladame nasledujici vyhodnoceni porizovatele a navrh na usneseni zastupitelstva mésta:
«  Navrhovatel pan Michal Hanus podal navrh na zménu Uzemniho planu Jilemnice, ve kterém pozaduje

zarazeni ¢ast pozemkii p. ¢. p. ¢. 815/1, 815/37 a 816/1, vse v k. u. Hrabacov (v jeho vlastnictvi) do ploch
urcenych k funkcnimu vyuziti spojeného s bydlenim. Zamérem navrhovatele je vyuzit plochu k vystavbé
rodinnych domii, predevsim pro mistni mladé rodiny.
Z hlediska platného Uzemniho plinu Jilemnice je zamérem dotcena plocha R 38, urcend pro zpiisob
vyuziti ,, Zivnostenska plocha . Z hlediska BPEJ (bonitovand piidné ekologickd jednotka) se jednd o pridu
ochrany ¢. IV, tedy puidy s nizkou ochranou veiejnych zdajmii. PrestoZe se jednd o plochu, kterd byla
V tzemnim planu jiz vymezena jako plocha zastavitelna, nelze predpokladat, ze dojde automaticky ke
zmené jejiho funkcniho vyuZiti. Na zdkladé zdkona o ochrané zemédélského puidniho fondu bude nové
posuzovana s odkazem prave na tento zdkon.
Ze stavebniho zakona pak plati ustanoventi, ze kterého vyplyva, ze nové zastavitelné plochy (nebot plocha
R38 tak bude na zdkladé vyse uvedeného posuzovina) lze zménou tizemniho planu vymezit pouze na
zakladé prokazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obvykle pri navrhu novych
zastavitelnych ploch, kdy se neprokaze potieba jejich vymezeni, tak pozaduje organ ochrany ZPF za tyto
plochy kompenzaci. Nové zménové lokality by mély splinovat podminky obdobnych charakteristik
vyrazenych lokalit (v porovnadni s umistenim v ndvaznosti na zastavené uzemi, umistovani na puddch
alespor stejné bonity, v porovnani s narusenim zemédeélského pudniho fondu, obdobného rozsahu atd.)
Orgdn tizemniho planovani tedy navrhuje, aby ndvrh na zménu Uzemniho planu Jilemnice byl provéren
PFi zpracovani pristi zmeény uzemniho planu Jilemnice.

ZM schvaluje provérit moZnost vymezeni zastavitelné plochy urcené pro bydleni v rodinnych domech
tykajici se pozemkii p. ¢. 815/1, 815/37 a 816/1, vSe v k. i. Hrabacov prostirednictvim porizeni piisti zmény
uzemniho plinu Jilemnice.

e  Odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu Méstského ufadu Jilemnice, jako pofizovatel podle
ustanoveni § 6 odst. (1) zak. ¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich
predpisi, dale jen ,,stavebni zakon®, obdrzel dne 21. bfezna 2023 podani: ,Zadost 0 zménu (zemniho
planu“ od Mgr. Zdenika Vocaska. Obsahem tohoto dokumentu je navrh na zménu Uzemniho planu
Jilemnice (dale jen ,,platny izemni plan®) spocivajici ve vymezeni pozemku p. ¢. 129/1 a 127 v k. U
Jilemnice jako zastavitelna plocha uréena pro vystavbu objektii bydleni a sou¢asné vypusténi zastavitelné
plochy R13 vymezené v platném izemnim planu vydaném v roce 2011. Dle navrhovatele plocha R13,
vcetné jejiho zptistupnéni po zapadni stran€, neni, a ani do budoucna nebude, vyuzitelna z davodu
ruznych vlastnickych vztahli a ndzord na vyuziti ploch zemédélského pidniho fondu. Navrhovatel se pfti
feSeni svého navrhu odvolava na ustanoveni stavebniho zakona, ze kterého vyplyva, Ze zastavitelné
plochy nevyuzité do péti let od jejich vymezeni v platném Uzemnim planu, lze navratit zpét do
zemédélského pudniho fondu. Plocha R13 je vymezena a nevyuzitd po dobu 12 let. Dle nazoru
navrhovatele, kdy je v feSeném tizemi dlouhodoby nedostatek realné zastavitelnych ploch (pro bydleni),



coz zpusobuje odliv obyvatel, vymezeni nové zastavitelné plochy (misto nevyuzitelné plochy R13) tak
vytvoii alespon ¢astecné potfebnou nabidku zajmovych ploch s pfedpokladanou moznosti vyuziti.

Poftizovatel posoudil uplnost udajii navrhu na potizeni zmény uzemniho planu, pfedepsanych § 46 odst.
(1) stavebniho zakona, a vyhodnotil, Ze podani je uplné.

Dale se pofizovatel zabyval obsahem podani a vyhodnocenim vsech skute¢nosti, které jsou rozhodujici
pro vymezovani novych zastavitelnych ploch, a k pozadavku vyplyvajicimu z podani vydava nasledujici
stanovisko:

Platny Uzemni plan Jilemnice vymezuje zastavitelné plochy pro réizné druhy bydleni (obytné tizemi
venkovského charakteru, nizkopodlazni obytna zastavba, smiSené méstské uzemi) ve vyméie 27,388 ha
(Gdaje jsou prevzaty z uzemniho planu). K datu 20. dubna 2023 je vyuzito (za vyuzité jsou pokladany
plochy, v nichz uskute¢néné opravnéné stavby jsou evidovany v katastru nemovitosti) celkem 3,84 ha,
coz je 14 % z celkové vyméry. Dle ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho zékona lze dalsi zastavitelné
plochy zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zdkladé prokazani potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Z vyhodnoceni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch v platném Gzemnim planu
je zfejmé, Ze uvedena potteba tedy nebude prokazatelna. Stavebni zakon dale stanovi v §102 odst. (3), ze
vlastnikovi, nebo opravnénému, kterému po uplynuti 5 let od nabyti i¢innosti uizemniho planu nebo jeho
zmeény, kterd umoznila zastavéni pozemku, nepfislusi ndhrada za zménu v uzemi, kterd vznikne zruSenim
urceni pozemku k zastaveni (uréeni pozemku k zastavéni vznikd jeho vymezenim jako zastavitelna
plocha, ¢i jeji soucast). A na toto ustanoveni se odvolava navrhovatel pii feSeni ndvrhu na vymezeni nové
zastavitelné plochy, tedy provedeni smény nevyuzité plochy jejim vypusténim ze zastavitelnych ploch
s naslednym vymezenim nov¢ navrhované plochy. Tento navrhovany postup neni v rozporu se stavebnim
zakonem.

Potizovatel se dale zabyval zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich piedpisi (dale jen ,,zakon o ochrané ZPF*), ktery je rovnéz nutné pii vymezovani
zastavitelnych ploch respektovat, nebot” ochrana zeméd€lskych pid je vefejnym zajmem. Jedna se
pfedevsim o ustanoveni § 4, ze kterého vyplyva jakym zpisobem a jaké kvality pidy Ize pro vymezovani
novych zastavitelnych ploch odejmout. Navrhované pozemky p. ¢. 129/1 o vyméie 1,3389 ha a cast
pozemku p. ¢. 127 (vychodojizni ¢ast pozemku je vedena jako Plocha bydleni — obytné uzemi) jsou
vedeny v platném tzemnim planu pro zplsob vyuziti: Plochy zemédeélské — orna piida. Svoji polohou
navazuji na zastavéné uzemi, pristupné jsou z pozemku p. €. 128, ktery je veden v katastru nemovitosti
jako ostatni plocha, ostatni komunikace. Pozemek p. €. 129/1 je z prevazné vétSiny veden v L. tf. ochrany,
pouze 112 m? je veden ve IV. ti. ochrany, pozemek p. &. 127 nemd evidovan Zadny zplisob ochrany.
Predmétem posuzovani pro odejmuti ptidy bude tedy predevsim pozemek p. ¢. 129/1, jehoz odejmuti pro
uvedeny ucel je v konfliktu s ustanovenim § 4 zakona o ochrané¢ ZPF. Z uvedeného duvodu je tedy
navrhovana sména s pozemky nachazejicimi se v jiz vymezené zastavitelné plose R13, pro kterou je timto
navrhovano zruseni urceni pozemkii k zastavéni. Plocha R13 je vymezena na 18 pozemcich v jejich
vychodni ¢asti s patnacti vlastniky, a jeji celkova vyméra, dle UPD, ¢&ini 2,306 ha. Téméi ve viech téchto
piipadech se jedna o pozemky I. tfidy ochrany, pouze mala severni ¢ast této plochy je ve I'V. tfid¢. Stejné
tak lze fici, Ze pozemky maji obdobnou charakteristiku (vyskyt zivocichu a rostlin, atd.). K datu vydani
stanoviska pofizovatele tato plocha vyuzita neni a chybi odpovidajici infrastruktura, pfedevsim dopravni
napojeni uzemi potiebné pro jeho ptipadné vyuziti.

Jak jiz bylo uvedeno vyse, navrhovany zplsob smény pozemkid ve stejné tfidé ochrany a obdobné
charakteristice neni nezdkonny, navrhovana zastavitelna plocha by dale spliovala pozadavek organu
ochrany ZPF na nenaruSovani organizace zemedélského ptidniho fondu, jeji celistvost, odtokové poméry,
nenarusuje sit’ zeméde€lskych ucelovych komunikaci, apod. Sménou zemédelskych ptd Ize navratit jen
¢ast plochy k tomu ur€ené, coZz je navrhovano, a to minimalné ve stejné vyméie odpovidajici nove
vymezované zastavitelné plose.

Z hlediska vyhodnoceni vyuziti ploch uréenych k rozvoji, pfedevsim v oblasti bydleni, lze konstatovat,
ze tyto plochy vyuzity nejsou, a jejich setrvavani v platném tzemnim plédnu brani dal§imu rozvoji a
vytvofeni pozadované nabidky.

Orgéan uzemniho planovani tedy doporucuje, aby se Zastupitelstvo mésta Jilemnice zabyvalo timto
predlozenym navrhem a pfijalo nasledujici usneseni:

ZM schvaluje provéteni pozadavku na vymezeni nové zastavitelné plochy uréené pro bydleni tykajici se pozemki
p. €. 129/1 a ¢asti pozemku p. €. 127 v k. 0. Jilemnice, spojené s redukci stavajici zastavitelné plochy R13, v pfisti
zmén¢ uzemniho planu.



Pofizovatel tizemniho planu a jeho zmén dale eviduje pozadavek, resp. podnét Mésta Jilemnice na zménu
stavajiciho vyuziti izemi tykajici se ploch Z38 a R33. pozemky, na nich byl vymezeny zptisob vyuziti vyznacen,
byly nové usporadany, resp. doslo k novému vymezeni hranic téchto pozemki a cilem zmény vyuziti tzemi je
zména stavajiciho funkéniho uspofadani tak, aby plocha sportu byla vymezena v soucasnych hranicich pozemku
p. €. 741/6 a plocha R33 v hranicich pozemku 741/1 a ptilehlych pozemcich, které soucasti této plochy jiz jsou.
Tento podnét pofizovatel neposuzuje a nepfedkladd zastupitelstvu mésta k projednani (viz stavebni zékon)
zastupitelstvo mésta rozhoduje na zakladé tohoto podnétu pfimo o pofizeni zmény tzemniho planu. Stejné tak
miZze zastupitelstvo mésta rozhodnout na zéklad¢ tohoto podnétu o zahdjeni tikont k pofizeni zmény uzemniho
planu s tim, ze urCeny zastupitel ve spolupraci s pofizovatelem sestavi obsah zmény uzemniho planu, popf.
zpracuje a projedna zadani zmény uzemniho planu, a zastupitelstvo o zmén¢ rozhodne na zakladé predlozenych
podklada (obsah zmény + zpuisob zpracovani zmény, zména na zakladé schvaleného zadani). Na zakladé vyse
uvedeného navrhuje potfizovatel zastupitelstvu mésta schvalit nasledujici usneseni:

a) ZM schvaluje zahajit ukony k provéfeni obsahu zmény, obsah bude vychézet z evidovanych Zadosti,
S navrzenim zpusobu jejiho pofizeni.
(zodpovida: ............ )
b) ZM schvaluje pofizeni Zmény &. 5 Uzemniho plinu Jilemnice podle ustanoveni § 47 a nasledujicich
stavebniho zakona (zadani, spole¢né jednani, veFejné projednani).
(zodpovida: ............ )

Potizovatel dale upozoriuje, ze vSechny obce maji povinnost pofizovat zmény tGzemnich plant v jednotném
standardu v piipadé, ze bylo o obsahu zmény uzemniho planu, jejim zadani, ¢i zpravé o uplatiiovani izemniho
planu obsahujici pokyny nahrazujici zadani zmény izemniho planu, rozhodnuto (doslo k jejich schvaleni) po 1. 1.
2023. To klade naroky na zpracovani i stavajicich dokumentaci v jednotném standardu, nebot’ se po vydani zmény
uzemniho planu vypracovava iplné znéni, tj. zména se zapracuje do stavajiciho izemniho planu, a dokumentace
musi mit stejné zpracovani. To samé plati i o pfipadném novém tzemnim planu. Na standardizaci lze u obci
S poctem obyvatel 5001 a vyse Cerpat financni prostfedky z opera¢niho programu IROP.

16. 6. 2023

Marie Bedrnikova, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu



